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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti ESIN group, a. s.

Sprava z auditu konsolidovanej uétovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit konsolidovanej uttovnej zavierky spolofnosti ESIN group, a. 5. a jej deérskych spoloénosti
(.Skupina"), kterd obsahuje vykaz o finantnej situdcii k 31. decembru 2018, vykaz komplexného vysledku, vykaz
zmien viasingého imania a vykaz penaZnych tokov za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahujd sthrn viznamnyceh Gétovnych zésad a UZtovnych metod,

Podla nagho nazoru priloZena konsolidovana Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Skupiny k 31. decembru 2018, vysledku jej hospodarenia a pefaznych tokov za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou Uniou,

d pr or

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing - 154),
Naia zodpovednost podfa tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit konsclidovanej
Uttovnej zdvierky. Od Skupiny sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uEtovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zakon o Statutamom
audite’) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej Gétovnej
zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme presvedéeni, #e auditorské
dikazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas podmieneny nazor,

Upozorfiujeme na skuiognosti uvedené v poznamkach 33.5 a 17 konsolidovanej UCtovne|j zavierky, Kratkodobe
finanéné zavazky Skupiny k 31. decembru 2016 prevysuji jej kratkodobé finanéné aktiva o 10 005 tis. EUR.
Skupina nespliia niektoré Gverové ukazovatele dihodobych Gverovych zmilv, preto uvery vo vyike 18 746 tis. EUR
vykazuje ako kratkodobé. Uvedené skutoénosti naznacujd, Ze existuje vyznamna neistota, ktora vyvolava zavaZng
pochybnosti o schopnosti skupiny pokratovat vo svojej &innosti a plnit svoje zavézky v datume splatnosti. Ako sa
dalej uvadza v poznamke 17 konsolidovane| Gétovne] zavierky, banky nepoliadali o predéasné splatenie vyisie
uvedenych dihodobych Gverov a ani o zmenu ich iverovych podmienck. Plany manaZmentu na zabezpadenie
pokratovania Einnosti skupiny sa dalej popisuju v poznamke 33.5 konsolidovane| Gétovnej zavierky, N&% nazor nie
ie vzhladom na tieto skutoénosti podmisneny.

Ina skutodnost'

Skupina nemala povinnost v zmysle zakona o (étovnictve zostavit konsolidovany uttowny zavierku za rok kondiaci
sa 31. decembra 2015. Tiito konsolidovanu G&tovni zavierky zostavila ako dobrovelng .
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Statutérmy organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej UEtovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
avemny obraz podla zakona o Oftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za pofrebné na zostavenie
konsolidovanej (iétovnej zavierky, ktord necbsahuje vyznamné nespravnosti, & u? v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani kensolidovane] Gétovnaj zavierky je Statutamy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Skupiny nepretrzite pokradovat vo svojej éinnosti, za opisanie skutotnosti tykajicich sa nepretrZitého pokratovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretriitého pokracovania v &innosti v G&tovnictve, ibaZe
by mal v imysle Skupinu zlikvidovat' alebo ukongit Jej €innost, alebo by nemal ind realistickd moZnost ne? tak
urobit,

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Skupiny,

Zodpovednost

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & konsolidovana Uttovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, avydat' sprdvu auditora, vrdtane nazoru.
Primerane uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vZdy odhall vyznamné nespréavnosti, ak také existujl, Nespravnosti méZu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZujo vtedy, sk by sa dalo odévodnene ocakavat, e
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhednutia pouzivatefov, uskutofnené na zaklade tejto
konsolidovane] GEtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutogneného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, podas celého auditu uplathujeme
odbomy Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovane] étovne zavierky, & uZ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogfiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledky podvodu je vyiZie ako toto rizike v désledku
chyby, pretoZe podvod méZe zahffat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie interngj kantroly.

* Oboznamujeme sa s intemymi konirolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské

postupy vhodné za danych okolnost!, ale nie za Gidelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Skupiny.

* Hodnotime vhodnost' pouzitych uttovnych zasad a G&tovnych metéd a primeranosf GEtovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutoénend Statutarnym organom,

* Robime ziver otom, & &tatutamy organ vhodne v Gétovnictve pouiiva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v Einnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje wyznamna
neistota v sivislosti & udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Skupiny nepretrfite pokragovat v dinnosti, Ak dospejeme k zdveru, #e vyznamna neistola existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na sivisiace informacie uvedeng v konsolidovanej Gétovnej
zavierke alebo, ak si tieto informdacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nade zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vEak mézu spbsobit, e Skupiny prestane pokratovat v nepretrZitej Ginnosti.

* Hodnotime celkovl prezentdciu, &truktiru a obsah konsolidovanej Uétovne] zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, & konsolidovana Gftovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu

a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, kioré podas naho
auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme spinili prisluéné poZiadavky tykajice
sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o véetkych vztahoch ainych skutofnostiach, pri ktorych sa mo#no

opodstatnene domnievat, ze maju vplyy na nadu nezavislost, ako aj o pripadnych sovisiacich ochrannych
opatreniach,

Zo skutognosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim uréime tie, kloré mali najvacsi vyznam pri audite
konsolidovane] Gitovnej zavierky beZného obdobia, a preto si kli&ovymi zdleZitostami auditu. Tieto zalesitosti
opiseme v nagej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluuje, alebo ak
v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze uréita zaleZitost by sa v nadej sprave uviest nemala,

pretoZe moZno odévodnene odakavat, fe nepriaznivé dasledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom
Z jej uvedenia.



Sprava k d'aléim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
ava k rmaci toré sa uvadzajl v ko idovane] vyroén Ve

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené v konsolidovanej wyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o Oftovnictve, N&s vys3ie uvedeny nazor na konsolidovant Gétovny zévierku sa nevztahuje na
iné informacie v konsolidovane; vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej Ugtovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi v konsolidovanej vyrotnej sprave a posudenie, & tieto informacie nie s VO vyznamnom nestlade
s auditovanou konsolidovanou Gftovnou zavierkou alebo naiimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu
konsolidovanej Gétovne] zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravre.

Posudili sme, & konsolidovand vyroéna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uétovnictve,

Ma zaklade préc vykonanych poéas audity konsolidovane] (&tovne| zavierky, podla nagho nazoru:

- Informacie uvedené v konsclidovanej vyrotnej sprave zostavenej za rok 2016 sa v sllade s kensolidovanou
G&tovnou zavierkou za dany rok,

- konsclidovand vyjroéna spréva obsahuje informécie podfa zakona o UEtovnictve,

Okrem toho, na z&klade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu konsolidovanej
Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamneé nespravnosti v kensclidovane] vyrotne| sprave, ktoru
sme cobdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistujd zistenia, ktoré by sme mali
uviest.

V Bratislave, 29, septembra 2017

Fiana L Parkaas I‘ﬁti{r" f S‘\/UMM L {

ECOVIS LA Partners Audit, s. r. o, Ing. Alena Sermekova
auditorska spoloénost zodpovedny auditor
licencia UDVA €. 348 licencia UDVA &. 815
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ESIN group, a.s. .
KONSOLIDOVANA SUVAHA
k 31. decembru 2016

(v eurach)

AKTIVA

MEOBEZNY MAJETOK

Budovy, stavly, stroje a zarladenia

Investicie do nehnutefnost

Goodwill

Mehmotny majetok

Biclogické aktiva

Investicie do spolofnych a pridrufenych pednikov
Ostatny finanény majetok

Pohladavky z abchodného styku a astatné pohtadaviy
Poskytnuté pozitky

OdloZend dafova pohfaddvka

Neobeiny majetok celkom

DBEZNY MAIETOK

Zazoby

Pohfadavky z obchodnéhs styki a ostatnd pohladaviy
Poskytnute paZitky

Daf z prijmov

Ostatny finanény majetok

Casove rozlisenia

Biologicke aktiva

Peniaze a pefiainé ekvivalenty

Obeiny majetok celkom

AKTIVA CELKOM
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

VLASTNE IMANIE

Zakladné Imanie

Rezervoy fond

Precenanie zabezpedovacich derivatoy
Rezerva z precanenia majetku
Akumulovana strata

Viastné  imanie  pripadajice na  viastnikov

spoloénosti
MNekontrolovand podiely
Viastné imanie celkom

DLHODOBE ZAVAZKY

Prijaté Gvery a pdzicky

Emitované dihopisy

Zabezpetovacie derivaty

Statne doticie

Zawvdzky 2 obchodného styku a ostatné zavazly
Zavazky z finanénéha lizingu

CdicZeny danovy zavézok

Dlhodobé zavizky celkom

KRATKODOBRE zAvAzZIY

Prijaté Gvery a poZicky

Emitované dihopisy

Zavazky z finanéndho lizingu

Dan z prijmoyv

Zabezpedovacie derivaty

Stétne datdcie

Zavacky z obchodného styku a ostatns zavazky
Kratkodobé zavizky celkom

Zavazly celkom

ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE CELKOM

Pozn.

P
W oP@dn s

29.3

11
13

10

14

15

17
18
19
20
21

29.3

17
18

15
20
21

31.12.2016

B3 437 138
9125703
g 646 013

22 394 BB5
1 225 425
1 464 878

412 037
314 709
234 043
210 164

127 454 995

1 956 669
o 165 979
4 041 247

132 656
1 400 335

332185
2 264 541
4820 137

148 568 749

& Qo0 00
325 446
(215612)
4 144 4345
{2 434 298)

5819 962
1519 093
7 339 055

38 949 394
19 526 108

177 574
2738 882

307 981
5420 578
7477 750

94 598 268

39923 503
499 317
S8V 844

&8 250
95 352
240427

4 818 731
46 631 427

141 229 695

148 568 749 _

Prilofend poindmicy 50 necddelitelnou sidastow kansaolidavanych finantnych vykazow,

31.12.2015

7017 775
12377 908
B 646 013
22 381 933
272297
1023217
328530
95 E5H9
218 789
162 167
121 424 519

1933430
5 3B1 949
5026 547
8 164

1 287 870
153 621
3005 158
3 686 009

22 482 748

143 907 267

4 000 000
168 586
285 725

5097 842

(4 670 728)

4 881 425
966 264

"5 B47 689

39 347 274
204 578
2327 961
1B 750

5845 059

48 743 662

83 861 210

275 598
294 705
265 564

4 618 B39
89 315916

138 059 578

143 907 267

Lal



ESIN group, a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

za rok konéiaci sa 31. decembra 2016
(v eurach)

Triby z predaja slufieb a hotowych vrobkoy
Vynosy 2 prendjmu

Zisk z precenenia investicii do nehnutefnost
Zick z predaja dihodobého majetku

Zmena stavu zdsob

Spotrebavany material a enargie

Sluzby

Osabneé naklady

Odpisy a amortizdcia

Financne ndklady, netto

Vyhodna kdpa deérskych spolonasti
Opravna paloika k nehnutelnosti na predaj
Ostatné naklady/vynosy, netto

Vyradenie doérske) spaloénost

Podiel na zisku spoloénych a pridruzenych podnikoy
Zisk/(strata) pred zdanenim

Dan 2 prijmov
ZISK/(STRATA) PO ZDANENT

OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK

Zisk/strata z precenenia derivatoy

Recyklacia rezervy 2 precenenia

Zisk/strata ¢ precenenia majetku

Ostatny komplexny vysledok pred zdanenim

Dafi z prijmov _— :
OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK PO ZDANENT

CELKOVY KOMPLEXNY VYSLEDOK
Celkovy komplexny vysledok pripadajica na:

Akclonarov spolotnosti
Kekontrolovaneg podialy

Zisk [{strata) pripadajica na;
Akcionaroy spolafnosti
MNekontrolovane podiely

Zisk na akciu

Pozn.

22
43

24
25
26

27

28

281

9.3

15

2016 2015
25 383 538 15 175 424
390 886 447 8B4
(968 943) B89 508
(447 020) 133 833
873 738 (93 694)
{9 048 057) {2 632 614)
(5 290 270) (2 218 443)
(1602 689) (635 724)
(7 516 087) {4 657 279)
(6 526 237) {7 141 949)
4 141 897 12 804
2 {14 B39)
1197 118 {196 793)
- &1 796
(293 491} 13 755
283 184 (856 241)
339 113 (324 512)
622 297 {1 180 753)
226 357 297 014
{1681 045) (785 565)
— TE 630 002
(1454 689) 141 452
(67} {31 119)
(1454 755) 110 333
(832 a59) (1070 420)
{832 453) {1070 420)
(890 964) {1132 261)
67 505 B1 796
622 297 (1 180 753)
554 792 {1 242 549)
67 505 61 706

110 958 =

Prilazené poznamky s nesddelitelnou stéastou konsolidovanych finanénych vykazowv,
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ESIN group, a.s. L. . e .
KOMNSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok konciaci sa 31, decembra 2016

(v eurach)

Pazn.

PERAZNE TOKY Z PREVADZKOVE] CINNOSTI
Zisk/ (strata} pred zdanenim dafiou z prijmov

ﬂlpraw na odsuhlasenle straty pred zdanenim dafiou z
prijmev a &istych pefiaZnych tokov z prevadzkovej innosti:

QOdpisy a amortizacia 4 7
Podiel na (zisku) /strate v spolodnych podnikoch g
Myhodna kipa deérskych spolotnosti

(Zick]/strata z predaja hmotnéhe majetku a  investicného

majetku

Opravné polofky k pohladavkam a diskont 28
Znizenie hodnoty zdsob

Makladowe Oroky 27
Vynosave droky 27
Rozpustenie investicne| datacia

Precenenie majetku 4,58

Zmeny pracovneho kapltalu:

Zihsoby

Biologické akiva

Pohladdvky 2 ohchodnéhao styku a ostatné pohladévky
Zavazky z obchodného styku a ostatng zdvazky

Casové rozlisenia

Previadzkové pefiaZné toky pred Grokmi a danami,
netto

Zaplatend dah z prijmov
Pefiainé toky z prevadzkovej éinnosti, netto

PERAZNE TOKY Z INVESTICNE) CINNGSTT:

Prirastky budov, stavieb, strojov a zariadeni a nehmatného
majetku 4,7
MNehmaotny majetok

Prijmy z predaja budov, stavieb, strojov a zariadeni

Prijmy z predaja investicii do nehnutefnost]

Obstaranie deérskych spolofnosti po odratani nadabudnute]
hotovosti a penaZnych ekvivalentow

Obstaranie spolotnych a pridruzenych podnikow G
NavyZenie fondov v spoloénych a prdruzenyeh pednikoch
Terminovans viklady nad 3 mesiace

Pefiainé toky z investiénej dinnosti, netto

PERAZNE TOKY 2 FINANCNE] SINNOSTI:
Poskytnute gvery

Prijaté dvery

Vydang dihopisy

Prijaté Groky

Zaplatené Groky

Uhrada zavazkov z finanéndho lizingu

Ernitovane zdkladné imanie a zakonny rezervny fond
Penazne toky z finanénej &innosti, netto

Zmena stavu pefiazi a pefainjch ekvivalentov, netto
Peniaze a penaZné ekvivalenty na zadiatku chdobia 14

PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI
OBDOBIA

2016 2015

283 184 (B56 241}

7 516 087 4 657 279

299 491 {13 755)

(4 141 897) {12 894}

447 020 (133 833)

779 736 17 334

60 817 28 562

6 711 731 7 445 494

(274 766) {364 841)
(257 534)

968 943 (889 508)

(18 589) 725 339
111 897

131 883 1 278 365

(63 B5G) (434 740)

16 124 53 796

12 570 270 11 500 359

{550 863} (32 640)

12 019 407 11 467 719

{1 945 801) (918 228}

(5 D00) (4 109)

652 131 1 549 185

1401 666 235 000

380 595 (4 967 771)

(977 754)

{741 151) .

_ (195978) 1 466 003

{453 535) (3617 674)

301 540 {1 649 693)

(24 420 754) 55 010 187

19 724 466 (55 00O DOO)

55 114 56 929

{7 456 206) {6 043 770)

(789 D64) -

152 160 3 734 117

(12 431 744) (3 892 230)

(B65 872) 3 957 815

5§86 009 1728 196

4 820 137 5 686 009

Prilofend poznamiky sd necddelitelnay sifasfou kmsa;idu-.-an?cr; finanenych wykazow,



ESIN group, a.s. . L i
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31. decembra 2016

(v eurach)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1, Popis materskej spolofnosti

ESIN group, a.s. (,Spolocnost") je akeiova spolothost zalofend diia 6. juna 2007, kedy bola aj zapisana
do Obchodného registra v Slovenskej republike. Spolotnost posobl bud' priamo alebo prostrednictvom
svojich deerskych spolotnasti (,.Skupina™} najma v oblasti vystavby apartmanov za Géelom ich prenajmu
alebo predaja a v oblasti vyroby elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov, 31, decembra 2015
Spoloénost nadobudia podiely v spoloénostiach zaoberajucich sa polnhohospodarskou vyrobou ake aj
podiely v spoloCnostiach viastniacich malé vodné elektrdrme,

Dfa 28. jula 2012 sa Spolotnost na zaklade rozhodnutia valného zhromaidenia transformovala na
akciovl spolodnost, Zmena pravnej formy bola k tomuto datumu zapisand do Obchodného registra.

K 31, decembru 2016 mala Spoloénost sidlo na adrese Tatranska 300/8, 017 01 Povajska Bystrica, 1C0:
36 787 302, DIC: 20 22 389 842, registrovana v Obchodnem registri Okresnéhe sadu Trendin, oddiel: Sa,
viozka €. 10634/R,

1.2.  Struktira akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015 bola Struktira akciondrav nasledovna:

Podiel na zikladnom Imanf Hlasovacie
M prava
At v eur v O v oy
Ing. Tomas Kukucka BOO 000 20% 20%
JUDr. Boris Kubovié 800 000 20% 200
Ing. Jozef Jagnk 800 000 20% 20%
Ing. Viastimil Majerdak 200 000 20%, 20%
Rébert Kukutka ) 800 000 0% 20%
Celkom 4000000 100% 100%

Ako sa uvadza v bode 1.1. Spolognost v priebehu roku 2012 zmenila pravinu formu a zvyéila zékladné
imanie o 3 754 116,72 EUR. Zvyienie zakladného imania akcionari kryli wystavenymi zmenkami, ktoré
boli avalované tretou osobou. Akcionar splatili zmenky v roku 2015,

1.3.  Clenovia organov Spolonosti

Predstavenstvo k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015:
Ing. Tomas Kukuéka — predseda predstavenstva

JUDr. Boris Kubovit - podpredseda predstavenstva

Ing. Jozef Jagrik - podpredseda predstavenstva

Ing. Viastimil Majerédk - elen predstavenstva

Dozorna rada k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015:
JUDr. Anna Kubovidava

Robert Kukuéka
llona Skultétyovd

Vo vietkych vedach zavazujlcich spolofnost kond predstavenstvo tak, Ze za spolocnost podpisujl

samostatne predseda alebo podpredsedovia predstavenstva a lenovia predstavenstva, vidy aspon dvaja
spaledne.

1.4, Podniky, v ktorych je spoloénost neobmedzene rudiacim spoloénikom

Spolocnost nie je v Ziadnej spolofhosti necbmedzene ruciacim spolofnikom,

Tiete pozndrmky sd neoddeliteiou sidasfou prilafenych k-:msahrscs-.-;wg;-ch Fma_l‘Erlfrth vikazov. T
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYIKAZOM
za rok konéiaci sa 31, decembra 2016

{v eurach)

1.5. Dévod a spésob zostavenia Uctovnej zavierky

Tato kensolidovand Gétovna zavierka je riadna konsolidovana Gftovna zavierka za ESIN group, a.s. a jej
dcérske spolocnosti (,Skupina™). Konsolidovand Gétovna zavierka bola zostavend za obdobie od 1.
januara 2016 do 31, decembra 2016 v stlade s Medzindrodnymi Ztandardami pre finanéné vykaznictvo
{-IFRS" - International Finandial Reporting Standards) tak, ako beli prijaté Eurdpskou dniou (,EU™).

Sucastou Skupiny si tieto deérske spoloénosti:

N Krajina Wastnicky podiel % Hiasovacie prava %
raloZenia 2016 2015 2016 2015
ASTOM ND, s.r.0, Slavensko 100%, LO0%, 100% 100%
ASTOM VY, s.r.o. Slovensko 100% 100% 100% 100%
FOTOSOLAR Tarnals, a.s. Slovensko LO0%0 LOD%: 1009 100%
BCO Systém, a.s, Slovensko 100%: 1 00% 100% 100%
FOTOVOLTAIKS Starfia, a.s. Slovensko 100%: LO0% 100% 100%,
SUPERFICIES, as. Slovensko 100% 100%: 100% 100%;
SOLGY, a.s: Slovensko 100% 10055 100% 10050
SOLAR In, a.s. Slovensko 100%, 1005 1009 100%
ASTOM BFS s.r.o. Slovensks 100%; 1000 100% 100%:
TATRAFAT, spol. 5 r.o. Huncovee Slovensko 100% 1005, LO00% 100%
Masa domacnost, s.r.o. Slovensko 100% 100% 100% 100%:
ALS group, .5, Slovensko 100% 100% LO0%% 1004%,
ALIS energy, a.s, Slovenska 100% 100% 100% 100%,
AGRO-VALALIKY a.s. Slovensko 100% LO0% 10095 100%:
AGRO - VALALIKY GROUP 5.r.0, Slovensko 10050 L% 100 % 100%
ah?n%E;EﬁDEr spolotnost s rufenim Slovensko 58% 98%, 100% 100%
MOLD - TRADE GROUP s.r.0. Slovensko SR 98% 100% 100%:
EG Investment, a.s. Slovensko 100% 1% 100% 100%
MAVEL s.r.o, Slovensko 100% 1% 100% 100%:
PR LAND, s,r.0. Slovenska 100% 1% 100%: 100%:
Indtitat tepelndha hospedarstva, s.r.o. Slovensko 100% 1% L00% 1009
Farma Dborin, 5. r. 0. Slovensko 100%, 145 1005, 1008,
Biofarma Cherin, s. r. 0. Slovenska 100%, 1% 10005 100%
ASTOM-4PS s.r.o. Slovenskao B6,67% 66.67%
ASTOM s, r. 0. Slovensko 50% 100%:
ESIN Finance s.r.0. Slovensko 100%: 100%
ESIN Solar BV, Holandsko 10004 100%

Hlavnou éinnostou deérskych spalofnast nadobudnutych pred rokem 2015 je vyroba a dodavks elektriny
vyrobenej z obnovitelnych zdrojov vyrobnym zariadenim s celkowym instalovanym vykonom do 1 MW, ak
ide o vyrobu a dodavku elektriny v zariadeniach na vyuzitie bioplynu alebo soldrnej energie,

31. decembra 2015 Skupina nadobudla 100 % podiel v skupine ALS group, a.s. a ALIS energy, a.s,
atym ziskala 100% podiely v spolofnostiach AGRO-VALALIKY a.5., AGRO - VALALIKY GROUP s.r.o.,
MOLD-TRADE, spolofnost s ruéenim obmedzenym, MOLD - TRADE GROUP s.r.o, Tleto spolofénost] sa
zaoberaju pofnohospodarskou vyrobou.

31. decembra 2015 Skupina nadobudia 1% podiel v skupine spolocnosti EG investment, a.s. Hoc
spolotnost viastnila len 1% podiel v skupine, mala v nej 100% hiasovacie prava a priama riadi aktivity
skupiny. V janudri 2016 Skupina nadobudla zostavajucich 99% akcii v skupine EG Investment za
protihodnotu 16 000 EUR a realizovala tak zisk z vyhodnej kdpy vo vyike 1 448 602 EUR.

30. aprila 2016 Skupina nadobudla 66,67% podiel v spolocnosti ASTOM-4PS s.r.o. (polnohospoddrska
vyroba) za protihodnotu 2 500 EUR a 31, oktobra 2016 50% podiel v spoloénostl ASTOM s.r.o.
{fotovoltaicka elektraren) za protihodnotu 3 336 EUR. W aboch spoloénostiach skupina vykondva
kontrolu. Kipou spolofnosti Skupina realizovala zisk z vyhodnej kipy vo vyike 2 693 295 EUR.

Okrem toho v roku 2016 Skupina zalofila spolotnost ESIN Finance s.r.0., cez ktord emitovala dihopisy v

hodnote 20 mil. EUR a holandskd spolofnost ESIN Solar B.Y., pod ktord presunula fotovoltaicke
elektrarne,

Tieto poznambky s necddelitelnou sofastoy priloenych konsokidovanych financnyeh ugrkaru:.u._ - 2
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31, decembra 2016

(v eurdch)

Voramcl akvizicii v roku 2016 Skupina nadobudla nasledujice identifikovatelné aktiva, prevzala
nasledujlice zavazky a zaplatila nasledujice protihodnoty:

ASTOM dP5 ASTOM Celkom
Budovy, stavby, stroje a zariadenia Lol 5 188 422 aleal
Mehmotny majetok ] 2 924 050 2 924 050
Zasoby 65 467 L+ S5 467
F"Dhl'ad'.{wk',r z cbchodného styku a ostatng 674 D56 £33 323 1307 279
pohladavicy
Dan z prijmoy 7165 o 7 teh
Casové rozlifenia 0 11011 11 011
Peniaze a penaine ekvivalenty 70032 395 428 402 431
Prijaté dvery a pozitky -600 498 -885 380 -1 485 873
Zavazky z obchodngho styku @ ostatné 636 430 23 766 660 186
zavizky
Odlozeny danovy zdvazak 1] -913 325 -913 325
Lizing -3 045178 =3 175 009 -6 220 187
Dan z prijmoy 0] -B5 278 -B5 278
Casové rozlidenie 8 -250 556 _ -250 556
Nadobudnuté Eisté aktiva, celkom 306 249 3 B18 820 4 125 068
Zaplatend protinodnata 2 500 3336 5 836
Hodnota nekontrolovanych podieloy 153 124 1272812 1425936
MNadobuednuté Eisté aktiva -306 249 -3 818 820 -4 125 068
Vyhodna kipa -150 625 -2 542 671 -2 693 296

Skupina ocenila nadobudnuté aktiva a prevzaté zavizky v redlnych hodnotach, Ma budovy, stavby,
pozemky, stroje a zariadenia poufila techniku cien na porovnateinych trhoch, resp. techiniku
reprodukcinej obstardvacej ceny. Nehmotny majetok predstavuji ocenitelné prava, pozrl pozn, 7. Tento
majetok Skupina ocenila metédou sifasnej hodnoty. Zdsoby sa ocenili na zaklade odhaduy predajnych
cien zniZzenych o naklady spojené s predajom.

Ak Skupina ziska v priebehu roka od akvizici nové informacie ohfadne podmienok a faktov, ktoré

existovall k datumu akvizicii a identifikuje zmeny hore uvedenych redinych hodndt alebo identifikuje
nejake rezervy, ktoré existovall k datumu akvizicii, potom upravi Uttovanie akvizicii,

1.6.  Schvalenie Gétovnej zdvierky

Dobroveina konsolidovand (ctovnd zavierka Spolofnosti za predchadzajuce Gctovné obdobie bola
schvalend riadnym valnym zhromafdenim Spolotnosti, ktoré sa keonalo diia 26. jina 2017,

s e Aplikdcia novych a revidovanych medzinarodnych Gétovnych $tandardov

a) Dodatky k IFRS, ktoré boli vydane a su ucinné pre Uctovné obdobia zadinajice sa 1. Jjanudra 2016 a
neskdr, alebo boli schvdlené EU podas roka 2016 s povolenou aplikdciou pred datumom ich Udinnose:

Predmet Hiavndé poZiadavicy Udinnost 1ASE Zverajnend
e — — o - pra EU
IFRS g, IFRS © je prvy Standard vydany ako sGéast Sir&iena prajektu Zuerejnenie: Zverejnenie;
'Finantné nastroje’ nahradenia Standardu 1AS 39. IFRS 9 zachovava, ale jul 2014 november 2016
zjedroduduie zmiekany model acefavania a ustanovige dve  Udinnost: Ufinnost:
zakladnd  kategdrie  ocefiovania  finanénych  akilv: 1. januar 2018 1. januér 2018

amartizavaned naklady a redina hodnota.  Zéklad pre
klasifikdcly  zdvisl na  podrikatelskam  madall uftovnej
lednotiky a na charakteristikach zmluvnych pefiaZnych tokoy
I finanngho aktiva, Ustanowenla 1AS 39 o znifeni hodnnty
finanénych aktiv a o zabezpefovacom vctovnictve platia aj

nadale].
IFBS 15, IFRS 15 Specifikuje ako a kedy sa vykazujl VYNosyY a  Iverejnenie: Zvereinenie;
"Wynosy zo zmiliv 5 vyiaduje, aby reportujica jednotka poskytia pouiivatetom maj 2014 oktdner 2016
odberatelms Ultovne| zavierky viac informacii v prisiutnych pozndmkach,  Ufinnoss: Uginnost:

lento Standard nahrddza [AS 18 2 [AS 11 a ostatné L. januar 2018 L. Januar 2018
interpretdcie,  ktoré sa  tykajd  wykazovania  wynosov,

Tieto poznamky 50 necddelltelnou sifastol prilaienyeh kansolldovanych finanénich vykazow, 9
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Dodatky k IFRS 10,
IFRS 12 and IAS 28,
“Aplikdcia wynimky 2
kensolidacie’

Dadatky k 1AS 27:
‘Metdda viastnéha
imania v Individualneaj
Gftovne] zavierke:

Dodatky & IAS 1
‘Iniciativa pre
verejtiovanie
infarmacii’

Rotné vylepsenia k
IFRSs 2012-2014
cyklus

Dodatky k 1AS 16 2 TAS
38: "Objasnenie
akceptovatelnych metdd
ocdpisovania’

Dadatky k IFRS 11:
'Madobudnutie podisloy
v spoladnych
prevadzkach’

Dodatky k IAS 16 a IAS
41: "Plodidce rastling

Skupina aplikovala tieto Standardy,

S a IFRS

b} Nové a revidované Standardy,

Januari 2018:;

Aplikdcla Standardu  je povinnd pre vietky jednotky
reporfujlice v sdlade s TFRS a byka sa takmer vietkych
zmidy 50 zékaznikmi s wynimkou lizingov, finandnych
nastrojov a poistnych zmldv.

Dodatky sa tykaji skutofnost, ktord wznikll v kontexte
aplikdcie vynimky z konsoliddcie pre Investitng jednotky.

Dodatky obrovujd metddu viastngho Iimania ako jednu z
mainosti Oftavania investicle v degrskych spolaZnostizch,
spolotnych  podnikach a  spelofnostiach s podstatnym
vRplyvom v individuding] Oftovne] zavierke,

Dodatky prindSajd zmeny v definicii vyznamnasti, ovadzald
vyjasnenie, Ze zoznam polofisk radkov prezentovanych va
finanényeh wykazoch sa mafe rozdellt alebo spojif, ak e ta
relevantng, a poskyiupd daliie pokyny k siftovym radkom v
tychto vwykazoch, Dodatky daiej vyjashull, #e by sa podiel
Gttovne] Jednotky na  ostatnom  sGhrmnom wyslediu
pridrufeného aleba spolodného podniku mal wwkazal v celku
ako polodky samostatnéhe riadku na zdklade tohe, & bude
alebe nebude nastedne reklasifkovany do vykaru ziskov 2
strat, Dodatky prinddajd dalfie priklady monyeh spésoboy
usporiadania bodov pozndmok: s cielom vyjasnil, fe pri
razhadovan| o uspariadani jednotlivich bodov pozndmaok by
g3 mala brat do Gvahy zrozumitefos! a porovnatelnest a
ukdzal, e jednotlivé body pozndamok  nemusia Lyt
usporiadang v poradi deteraz uvedenom v odseku 114
Standardu IAS 1, Rada IASE taktied odstrdnila naved a
priklady tykajiice sa urfenia vyznammych Getavnych politik,
ktarg bell vaimané ake potencidine neufitofngd.

Zahrfia rmeny:

+ IFRS 5 'Negbeiny majetok uréeny na predaj a ukondend
dnnosti'

« IFRS 7 "Finaniné nastraje (s naslednou Upravou [FRS iy

» [AS 19 'Zamestnanecks poiitky’

* [AS 34 'Prieheind Oftovna zavierka'

Dodatky  zavadsajl predpoklad, %a metéda amortizacie
zalodend na viynosoch nie je pripustna tak isto ako v IAS 16,
AvBak 1ASH stanovuje, fe mbiu nastat okolnosti, kedy tenta
predpoklad neplatl. Dalile dadatky k obom Standardom
wysvetlujl, e ofakdvaneé buddce znikenia kupnaj ceny moiu
byt indikdtorom wydSej miery spotrebovanyeh  budicich
ekonomickych Giftkoy, ktoré s vnorend v aktive,

Dodatky  vysevetlujd  Oftovanie  nadebudnutia podieloy
¥ spolatnych prevadzkach ak prevadzka tvorl podnik, ake
definuje TFRS 3. vtedy sa ma)d aplikovat vietky principy
Gtovania nadobudnutia padielov pedta IFRS 3 & ostatnych
IFRS okram tych principov, ktoré s0 v kanflikte s IFRS 11,

Na zdklade dodatkov sa budd plodiace rastling Gftoval v
stilade g [AS 14,

Zverejnenie:
decembear 2014
Ueinnoss:

L. januar 2016

Zverajnenia;
august 2014
Lginnost'

1. januar 016

Zvergjnanie:
december 2014
Liginnost:

1. janudr 2016

Zverejnenie:
sepkember
2014
Uéinnast:

1, jJanudr 2016

Zverejnenie:
ma| 2014
Uinnost:

1. januar 2016

Zverejnenie:
maj 2014
Ucinnost

1. januar 2016

ZyeErgjnenie:
jun 2014
Udinnost:

1. januar 2016

dodatky a Interpretdcie v silade s pofiadavkami EU.
15 bude aplikovat odo dia ich Géinnosti,

Zverejnenie!
september 2014
Utinnest;

L. januar 2016

Zverajnenie!
december 2016
Ueinnost:

1. janudr 2016

Ivergjnenis:
december 2016
Uginnost;

1. januar 2016

Zverejnenie:
december 2016
Uginnost:

1. januar 2016

Zverginanie:
december 2016
Uinnast:

1. januar 2016

Lverajnenie;
november 2016
Utinnost:

1. janudr 2016

Zverejnenie:;
navember 2016
WEinnost’:

L. januér 2014

Standa rdy IFRS

ktoré boli vydané a si Géinné pre étovné obdobia zalinajice po 1,

Predmet Hiavné poFladaviy Ucinnest' TASE  Uéinnost EU
IFRS 14, IFRS 14 sa vzfahuje |ba na tie Gitowné Jednotky, ktoré  Zversjnenie: EU sa rozhodla
':_Regula:tﬁrne purnikv aplikupy Standard IFRS 1, ked prvy raz zostavuil - svaje jenuar 2014 nezadatl proces
casového rozlisenia’ financne vykazy podfa 1FRS. Umodfuje im (po prechede na  Ufinnost: schvafovania

IFRS) dale) uplathovat predehddzajice postupy Oftovania oel
vykazovani, ocefiovani, poklese hodnaty 3 odictovan
regulatérmych polofick tasového rozligenia. Docasny Standard
prinasa aj usmernenla chiadom vybery @ zmeny postupov
ugtovania (& uZ pri prvam uplatneni IFRS alebo neskBr] ako
aj chladom prezentdeie a zverejfiovania.

1. janudr 2016

tohto

Tieto pozndmky 50 necdoelitelnoun sufastou priloierych konsolidavanych financnych vikazow,

pradbeineho
standardu
ale Cakd na
fimalny
Standard
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IFRS 16, 'Lizingy'

Dodaticy k TAS 12+
"Wykarovanie adiofeneq
dafiovej pohfaddvky 2
nerealizovanych strat’

Dadatky k 145 7 ;
'Iniciativa ohiadne
vykazovania®

Vysvetlenie k IFRS 15 :
*Wynasy zo zmillv 5
dodévatelmi”

Dodatky k IFRS 2:
"Wyswvetlenie a ocanonie
platieh na zdklade
podisioy

Dodatky & IFRS 4:
Aplikacia IFRS 9
Finaning nastroje

v IFRS 4 Poistné zmluvy

Rofné vylepSenia k IFRS
Standardom 2014-2016
cykius

IFRIC Interpretdcia 22
Transakeia v cudze)
mene a platend
preddavky

Dadatky k 1AS 40
Prevody investici
v nehnutefnastiach

Slrcupina bude aplikovat tieto Standardy a dodatky v stlade s poZiadavkami
vyznamny vplyv tychto tandardov, dodatkov a interpretacii na Uétovnu zavierku

Na zakiade noveho Standardu sa viacers lizingov bude Uitavat
¥ stivahe na zaklade jednotného modely, ktory eliminuje
reediel medzl cperativnym a finandnym lizingom. Uftavanie u
prenajimatela viak ostane takmer nezmenend a rozdiel medsl
operativiym a finanfnym  fizingom ostane zachovany, IFRS
16 nahradl existujici Standard IAS 17 - Lizingy 2 sivisiace
interpretacia,

Mzhladiom  na riznu prax chladne wykazovania odlofens)
dafiove] pohladévky Cykajice] sa dihavych  nastrajoy
ccenenyeh v redlne) hodnate tieto dodatky vyjasnuid aplikaciu
niektorych principov 1AS 12 a poskytudd llustraéng prikiady,
Dodatky objasfujl, Ze nerealizované straty = dihavych
nastrojoy ocenend v redine] hodnote a obstardvace) cene pre
dafiové Giely znamenaid odpofitatefny dofasny rozdiel ber
ohfadu na to, & driitel tohto ndstroja ofakava ndvratnost
frodnoty ndstroja predajorm alebo poufivanim,

Ciefom dodatkev je upresnit IAS 7, aby poskytovala lepsie
informacie uiivatelom  Oftovnych zavierck o finandnych
aktivitdch Oftovnej jednatiy.

Blifsle wysvetluje tri témy: identifikdcia povinnostl pinit,
rozlizenie priameho vzlahu verzus sprostredkovanie a licencie
# poskytuje urtitd prechodnd drave pre modifikavang zmluvy
a ukondang zmiuvy.

Dodatky sa tykaju Uftovania hotovostnych glatieh na zdklade
podleloy, ktoré zahffdafd podmienku desiabnutia vy ReMAU,
rlasifikacie platieb na zaklade padielov s prvkaml Elstého
iftavaniz a dftovania modifikdcie platlel na  zakiade
podielov z pedainych na podiekows,

Dodatky majl za ciel riesit obavy tykajlce réznych détumoy
Ulinnosti IFRS 9 a nadchéddzajicena nového  Etandardy o
poistnych zmluvdch (ofakdva sa ake IFRS 17 pofas
nasledujdcich meslacov)

VylepSenia tychto Standardoy:

IFRS 1 - vypiitaji sa kedtkodobe vimimky v cdsekoch E3-E7
IFRS 12 - objasfiuje sa rozsah Standardu vzhiadom na
pofiadavky na zvarsifiovanie

IAS 18 - obfashuje modnest volby ocenenia investicle do
pridrizeneého alebo spolofného podhiky v redlnej hodnote cez
wykaz zisku alebo straty.

Dhjasfiuje détovanie prijatjch alebo poskytnutych zdlah v
cudzej mene

Objasiisje provady nebnutefrost, z ateba do investicll v
nehnutenostiach ak existuje dbkaz o zmena v wiivanl,

2. ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UETOVNYCH ZASAD A POSTUPOV

a. Vyhldsenie o zhode

Zverejnenie:
13, Janudr
2016
Uginnost:

1. januar 2016

Zvergjnenie:
158, januar
2016
UEinnast:

1. januar 2017

Zvergjnenis:
29, Janudr
2016
Uginnost:

1. janudr 2017

Zverajrenic;
12. april 2016
Uginnast:

1. janudr 2018

Zverejnenie:
20, jun 2016
Uginnost:

1, januar 2018

Zvere|nenis;
12, september
2016
Uginnost:

1. janudr 2018

Zvergjnenia:

8. december
2016

Lginnost:

1. jJanuar 2017/
1. januar 2018

Zverejnenie:
8. december
2016
Uginnast:

1. janudr 2018

Zverajnenie:
8, december
2016
Utinnost:

1. januar 2018

Ocakavand
schyvdlenie -
Skwrty kvartal
2017

Dcakdvané
schvalenls -
druby kvartal
2017

Olakdvane
schvdlenie -
druby kvartal
2017

Ofakdvand
schvalenie -
prvy kvartal
2017

Oakdvant
schydlenie -
treti kvartal
2017

Oakavans
schvalenie —
treti kvartat
2017

Ofakavang
schydlenie =
tretl kvartdl
2017

Déakdvand
schvdlenie -
tretl kvartal
2017

Ocakavand
schvdlenis -
treti kvartal
2017

EU. Skupina neotakéva

Tato konsolidovand Gétovna zdvierka bola vypracovana v silade s Medzindrodnymi Ztandardmi pre

financné wykaznictvo
Konsolidovana (ftovna zavierka bola zostavena n
majetkov a finaninych ndstrajov, ktoré sa vykazujl
uvadza v niziie uvedenych Getovnych politikach.

Historické ceny s vo véesobecnosti zala

sluZby,

ak, ako boli schvdleng EU,

a baze historickych cien, s wvynimkou niegktarych
¥ precenene) hodnote alebo redlnej hodnote ako sa

Zené na redlnej hodnote poskytnutého protiplnenia za tovar alebo

Tigte porndmiy 50 necddelitefnou safastou prilafenych konselidovandeh finantnych vikazoy.
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Realna hodnota je cena, ktord by bola prijata za predaj majetku alebo zaplatena za prevod zavazku
v riadnej transakcil medzi trhovymi Gastnikmi k ddtumu ocenenia, bez ohladu na to, € je cena priamo
pozorovatelnd alebo odhadnutd dalsou ohodnocovanou metddou. Pri odhadovani realnej hodnoby
majetku alebo zavazku Skupina berie do dvahy charakteristiky dangho majetku alebo zavazku, ak by aj
trhovi (Zastnici brali do Gvahy tieto charakteristiky pri ocefiovani majetku alebo zévazku ku dfiu
ocenenia, Redlna hodnota, pre potreby ocenenia a/alebo zverejnenia v konsolidovanych Gétovnych
vykazoch, je stanovend na takomto zaklade s vynimkou ocenenl, ktoreé zdielaji podobnost s redlnou
hodnotou ale fiou nie sl napr. gista realizovatelna hodnota v IAS 2 alebo hodnota z poufitia in 1AS 36,

Hierarchia redinych hodndt

W zmysle novely IFRS 7 o zverejfiovani informacii, ktoré edraZaju vyznam vstupnych ddajov prl
ocefiovani finanénych aktiv v redinej hadnote, Skupina rozélenila finantné aktiva podla nasledovnej
hierarchie redlnych hodnat;
. l;lrm-eﬁ L1 finanéne aktiva a zdvizky ocenované na zaklade cien katovanych na aktiviyeh trhoch
= Urovedi 2: pri uréeni redinej hodnoty financnych aktiv a zavazkov s pouiité ocenovacie techniky
vychadzajlce z trhovych Odajov
= Uroved 3: redlna hodnota finantnych aktiv a zavizkov je stanovena pouZitim ocefovacich technik
inych ako tych, ktoré s zalofené na dostupnych trhowvych datach

Informacie o poufitych zdkladnych Uftownych postupoch sa uvadzajl v daliom texte. PriloZené
konsolidované finanéng vykazy zohladfiuji uréité upravy a reklasifikdcie, ktoré nie si zaznamenané v
Uttovnych zdznamoch Skupiny, s cieforn prezentovat finantné wykazy vypracované v sulade = Oftovnymi
postupmi platnymi v Slovenske] republike a s inymi postupmi na finanéné vykazy vypracované v sulade
s IFRS tak, ako boll schvdlensd EU.

Mena vykazovania Skupiny je eurs (EUR).

Riadna konsolidovand Uétovnd zavierka za obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 bola
zostavend za predpokladu nepretriitého trvania Skupiny. Ako sa uvadza v pozn. 33.5 Kroky
manaimentu Skupiny na zachovanie nepretriitého pokragovania dinnosti Skupiny sa dalej popisuijd
v poznamke 33.5.

Uttovné metédy a zasady pouiité v sdlade s IAS/IFRS beli Skupinou konzistentne aplikovana,

b, Zaklad konsoliddcie

Skupina kensoliduje finanéné wykazy vietkych dcérskych spolocnosti. Konsolidované vykazy spolotnosti
ESIN group, a.s. s k dispozicll v jej sidle Povasska Bystrica, Tatranska 300/8,

i. Podnikove binaci

Skupina uctuje o podnikovych kombindciach pouZivajlc obstardvaciu metddu, ak sa do skupiny presunie
kontrola. Zaplatena protihodnaota prevedend do obstarania sa acefiuje v redlnej hodnote ako obstarang
Identifikovateing gisté aktiva. Akylkolvek vzniknuty goodwill je kaZdoroéne testovany na znizenie hodnoty.
Alykolvek zisk z vyhodnej kipy sa ihned' Gftuje do ziskov a strat, Transakiné naklady sa Octuju do

nakladov v &ase ich vzniku, okrem nakladov stvisiacich s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennyeh
papieraov.

Zaplatend protihodnota nezahffia clastky slvislace s vysporiadanim uj existujicich vztahov, Takéto
Ciastky sa zvy&ajne UEtuju do ziskov a strat,

Akékolvek odloiend platenie sa ocefuje v redlme] hodnote ku diy obstarania. Ak povinnost zaplatit
odlozené platenie, ktoré splia definiciu finanénéhg nastroja, je klasifikovand ako vlastne imania,
neprecenuje sa a vysporiadanie sa Gftuje v ramci viastneého imania. Inak sa odlofeng platenie precefiuje

na nu:élnu hodnotu vidy k détumu vykazovania a nasledné zmeny v realnej hodnote odioZeného platenia
sa UCtujl do ziskow a strat,

ii. Dcérske spoloénosti

Dcérske gpulu&nogti st (étovné jednotky kontrolovang Sskupinou. Skupina kontreluje Gétovnd jednotku,
ak ma pravo na variabilné vWnosy zo svojej angazovanosti v Uétovnej jednotke a ma schopnost ovplyvnt

Tieta paznamky 50 necddeliteihnou sifaston priloenych konsolidovanych finanényeh v-,'-ka:-;:u_u. 12
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tieto wvynosy prostrednictvom svojho vplyvu v Oftovne] jednotke. Udtovne zavierky dcérskych spolofnosti
sa zahriiuju do konsolidovavanej dctovnej zdvierky od datumu zadiatku vplyvu v Uétovne] jednotke do
datumu ukondenia vplyvu.

iil. MNekontrolované podiely

Nekontrelované podiely sa ocefiujd vich pomernom podiele na identifikovatelnych distych aktivach
nadobddaného subjektu k datumu jeho obstarania. Zmeny podielu Skupiny v dcérskej spolofnosti,
ktorych vysledkom nie je strata kontroly, s Gétované ako operdcie vo viastnom Imani.

v, Strata kontroly

Ak Skupina strati kontrolu v dcérske| spolofnosti, odiétuje aktiva a pasiva deérskej spoloénosti
a akékolvek suvisiace nekontrolované podiely a ostatné 2loZky vlastného imania. Akykolvek vysledny zisk
alebo strata sa zalctuje do ziskov a strit. Akykalvek ponechany podiel v byvalej dcérskef spoloénosti sa
ocenuje v redlnej hodnote ak Skupina strat! kontrolu,

v. Podiely v spoloénostiach (détovanych spdsobom vlastného imania

Podiely Skupiny v spolofnostiach Gftovanych spbsobom  viastného imania zahffiajl  podiely
v spolofnastiach s podstatnym vplyvom a joint venture.

€. Budovy, stavby, stroje a zarfadenia a nehmotny majetok

Dihodoby hmatny a nehmaotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie a uréeny
na pouZivanie pri vyrobe a doddvke tovaru alebo sluzieb alebo na administrativie Ofely sa wykazuje
v sivahe v redine] hodnote urfenej kdatumu akvizicie deérskel spolo€nosti, ktord predstavuje
obstaravaciu cenu. Iné prirastky dlhodobého hmotného a nehmatného majetku sa ocefiujd

v obstaravacej cene, ktord zahifia naklady na zmluvné prace, priamy materidl a mzdy, ake aj reZijné
naklady.

PoloZky dihodobého hmotného a nehmotného majetku sa odpisujd podla predpokladane] zostdvajuce]
doby Zivotnosti. Predpokladand ekonomickd fivotnost najvyznamnejsich poloziek dihodobého hmotnéha
a nehmotného majetku podla jednotlivych kategérii:

Trieda diiodebého hmotného a nehmotného majetku Predpokladand Zivotnost’
Budowvy a stavby 20 rokow
Stavby & technologickéd vybavenie bioplynovyeh a fotovoltalckych elektrarni 25 rokov
Ostatné stroje a zariadenia 4-12 rokov
Dopravné prostriedky 4 roky
Softvér 4 roky

Majetok 2 financného lizingu sa odpisuje podas predpokiadanej daby Zivotnost rovnakou metddou ako
vilastny majetok.

Zisk alebo strata pri odpredaji alebo vyradeni majetku sa vydisluje ako rozdiel medzi vynosom z predaja
a zostatkovou hodnotou majetku a Gituje sa do vykazu komplexného vysledku pri jeho vzniku,

Vydavky, ktoré sa tykaju polofiek budov, stavieb, strojov a zariadeni po ich zaradeni do pouZivania,
zvySujl ich Gftovnl hodnotu iba v pripade, fe Skupina méZe ofakavaf budlce ekonomicke prinosy
nad ramec ich povodnej vykonnosti, Vietky ostatné vydavky sa U¢tuji ake opravy a Gdriba do nakladov
cbdobla, s ktarym vecne a Casovo slivisia.

V sdlade s pofiadavkami 1AS 36 ,Znizenie hodnoty majetku” sa ku dhiu zostavenia uctovnej zdvierky
vykondva posidenie, & existujl faktory, ktoré by naznacovali, Ze realizovatelna hodnota budov, stavieb,
strojov a zariadeni je niZsia ako ich Oftovna hodnota, W pripade zistenia takychto faktorov sa odhadne
realizovatefhd hodnota budov, stavieb, strojov a zariadeni ako Zistd predajna hodnota alebo su¢asnd
hodnota buddcich pefa¥inych tokov, vidy ta, ktora Je wysSia. Akdkolvek odhadnutd strata na znidenie
hodnoty budov, stavieb, strajov a zariadeni sa Uftuje v plnej wyske vo vykaze komplexného wsledku
v obdobi, v ktorom zniZenie hodnoty nastalo. Diskontné sadzby pouZité pri vypocte sidasnej hodnoty
budicich penaZnych tokov vychadzaji z porzicie Skupiny, ake aj z ekonomického prostredia Slovenskej
republiky ku diu zostavenia Gétovnej zdvierky, V pripade, fe sa Skupina rozhodne akykolvek investitny

Tieto poznamky su l'lf'l:-:ldd@liLEfﬂ{ul sudasfou prilofenyeh knnsc.TumnE _I’InanEm}'n:h -.;-;:i_céznu. 13
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projekt zastavit, alebo sa jeho planavané ukonéenie oddiali, pesudzuje pripadné zniZenie hodnoty a podla
potreby zauftuje stratu zo zniZenia hodnoty,

Skupina wykazuje pozemky v precenenej hodnote, ktors zodpoveda jej redine] hodnote k datumu
precenenia, znizenej o vietky ndsledné zniZenia hodnoty. Skupina vykonava precenenie tychto
nehnutefnosti vidy k datumu Gftovnej zdvierky, Ak sa zvyéi (ftovna hodnota majetku v dbsledku
precenenia, toto zvysenie sa vykaZe v ostatnom komplexnom vysledku a kumuluje sa vo vlastnom imani.
Zvysenie sa vykazuje vo vystedku hospodarenia do tej miery, v ktorej sa rusi zniZenie z precenenia toho
istého majetku predtym vykazané vo vystedku hospodérenia. Ak sa Gétovna hodnota majetku v dbsledku
precenenia zniZi, toto znizenie sa vykazuje vo wvysledku hospoddrenia. ZniZenie sa wviak wykdie
v ostatnom komplexnom vysledku do wyiky prebytku z precenenia tohto majetku.

d. Investicie do nehnutefhost!

Investicie do nehnutefnosti, t j. majetok urfeny na ziskanie najomného, resp. na  kapitdlové
zhodnotenie, sa prvotne ocefiujl obstardvacou cenou vratane nakiadov na transakciu.

Po prvotnom oceneni sa investicie do nehnutelnost| ocefujd redlnou hodnotou, Cely majetok Skupiny,
driany na ziskanie nadjomného alebo na kapitalové zhodnotenie sa wvykazuje aka investicie do
nehnutelnosti a ocefuje sa redinou hodnotou. Zisky alebo straty vznikajuce zo zmien v redlnej hodnote
Investicii sa zahfiaji do vysledku hospadérenia v obdobi, v ktorom vznikajl.

Investicie do nehnutelnosti s oddctované pri predaji alebe pri vyradeni majetku z pouiivania a nie si
ofakdvané Ziadne budice ekonomicke UZitky. Zisk alebo strata vznikajica pri vyradeni majetku
(vypotitand ako rozdiel medzi gistymi vy¥nosmi z predaja a Uftovnou hodnotou majetku) sa zahffia do
vysledku hospodarenia v obdobi, v ktorom je majetok oddétovany,

e. Dihadoby majetok urdeny na predaj a vyradovane skupiny aktiv a zdvizicoy

Dihodoby majetok a vyradované skupiny aktiv a zévazkov sa klasifikujl ako urfeng na predaj, ked ich
Uctovnl hodnotu moZno realizoval skar predajom nei nepretriitym pouiivanim. Tato podmienka sa
povaiuje za spinent, len ked je predaj vysoko pravdepodobny, pritom majetok (alebo skupina akty
a zavdzkov urfenych na predaj) je k dispozicii na okamiity predaj v stave, v akom sa prave nachadza.
Vedenie sa musi usilovat o realizaciu predaja, o ktorom by sa malo predpokiadat, ze spini kritérid na
vykazanie skonfeného predaja do jednéhe roka od datumu takejto kiasifikacie.

Ak je Skupina rozhodnutd o plane predaja, ktory zahffia stratu kontroly nad dcérskou spolotnostou,
vietky aktiva a zavizky tejto deérskej spolofnosti sa klasifikujii ako urfené na predaj, ak su spinené
vyisie uvedeng kritdria.

Dihodoby majetok (a skupina aktiv a zavarkew uréenych na predaj) uréeny na predaj sa ocefuje
predchadzajicou Gctovnou hodnotou majetku alebo redlnou hodnotou minus naklady na predaj, podia
toho, ktora hodnota je nizdia,

V pripade, ak sa zmeni plan predaia, Skupina oceni neobeiny majetok, ktory u? neklasifikuje ako
dihodoby majetok uréeny na predaj v jeho zostatkovej hodnote, ktord mal pred jeho preradenim do tejto
kategérie a upravi jeho hodnotu o prisluéné edpisy, amortizéciu alebo revaludciu alebo ho oceni v jeho

repredukénej hodnote, ktord by mal v def nasledujici rozhodnutiu o jeho preradeni z majetku uréeného
na predaj.

f. Nehwmotny majetok

Nehmotny majetok s obmedzenou fvotnostou obstarany samostatne sa ocefiuje obstaravacou cenou
znizenou o opravky a kumulovane straty zo znehodnotenia. Odplsuje sa rovnomerne pocas odhadovane]
ekonomicke] Zivotnosti. Ekonomicka Zivotnost a metéda odpisovania sa prehodnocuje ku diu zostavenia
uétovnej zdvierky. Mehmotny majetok s necbmedzenou fivotnostou obstarany samostatne sa ocefiuje
obstardvacou cenou znizenou o kumulovang straty zo znehodnolenia,

Nehfnutn? majetok s necbmedzenou Fivotnostou a nehmotny majetok, ktory este nebol zaradeny do
pouzr'uanig 5a testuju na znehodnotenie aspof raz rocne a vidy ked existuje naznak, e majetok by
mahal byt znehodnoteny,
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g. Finanény lizing
Spolofnost ako najomca

Majetok obstarany v ramci finanéného lizingu sa Gftuje do aktiv vo wyike jeho redinej hodnoty ku diu
obstarania. Suvisiaci zdvazok vodi prenajimatelovi je v stvahe wykazany ako zdvdzok z finanéného
lizingu. Financné naklady, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovym zdvazkom z lizingu a redinou
hodnotou obstaraného majetku, sa Gftujd vo vikaze komplexného vysledku pofas doby trvania lizingu
pouitim miery vndtorne] vynasnosti,

h.  Finanény majetol

Pri prvotnom wykdzani Skupina ocenl financné aktivum v jeho redinej hodnote, V pripade, fe finanéné
aktivum nie je ocefiované v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok, redina hodnota sa navysl o
transakéné naklady, ktoré mozno priradit priamo k obstaraniu alebo emisii finanéného aktiva. Skupina
ukontuje wykazovanie finanéného majetku len vtedy, ked wyprdia zmluvné prava na pefiainé toky
z majetku alebo ked' finanény majetok a vietky podstatné rizikd a ekonomicke Gfitky viastnictva tohto
majetku prevedie na iny subjekt.

Investicie driané do splatnosti sa ocefiuji v amortizovanych nakladoch, upravené o pripadné fasové
rozlifenie vwnosowych drokov.

Investicie iné nei driané do splatnosti sa klasifikujl bud’ ako investicie v redlnej hodnote cez wykaz
komplexneho vysledku, alebo ako Investicie k dispozicii na predaj a ocefiujll sa v redlnej hodnote urdene|
na zaklade trhowvych cien kdétovanych k ddtumu zostavenia suvahy pokial existuje aktivny trh.
Merealizované zisky a straty z finanénych investicii v redlnej hodnote cez vykaz komplexného vysledku sa
OEtuju do wykazu kamplexného vysledku. Pri investiciach k dispezicii na predaj sa nerealizované zisky a
straty OEtuju priameo vo vlastnom imani a# doviedy, kym sa takato finanénd investicia nepreda alebo
neodpife ako znehodnotend; vtedy sa vykdzané kumulované zisky a straty zadftujl do vykazu
komplexngho vyslediou.

Pohladavky z obchodnéhe styku, dvery ainé pohladdvky 5 fixnymi alebo wariabilnymi platbami sa
klasifikuji ako ,lvery a pohfadavky”. Pohladavky z obchodného styku sa ocefujd prvotne redlnou
hodnotu a nasledne amartizovanymi nakladmi po zohladneni opravnel polozky k  pochybnym
a nedobytnym pohladavkam,

Finanény majetok, okrem majetku v realnej hodnote zictovaného cez vykaz komplexného vysledku, sa
posudzuje z hfadiska existencie naznakov znizenia hodnoty vidy k datumu stvahy,

Pri finanénom majetku vykdzanom v amortizovanych nakladoach vyika znehodnotenia predstavuje rozdiel

medzi Gctovnou hodnotou majetku a siéasnou hodnotou predpokladanych buddcich pefainych tokov
diskontovanych efektivhou drokovou mierow.

Pri_pohladavkach z obchodného styku sa polozky, ktorych individudine posidenie nepreukizalo
znehodnotenie, nasledne posudzuju skupinovo, Objektivny dékaz znifenej hodnoty portfélia pohladavok
zahffia sklsenosti Skupiny s inkasom platieb v minulosti a pravdepodobny wyskyt oneskorenych platieb.
Uctovna hodnota pohladavok sa znifuje pomocou opravnych poloZiek, Zmeny v Gctovne] hodnote
opravnych poloiek sa wykazujd vo vykaze komplexného vysledku.

I Financné nastroje a financné zavizky

Flnantny majetok a finanéné zdvazky vykazuje Skupina vo svojej slvahe vtedy, ked' sa na fu ako
na zmluvni stranu vztahujl ustanovenia tykajice sa daného finanénsho nastroja.

Dlhové nastroje alebo nastroje vlastného imania sa klasifikujd ako finanéné zavazky alebo ako viastné
Imanie podla obsahu zmluvnej dohody. Finanéne zavazky sa klasifikujl ako finanéné zaviazky .v realnej
hodnote zictované cez vykaz koemplexného vysledku (FVTEL) alebo ako «Ostatng finanéné zavizky",

Financné zavazky v redinej hodnote zl(iétované cez vykaz komplexného vysledku sa wykazuji v reding|
h?dnote, pricam akykolvek risk alebo strata vyplyvajica z precenenia sa Gctuje do vykazu komplexnéheo
vysledku. Cisty zisk alebo fistd strata zodtovana cez wykaz komplexného wysledku zahffa akékolvek

Uroky z finanfného zavazku a vykazuje sa v riadku Ostatné zisky a straty ve vykaze kemplexnéhe
wysledku,

Tieto poznamky 50 neoddelitefnau sidastou prilatenyen konsolidovanyeh finanénich vykazo, 15
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Ostatné finanéné zdvazky vratane péficiek sa prvotne ocefiujl v redlnej hodnote znizenej o naklady na
transakciu. Ostatngé financné zavazky sa nasledne ocefujd amortizovanymi négladmi pomocaou metady
efektivnej urokovej miery, pritom urokové naklady sa vykazujl na zaklade efektivheho nakiadu.

Skupina ukoncuje vykazovanie finantnych zdvazkov len v pripade, ked sd jej zavézky splatené, zruSené
alebo wyprii ich platnost.

Nastroje viastnéha imania

Nastroj vlastného imania je akakolvek zmluva, ktora vyjadruje zostavajici podiel na majetku Uétovnej
Jednotky po odpoditani vietkych jej zavizkov. Nastroje vlastného imania vydané Skupinou su vykazané
vo vyske prijatych vynosov, ogistenych o néklady spojené s emisiou. Spatny nakup ndstrojov vlastného
imania Skupiny je vykdzany a odpoditany priamo z vlastného imania. Zisk alebo strata nie je vykazana
vo vysledku hospoddrenia pri kipe, predaji, wydani alebo zrudenl ndstroja viastného imania.

J. Dertvaty

Skupina vstupuje do derivatovych finanénych nastrojov s ciefom riadif vystavenie Grokovému riziku a to
prostrednictvom drokovych swapov. Blizsie informacie ohladom derivétov st v poznambke 19, Derivaty sa
prvatne ocenuju redlnou hodnotou k datumu zmluvy a nasledne st prehodnotend na redlnu hodnotu ku
diu zostavenia Gltovnej zdvierky. Zisky alebo straty si vykazangé vo vysledku hospodarenia ihned
s vynimkou ak si derivaty zamyslané ako zabezpedovacia nastroje. V takom pripade vykazanie zisku
alebo straty zavisi od charakteru zabezpetovacieho vetahu,

k. Biologické aktiva
Biologické aktiva - dihodoby majetok

Tieto biologické aktiva zahffiajl zdkladné stado a sO vykdzané ako dihodoby majetok oceneny redlnou
hodnotou znizenou o naklady na predaj,

Biologicke aktiva - shezny majetok

Tieto biclogické aktiva obsahuji zvieratd driané ako zasoby a plodiny vykazané ako obeiny majetok,
Ocefuid redlnou hodnotou znizenou o naklady na predaj.

Uprawvy ocenenia biologickych aktiv zahffiajli dpravu hodnoty v redinej hodnote znizenej o naklady na
predaj. Upravy hodndt sa robia tak pre hospodarske zvieratd (dihodoby majetok), ako aj pre chov a
plodiny {obeing aktiva).

. Peniaze a pefaing ekvivalenty

Peniaze a pefiainé ekvivalenty predstavujll hotovost, peniaze na bankovych Gcftoch a canné papiere
s dobou splatnostl do troch mesiacov odo dia vystavenia, ku kterym sa viaZe zanedbatelné riziko zmeny
hodnoty.

m. Zasaby

Zasoby sa vykazuji v obstardvacej cene alebo Ziste] realizovateiej hodnote, podla toho, ktord je nizsia.
Obstardvacia cena zahffia naklady na priamy material, ostatné priame naklady a sivisiace refijné
naklady. Ubytok za&sob sa Gétuje v cene zistenej metddou FIFD, Cistd realizavatelnd hodnota predstavuje
odhadovand predajnd cenu pri beinych podmienkach ebchodovania, pe odpoditani odhadovanych
nakladov na dokongenie a ndkladov, ktoré sa vynaloZia na marketing, predaj a distribdciu.

n.  Casové rozlifenie

Skupina odhaduje naklady a zavazky, ktoré neboli fakturované ku diu suvahy, Tieto naklady a zévazky

sa fasovo rozlifujl v Gftovnych zaznamoch a vykazuji vo finanénych wykazoch v obdobi, s ktorym
slivisia,

0. Rezervy

Rezen:ry sa tuuri:a, kgd’ méa Skupina sifasny (pravny alebo implicitny} zavdzok, ktory je vysledkom
miny!ych udalosti, pricom je pravdepodobné, fe Skupina bude musiel tento zavazok vyrovnatl a fe vyiku
takéhoto zavazku mozno spolahlivo odhadnut.
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Suma vykazanych rezerv sa urfuje na zdklade najlepsieho odhadu sumy potrebnej na Ghradu sofasného
zavazku k datumu stvahy po zohladneni rizik a neistdt spojenych s danym zavazkom. Ak sa rezervy
urtujd pomocou odhadu pefiaznych tokov potrebnych na Ghradu sicasného zavizku, Uftovna hodnota
rezerv sa rovna sutasnej hodnaote tychto pefainych tokov.

Ak sa predpoklada, Ze fast alebo vietky ekanomické UZitky potrebné na vyrovnanie rezerv sa ziskaju od
tretej strany, pohladdvka sa vykaie na strane aktiv, ak je skoro isté, & Skupina ziska odékodnenie a ie
vysku takejto pohladavky moino spolahliva urdif,

Skupina netvori rezervu na dihodobé zamestnanecké poZitky ked%e vzhladom na nizky priemerny vek
zamestnancov a mieru fluktuacie nie je vyznamna. Podla slovenského zakonnika prace a v sulade plati
Skupina svojim zamestnancom poZitky pri odchode do déchodku vo vike 1 priemernej mesaénej mzdy.
Naklady na tieto zamestnanecké pofitky Skupina vykazuje ve vykaze komplexného vysledku v obdobi
kedy vznikli.

p. Zdvdzky r obchodného styku a ostatné zavdzky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky sa prvotné ocefiujl redlnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi pomocou metady efektivne] drokovej sadzby.

g. Bankové dvery a pdZicky

Bankové dvery a poZitky sa prvotne ocefiujd redinou hodnotou a nasledne amortizovanymi nakladmi.
Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa Uvery a pbii¢ky splatia a amortizovanymi nakladmi, _sa vykazuje vo
vykaze komplexného vysledku rovnomerne potas doby trvania Overového wvztahu, Uvery a poficky
splatné do Jedného roka sa klasifikujl ako kritkodobé zavazky, Uvery a pdficky so splatnostou nad jeden
rok sa klasifikujl ako dihodobé zavizky.

r.  Uttovanie vynosov

Vynosy sa ocenujd v redlnej hodnote ziskanej alebo vymoditelnej protihodnoty. Od vynosov sa odpotitaj(
predpokizdané vratky od odberatelov, rababy a ostatné podobné zfavy,

Vynosy z predaja vyrobkowv a tovary

Vynosy 7 predaja vyrobkov a tovaru sa wykazujd po splneni podmienok a te, ak Skupina preniesla na
kupujiceho vyznamné rizikd a Ukitky z viastnictva danych vyrobkov alebo tovary, sumu vynosov moino
spolahlivo uréit a ndklady, ktoré sa wynalo#ili alebo ktoré sa vynaloZia v slvislost s transakciou, mofno
spolahlivo urdit. Skupina uplatfuje princip fasového rozlizenia pri Gctovani vynosoy,

Poskytovanie slufieb

Vynosy plynice zo zmluve o poskytnuti slufieb sU vykazované s odvolanim na stupen dokontenia
kontraktu. Stupen dokondéenia kontraktu sa stanovi nasledovne:

= poplatky za inStaldciu sO vykazované s odvolanim na droved dokonfenia instalacie, stanovengé
ako pomernd East celkového fasu ofakdvaného na indtaldciu, ktory uplynul ku diu zostavenia
uctovnej zdwvierky:

- servisne poplatky zahrnuté v cene preddvaného produktu s0 vykazované s odvolanim na

pemernt cast celkovych nakladov spojenych s poskytovanim sluZieb predédvaného produktu;

vynosy 2 fasovych a materidlnych kontraktov si vykazovangé v zmluvnych sadzbdch ako mzdové

naklady a skutodné rezijné naklady.

Dividendy a drokove vynosy

Dividendovy vynos z investicii je vykazovany ked' vznikne narok akcionara na platbu (2a predpokladu, ie
do Skupiny bud(l plynit exonomické Uitky a ich vy2ka sa da spolahlivo ocenit),

Urokovy vynos z finanéného majetku je vykazovany ked je pravdepodobné, fe do Skupiny budd plynut
ekonomicke ufitky a ich vyska sa dd spolahlive ocenit, Urokovy vynos je fasovo rozliSovany na zaklade
nesplatenej istiny a platnej urokovej sadzby, ktorou sa diskentuji odhadované budlce prijmy, plyndce
potas ofakdvane] fivotnosti finanéného majetku, na &istu Gctovni hodnotu pri prvotnom ocenen,

Vynosy z prendjmu

Skupina m:é triby z prendjmu a podnaimu majetku. Triby z prendjmu majetku, ktory je klasifikovany
ako Investicie do nehnutelnosti Skupina vykazuje vo vykaze komplexného vysledku. Vynasy z prendjmu
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ostatného majetku a vynosy z podndjmu majetku, ktory si Skupina prenajima sa vykazuji ako vynosy
z predaja sluZieb,

5. Socialne zahezpefenia 3 zamestnaneckd poiticy

Skupina odvadza prispevky na zakonng zdravotné, dochodkové a nemocenské poistenie a zabezpedenie
v nezamestnanosti z objemu hrubych miezd podla sadzieb platnych pofas roka. Na tychto prispevkoch sa
podiefaju aj zamestnanci. Naklady na socidine zabezpedenie sa O2tuji do vykazu komplexného vysledku
v rovnakom obdobi ake prisluiné mezdoveé naklady, Skupina nemd zévézok odvéadzat z ohjemu hrubych
miezd prostriedky do tychto fondov nad zdkonom stanoveny ramec,

L. Naklady na dvery a pdzicky

Maklady na uUvery a pdzicky, ktoré sa dajli priamo priradif k nadobudnutiu, zhotoveniu alebo wyrobe
majetku spifiajiceho kritéria, tvorla sdéast obstardvacej ceny tohto majetku, Skupina prerusi
kapitalizaciu nakladov na prijaté dvery a pdZicky pofas obdobi, v ktorych prerudi aktivnu vystavbu
majetku splfajiceho kritéria, Ostatné naklady na prijaté Uvery a poficky sa vykazujl ako nakiad.

u. Viddne prispeviy (dotdcie)

Vladne prispevky sa nevykdZu pokial neexistuje opodstatnené uistenie, e Skupina spini podmienky
a prispevok bude prijaty. Viddne prispevky sa wykazuju so ziskom alebo stratou systematicky podas
obdobi kedy Skupina vykazuje naklady, ktoré ma prispevok kompenzovat. Viadne prispevky, ktorych
primarnou pedmienkou je kdpa, zhotovenie alebo iné nadobudnutie dihodobéhe majetku, sa v sivahe
vykazujo ako vynosy budicich obdobi a rozplifajs sa systematicky pofas ekonomickej Zivotnosti
prisluiného majetku,

Vladne prispevky, ktoré sa prijimajui ake kompenzécia za u? vynalofens naklady alebo dosiahnutd stratu
alebe za Gfelom poskytnutia okamiitej finanénej podpory Skupine bez fiadnych buddcich nakladov sa
vykazujd v obdobi, v ktorom boli prijaté,

v. Splatnd dani z priimov

Dan z prijmov slovenskych dcérskych spolonosti sa vypofitava z Uctovného zisku zistenéha podla
uftovnych postupov platnych v Slovenskej republike po zohladneni uréitych poloziek pre dafové Ofely
s pouiitim sadzby dane z prijmov vo vyske 22 %. Dan v dafiovych systémaoch inych krajin sa potita
na zaklade dafiovej sadzby platnej v tychto dafiovych systémoch.

w, OdloZend dani z prijmov

O odloZenej dani z prijmov sa Gétuje zo véetkych dofasnych rozdielov medzi dafiovou a Gétovnou
zostatkovou hodnetou aktiv a dafioveou a Getovnou hodnotou pasiv zdvazkovou metédou. Pri vypolte
odloZene] dane sa pouiiva sadzba dane z prijmov ofakavana v obdohi, v ktorom sa ma wvyrowvnat
prislutnd pohladdvka alebo zdvazok. OdloZend dafi sa Gétuje vo vykaze komplexného wvysledku
s vynimkou tych pohfadavok a zdvazkov, ktoré sa Gftujl priamo s protizapisom vo viastnom imani;
v takomto pripade sa aj odlofend daf (ftuje s protizapisom vo viastnom Imani. Na urienie vy sky
odloiene] dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom dftovnom obdobi
a uzakonend v £ase zostavenia (ftovnej zavierky, t. j. 21 % pre slovenske subjekty,

MajvyznamnejSie dofasné rozdiely wvznikaju ako désledok rozdielov medzi dafovau a uttovnou
zastatkovou hodnotou budov, stavieb, strojov a zariadeni, pohladivok a Uprav finanéného lizingu,
Odloiené dafiové zdvirky sa vykazuji vieobecne pre vietky dofasné rozdiely. O odioZene] danovej
pohladavke sa uctuje, ak sa v budicnosti ofakdva dafiovy zaklad, oproti ktorému sa budl méct dofasna
rozdiely realizovaf,

Odlozena dan sa dftuje v pripade doéasnych rozdielov, ktoré vEnikajd z financnych Investicii v deérskych
2 pridruZenych spolofnostiach a spolaénych podnikoch, olkrem pripadov, ked spolonost ma kentrolu nad
realizaciou docasnych rozdielov a dofasné rozdiely sa nebudi realizovat v blizkej budiicnosti.

OdloZené dafové pohladavky a zavazky sa navzdjom 20Ctujl, ak existuje pravny narok na ziftovanie
splatnych dafiovych pohtadavok so splatnymi dafovymi zdvizkami a ak suvisia & dafou z prijmoy
vyrubenou tym istym dafiovym dradem, pritom Skupina ma v umysle zuftoval svoje splatné dafové
pohladavky a zédvizky na netto baze,

Tieto poznamky S0 neoddelitefnou siéastau prilofenych kenselidovanych finandényeh '.r',"xazm:. 18
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x.  Vykazovanie segmentov

Skupina je pre potreby riadenia rozdelend do nasledovnych prevadzkowvych segmentov:
- Energetika - fotovoltaicke elektriame,
- Energetika - bioplynové stanice,
- Polnohospodarstve
- Malé vodné elektrarne.
- Qstatne

Skupina postupuje podia [FRS 8 - Prevadzkové segmenty tak, aby urcila pofet a typ vykazovanych
segmentov. MNa Orovni Uftovnej jednotky ako celku, Skupina zverejiuje informdcie o tribach podla
hlavnych produktov a slufieb.

3. DOLEZITE OCTOVNE ROZHODNUTIA A KUOCOVE ZDROJE NEISTOTY PRI ODHADOCH

Pri uplatiiovani Gétovnych zasad Skupiny uvedenych v pozn, 2 sa od vedenia Skupiny vy?aduje, aby
prijalo rozhodnutia 2 vypracovalo odhady a predpoklady o vySke Gflovne) hodnoty majetku a zavazkov,
ktora nie je okamiite ¢rejma z inych zdrojov. Odhady a prisluéné predpoklady sa realizujt na zdklade
skisenosti z minulych obdobi a inych faktorov, ktoré sa v danom pripade povaiuju za relevantné.
Skutoéné vysledky sa od tychto edhadov mozu liEiE,

Odhady a prislusné predpoklady sa pravidelne preveruji. Opravy Uftovnych odhadov sa vykazujl
v obdobi, v ktorom bol dany odhad upraveny (ak ma oprava vplyv iba na prisluiné obdobie), alebo
v obdobi vykonania opravy a v budlcich obdobiach (ak ma oprava vplyv na befné aj budice cbdobia).

Skupina eviduje neistoty sivisiace s Uétovnymi edhadmi v nasledovnych oblastiach:
Uétovanie wynosov

Fri svojom rozhodovani, vedenie zvaiovalo podrobné kritéria pre (étovanie wynosov 7 predaja vyrobkov
a tovaru ake je stanovené v IAS 1B anajma & Skupina previedia na cdberatela wyznamné rizika
a edmeny spojeng s vlastnictvom wvyrobkov a tovaru. Masledujic podrobné vycislenie zdvazku Skupiny
a dohodnuté obmedzenie schopnosti zakaznika poZadovat daléiu pracu alebo wymenty vyrobkov alebo
tovaru, vedenle je uspokojené, Ze vyznamné rizikd a odmeny boli prevedené a (ftovanie vynosov
v beinom roku bole primerang,

Kiicove zdroje pdhadu neistoty

Uvedené si kiicové predpoklady tykajice sa budicnosti a kliéové zdroje odhadu neistoty ku diiu
uctovnej zavierky, ktoré mdozu niest vyznamné riziko materidine] opravy Uétovnej hodnoty majetku
a zavazkov v rdmci dalfieho hospoddrskeho roka,

Zivotnost budov, stavieb, strejov & zariadeni

Skupina posddila odhadovand Zivotnost budov, stavieb, strojov a zariadeni ku dfiu zostavenia Uctovne]
zavierky. Vedenie usidilo, Ze prehodnotenie Zivatnosti nie je potrebné,

ZniZenie hadnoty goodwillu

Urcenie & je goodwill znehodnoteny vyfaduje odhad hodnoty z pouZitia jednotiek generujicich pefiazné
prostriedky, na ktoré bol goodwill alokovany. Vypocet hodnoty z pouZitia vyiaduje vedenie odhadnit
otakavané budice pefiainé toky plynice z tychto jednotiek a vhodn( diskontnt sadzbu za Uéelom
stanovenie sucasne] hodnoty. Ked si skutofné budlce pefiazngé toky nifSie ako ofakavané mase
vznikndt materidine zniZenie hodnaty. Blizie informacie st uvedené v poznamke &,

Precenenie majetiu na redinu hodnotu

Skupina wykazuje pozemky v precenenej hodnote, ktord zodpovedd jei redlnei hodnote k datumu
precenenia, znizenej o vietky nasledné zniZenia hodnoby. Skupina vykonava precenenie  tychto
nehnutelnosti vidy k datumu Gétovnej zdvierky na zaklade posudku pripraveného znalcom.
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Precenenie investicil v nehnutetnastiach

Skupina vykazuje investicie v nehnutelnostiach v redlnej hodnote. Redlna hodnota sa stanovuje na

zaklade stupfia hierarchie redlnych hodndt,

Ocenenie biologickych aktiv v redinych hodnotdch znffenych o naklady na predaj

Biologicke aktiva, zakladné stado, chov a plodiny sa ecefujl redinou hodnotou so znizenim nakladov na
ich realizdciu. Na Slovensku neexistuje Uplne porovnateiny trh pre kravy s vynosovou kapacitou, ktorl
dosiahli kravy Skupiny. Z tohto dévodu sa manaZment rorhodol ocenit hovadzi dobyltok na zdklade cien
na eurdpskom, predovietkym francuzskom, trhw.

Cpravné polofky k pohladavkam

Skupina posudila vymoZitelnost pohfaddvok a poutitelnost, ana zdklade svojej analyzy nevytvorila
Zladne vyznamné opravné polofky, kedie vietky pohladavky povaZuje za wwmaoZitelng,

4, BUDOVY, STAVBY, STROJE A ZARIADENIA

K 31, decembru 2016 budovy, stavby, stroje a zariadenia pozostdvajl z tychto poloZiek:

Obstaravacia cena
k1.1.201&

Dokendenie akvizicie 2015
Ubytky

Akvizicie

Presuny

Obstaravacia cena

k 31.12.2016

Cpravky a znifenie hodnoty
k1.1.2016

Odpis, opravna polofka
Zostatkova hodnota pri
predaji

Cpravnd polozka

Prasuny

Ubyticy

Konecny stav

k 31.12.2016

Zostatkova hodnota
k 1.1.2016

Zostatkova hodnota
k 31.12.2016

Stroje
a zariadenia 4
Pozemky Stavby a ostatny Ned-:gkoncgn_é Cellkom
majetok WA A
6 267 073 20125731 59.658 276 3901 575 849 952 654
% 228 161 450 406 x 678 567
(277 949) {106 624) {184 715} [398) (569 684)
196 771 1007 273 7 3432 303 471 336 9018 682
101911 54 557 1 648 878 {1933 757 {128 411)
6 287 BOG6 21 308 097 68 916 148 5 361 861 101 874 912
- (2179113} {11 648 235) (107 528) {13 934 §79)
- {1011 639 (3 544 412) (47 076) (4 603 127)
- (12 795) - (12 795)
. {39 871) . (51 419) (91 290)
- 4981 123431 - 128 411
- 22 syais. - s 70912
- T (3225642) (15011 103) {206 023) (18 442 769)
_ 6267 073 17946 618 _ 48010037 3 794 048 76 017 776
6 287 BOG 18 083 455 53 905 045 E_.‘_ii.'.i 837 B3 432 143

Tieto pozndmky st necddelitefou stfastou priloenych kanmlidnvan:}cn fimancnyvch «;;'Eazn-.-.



ESIN gruu p, A.5.
POZN

za rok konciaci sa 31. decembra 2016

{v eurach)

MKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM

K 31. decembru 2015 budovy, stavby, stroje a zariadenia pozostdvajl z tychto poloZiek:

Cbstaravacia cena
k1.1.2015

Prirastky

Precenanie na realnu
hodnatu

Ulbrythey

Akvizicie

Presuny
Obstaravacia cena
k 31.12.2015

Opraviky a znizenie
hodnoty

k 1.1.2015

Odpis, opravnd polofka
Zostatkova hodnota pri
predail

Presuny do inych aktiv
Ubytky

Konetny stav

k 31.12.2015

Zostathova hodnota
k 1.1.2015

Zostatkova hodnota
k31.12.2015

Ciavh Stroje o
p i Gatiis a zariadenia Nedokondené Celkom
il a ostatny majatok investicle
4 512 234 20186172 56 621 362 1132157 82 55192
5 066 BB 0B1 190 790 634 292 918 228
688 320 - - - 688 320
(24 590} (609 666) (189 B84) {205 365) {1 029 505)
1078 974 5962 629 3217 476 2 6b5 150 1249253229
(92 931} (5 501 484) {181 468) {325 658) {6 101 542)
6 267 073 20 125 731 59 658 276 3 901 576 89 952 654
(1955 247) (9 706 893) (80 741} {11 752 8B1)
(639 918) (2 371 233} (26 787} {3 037 938)
{466 632} (9 150) - {405 B42)
- 283 078 269 153 552 231
R a1 609 666 189 584 = 799 550
- (2179 113) {11 648 239) (107 528) (13 934 £79)
4 612 234 18 220 925 46 914 470 1 051 416 70 799 045
6 267 073 17 946 618 48 010 037 3 794 048 76 017 776G

Skupina ocefuje pozemky modelom redinych cien, Redlne hodnoty pozemkov Skupina urdila na zaklade
trhowych cien (stupen 2,

Precenenie pozemkov na redlnu hodnotu v roku 2015 vo wyske 688 320 EUR sa Uftovalo cez rezervu

Z precenenia majetku vo wyske 630 002 EUR a cez wykaz ziskow a strat vo wyike 58 318 EUR ako

reverzia straty z precenenia zadctovane] v minulych rokoch, Redina hodnota pozemkov v roku 2016 sa
nezmentia.

Majetok Skupiny Je zalofeny v prospech jednotlivych bank, které financujl dinnost Skupiny, Prehlad
uverov je popisany v pozn. 17.

5. INVESTICIE DO NEHNUTELNOSTI

Investicie do nehnutetnosti pozostavaijl = tychto polofiek k 31, decembru 2016!

5 Apartmany Resftaurdcia,
Humnao Apartma;ny Velka predajia Celkom
Kukucka ; &
Lomnica Kulkucka
Investicie do nehnutel'nosti
k 31.12.2015 1490 677 7 B78 278 2 655 429 353 524 12 377 908
Precenenie na redlnu hodnotu v
roku 2016 (921 954) (371 397 - {1293 351)
Predaj apartmany Kukutka
v raku 2016 = (1798 679) (160 176) 3 {1 958 855)
Investicie do nehnutelnosti
k 31.12.2016 1490 677_ 5157 645 2 123 856 353 524 9 125 703

Tieta poznamky s neoddelitefou safastou pr.l.l;’_EéEf-ch kensolidovanych :’In.é-r:u.é;{{r_c_.rf-..u-l;-k-:mv . 21




ESIN group, a.s. _ , ;
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCHNYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31. decembra 2016

{v eurach)

Investicie do nehnutelhosti pozostavajl z tychto polofiek k 31, decembru 2015:

Apartmany “Partminy  Reitaurdcia,

Humno Belusa 4 velks predajhia Celkom
Kuheucka Lomnica Kukudka

Investicie do
nehnutel'nosti k
31.12.2014 1370 GE7 314 491 - - - 1 685 178
Presun z majetko k
1.1.2015 - - 7823 181 2131 702 221 149 10176 033
Precenenie na redinu
hodnotu v roku 2015 119 990 - 55097 523727 132 375 831 189
Predaj Belusa = (314491} e - - (314491)
Investicie do
nehnutelnosti k
3L.12.2016 1490677 - _ 7878278 2655429 _ 353524 12377 908

V roku 2015 Skupina zmenila Gétovnd politiku tykajlcu sa ocefiovania investicli v nehnutelnostiach na
ocefovanie redlnou hodnotou, Vzhladom k tamu skupina upravila stavy investicii v nehnutefnostiach k
1.1.2014. Redlnu hednotu investicii v nehnutelnostiach skupina stanovuje na zdklade trhovej hodnoty
(stupef 1 v hierarchii redlnych hodnét) alebo na zdklade znaleckych posudkov (stupefi 3 v hierarchii
redlnych hodnét). Zmeny v redlnej hodnote sa vykazuji vo vysledku za ddtovné obdobie ako
nerealizevané zisky alebo straty.

Na zafiatku roku 2015 Skupina preradila 2 budav, pozemkov a 2o zdsob do investicii do nehnutelnost
apartmany v Kukucke a Velkej Lomnici a reStaurdciu a ostatné prenajimané priestory v komplexe
Kukutka. Dévodom na preradenie je prenajom tychto Casti majetku. Apartmany Kukuéka sa v minulosti
klasifikovali ako hotel, pretofe Skupina poskytovala hotelove sluzby, a preto sa vykazovall v ramci buday
a pozemkov, Skupina ui hotelové sluzhy neposkytuje. Apartrmany v Lomnici sa vykazovali ako zdsoby,
ktore boli urene na predaj. Skupina v roku 2015 véak zadala tieto apartmany prenajimat,

Vyika najomného z investicii do nehnutelnosti za rok kondiaci sa 31. decembra 2016 predstavuje 350
BB6 EUR (31, decembra 2015: 447 884 EUR), vid’ pozn. 23,

V roku 2016 Skupina predala apartmany vo Velkej Lomnici a Kukutke a realizavala straty z predaja vo
wySke 557 188 EUR.

Realnu hodnotu investicie ,Humng” k 1. janudru 2014 stanovil znalec na hodnotu 1 370 687 EUR. Realna
hodnota k 31.12.2015 sa uréila na zdkiade ponuky na kipu zariadenia, ktor( skupina dostala od
sttasneho prenajimatefa. Skupina predpokiada, Ze redlna hodnota sa k 31.12.2016 nezmenila.

Redina hodnota apartmdnov sa uréila na zédklade aktualnej trhovej predajne] ceny podobnych
nehnutefnosti v danej lokalite. Na ocenenie apartmanov v Tatranskej Lomnici sa poufila cena 3 770
EUR/m2 (2015: 3 750 EUR/m2), resp. cena 4 700 EUR/m2 (2015: 7 792 EUR/m2) pre luxusné
apartmany . Na ocenenie apartmanov vo Melke] Lomnici sa pouZila cena 1 230 EUR/mZ, rovnaka ako v
roku 2015,

Realnu hodnotu reStaurdcie a ostanyeh prenajimanych priestorov v komplexe Kukuéka urgil nezavisly
znalec metddou vieobecnej diferencidcie. Redina hodnota sa v porovnani s minulym rokem nezmenijla,

G. GOODWILL

Stav na zadiatku roka 8646 013
Akvizicie spolonost! v roku 2017 ~ .
Stav na kond roka B 646 013

Na konci dctovného obdobia Skupina pastdila ndvratn hodnotuy goodwillu a neidentifikovala ziadne
Znifenie hodnoty,

Informacie o nadebudnuti deérskych spolofnosti v roku 2016 sa uvadzajl v pozndmke 1.5,

Tieto poznadmky si neoddelitefou sdcastou prilofenyeh konsolidovanych finandnich vikazoy. ' 22



ESIN group, a.s.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM

za rok kondéiaci sa 31, decembra 2016
(v eurdch)

7. NEHMOTNY MAJETOK

Nehmotny majetok pozestdva z tychto pelofiek k 31, decembru 2016:

% Ostatny %
Zakonngd Nedokondené
Suftware garancla ceny nemmar}g:gz investicie Cetram
Obstardvacia cena k 1.1.2016 35513 22 386323 5 699 985 = 28 121 823
Prirastky - - E 5000 5 000
Presuny . - 5000 {5 0oO) -
Akvyizicie - 2924050 - - 2 924 050
Obstardavacia cena
k 31.12.2016 35 513 25 310373 5 704 985 - 31 050 870
Amertizdcia k 1,1.2016 {15 067) (5 821 556) (3 267) - (5 839 590
Odpis (7 B13) {1666 762) _ (1141523} {2 816 098)
Koneény stav k 31.12.2016
(22 BBO) (7 488 318) (1 144 790) (8 655 087)
Zostathova hodnota
k 1.1.2016 20446 16 564 767 5 696 718 B - 22281933
Zostatkova hodnota
k 31.12.2016 (12 633) _ 17 822 055 4 560 195 - _ 22394883

Mehmotny majetok pozostdva z tychto polofiek k 31, decembru 2015

Ostatny o
Software arani?:':.‘:ﬂﬁ nehmotny Hadﬁ:;?;: Cellcom
g majetok

Obstardvacla cena k 1.1.2015 30 859 22 386 323 2710 25 650 22 445 342
Prirasthy 3039 . 1 070 - 4 109
Presuny -0 - 255850 {25 650) =
Akvizicie 1815 - 5670 557 . 5672 373
Obstaravacia cena
k 31.12.2015 35 513 22 386 323 5 699 985 - 28121 823
Amortizicia k 1,1.2015 (8 352) (4 209 483) {2 356) - {4 220 191)
Odpis (6715) _ (1612 073) {911y {1618 699)
Koneény stav k 31.12,2015 (15 067) {5 821 556) (3 267) - (5 839 890)
Zostatkova hodnota
k 1.1.2015 22307 18176 840 354 25650 18 225 152
Zostathova hodnota
k 31.12,2015 20 445‘ 16 564 767 5 696 718 . = 22 281933

Vroku 2012 Skupina v rémcl obstarania fotovaltaick

cien vyrobenej energie. Skupina

ych elektrarni ziskala zkonnu garanciu wykupnych
tite vyhodu ocenila a aktivavala ako nehmotny majetok, ktory bude

amortizovat pofas platnost uvedenej garancie. V roku 2016 Skupina obstarala daldiu fotovoltaickd

elektrarei a aktivovala nehmotny

Vramci  akvizicii spolocnost
poinohospoddrskych

2 ocenila ho metddou sidasnej hodnoty k datumu akvizicia,

majetok 2 titulu zdkonnej garancie vo vyike 7 924 050 EUR:

k 31. decembru 2015 Skupina ziskala pravo vyuiival 9 200 ha
pozemkov, V slvislosti s tym ziskala prave na ititne dotacie na
minimaine na 5 roéné obdobie. Skupina preto identifikovala tato pra

ticto pozemky

vo ako obstarany nehmotny majetok

Na konci dctovného obdobia Skupina postdila navratnt hednotu nehmotného majetku a neidentifikovala

Zladne zniZenie hodnoky.

Tieta poenamky 50 neoddelitelnou siéaslou ariicienych konsolidavanych finangnych vykazav, .
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ESIN group, a.s. i . ,
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konciaci sa 31, decembra 2016

(v eurach)

8. BIOLOGICE AKTIva

Pohyb biologickych aktiv v roku 2016:

Zakladné Nedokondend Obilniny a
stddo Zvierata vyraba slama
{dihodoby {obeiny (obeiny (obeiny
majetok) majetok) majetolk) majetak) Celkom
k1.1.2016 272297 42 211 1 B2B Q82 434 BE5S 3 277 455
Prirastky 7000 141 785 1 774 594 4 654 532 6608 012
Presuny 633 603 (633 603) (1 828 0DBE2) 1 B28 082 -
Precenenie na redlnu
hodnotu v roku 2016 370171 - = (45 T&1) 324 410
Ubytky {57 545) (126 222) - {6 536 042) (6 719 909)
Bilogicke aktiva k
31.12.2016 1225 425 124 172 1774 594 365 775 3 489 967

V ramci akvizicli k 31. decembru 2015 Skupina obstarala dihodobé a gbeing biologicke aktiva v celkovej
redlnej hodnote 3 277 455 EUR.

Dlhodoby majetok pozestdva zo zdkladného stada 457 krav na konc roka 2016, z toho 352 krav
plemena Limousine, Chov tvori 221 jalavic a teliat, Okrem toho Skupina chova ryby a baZanty v redlnej
hodnote 14 302 EUR k 31. 12, 2016. Redlna hodnota zakladného stada a chovu sa odhaduje na zdklade
toho ako sa obchoduje s podobnymi zvieratami na eurdpskom trhu. Na odhad redlnej hodnoty krav
vplyva vykonnost krav, vekova skladba, kvalita a pod,

Nedokonfend wvyroba predstavuie hodnotu zasiatych poli k 31.decembru 2016. Redlna hodnota
neadkondene] vyroby sa odhaduje na zdklade nakladovej ceny za siatie, hnojenie atd. so zohladnenim
zmien v désledku biolegickej transformécie od okamihu vysiatia do 31. decembra 2016. Ked%e biologicka
zmena pladin siatych na jesed je obmedzena, realna hodnota zodpoveda vietkym podstatnym nakladom
vzniknutym pri zasiati. Redina hodnota biclogického majetku vstupuje do Urovne 3 v hierarchil redinej
hodnoty.

9. INVESTICIE DO SPOLOCNYCH A PRIDRUZENYCH PODNIKOW

Podiely Skupiny na vynosoch, nakladoch, aktivach a zdvazkoch k 31 decembru 2016:

BEF energy, s.r.o. PEVA s.r.o. Celkom
Wy nosy 992 113 6 447 367 7 435 480
Zisk / (strata) pred zdancaim 47 004 (557 403) [510 399}
Zisk / (strata) po zdanen| 36 453 {476 552) (440 099
Podiel Skupiny na zisku /{stratich) 18 227 ({317 717) {299 491)
Vykazany podiel Skupiny na
zisku/(stratich) . 18 227 (317 717) (299 491)
Budovy, stavby, stroje a zariadenia 27118 5552 317 5 579 435
Pohladavhy 108 755 2.B2T7 527 2936 292
Peniaze a penaine ekvivalenty 110 556 126 241 236 797
Ostatnd aktiva 2 99979 99 979
Alktiva, celkom 246 439 8 606 064 8 852 503
Uvery 28 431 2 424 615 2453 046
Zdavazky 101 857 3 126 425 3 238 282
Zaviazhy, celkom 130 288 5 551 040 5 681 328
Cisté aktiva 116 151 3 055 024 3171175
Podiel Skupiny 58 076 1 406 BO2 1 464 878
Hodnota investicie k 31.12.2015 30 844 983 369 1.023 217
Padiel skupiny na zisku/{stratach) 18 227 (317 717} (292 491)
Vidady skupiny do lapitalovych fondoy - ) 741 150 . 741 150
Hodnota podielu k 31.12.2016 SEQ75 1 406 802 1 464 878

e ————— ——ee—————————smee

Tiete peznamby sl necddelitefou siéastou prilaienyeh kansalidovanych finantnvch vykazow. 24



ESIN group, a.s.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM

za rok kondiaci sa 31, decembra 2016
A{v eurach)

Podiely Skupiny na vynosoch, nakladoch, aktivach a zdvézkoch k 31. decembru 2015

BBF energy, s.r.o. PEVA s.r.o Celkom
Vynosy
Zisk / strata pred zdanenim 195 975 2557921 _ 2753896
Zisk [ strata po zdanen| B 21 133 - 9623 30756
Podiel Skupiny na zisku /stratich == 15280 8422 24 702
Mevykazany podiel Skupiny na stratach 3 140 5615 13 755
Vykazany podiel Skupiny na
zisku/stratach 8 140 5 615 13 755
Budovy, stavby, stroje a zarladenia 16 46B 5759 423 5775 B9l
Pohladavicy 53 897 2791271 2845 168
Peniaze a pefazng ckvivalenty 70 288 44 557 114 B55
Ostatné aktiva = = 66 150 66 150
Aktiva, celkom 140 653 B 661411 & B02 064
very 6 000 4 446 352 4 452 352
Zévazky o 54 957 _ 1745517 1800574
Zavizky, celkom 60 957 ) 6191969 6252926
Cisté aktiva o 79 696 _ 2469 442 2549 138
Podiel Skupiny 29 B48 1 646 376 16B6 224
Vyhodna kipa - (663 007) (663 007)
Hodnota investicie k 31,12.2015 39 B48 983 369 1023217
10. OSTATNY FINANCNY MAJETOK
Ostatny finanény majetok pozostdva z nasledovnych polofiek:
31.12.2016 31.12.2015
Dihodabé terminavang vidady 315 052 284 243
Dstatpg 05 085 44 288
Dlhodoby ostatny finanény majetok celkom 412 037 328 530
Krdtkadabé terminovangé vidady 1400 339 1 287 870
Kratkodoby ostatny finanény majetok celkom 1 400 339 1287 870
Celkom 1812 376 1 616 400
11. ZASOBY
Zasoby pozostavajl z nasledujicich poloiiek:
31.12.2016 31.12,2015
Tovar kipeny na daldi predaj 242 967 228 956
Dom Jelsove 327 964 327 964
Wyrablkey 68 793 53 678
Zvierata - 742 211
Matariadl a suroviny 1 316 944 1322 832
Celkom 1 956 669 1933 430

Voroku 2013 Skupina zacala stavaf dom v JelSovem, ktary je urde
k temute domu opravnu polozku vo vySke 163
tvarend na zdklade znaleckého odhadu hodnoty

ny na budici predaj. Skupina wytvorila
155 EUR {2015: 163 155 EUR). Opravnd poloZka bala
majetku.

Tieto pozndmky st neoddelitelnou sucastoy prilofenych kensolidovanych finandnych vikazow.

25



ESIN group, a.s. ’ i ]
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konéiaci sa 31, decembra 2016

(v eurach)

12. POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE POHIADAVKY

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohfaddvky pozostavajl z nasledujlcich poloZiek:

31.12.2016 31.12.2015
Pohladaviy z obhchodného styku dihodobé 314 709 95890
Dihodobé pohladivky celkom 314 709 95 890
Pohladavky 2 obehodného styku 3 735091 3102 207
Opravne palozky k pohladavkam z obchodného styku {259 611) (39 564)
Poskytnule preddavicy 54 306 389 194
Danove pohfadavky a dotdcle 2 519 536 1 496 481
Ostatné pohladaviy 112 656 433 631
Kratkodobé pohladaviy celkom 6 165 979 S 381 949
Celkom 6 480 687 5 447 839

Zostatkova doba splatnosti dihodebych pohladavok z obchodného styku je nasledovna:

31.12.2016 31.12.2015
Splatng od 1-2 rokoy 45 985 15 224
Splatné od 2-3 rokaow 48 704 9937
Splatné od 3-4 rakoy 04 974 10 282
Splatné od 4-5 rokov 45939 27 305
Splatné nad 5 rokoy 105 105 33 142
Celicom 314 709 95 890

Vekova Struktira krdtkodobych pohladavok z obchodného styku, netto je nasledovna:

31.12.2016 31.12.2014
Co lehaty splatnosti 1629338 9463 931
Po lehote splatnost, z toho: 1 850 143 2098 713
do 90 dni 1 098 736 F99'335
90 — 180 dni 510 B1G 700 746
180 - 365 dni 66 632 385 810
nad 365 dni 173 960 412 822
Pohladavky z obchodnéhe styku celkom 3479 481 3 062 643

Pohfadavky si zaloZené v prospech jednotlivych bank, ktoré financuju Einnost Skupiny.

Tieto poznamby s0 neoddelitelnou siastou prilozenych kansalidovanych finantnych v-,'rkaz_av. 26
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VY KAZOM
za rok kondiaci sa 31, decembra 2016

{v eurach)

13. POSKYTNUTE POZICKY

Skupina poskytla nasledovné péZiciy:

31.12.2016 31.12.2015

PoZitky Urofend drokovou mierou 10% 3 784 324 4 433 833
Opravna polofka (BBT 157) .
Podilky vrofend drokovau microu 5% 373 583 373 583
PoZicky drofend (irokovou mierou 19 300 533 .
Pazicky poskytnuté akciondrom 469 064 219131
Celkom kratkodobé paZicky 4 041 246 5026 547

e ——————————

Poditka drofend Orokovou mierou 8% 234 043 218 789
Celkem poskytnuté poFicky 4 275 200 5 245 336

Dihodoba péZicka je splatnd neskorfi z datumov 01, augusta 2024 alebo do piatich pracovnych dnl ako

diznik splatl pdZicku vadi banke.

14. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

31.12.2016 31.12.2015
Pokladrne a ceniny 180 389 398 732
Being bankawd Gty 4 639 748 5287 277
Celkom 4 B20 137 5 6B6 009

Skupina méZe volne disponovat s bankovymi Uftami, okrem rezerviyceh Oftov v solarmych elektrarfiach,

pouiitie ktorych si vyzaduje predehiddzajuci sahlas banky.

15. ZISK NA AKCIU

2016 2015

Zisk/({strata) pripadajiica na akecionarov spolafnosti 554 792 {1 242 549)
Pofet akeii 5 5
Dividenda na akciu " 110 9ss =
16. NEKONTROLOVANE PODIELY

31.12.2016 31 12.201i5
Stav na raciatku roka 966 264 (a1 796)
Dokoncenie akvizlcie 2015 523 989
Zisk za beiné ahdohie 67 505 61 795
Presun nekonralovanych podieloy (1464 602) 2
Akvizicie _ 1425936 965 264
Stav na koncl roka 1519 093 966 264
Tieto poznémiy su henddeilfefnau sufastou pri-.lainﬂ}"l:h konsalidevanych finanérvch vykazow, 'ﬁ
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM

za rok konéiaci sa 31. decembra 2016
(v eurach)

17. PRIJATE UVERY A POZICKY

Uvery a pbzicky k 31. decembru 2016 pozostavaju z nasledujicich poloZiek:

Spoloénost’
AGRO-VALALIKY a.s,
AGRO-VALALIKY GROUF s.r.o
ALIS energy, a5

ALS group, a.s.

ASTOM BPS 5. r. o,

ASTOM MND, s.r.o.

ASTOM s. r. o,

ASTOM W, 5.r.0.

BCQ Systém, a.s.

Biofarma Obarin, s.r.a,

EG Investment, a.s,

ESIN group, a.s.

Farma Qborin, s.r.0;
FOTOSOLAR Tornafa, a.s.
FOTOVOLTAIKA Starfa, a.s.
MAVEL s.r.o,

MOLD-TRADE GROUE s.r.0
MOLD-TRADE, spalofnast s rutenim obmeadzenym
Nafa domacnost, s.r.o,

PP LAND, s5.r.0.

SOLAR IN, a.5,

SOLGY, a.s,

SUPERFICIES, a.s,

Celkom

Uvery a péitky k 31. decernbry 2015 pozostavaju z nasledujicich poloZiek:

Spolocnost’

AGRO-VALALIKY a.s.
AGRO-VALALIKY GROUP s.r.0
ALIS energy, a.s

ALS group, a.s.

ASTOM BPS . r. o

ASTOM ND, s.r.0,

ASTOM VY, s.r.o,

BCQ System, a5,

Bicfarma Oborin, s.r.0,

EG Investment, a.s,

ESIN group, a.s,

Farma Oborin, s.r.0,
FOTOSOLAR Tornala, as,
FOTOVOLTAIKA Stamia, a,s,
MAVEL 5.r.0.

MOLD-TRADE GROLP 5.ro
MOLD-TRADE, spolofnost s rudenim obmedzenym
FP LAND, s.r.o.

SOLAR IN, a.s.

S0LGY, as,

SUPERFICIES, a.s.

Celkam

Vietky Uvery a pdzicky Skupiny bali denominované v mene EUR.

31.12.2016 Dihodobd cast Kritkodobd cast’
1063 166 130 725 932 441
544 478 - 544 478
6 553 355 6553 355
3 348 750 - 3 348 750
2951 850 = 2 951 850
1 166 093 . 1 166 D98
1421 568 1020 750 400 818
925179 3 925179
4 743 906 - 4 743 206
944 002 650 014 293 988
4 B49 506 2175629 2673877
35592 102 32 715 583 3 276519
917 505 365 000 552 505
6176 513 5430 927 745 586
6 165 828 5411 344 754 484
1073 270 - 1 073 270
682 689 - 652 689
1 533 815 239 848 1293 968
166 781 - 166 781
322 87 322 887
4 993 g1 - 4999 810
6 160 302 5400 953 759 349
6 164 538 5 408 621 755917
9% B72 896 58 949 393 39923 503
31.12.2015 Dihodabs fast Krdthodoba éast'
1 047 635 174 813 872 823
541 723 . 541 723
6 B70 947 - 6 B70 947
3 871 0o - 3 871 000
3192 465 3 192 465
1 354225 1354 225
1 317 417 - 1317417
5 369 674 . 5369 £74
059 073 750 010 209 063
5 165 407 2 184 714 25970 693
&0 907 109 35 162 000 25 745 1049
999 990 745 000 254 590
5774 621 - 5 774 621
5705 850 - 5 705950
6 180 6 180
483 437 - 483 437
1 376 350 320 738 1 055 612
375953 - 375 963
5 765 651 - 5 765 651
& 084 398 6 084 398
b 039 269 ~ - 6039 260
123 208 484 39 347 274 83 861 210

Tieto poznamky s0 neaddelitelnoy stfastou priipdenych konsolidovanych finansnych vikazov,
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ESIN group, a.s. } — ;
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINAHCN‘I"IH VYKAZOM
za rok konéiaci sa 21. decembra 2016

(v eurdch)

Uvery a péZicky boli Grotné nasledovnymi drokovymi sadzbami:

Urokova miera 31.12.2016 31.12.2015
1,5% pia; 1012 216 2 025 397
2,5% p.a, 1421 568 =
3,5% p.a. . 161 205
4% p.a. 495 550 615 635
5,2% p.a. = S 765 651
6,5% p.a. - 20355 292
7% paa. &03 920 2 861 861
7.5% p.a. B B12 994
8% p.a. 3437 111 3 217 662
15% p.a. 2 640 000 =
1M EURIBOR + 1,5% p.a. 3333 597 2 672 305
1M BURIBOR + 2,2% p.a, 655 787 B37 752
1M EURIBOR + 2,5% p.a. 166 781 -
1M EURIBOR + 2,9% p.a, 1435 490 1773851
M EURIBOR + 1,85% p.a. 1073270 & 180
iM EURIBOR + 1,98% p.a. 320 020 320 000
3M EURIBOR + 1,99% p.a. 193 992 0
AM EURIBOR + 2% p.a. 31 354 681 ¢ T4Z 000
3M EURIBOR + 2,45% p.a. > 11 480 570
3M EURIBOR + 2,7% p.a. 5 449 790 450 000
3M EURIBOR + 2,8% p.a. 322 887 375983
3M EURIBOR + 3% p.a. 4 743 96 11 563 139
3M EURIBOR + 3,3% p.a. - G039 269
3M EURIBOR + 3,35% p.a. 2 501 870 2 742 465
3M EURIBOR + 3,5% p.a. 1175010 1 335 006
iM EURIBOR + B,99% p.a. 13 295 386 15 336 600
&M EURIBOR + 7,47% p.a. 21 0BG 580 -
&M EURIBOR + 8,479% = 22 485 05SH
12M EURIBOR + 3,8% p.a. 172 805 194 950
12M EURIBOR +5% p.a,, aviak min. 8% p.a. 15877 000 1977 000
Celkom 98 872 896 123 208 484
Uvery su podla platnych Uverovych zmiay splatné nasledovne:

31.12.2016 31.12.2015
Splatné de 1 roka 21 177 935 62 595 860
Splatng od 2 - 5 rokov 33 087 211 11 644 655
Splatné od 2 - 5 rokov (vykdzané v kratkodobych zévazkach} 15 726 696 14 BS7 953
Splatne pa 5 rokoch 25 862 183 27 702 605
Splatné po 5 rokoch (wykdzané v kratkodobych zévazkach) 3018 B?1 _ 6 367 397
Celkom 98 872 896 123 208 484

Hodnota nevyderpane] Uveravej linky pozostava z nasledovnych poloZiek:

Tatrabanka, a.s.

UniCredit Bank Czech Republic and Slavakia, a.s., pobocka zahranicnej banky
JAT Banka, a. s.

OTF Banka Slovensko, a. 5.

F1.12.2016

1819 736
A3 215
795 395
300 G0g

Cellkom

2 948 350

Bankové Uvery Skupiny sd zabezpetené blanko zmenkami, notarskymi zapisnicami, rucitefskymi listinami

a zaloznym pravom k:
= nehnutelnostiam,
= obchoednym podieiom,
» zdsobam,
* pohladavikam.

Dlhcdntté balnkové Gvery vo wyske 18 745 567 Eur splatné po dvoch rokoch st vykdzané v kratkodobych
l:narrlcu:nl.ﬂ,-fr_"l'lw werﬂr:"h, pretoze nespliiajd dverové podmienky. Skupina dostala od bank potvrdenie, fe
nebudd pozadovat predcasné splatenie tverov a 3e podmienky dverov ostdvajl nadalej v platnosti,

Tleto poznamky si necddelitelnou sifastou prilozenych konsolidovanych finanénych wykazay,
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ESIN group, a.s. L. 3
POZNAMKY KU KONSOLTDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31. decembra 2016

(v eurfich)

18. EMITOVANE DLHOPISY

Skupina prostrednictvom svoje] deérskej spolofnosti ESIN Finance s.r.o. diia 24, jlna 2016 emitovala
20 000 ks cennych papierov, zabezpecenych dihopisov, ktoré boli prijaté na obchodovanie na volnom
trhu cennych papierov, Menovitd hodnota jedného dihopisu je 1 000 EUR, Menovitd hodnota celkovej
emisie je 20 000 000 EUR. Upisovanie emisie prebehlo v 4 etapach,

Dihopisy su splatné 24. jina 2021. Vyika vyrnosu z dlhopisov je 5,00% a terminy vyplaty vynosov st
rofne od 24. jina 2017. Dlhopisy sa amortizuji pouZitim efektivne] Urokovej miery vo vyike 5,64%.

Akumulované Oroky z dlhopisev vo vyike 499 317 EUR sa vykazujl ako kratkodobé zévizky

19. ZABEZPECOVACIE DERIVATY

Zmluvy o Urokovych swapoch

Na zdklade zmliv o drokovych swapoch sa Skupina zaviazala vymenif rozdiel medzi vyikou troku padla
fixnej a wariabilnej Urokovej sadzby vypoditany z dehodnutych istin, ktoré zohladiujl nacasovanie
asumy splatné na zaklade udverowyeh zmidy. Tieto zmluvy  umoinujd Skupine zmierfioval riziko
angalovanosti pefainych tokov vofi dihovym nastrojom s varlabilnou sadzbou. Redlna hodnota
drokového swapu na koncl Gftovného obdobia sa uréuje diskontovanim budicich penainych tokov
pomacou kriviek ku koncu détovnéha obdobia a Uveravého rizika vyplyvajlceho zo zmidv,

Masledujica tabulka zndzorfiuje dohodnuté istiny a dalgie podmienky zmluvy o Urokovyeh swapoch, ktoré
50 otvorené ku koncu dctovnétio obdobia:

Otvorend trokowvé Dohodnuts fixna i
swapy (prijem drokovs sadzba Dohodnutd istina Redlna hodnota
variabilnej a
fixne
gﬂffﬂ’x" i 31.12.2016 31.12.2015  31.12.2016 31.12.2015  31.12.2016 31.12.2015
Yo Oy EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé 1,13 1,13 338 400 3B 400 16 202 1B 482
2 - 12 082 576 - 196 503
1,42 1,42 526 435 G35 500 79 150 79 720
Kratkodobs Grokoya
swapy celkom G964 B35 13 056 476 95 352 294 705
DHhodobé L,13 1,13 1097 G690 1435490 27 655 38173
1,42 1,42 4 117 471 4 734 174 145919 166 404
Dihodabe drokave
swapy celkom 5214 561 6 169 664 177 574 204 577
Celkom 272926 499 282
——

20. STATNE DOTACIE

Skupina ziskala Statne dotacie na budovy, stavby, stroje a zariadenia v polnohospoddrske] vyrobe.

Dotacie pokryvaji 50 -60 % obstardvace] ceny majetku, na ktory sa dotdcia ziskala a rozpGitaji sa do
vynosov v sllade s adpisovym planom tohto majetku,

Statne dotdcie k 31. decembru 2016

; Projekt
Budovy a stavby - ﬁ;’;},";ﬁlj Bioskaoch Celkom
Dihodobé dotdcie 1 608 658 509 686 620 538 2 738 882
Kratkodobs deticie 108 425 109218 22 783 240 427
Celkom k 31.12.2016 1 717 084 618 905 643 320 2 979 309

Tieto poznamky s0 neaddelitelnew stéastou prileenyeh kensolldavanych FInanEn-;E; vykazov. 30



ESIN group, a.s. . L )
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCHYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31, decembra 2016

(v eurach)

Statne dotdcie k 31. decembru 2015;

Budovy a stavby Stroje a zariadenia Celkkom
Dihodobé detacie 1709 056 Big 905 2 327961
Kratkadabé dotdcie S 136 844 e 138.719 = 265 564
Celkom k 31.12.2015 1 B35 900 757 624 2593 525
21. ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE ZAVAZKY
Zavazky z obchodného styku a ostatné zaviézky pozostavajl z nasledujucich poloZlek:
31,12.2016 31.12.2015
Zavazky z obchodnehg styku dihodobs 78 341 18 000
Ostatng dihodobé zdviziy - ] - i 750
Dihodobé zaviziky celkom 307 981 18 750
Zavazky z obchodndha styku £ 561 504 3 408 377
Prijaté preddavky 744 324 467 508
Lavazky vodi zameastnancom 205 984 169 356
Zavazky voli spolognikom a akeciondrom 591 399 67 952
Danove zavazky 335-71%5 69 SE3
Ostatnié zavdzky 279 802 435 663
Kratkodobé zavizky celkom 4818 731 4 618 839
Celkom 5126 712 4 637 589

V ramci zdvazkov vodi zamestnancom Skupina vykazuje aj rezervu na nevycerpand
zo secialneho fondu a zdviizky vodi socialnemu poisteniu.

Clenenie zdvizkov z obchodného styku a ostatnych zavézkow:

dovolenky, zavizky

31.12.2016 31.12.2015
Zavazky do lehoty splatnasti 3245 974 2 856 266
Zavazky po lehote splatnasti 1572 787 1762 573
Kratkodobé zévézky celkom 4 818 731 4 618 839
Zavazky so zostatkovou dobou splatnasti 1 a2 5 rokov 307 981 18 750
Dihodobé zavizky cellkom - 307 981 18 750
Celkom 5126712 4 637 589

Tieto poznamky s0 necddelitelnou sGfastou priloenych konsalidovanych flrl-am‘:nﬁ'ri\ -.n'-f_k,azuv.
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ESIN gmup, a.s. _ 5 )
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCHNYM VYKAZOM
za rok konciaci sa 31, decembra 2016

{v eurach)

22. TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB A HOTOVYCH VYROBKOV

Analyza triieb Skupiny je uvedend v nasledujice] tabulke:

V Slovenskej republike

Triby z predaja energle a distribuény poplatok
Trihy 7 predaja apartmanay Velka Lomnica
Triby z predaja tepla

Triby = rastlinne] vyroby

Triby zo Zivofisne] vyiraby

Triby z predaja polohospodarskych sludiet
Cstatna

Triby za tovar

Celkom

23. VYNOSY Z PRENAIMU

Vynosy 2 prenajmu - Investicie do nebnutelnost
Ostatné vynosy z operativnehe prendjmu
Celkom

24, SPOTREBOVANY MATERIAL A ENERGIE

Spotreba paliva do bioplynovych stanic

Spatrebe materidlu na rastlinnd a 2ivoliSnu vyrobu
Spotreba ostatného materialu

Spotreba enargie

Spotreba pohonnych hmit

Predany tovar

Celkom

25. SLUZBY

Cpravy, udrziavanie a servisné prace
Inzercia

Majomné

Naklady bioplynowich stanic

Naklady na overenie Gétavnej zavlerky auditorom
Utovnictvo a poradenstva

G-komponent

Cestovne

Telefonne poplatiy

Reprezentaine

Naklady stvisiace s prendjmam apartmanoy
Polnohospodarske siuzby

Sluiby sivisiace so starostlivostou o zvierats
Ostatné sluzhy

Celkom

Tieto pozndmky st neoddelitefnau suéastou priloZenyeh konsolidovanyeh finantnich vikazow,

2016 2015
14 589 891 14 083 177
= 133 333
142 463 150 652
6 141 850 -

94 166

S48 189 =
747 171 178 703
3119 709 629 559
25 383 538 15 175 424
2016 2015
379 236 441 B84
11 650 6 000
390 886 447 884
2016 2015
1 744 901 1 768 295
3 061 457 -
462 757 277 D20
183 263 109 555
571 629 55 141
3024052 422 603
9 048 057 2632 614
2016 2015
664 874 742 072
587 936 46 761
578 411 190 660
183 772 183 264
51 447 34 435
27 822 21721
501 092 492 415
21 786 9 303
26 418 17 448
18 907 19 920
156 096 155 806
1 534 823 -
257 386 =
679 500 304 636
5 290 270 2 218 442
32
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31. decembra 2016

(v eurach)

26. OSOBNE NAKLADY

Osobné naklady pozostavajl z nasledujlicich poloziek:

2016 2015
Mzdoveé naklady 1 136 648 453 338
Socidlng naklady 466 241 182 386
Celkom 1602 B89 635 724
Priemerny pofet pracavnikov je takyto:

2016 2015
Robotnich a administrativol pracovnici 111 41
Riadiaci pracovnici i4 4
Priemerny pocet pracovniloy 125 45
27. FINANCNE NAKLADY, NETTO

2016 2015
Nakladove droky 6711 731 7 445 494
Mynosove lroky (274 766} (364 841)
Bankove poplatky a ostatné naklady na finanénd &innost BG 272 61 Z69
Celkom 6 526 237 7141 949
28. OSTATNE NAKLADY/(VYNOSY), NETTO

2016 2015
Polstné 336 624 121 721
Dane a poplatky 448 584 25825
Opravié polozky k pohladdvkam 779 736 44 B89
Diskont pohladavek - {27 554)
Ziskfstrata z predaja materidiu 88 038 (6 330)
Ostatné prevadzkowd nakiady 171 871 42 232
Dotacie {2 178.275) -
Rozpustenie investiénych dotédcii (274 766) -
Qdpis zavazku (150 Do) -
Ostatne prevadzkoveé vynosy {303 934) {4 031)
Celkom (1192 118) 196 792
29. DAN z prizMOV
29.1. Dah z prijmov
Daf z prijmov pozostdva 7 nasledujicich polaZiek:

2016 2015
Splatna dan 138 910 34 154
Odlozena dan (478 023) 290 359
Celkova daf z prijmov (329 113) 324 512

Tieto pozrdmky sd neoddelitefmoy sifasfou prilodenyeh konsalidovanych fimancnych vykazoy, 33



ESIN group, a.s.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM

za rok konéiaci sa 31, decembra 2016
(v eurach)

29,2, Odsdhlasenie dane z prijmov

Odsthlasenie dane z prijmov vypogitanej zakonnou 22% a 20% sadzbou, ktord sa Gétovala do nakladov:

2016 2015

Zisk/(strata) pred zdanenim 283 184 (856 241)
Dafl pri domdce] migre zdanenia 22% {182 393) (188 373)
Daf pri miere zdanenia 20% (Holandsko) 221121 =
Danowy vplyv trvalyeh rozdiglov (807 917) 319 053
Wplyv zmeny sadzby dane (203 419) B
Oprava dane 35012 -
Danova licencia 49 863 32 640
MewyuZitd dan 265 579 30 068
Wplyv v minulosti nevykazane] adlofenej dafiove] pohladaviy B3 042 131 124
Dan z prijmov celkom {339 112) 224 512
Expiracia danovych strat, ktoré Skupina méZe umorit, je uvedena v nasledujicej tabulke:

31.12.2016 31.12.2015
Do roky 2016 % 2023 820
Do roku 2017 3172 527 2 959623
Do roku 2018 260 276 125 848
Do roku 2019 128 B51 59 062
Do roku 2020 99 544 =
Celkom 3 631 655 6 178 352
29.3. OdloZzend dai z prijmov
OdloZena dan z prijmov zahra tieto polofky k 31. decembru 2016:

Ostatny
kamplexny Akvizicla
Hospodarsky vysladol spolocnosti
1.1.2016 vysledok 2016 2016 2016 31.12.2016

Dihodoby majetok {2 053 329) (19 804) (455.192) (2 528 329)
Precenenia majotku na
redalnu hodnoty {1437 854) 283 709 £2 481 - (1101 654)
Zavazly 195 533 {67 735) - - 127 798
Dotacia 31 077 22 311 - - 53 389
Zasoby B7 173 (6393} - - BO 731
Pohladavky 166 810 - - 166 810
Danove straty 1 287 9580 {648 538) B 633 546 075
Hehmaotny majetok {4 891 770) BOZ 497 {614 051) {4 703 324)
Uvery {17 077) (59 740) - {76 817)
Ostatne polofky 5 489 4910 - - 10 395
Zabezpefovacie derivaty 109 643 - (52 528) - 57 315
Odlozeny dafovy
(zavdzok) / pohl'adavka
celkom, netto 6 GE2 933 478 023 (67) (1062 610) (7 267 587)
Tieto poznamky sU neoddelitelnou stastou prilodenych konsnildavan-ﬁch finandmych wikazow, 34



ESIN group, a.s. ) - "
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINAMNCNYM VYKAZOM
za rok konéiaci sa 31. decembra 2016

(v eurach)

Odlozena daf z prijmov zahffia tieto poloZky k 31. decembru 2015:

Hospoddrs Ostatny Presun do Akv{zfcia
B L o e R P
2015 2015

Clhadoby majetok {1481 247) {288 125) : (172 824) (110932} (2 053 329)
Precenenie majetku na
realny hodnotu (1472077 : 34 223 - - {1437 854)
Favazky 15575 67 848 - 3 108 111 195 533
Dotécie - - - - 31 077 31 077
Zasoby 47 347 21 592 = - 18 235 B 173
Dafove straty 1442111 (479 869 - - 325738 1 287 980
Nehmotny majetok (3 998 905) 354 657 - - (1247 522) (4 891 770}
E:F"‘"Ef'r' (60 897) 43 520 = . - {17 077}
Ostatne poloiky 1534 (10 281) - - 14 237 5 489
Zabezpefovacie derivaty 175 186 i (65 343) - - 109 843
Odlozeny danovy
(zavdzok) /
pohlfadavka celkom,
netto {5327 574) (290 359) (31120) (172 824) (861 056) (6 682933)

V sllade 5 Gétovnymi zdsadami Skupina vzajomne kompenzovala odlofeng darove pohlfadavky
a odloZene dafiové zavézky iba v tom istom zdafiovanom subjekte. Masledujica tabulka zobrazuje
odsuhlasenie netto odioZene] dane s odloZenou dafiovou pohfadavkou a edioZenym dafiowym zavdzkom
vykazanym v stvahe,

31.12.2016 31.12.2015
Odloiend dafovd pohladdvka 210 164 162 167
OdloZeny dafiovy zévizok (7 477 750) (6 845 099)
OdloZeny dafiovy zdvizok celkom, netto {7 267 586) (6 682 933)

Tiets pazndmky s neaddelitelnou siéastay prilazenych kensolidovanyeh finanénych vykazow, 35



'ACZERNAA YDAUZUBLY UDAUBADDIDSLIOY YDAUSZONd NOJSEINS nowalappasy ns- Ayweuzod oqany

9€
6T ZZ9 POSETIZ ¥ {699 tL6 T) {18z s01) (zet €Tt 1) (vos Tow) 689 50T ININYOZ Od YLIVHLS/ASIZ
ETT BEE - 889 1£9 603 (azc Loz) {2rE 2) {512 £2) aowlsd 2 ueg
81 £8T POS EIZ P (£5€ 309 T) {os0 £0T) {t+58 5T6) (zzt 06t) POt GRT wiuauepz pasd ejeals
(16F 66%) - (16t 662} - - . 3 aoiupod yoAuaznipld
e yrduzopods nysiz eu [@ipod
BITZ6T T (OrT Lt) (£z6 8£9) TLE 6 9ELEOT 2 lELsziT) (56 00T} oyEu “Asoufa ApEeu sulRISO
LGB TPI ¢ L68 TPT ¥ - < = . - RSCUZOEOs Yaiysigop edny BUPOUAA
(££Z 925 o) = 6T 941 (110 €02) (DL€ 6£8) (BEG 659) {9pE 026 &) D3EU "APEREU 2UDUEU|Y
(£80 915 £) 5 [£TE TEE) {95 82) {SZ¥ S0 T) (78T ££5) {£89 916 £) engzIowe g Asidpn
(688 zo9 1) - (825 #04) - tooe 1) (9RE £8) (stT 1) ADE[YEU PUGOSE
{0Lz 06T 5) 0LZ 508 1 {806 654} (tegzed (g2s 129 £) (ELB boEF) (§9£ 98L 1) Agznig
(£50 avo &8) £57 TE1 (£e0579) (96E 1) (/96 50 9) (9g9 998 1) (£+7 OF) biauz & puse Auesogadjods
EL ELB (SetOTE) (+z) - L0T 0BT 1 - . Q0SEZ NABYS BUBLIZ
(ozo Lbt) - BET £55- - O0F £TT {oas z) {259 &) myjelew ouagopoyp elepard z ysi7
(Er6 B986) £ (T5E €E6Z 1) - BO¥ FZE - = IS0UZINUYaU
op 13R53AU] Blusuadaud Z 45|17
588 06E ¥ 9£9 S8E = 052 5 < - nwleusid z Asoudn
8E5 £8E 5% (T€E TOT 1) ZER 850 2 766 66 ZFT EE0 0T LETEZE £ 594 GL6 01 ACHOIAN
Yrhnoioy e ganzms elepasd z Agzi)

woxal @B SUIETSD SLIEIYEE oAJsSIER DL} NafE aupyae

BA0JUSIUE SISO aupoy -odsoyou,joq anoudjdorg BHIEJOAD]OS

gueaiznod aojuawbBas eannags euezedin 3l sisz

PR

19T0Z nUqu=0ap "1 ¥ acjuawbas gjpod zeydp

HAaEHe yasalioupal nsouuoyis alwesopa)s aud Audnys WIoJUBLLZEL LU
N g cuzed pia Auidnys wdipudd s @yaguspr ns o aojuawbas gipod aluesczeqAa asd suznod Adpupd auaoian

AypajsAn sanuyeisop e Asoulp "T°0E

AOLNIWOIS ¥1d0d JINVAOZYMAA "OE

(useina a)

9T0Z BIqUalIap *TE BS |2B13U0Y YOJ BZ
WOZYHAA WANINYNId WANYAOQITOSNON NX AMWYNZOd

*s'e ‘dnosb NIS3



‘ADEENAA DALGURLY YDAUBADD| |OSUnY yrAuazoud NOJSEINs noWR)Eppoay ns Ayweuzod oy

Aaznis

LE

(52 0BT 1) {E£6T v60 T) (FrT SEF) P85 BrE ININYVAZ Od (vivHls) /Hs1Z

(z15 +7E) (osg 85} (ZEL SE) (¥06 677} aolfud 7 ueg

{ovz 9s8) (£1E 580 1) (zir 65€) 88% BLS WININYAZ a38d (VLVHLS) /HSTZ
SSLET 85 E1 = = aodipod ysduazrupud e ysfulojeds 23808/ ms1z 2U [21pod
96£ 19 96L 19 = = nsouzojods fEysisop [Bpasy
(c6£ 961) (zHz ¥} {z15 £9) (a0 z6) oyiau 'Apepey su3elsg
(6E8 1) (6£8 #T) - - fepaud BU ISOUEINUYRU ¥ exzoied eussldn
FEB ET 68 T1 % = Psouoiods YaANsIpop edny gupoyAA
(6¥6 THT £) (541 €87 1) {z91 DED) [£19 2E 5) op33u “ApejNeEy auduelld
(6£Z £59 ¥) (T¢6 BOE) (zZE 525) (986 €9/ £) epezuoWwe B Asidpg
{vrzs 5£9) (E86 Lt5) (Z#s £8) - ApEP{EU 2UQOS0
(Zrr BTZ T) {ogs 95¢) (163 69%) (121 Z68)
(rTo zE9 T) {690 275) (+09 +80 ) (1+6 57) 2)Bisus B EUEewWw Auesogaaicds
(re9 £6) {+e9 £6) - - QOSEZ NARJS BUSLLZ
EEF ELET EEH EET = . myjafew oyagopoyp elepaid 2 ¥siz
205 688 Q05 688 = > AS0UEINUYaL Op H2SaM Bluauatald 2 1si7
¥ER LD PRE LbY » = nlpeaud 7 Asouds
FIF SLT ST 09 £E6 TZg Tak £ 66T 087 0T Aoy goisn yakaotoy B gaiznis elepasd 7 Agqzig

PUIEISO E JSOLU[D

woxjias eystadofanag a3rue]s aaoudjdorg BB ElE 24IIE)j0ADI0Y

'ST0Z nuguasap "1g ¥ adjuawbas gjpod zeyAn

(yomana a)
9107 BIQWaDAP “TE BS [JBIIU0Y HOJ BZ

WOZVAAA WANDINYNId WANYAOQITOSNOM NH ANWYNZOd

‘s'e ‘dnosb NIST



TROZENAA YIAUZLIBLY YIAURAPIOSUDY YDAUSZONM NajseEIns NoLERppoad ns Ayjweurod o13))

BE
GtZ 895 BFT 85t 06% 8-  CE0 SCC T4 OV 8EE L ~ 605 98% 6L T IBC €8T LT TigseL L WON13D YALLNY
ESLELT 1T ELE TZS TH- OTT 96 9% CZFT 9ZT I- “PS0ZS06 €06 ISET  TOZZBES yoalew Auzago
“ZEtToEs v - T N ™ 4 % vR0 0Z¥ ¥Z6 191 BLOBIS T AUB[RAIAYZ BUZEYSD B BTEUEY
TIPS 9L E % = . IS POZE = = galye oy Aoiog
S8T LEE = LT 990 01 842 IRE ¥4 Fa ™ =l e- BILIESI| 204 FACSED
GEE 00% T . E . - - BEE DOP T Hoalew Augueuy fuleiso
959 TET 2 ? ¥ LZ0 HTT = 69 8 acwilud z ueg
£V TFO ¥ 94T LE26 OfF- TS LTL b 955 TLT T- 6¥e 655 Q8L ¥1 95 iP6 Axarzod spnuidxsod
646 59T 9 LTE S65- PEOBOT T 296 /£- B5Z 504 + PS5 ST15 SLT OFE Agagzpejyod sulejso
B NYAIS oURUPOLDge E AYaepe|Yod
699 956 T E: FIF 509 = 916 969 GEE +59 = Agosegr
S66 PSF LEZT STOEET £ ZZ6 BFEZ ¢ ¥09 #OP £ BBE TEB 6 TIS EFE 99 woy@3 yoyalew Auzagoap
60 FIE - oar 18 - EGT EL1 ooooe Anepepyod suleso
B A3S 0ysUpoyIqo 2 ANARRRIYO,
LEDETH {T9E 14) ObL £51 = 000 51 750 STE - yoyafew Augueuy Auzeysg
+91 0TE = B26 LE IGL E 8¢l 52 £5F $51 - EyaRpRpyod BrouBp RUBZO|IPO
STFSTT T - 0 - SZrsSid T - - 2aNyE Fynbo|ong
EPOD FET = Er0 $EZ 2 - * % Anizod panujAysog
BB PO T BED ¥t G- 914 LOG 9 2 - - - royiupod yzduaznapad
B yriuzojods op 301352AU]
588 BE TT = Lit 5E = CRE LER ¥ £08 196 £SZ 098 91 yojalew Auymungan
ET0 9ro & ETD 99 8/ 0 = = = . [[impoocy
E0L SET 6 - EQL 52T 6 = = = > Rs0UfEINUYaU Op @ansasu]
8ET LZP £8 - EFQ ERS £ £EG9 IStF £ 00E T£9 #1 £E8BE 92 B 65E ETP 6b E|LU3pEUEZ
e afous ‘Agaels “Asopng

woyan aiDewija PUIEISO BUIPIINBIa BUpDA oAjSIEpodsOoyoujod  BUIBRNNaR RN T
PACJUBLITISOUN o aaoudjdorg PHIIEYOADIOS

‘9T0Z nigw=dap "TE f Aojuawbas glpod zeyin

PInwiyez Azdjeue [auapaan a|sziu op ljogau Aylelsoz

PUINUL BUPRIZ “IW(ANS LWALIBIXS § ILURIDHESURS S YIIRISIATS A0HZRARZ @ myjalew pejyasd afnaeispasd aisziu Auapaan aojuswbas sypod Acyzeez e nyjalew pejyaid

aojuawbas gjpod Ajzeaez e jolaley "7 o

{yoeina a)

9T0Z BIWDIBD "TE BS [2E1DUDY HOd BZ
WOZYHAA WANDINYNId WANYAOQITOSNOGY NA AMWYNZOd

s e ‘dnotb NIST



"AOZENAA YaAuDue)) dueaoplosuny UTAURZoLd norseans

nouREapposy 08 Ayweurod aojang

6E
916 51E &2 19 B6E 62 20z 6og T LEQ 98L 91 LE9 LEED EEY ¥RBO SE LWOKaD AMIEARZ SQOpONIEIY
99 EbL BF 0SL 1% 6E opo 9 806 $ZZ 5 90 15T E¥E Or0 v Ly s AZeaBz aqopoy|q
L9T 406 EFT 092 T£9 LE 509 £¥8 T LER LT ET oroasg It LBE T6F 89 D% 13D BAITHY
FUIEISO B JSOULD BB AD audesjyaje

woyjan eystadojanag BUPOA BB oajstepodsoyoufod  axweis asoudidorg ByIreyoAnyoy
'5T0E NJgLuatap ‘T 3 aojualibas gjpod zeyAn
568 67T THT TH0 EL9 D~ TED 969 9 B5E 796 £ ¥S5£ DET OE 079 698 1T 6B EFO 1L WOXI3D ANZYAYZ
LZF TED OF St6 8§58 £1- ETE OOE 8 BSEYTLE 6VE DVFL TT S8BY 95F 6 898 08T 91 WoN[20 AHZEARZ FOPONIEIN
LT OFL - - - L7 OFZ - - 208j0p BRI
L5E 56 o = = . 20¢ 51 05T 64 Aeauap soesagad raquey
DSE 99 - 0L 1T 090 € £+1 92 0Fs 8 BRE LT aowfisd 2 yeq
8Y8 LB86 - = = ot 0456 = PRE LT NEWIZ)| OLUBUZUSLY 2 AYZRAEZ
£05 £Z6 BE TPEZE0 €1+ BEF EEF 9 95 PEEE 985 BOL 81 €6 136 3 DLT 819 51 Aizod e Asann ayelug
L1E 66D - £TE Baf = = = . Asidoyp ausa03ius
0EL 3T8 ¥ ¥OL SE8 1- LLLSSE T LELGERPT 860 pEL B Fit 6ot L08R BFS AyzeaRz 2ujejsa
B NAALS OYSUPOLDGD 2 AYZRAET
BOT B6S B6 (960 #1858 97) 0TL S6E 95 000 OSE 50F 06k £ SET ETR T TER Z9E 55 Loy |33 AYZEARZ Bqopoy|d
TBE BEL € - 5 - = ZBE BEL € - - B0p A5
O5L LL¥ £ 3 ePT OLE T = TS TL0T 685 621 BEQ DO 5 HOZBARZ AADUER AUSZOIDO
BLSOTR S 7 2 - GITEGE T 3 65 LZT £ Nz oyLauRL Z AYZeAEZ
T86 LOE (960 #1858 52) k6 E0L 000 0sE BEZ T OBt S5Z T 6IFZTHF +T AxzeARZ SUIEISO0)
VLS LLT . = = = 559 LT BT6 BRI Aeauap siesciadzagey
BOT 9ZS 6T - 80T 925 61 = - = . Asiday|p BugADjILUg
¥BE 66 85 2 1T 168 vE - GRS GRE 1 T 965 TLIET Azizod e Aaan gaelug

woyad IR BUIEISO 2uenys|s supo  oajsiEpodsoyoujod el e BB B2

SAOJUSBIS O proudjdorg ay3ejjon0jog

(yzeina a)

9T0Z B4qUWadap “IE B5 IDEI3U0Y Hod Bz
WOZYHAA WANDNYNId WANVAOQITOSNOMA NX AMWYNZOd

s'e ‘dnosb NIST



ESIN group, a.s. ’ o :
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konéiaci sa 31, decembra 2016

(v eurdch)

31. VYZNAMNE TRANSAKCIE S0 SPRIAEHEN‘;’MI 050BAMI
31.1. Spriaznené osoby

Medzl spriaznené osoby patria kenatelia spoloénosti, spolofnosti prepejené cez konatefov spolocnosti,
pridruené a spoloéné podniky.,

Transakcie medzi Skupinou a spriaznenymi osobami sa uskutoenuju za obwyklych trhovych podmienok
a obvyklé ceny.

Skupina vykazala vodi spriaznenym osoham zostatky a transakcie uvedend v nasledujlce] tabulke:

Zostatky a transakcie za rok konfiaci sa 31. decembra 2016:

Pohl'adavky Zavizky  Naklady Vynaosy Aktiva
Spolocné a pridruZend padniky 200631 196 440 285 704 57 239 1656 774
Akclonan 100 133 270 3585 20 0 0
Osoby prepojensd cez akciondrow 1 581 966 433 365 497 a0l 817 436 0
Celkom 1982 729 900 160 783 525 874 674 1 696 774

Zostatky a transakcie za rok keondiaci sa 31, decembra 2015:

Pohladivky Zavizhy Naklady Vynosy Aktiva
Spoloiné a pridruZend podniky 531 298 684 586 12 409 53 374 990 550
Alcclandri 581 112 261 312 = -
Dsaby prepojend cez akclondroy 1 580 9g8 1027538 1214785 620 107 75941
Celkom 3093 317 1973437 1227194 673 481 998 491

31.2, Odmeny élenom ki'icového vedenia
Maklady na odmeny riaditelom a ostatnym &lenom kRiéového vedenia st nasledoyné:

- Krdtkodobé pofitky - v roku 2016: 82 516 EUR, v roku 2015: 76 901 EUR,

32. ZAVAZNE VZTAHY A MOZNE ZAVAZKY
32.1. Dane

Danové prostredie, v ktorom Skupina na Slovensku pbsobi, zdvisi od beinej dafiovej legislativy a praxe
s relativne nizkym poétom precedensov, Pretofe dafiové urady neposkytuju oficidiny wyklad dafovych
zdkonov, existuje riziko, fe dafiové urady mé2u poadovat Upravy zakladu dane,

Danove priznania ostdvajl otvorend a mésy byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov,
Skutoénost, Ze urfité ghdobie alebo dafove priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolg kontrolovang,
nemd vplyv na wylidenie tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly pofas obdobia piatich rokowv.
V dosledku toho su dafové priznania slovenskych podnikov v Skupine za roky 2011 aZ 2017 otvorené
a méiu sa stal predmetom kontroly,

32.2. Investiéné vydaviy

Skupina nezostavuje investiény plan pre nasledujici rok. Realizdcia projektov zavisi od posudenia potrieb
v priebehu obdobia a finanénych mofnost Skupiny, pripadne od mofného externého financovania
projektow.

Tieto poznamky & neoddelitelnoy. stidastay prilazenych kunaul:u;'l::-'.-énf'ch fnanénych vwkazow. 40



ESIN group, a.s. ) ery :
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31. decembra 2016

(v eurach)

33. RIADENIE FINANCNYCH RIZfK

Skupina je vystavena réznym finanénym rizikdm, ktoré zahriajl disledky Grokovych sadzieb 2 Uverov,
dverove riziko, kapitalové riziko a riziko likvidity. V sledovanych obdobiach Skupina okrem Urokeowych
swapov nevyuZivala derivitové finanéné nastroje.

33.1. Kategdrie finanénych nastrojov

31.12.2016 31.12.2015
Peniaze & pefaing ekvivalenty 4 820 137 5 686 D09
Uvery a pohladavky 11 220 817 10 884 959
Ostatny finandny majetok 1812376 1 616 400
Finanény majetok 17 853 330 18 187 368
Uvery a padicky 98 872 896 123 208 483
Vydané dihopisy 20 0254325 =
IRS 272 925 499 284
Lizing 6 408 426 -
Zdvaziy z obchodnéhao styky 3 ostatns Tavazky 4 841 724 4913187
Finanéné zavizky 130 421 397 128 6520 954

33.2. Riadenie kapitalu

Skupina riadi svoj kapitdl tak, aby zabezpetila, e bude schopna pokracovat v éinnosti, aby prinaZala
navratnost kapitdlu vlastnikom a aby bola schopna platit svoje zdvizky v fase, ked s splatné,

Skupina monitoruje Struktdru kapitalu na zaklade ukazovatefa Uverovej zataZzenosti. Tento ukazovatel sa
vypolitava ako pomer gistého dihu k viastnému imaniu, Cisty dih sa vypodita ako celkova hodnota dihu
minus pefainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty. DIh sa definuje ako dihodobé a kratkodobé bankové
uvery a dlhodobé a kratkodobé zavazky z finantného prendjmu.

Ukazovatel Uverovej zatafenosti na konci roka:

31.12.2016 31.12.2015
Cilh Y8 872 B96 123 208 483
Peniaze a pehainé ekvivalenty (4820137 {5 686 009}
Cisty dih @9 D52 759 117 522 474
Vlastne imanie 5 819 982 4 B81 425
Pomer &istého dihu k viastnému imaniu z 1616 %  _ 2 407 %o _

33.3, Urokové riziko

Urckové riziko wyplyva z prijatych a poskytnutych Gverov, ktoré si (rotens variabilnou Grokovou
sadzbou & vystavujl Skupinu riziku zmeny redlnych drokovych sadrieb 8 Z dlhodobych zévazkow
a pohladavok diskontovanych na sifasni hodnotu. Pri niektorych dveroch Skupina vyufiva derivatove
finantné nastroje na zaistenie Grokovych rizik, vid' pozn. 19,

Analyza citlivostl uvedend niZsie sa stanovila na zdklade angafovanosti vod urokovym sadzbdm
na zavazkoch a pohladavkach s variabilnou sadzbou. Analyza bola pripravend pre vietky nieuhradens
zavazky a pohladavky k datumu suvahy pritom sa zobral do Uvahy skuteény defi veniku zavizku.

ZvySenie alebo znizenie o 50 bazickych bodoy predstavuje odhad manaimentu tykajici sa moinej zmeny
urokovych sadzieh.

KEbu'f boli Grokoveé sadzby o 50 bézickych bodov vySSie/niifie a vietky ostatné premenné by zostali
konStantné, strata Skupiny za rok kondiaci 31 decembra 2016 by sa zvysilafznitila o 412 675 EUR
{31. decembra 2015: zvyiila/znizila o 171 433 EUR).

Tieto peznamky 50 necddelitelnou stfasfou prilofenych konsalidovanyeh finantnych wieazow, . 41



ESIN group, a.s. - i %
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCHYM VYKAZOM
za rok konéiaci sa 31. decembra 2016

(v eurach)

33.4. Uverové riziko

Uvergvé riziko zohladnuje rizike, Ze zmluvna strana nedodrii svoje zmluvné zdvizky, v désledku &oho
Skupina utrpi stratu. Skupina prijala zasadu, e bude obchodovat len s déveryhodnymi zmluvnymi
partnermi a Ze podia potreby musi ziskal dostatoéné zabezpedlenie ako prostriedok na zmiemnenie rizika
financnej straty v désledku nedodriania zavazkov. Preto Skupina netvorila k 31. decembru 2016 ani
k 31. decembru 2015 Zadne vyznamné opravné pofoZky.

33.5. Riziko nedostatoénej likvidity

Rizike likvidity je riziko, Ze Skupina nebude schopna pinit finanténé zdvazky v splatnost, Skupina
pristupuje obozretne k riziku likvidity, to predpoklada zabezpefenie dostatoéného objemu pefaZnych
prostriedkov resp. volné Uverové linky v pripade potreby financovania prevadzkovych potrieb. V roku
2016 a taktie v roku 2015 Skupina vyuZivala na financovanie svojich prevadzkovych potrieb Overy
od bdnk a ostatnych subjektov,

Skupina nevyluCuje potrebu v budlcnosti opat wyuzit iné zdroje nei svoje vlastné k Ghrade existujlcich
¢ budicich zdvazkov, S wyufitim cudzich zdrojov financovania je viak spojeny nielen obmedzenejéi
pristup k novym zdrojom financovania, ale taktie? znizena Aexibilita v rozhodovani manaimentu plynica
z réznych ustanoveni v dverowych zmluvach, ktoré maju za ciel' achranit existujicich veritefoy.

V¥ roku 2016 Skupina vystavila dihopisy v nominalnej hodniote 20 000 tis, EUR.

Porovnanie krdtkodobyeh finanénveh aktiv a kratkodobyeh financnyeh zavizkow:

31.12.2016 31.12.2015
Pohfadavky z obchodného styku a ostatné pahfadaviy &165 979 5381 949
Posloytnute dvery 4 041 247 5026 547
Dstatny finantny rmajetok 1 400 339 1 287 870
Dar z prijmav 132 656 8 164
Casove rozlisenie 332 185 153 623
Penlaze a pefiaZng ekvivalenty _ 4830137 5 686 005
Kratkodobé finanéné aktiva 16 892543 17 544 162
Zavazky  obchodnéhe styku a nstatné zavazky 4818 731 4 618 839
Emitované dlhopisy 459 317 C
Prijaté dvery 32923 503 83 861 210

Minus dvery splatné nad jeden rok ale vykdzané ako kratkodobé (v,

pozn. 18) {18 745 567) (21 265 350)
Daf z prijmav 66 250 275 598
£abezpecovacie derlvaty 95 352 294 705
Casové rozlidenie 240427 265 564
Krathodobé finanéné zavizky : 26 898 013 68 050 566
Rozdiel (1o 0as 470) (50 506 4ﬂjL

Z uvedenej analyzy vyplyva, ze krdtkodobé finanéné pasiva k 31. decembru 2016 prevyiujl kritkodobé
financné aktiva Skupiny o 10 005 tis. EUR. V roku 2016 Skupina generovala zisk vo vyike 622 tis. EUR
{2015: strata 1 181 tis, EUR).

Manaiment Skupiny bude v priebehu roku 2017 podnikat nastedovné kroky, aby zabezpedil platobny
schopnost Skupiny za Gcelom udrfania jej ginnostl a spinenia jej zévazkov:

a)  Manaimenl Skupiny v sicastnosti rokuje s bankami o moZnostiach refinancovania Uverov z
J&T Banka, a.s. za Ufelom dosiahnutia vyhodnejsich drokovych podmienck (vid' pozn, 17), a tym
znizenia Urokového zatafenia,

b)  Skupina viastni Sest fotovoltaickych elektrarni a tri bioplynové stanice a je celkovo schopna wyrabil
priblifne 30 MW rofne, Vykupna cena vyrobenej elektrickej energie je Stitom garantovana na 15
rokov v zmysle zdkona o podpore obnovitelnych zdrojov energie. Prijmy z predaja energie Skupina
pouZile na riadne a vEasné plnie svojich zavézkov. Okrem toho Skupina v priebehu roka ohstarala
daliu fotovoltaicky elektraren, ASTOM 5.r.0., s vykonom 3 MW,

€} MNa konciroka 2015 avpolovici roka 2018 Skupina nadobudla podiely v spolodnostiach
v polnohospodarskom sektore, ktaré financovals prostrednictvem Overov, Vzhladom na navratnost
Investicil z tohto sektoru Skupina ocakdva, Ze vynosy z bychto spolofnosti pokryid jej investicie.

d) Vlastnici Skupiny sa zaviazali v pripade potreby dopinit kapital do Skupiny.

Tlete pozndmky si necddelitelnou sofastol prilofanych kuna-::rllclo-.-am}ch financrych wkazow, . 42



ESIN group, a.s. . S 3
PGZNiMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konéiaci sa 31. decembra 2016

(v eurdch)

Masledujice tabulky zobrazuji predpokladani splatnost finanéného majetku Skupiny. Tabulky boli
zostavene na zéklade nediskontovanych zostatkovych splatnosti finanéného majetku:

Od 3

pag mesiacov I -5 rokov = rukm_r' A Urok Celkkom
mesiacow viac
do I roka
2016

Pahladaviy 6 165979 - 217 369 124 145 (26 807) G 480 687
Dan z prijmov - pohfadavka 132 656 e - - = 132 656
Uvery s fixnou Orokoveu sadzbou 4 084 983 = - 349 889 (159 582) 4 275 790
Dstatné finanéné aktiva 1 404 053 - 317 458 96 G855 6 160) 1812 376
Casové rozlisenie 332 185 . - - - 332 185
Peniaze a pefainé ekvivalenty 4 820 137 - E g - 48320137
Celkom 16 940 033 - 534 323 571 020 "[_191 549) 17 853 330

Od 3
e R B vokoy = rokova Urolk Celkom

mesiacowv viac
do 1 roka
2015

Pohladavky 5 381 949 = b2 748 43141 - 5477 8538
Dan z prijmov - pohfadavka 8184 < - - - & 154
Uvery s fixriou Grokovou sadzbou 5 103 579 49 270 . 370483 (277 946) 5245336
Dstatné finantné aktiva - 1291 511 312922 44 788 (32 321) 1616 400
Casové rezlifenie 153 621 - . - - 153 621
Peniaze a pafiafné ekvivalenty ___ 5685009 - - e - — - 5 686 409
Celkom 16 333322 1 340 731 375 670 447 912 {3!.1‘.]_1_’..5?} 18 187 368

Nasledujice tabulky zndzorfiujd zostatkovd dobu splatnesti finanénych zdvazkov Skupiny, Tabulky bali
zostavené na zdklade nediskontovanych pefiainych tokov finantnych zdvéazkov so zohladnenim
najskorsich moZnych terminov, ked sa od Skupiny méze Fadal vyplatenie tychto zdviizkov a na zdklade
splatkovych kalenddrov platnych ku koncu daného obdobia, Tabulka zahffia penainé toky z drokov
a istiny pocas platnosti dverovej zmiuvy,

Ood 3

Do 3 A 5 rokov

P ?GE??GCE; 1 - 5 rokov et Urok Celkom
2016
Zavdzky z abchodného
styku a ostatng zavazky 4 775 474 - - = - 4 775474
Daf z prijmoy 66 250 = £ - - 66 250
Vydang dihopisy - 1000 Q00 24 000 00D = {4 974 575) 20 025425
Lizing = 1124 504 4 545 188 1352 483 (613 748} 6408 426
Zabezpelovacie derivaty 26 375 71 200 185 682 - {10 332) 272 926
Uvery s variablinou
erclkﬂﬂ:u sadzbou 1 567 352 14 BB2 014 50 982 909 31 650 904 {19 642 9100 85 440 269
Lvery s flxnou Urokovou
sadzbou 5 046 190 4 143 191 3 935 843 3034 387 (2726 984) 13432 627
Celkom 11481642 21220910 89649622 36037 773 (27 968 550) 130 421 397

Tiete pozndmiy 51 necddelitefou sitastou prilafenych kansalidovanych finantnych wikazow. . 43
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konciacl sa 31. decembra 2016

(v eurach)
od 3
Do 3 5 rokov

Ok ;-:::far:ﬂ 1 - 5 rokov i Urok Calkom
2015
Zdvazky z obechodného
styku a ostatné zavidzky 4 618 B39 - 18 750 = = 4 537 58D
Dan z prijmav 275 598 - - - - 275 5ag
Zabezpefovacie derivdty 89 244 208 877 210 469 - {9 305) 499 284
Vydané dihopisy - 2 Z F E .
Uvery s variablinou
trokevou sadzbou 13 691 606 23752981 37386754 44 163 773 {27 544 985) 91 430 128
Uvery s fixnou drokovou
sadzbou 5118449 25436998 2 067 314 610 170 (1454 577) 31 778 355
Celkom 23 793 736 49 398 856 39 663 287 44 773943 -29 008 867 128 620 954

33.6. Riziko menovych kurzov

Rizike menovych kurzov je pre Skupinu nevyznamné, ked¥e pbsobi wyhradne na trhu Slovenskej
republiky a takmer vietky jei transakcie st v mene euro,

33.7. Odhad realnej hodnoty

Nominalne hodnety finanéného majetku a zaviizkov znizené o pripadné lpravy s dobou splatnosti kratéou
ako jeden rok sa priblizne rovnaji svojej redinej hodnote. Redlna hodnota finanénych zévézkov je
na ucely vykdzania v pozndmkach stanovend na zaklade diskontovanych budicich zmluvnych pefiaznych
tokov pri sticasnej trhovej drokovej sadzbe, ktord ma Skupina k dispozicii pre podobné finanéné nastroje,
Podla vedenia Skupiny sa Gétovné hodnoty finanéného majetku a finanénych zdvézkov vykdzanych
vo financnych vykazoch v upravene] cene obstarania priblizujt k ich realnym hodnotam,

34, UDALOSTI PO DATUME sUVAHY

Do diia predloZenia kensolidovanej uctovnej zévierky nenastall po 31. decembri 2016 ¥iadne udalosti,

ktoré by podstatne ovplyvnill aktiva a pasiva Skupiny prezentované v konsolidovanej Uétovnej zdvierke
za rok kondiacl sa 31. decembra 2016,

35. SCHVALENIE KONSOLIDOVANEJ UETOVNE] ZAVIERKY

Konsolidovand Gftovna zdvierka na strandch 3 a3 44 bola odsthlasend akclondrmi spoloénost
ESIN group, a.5. a schvalena na vydanie diia 29, septembra 2017.
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Ing. Temas Kukudka
Predseda predstavenstva

Tlete poznamky sO nesddelitelnou sifastou priloZenych konsolidavanych finanEnych vykazov, 44



