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1. Navrh uznesenia
Valné zhromaZdenie spoloénikov schvaluje predlozenu vyroénl spravu o podnikatefskej Cinnosti a stave

majetku spoloénosti za rok 2016.

2. Uvod

Predkladana vyro¢na sprava spoloénosti PS STAVBY, s.r.o., Bratislava obsahuje prehfad o zakladnych

aktivitach spoloénosti v roku 2016 a suUtasne oboznamuje spolognikov spoloénosti s informaciami

predpisanymi pre tento druh sprav obchodnym zakonnikom a dal$imi suvisiacimi pravnymi predpismi. V

sulade s tymito pravnymi normami méa vyrocna sprava obsahovat Gétovni zavierku za Ggtovné obdobie, za

ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava a spravu auditora k tejto Gi¢tovnej zavierke a najma informécie o:

a) vyvoji uétovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza, a o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym
je uctovna jednotka vystavena; informacia sa poskytuje vo forme vyvaZenej a obsiahlej analyzy stavu a
progndzy vyvoja a obsahuje dolezité finantné a nefinanéné ukazovatele vratane informacie o vplyve
ginnosti Uétovnej jednotky na Zivotné prostredie a na zamestnanost, s poukazanim na prislusné (daje
uvedené v Gctovnej zavierke,

b) udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyro¢na sprava,

c) predpokiadanom budicom vyvoji €innosti iétovnej jednotky,

d) nakladoch na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja,

e) nadobudani vliastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,

f) navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty,

Q) udajoch pozadovanych podfia osobitnych predpisov,

h) tom, ¢i iétovna jednotka ma organizac¢nu zlozku v zahraniéi.

3. Informacia o vyvoji spoloénosti a o jej financénej situacii

a) Informacia o vyvoji spolocnosti

Rozhodujlice aktivity spoloénosti v roku 2016 boli realizované na zaklade obchodného planu spoloénosti a
mozno kons$tatovat, Ze planované ekonomické aktfivity boli splnené. Oproti roku 2015 nastal v roku 2016
vyznamny narast trzieb, kedze po komplikovanejSom schvalovani tverov pre bytove domy zo strany SFRB
vroku 2014 a 2015 sa realizacia Casti zmliv o dielo z uvedeného obdobia presunula do roku 2016.
Rozhodujuce aktivity spoloénosti boli zamerané na uskutoCfiovanie stavieb aich zmien, najma v oblasti
komplexnej obnovy budov, a s tym slvisiace technické poradenstvo, sprostredkovatelska Cinnost v oblasti

obchodu, sluzieb a vyroby.

b) Analyza stavu spoloénosti

K 31.12.2016 spolognost PS STAVBY, s.r.o., vykazuje aktiva celkom po korekcii vo vyske 3 883 742 €. V tejto
sume je neobezny majetok v celkovej hodnote 2 132 377 €, obezny majetok v hodnote 1 719 241 € a ostatné
aktiva st vo vyske 32 124 €. V neobeznom majetku spoloénost eviduje iba dlhodoby hmotny majetok v sume
2 132 377 €. Z obeznych aktiv najvyznamnejSou poloZkou st kratkodobé pohladavky v sume 1404 701 €,

zasoby predstavovali sumu 334 646 €, finanéné ucty st v sume 6 534 € .
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K 31.12.2016 ma spoloénost viastné imanie vo vy&ke 675 432 €. Splatené zakladné imanie je vo vyske 6 640
€. Spoloénost dosiahla k 31.12.2016 hospodarsky vysledok — zisk vo vyske 16 059 €. Sucastou vlastného
imania su aj fondy zo zisku (Statutarne fondy), ktoré k 31.12.2016 spoloénost eviduje v sume 23 700 €.
Spoloénost vykazuje k 31.12.2016 cudzie zdroje vo vyske 3 208 310 €. V tejto sume su kratkodobé zavazky vo
vyke 1 645 995 €, dlhodobe zavazky vo vySke 283 770 € a rezervy vo vyske 29 427 €. Podstatnou sucastou
cudzich zdrojov v spolo€nosti st bankové uvery bezné vo vySke 1 163 307 € a bankové Uvery dlhodobé vo
vyske 83 811 €.

V porovnani s rokom 2015 doslo k zmene v celkovej vySke majetku. Z porovnania absolutnych ukazovatelov
uctovnej zavierky je zrejmé, ze vyska aktiv spolonosti poklesla oproti roku 2015 o 366 105 €. Obezné aktiva v
porovnani so stavom vykazanym k 31.12.2015 sl niZie o 364 684 €. Vykazané zniZenie stavu obeZnych aktiv
bolo spdsobené predovSetkym zniZzenim stavu nedokoncenej vyroby atiez zniZenim stavu kratkodobych
pohladavok. Zasoby sa v celkovej hodnote zniZili 0 27 878 €, priCom stav rozpracovanosti diel poklesol
097 021 € a k tovaru pribudol pozemok na vystavbu v hodnote 69 000 €. Kratkodobé pohfadavky poklesli o
342 175 € a finan¢né Uty vzrastli o 5 369 €.

Vyska neobeznych aktiv k 31.12.2016 sa znizila v porovnani so stavom vykazanym k 31.12.2015 o 29 058 €.
MoZno konstatovat, Ze v majetku spolocnosti je podiel obeznych aktiv v porovnani s neobeznym majetkom,
vykazany v roku 2016 nizsi, nakolko obezné aktiva s v thrne niZsie o 413 136 € voci neobeZnému majetku.
Struktdra kapitalu spolognosti v porovnani s rokom 2015 sa vyraznej$ie nezmenila. Podiel cudzich zdrojov v
Strukture kapitalu spolocnosti vyjadreny ukazovatefom celkovej zadlZzenosti (ratany ako podiel cudzich zdrojov
k celkovému bilanénému suétu) v porovnani so stavom k 31.12.2015 sa zvysil z 81,29 % na 82,61 %. Struktira
cudzich zdrojov k 31.12.2016 sa vSak v porovnani so stavom vykézanym k 31.12.2015 zmenila, a to tak, Zze sa
znizil objem rezerv (znizenie o 4073 €) aj objem bankovych Gverov (zniZenie 0 212 871 €), zniZil sa aj objem
dihodobych a kratkodobych zavazkov celkom o 29 656 €.

Kratkodobé zavézky v Struktire cudzich zdrojov k 31.12.2015 predstavovali 46,58 % a k 31.12.2016 ich podiel
vzrastol na 51,30 %. Dlhodobé zavazky mali podiel v §truktire cudzich zdrojov k 31.12.2015 10,13 % a k
31.12.2016 ich podiel klesol na 8,84 %. Udaje o vyske majetku a jeho Strukture st v tabufkach &. 1, 3 a 4.
Vyvoj ukazovatelov financnej stability a jej stav k 31.12.2016 je dokumentovany v tabulkéch &. 5 a 6. V tabulke
¢. 5 sU ukazovatele finanénej stability vyjadrujlice podiel krytia resp. financovania majetku viastnymi, &i cudzimi

zdrojmi.

Spolognost vykazala k 31.12.2016 zisk po zdaneni v celkovej sume 16 059 €. Udaje o vyvoji nakladov,
vynosov a tvorbe hospodarskeho vysledku st uvedené v tab. ¢. 2 a 8.

Pre oblast analyzy vyvoja hospodarenia a vynosovej situacie spolo¢nosti bol pouZity ukazovatel nakladovosti,
ktory informuje, kofko eur celkovych nakladov bolo vynaloZenych na jedno euro trZieb. V tab. &. 9 s uvedené
ukazovatele nakladovosti aj za jednotlivé druhy nakladov. Z prehladu vyvoja ukazovatelov vidiet, Ze v roku
2016 bolo na jedno euro trzieb vynaloZzenych 0,998 € nakladov, Cize vynaloZzené naklady boli (pline pokryté

trzbami.
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Tab. é. 1
PrehPad o vy$ke majetku, jeho Struktare a zavazkoch
Hodnota ukazovatelov v €
TEXT Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016

AKTIVA CELKOM 4 207 522 4 249 847 3883742
Neobezny majetok 2572199 2161435 2132377
v tom:

Dihodoby hmotny majetok 2572199 2161 435 2132377
Dihodoby nehmotny majetok - - 7 767 486
Dlhodoby finanény majetok - - -
Obezné aktiva 1622036 2083925 1719 241
v tom:

Zasoby 246 018 362 524 334 645
Kratkodobé pohladavky 1342796 1716 366 1378 061
Dlhodobé pohladavky - - -
Finangné ucty 33222 1165 6 534
Ostatné aktiva 13 287 4 487 32125
PASIVA CELKOM 4 207 522 4 249 847 3883742
Vlastné imanie 862 308 794 937 675 433
Zakladné imanie 6 640 6 640 6 640
Kapitélove fondy - - -
Fondy zo zisku 23700 23700 30 340
Hospodarsky vysledok minulych rokov 805 620 825 328 622 394
Hospod. vysledok bezného obdobia 19708 -67 371 16 059
Cudzie zdroje 3345214 3454910 3208 310
Rezervy 23694 35500 31427
Dlhodobé zavéazky 439 405 349 963 283770
Kratkodobé zavazky 1672 003 1 609 458 1 645 995
Bankové uvery bezné 748 007 1212 480 1163 307
Bankové uvery dihodobé 462 105 247 509 83811

Ostatné pasiva




Tab.é&.2
Ukazovatele tvorby hospodarskeho vysledku
Hodnota ukazovatela v €
Ukazovatel Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016

Prevadzkové vynosy 8 004 562 6943 961 9523 317

Prevadzkové naklady 7 902 348 6 953 008 9 449 491

Prevadzkovy hospodarsky

vysledok 102 214 -9 047 73826

Finanéne vynosy 19 900 1

Finanéné naklady 70 836 58 210 51295

HV z finanénych operacii -70 817 -57 310 -51 294

Dani z prijmov za beZnu

Einnost’ 11 689 1014 6473

HV za beznu éinnost’ po

e 19 708 -67 371 16 059

Mimoriadne vynosy = . -

Mimoriadne naklady - - -

Dafl z prijmov za mimoriadnu ) i )

cinnost

Mimoriadny hospodarsky

vysledok ) ] B

Vynosy celkom 8 004 582 6 944 861 9523 318

Naklady celkom (vratane

dafovych) 7984 874 7012232 9507 259

Hospodarsky vysledok za

tounc sbdebia 19708 -67 371 16 059
Tab. €. 3

Zmena
Suvaha - analyza trendov Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 | absolutna | percentualna

Aktiva celkom ( netto ) 4 207 522 4249847 3883742 -366 105 -9%
A. Pohladavky za upisané viastné ) i } ) )
imanie

B. Neobezny majetok 2572199 2161435] 2132377 -29 058 -1%
C. ObeZné aktiva 1622036 2083925| 1719241 -364 684 -17%
v e 13 287 4487| 32124 27 637 616%
Pasiva celkom 4207522 4249847 3883742 -366 105 -9%
A. Vlastné imanie 862 308 794 937 675 433 -119 504 -15%
B. Cudzie zdroje 3345214 3454910 3208309 -246 601 -7%
C. Ostatné pasiva: prechodné udty ) } ) ) }
pasiv
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Tab. ¢. 4
Zmeny v $truktire a objeme e Zmena"
nEgpeziD majety ;O?Ii:t Rok 2015 | Rok 2016 | absollitna | percentualna
B.1. Dlhodoby nehmotny majetok - - - - -
Software - - - = -
ocenitefné prava - - - - -
obstaravany DNM - - = - -
iny dihodob. nehmotny majetok - - - - -
B.2. Dihodoby hmotny majetok 215922 2161435 | 2132377 -29 058 -1%
Pozemky 567 755 | 567 755 567 755 0 0%
budovy, haly a stavby 1511155 1071219 | 1331540 260 321 24%
samostatné hnutelné veci a stbory 668 401 | 211 852 154 534 -57 318 -27%
Obstaravany dih.hmot.majetok 210527 | 300609 68 548 -232 061 ~77%
iny dihodoby hmotny majetok 10 000 10 000 10 000 0 0%

B.3. Dlhodoby finanény majetok

Prehfad o vyvoji ukazovatefov pracovného kapitalu a likvidity

Tab. ¢.5
Hodnota ukazovatel'a
Ukazovatel
Rok 2014 | Rok 2015 Rok 2016

Pracovny kapital -797 974 -738 013 -1 093 931
Podiel prac. kapitalu na

kratkodobom obeZznom -49,20 -35,41 -63,63
majetku

Likvidita |. stupna 0,02 0,00 0,01
Likvidita Il. stupia 0,82 1,07 0,84
Likvidita lll. stupna 0,97 1,29 1,04

THodnota ukazovatela v €
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Prehl'ad o vyvoji ukazovatel'ov Struktiry majetku a zdrojov jeho krytia

Tab.¢. 6
Hodnota ukazovatefa v %
Ukazovatel’
Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016
Kvota vlastného kapitalu 20,49 18,71 17,39
Krytie neobezného majetku vlastnym imanim 33,52 36,78 31,68
e .
Intenzita neobeZného majetku 61,13 50,86 54,91
Zadlzenost celkova 79,51 81,29 82,61
Podiel vlastného imania na cudzich zdrojoch 25,78 23,01 21,05
Tab. &.7
Zmeny v Struktire a objeme Obdobie Zimena
pracovného kapitalu Rok 2014 | Rok 2015 | Rok 2016 | absolitna | percentudlna
C. Obezné aktiva 1622 036| 2083925 1719241 -364684 -17%
C.1. Zasoby 246018 362524 334 646 -27 878 -8%
Material 2 407 1928 2971 1043 54%
Tovar 0 0 69 000 69 000 -
C.3. Kratkodobé pohradavky 1342796 1716 366 1374191 -342175 -20%
Pohladavky z obchodného styku | 1 1564 888 1 605 519 1318489 -287 030 -18%
Pohfad.v ramci konsolid. celku 0 0 0 0 -
Pohladavky vocéi spoloénikom 76 034 72073 31072 -41 001 -57%
Stat - dafové pohladavky 2116 20 384 2959 -17 425 -85%
Iné pohladavky 109 758 18 390 21671 3281 18%
C.4. Finanéné ucty 33 222 1165 6 534 5369 461%
B.3. Kratkodobe zavazky 1672003| 1609 458 1645 995 36 537 2%
Zavazky z obchodného styku 1355845| 1435416 1204 557 -230 859 -16%
Zavazky voci spoloénikom 3 961 0 535 535 0%
Zavéazky voéi zamestnancom 39 877 34 695 44 293 9 598 28%
Zavazky zo soc. zabezpefenia 24 888 21909 27 582 5673 26%
Stat - dariové zavazky 34 004 5 506 263 865| 258359 4692%
Iné zavazky 213428 111932 105 163 -6 769 -6%
B.4. Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0 0 -
B.5 Bankové lvery bezné 748 007 | 1212 480 1163 307 -49 173 -4%
B5) Pracovny kapitdl C- (B3+ B4+ | 797 974] 738013 -1093931| -355918 48%

Pozn. 1) V ukazovateli ,obezne aktiva“ nie st zahrnuté dlhodobé pohladavky
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Tab.¢&. 8
Obdobie Zmena"
VykaEziskov 2 afrat- analyza Rok 2014 | Rok 2015| Rok 2016 absolatna percentualna
trendov

|. Trzby za predaj tovaru 366 031 49 575 0 -49 575 -100%
fc}'v’;'f‘k'ady vynalazend ha pradany 362853| 49575 0 -49 575 100%
Obchodna marza 3178 0 0 0
B. Spotreba materialu a energie 1950 '3a3| 1980506 667 353 51%
D. Sluzby T *o| 6308253 2217734 54%
E. Osobné naklady 985 867 883021 908 647 25 626 3%
F. Dane a poplatky 56 374 34 376 32979 -1 397 -4%
G. Odpisy dihodobého majetku 422 705 287121 125 497 -161 624 -56%
VI. Trzby z predaja dlhod. majetku 445954 ] 496 828 15 830 -480 998 -97%
:ajze(iiftkové cena predaneho dihod. 20600| 257 848 0 257 848 -100%
::; jg;tg:anie a tvorba opravnych 0 6 560 15 375 8815 )
VIl. Ostatné vynosy 30912 32074 62 402 30 328 95%
J. Ostatné néklady 65172 30835 78 235 47 400 154%
Vysledok hospodarenia z hosp.€innosti | 102 214 -9 047 73 826 82 873 -916%
;):éj;izosy z dlhodobého financ. 0 0 0 0 )
VIII. TrZby z predaja cennych papierov 0 0 0 0 -
K. Predané cenné papiere 0 0 0 0 -
XI. Vynosoveé aroky 9 898 0 -898 -100%
XIV. Ostatné finanény vynosy 0 0 0 0 -
N. Nakladové uroky 63 738 55 213 45 424 -9 789 -18%
o F o moinaklatna NEEnGAK 7008 2993 5777 2784 93%
XII. Kurzové zisky 10 2 1 -1 -50%
O. Kurzové straty 0 4 94 90 -
HV z finanénej &innosti -70 817 -57 310 -51 294 6016 -10%
R. Dafi z prijmov 11 689 1014 6473 5459 538%
HV za (étovné obdobie 19708 | -67 371 16 059 83430 -124%

" Hodnota ukazovatela v €
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Tab. ¢. 9
Hodnota ukazovatela v %
Ukazovatel
Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016

Celkova nakladovost 0,97 0,84 1,00
Mzdova nakladovost 0,09 0,08 0,07
Materialova a

energeticka 0,20 0,17 0,21
nakladovost

Nakladovost nakupu 0,05 0,04 0,04
tovaru

Nakladovost sluzieb 0,54 0,46 0,66
Odpisova nakladovost 0,05 0,04 0,01
Urokova nakladovost 0,01 0,01 0,00
Hospodarska

nakladovost 0,99 0,83 0.99
Finangna nakladovost 0,01 0,01 0,01

3. Vplyv na zZivotné prostredie a zamestnanost’
Cinnost spolognosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie a neovplyviiuje zamestnanost vyraznym

spbsobom.

4. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Giétovného obdobia
Po skonéeni uétovného obdobia, tzn. po 31.12.2016 nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré maji
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom Uétovnictva a ktoré by vyzadovali

opravit vykazy Gétovnej zavierky k 31.12.2016.

5. Predpokladany buduci vyvoj éinnosti spoloénosti

Spoloénost konstatuje, Ze v prvom polroku 2017 nedoslo k zasadnym zmenam aktivit spoloénosti. Vdaka
priebeZznému plneniu obchodného planu zmluvne zabezpeéenych zakaziek sa v roku 2017 predpoklada
dosiahnutie trZzieb a hospodarskeho vysledku spolo¢nosti na Grovni roka 2016.

6. Naklady na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost v roku 2016 nevynakladala naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

7. Informacie o obstarani vliastnych akcii
V priebehu roka 2016 spolonost neobstarala ziadne vlastné akcie.

8. Informéacie o organizaénych zlozkach v zahranici

Spoloénost nema organizacné zlozky v zahrani¢i.
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9. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku
Valne zhromazdenie spoloénikov navrhuje usporiadat hospodarsky vysledok za rok 2016 - zisk po zdaneni v
celkovej vySke 16 058,81 € nasledovne:

- prevod na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov 16 058,81 €.

V Bratislave, diia 30. juna 2017 i

/" Milo$ Milanovié
/ konatel spolognosti

/






