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1 Vseobecné Udaje

Obchodné meno:
Sidlo:

INTERCOM Development, s.r.0.
Sasinkova 5, 811 08 Bratislava

1C0: 35 866 110

Pravna forma:

Datum zapisu:

Spolo&nici:

Meno

Doc. PhDr. Ivan Kmotrik, PhD.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
22.09.2003

Adresa

Tolstého 5, 811 07 Bratislava

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolocnost’ sa nezahrfiuje do konsolidovanej G¢tovnej zavierky.

Informécie o zamestnancoch:

2016 2015
Priemerny pocet zamestnancov: 5 4
z toho veducich zamestnancov: 0 0
Zamestnanost’
Ukazovatel’ k 31.12.2016 k 31.12.2015
Pocet zamestnancov spolu 5 4
Priemerny pocCet zamestnancov 5 4
Mzdové naklady v tis. € 908 228
Cerpanie socidlneho fondu 512 680
Orgéany spolo¢nosti
Konatelia:
Meno Adresa Vznik
funkcie
PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.  Havelkova 8/2825, 841 03 Bratislava 12.12.2008
Darina Torokova Iv)urgalova 3543/3, 831 01 Bratislava 18.10.2007
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Konanie menom spoloCnosti:
Menom spolocnosti konajl a v jej mene podpisuju asponl vidy dvaja konatelia spolocne a to tak, ze
k obchodnému menu spolo¢nosti pripoja svoje viastnorucné podpisy.

Prokdra:

V uctovnom obdobi nebol menovany prokurista.

Vyvoj ¢innosti spolo¢nosti a financna situacia

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti:

kupa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod),
kdpa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod),
sprostredkovatel'ska Cinnost’ v rozsahu volnej Zivnosti,

inZinierska ¢innost’ okrem vybranych cinnosti vo vystavbe,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,
administrativne prace,

leasingovéa ¢innost,

organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov,

reklamna ¢innost,,

ekonomické a organizaéné poradenstvo,

poradenska €innost’ v oblasti Uctovnictva,

poradenska Cinnost' v oblasti ekoldgie a enviromentalistiky,

faktoring a forfaiting,

prieskum trhu a verejnej mienky,

pozi¢oviia osobnych motorovych vozidiel a motocyklov,

prenajom motorovych vozidiel,

nakup a predaj motorovych vozidiel,

prenajom a pozifiavanie malych plavidiel,

prevadzka malych plavidiel,

sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti (realitna ¢innost),
poradenska a konzultacna ¢innost’ v predmete podnikania.



Struktira majetku, zavizkov a viastného imania

Dlhodoby nehmotny majetok 0,-
Dlhodoby hmotny majetok 8.150.700,-
Dlhodoby finanény majetok

NeobeZny majetok spolu 8.150.700,-
Zasoby 5.269.866.-
Dlhodobé pohFadavky 0,-
Kratkodobé pohladavky 695.082,-
Finanéné Gty 536.889,-
Obeiny majetok 6.501.837,-
Casové rozli¥enie 938,-
Aktiva spolu 14.653.475,-

[ T

Zakladné imanie 20.000,-
Rezervné a kapitalové fondy 2.000,-

Vysledok hospodarenia minulych rokov -2.156.637,-

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie  1.153.721,-

Vlastné imanie -983.916,-
Zavizky a rezervy 13.277.373,-
Bankové uvery a finan¢né vypomoci 2.359.968.-
Zavizky spolu 15.637.341,-
Casové rozlidenie 50,-
Pasiva spolu 14.653.475,-




Spolocnost’ ku diu 31.12.2016 evidovala na majetkovych uctoch dlhodoby majetok v obstaravacej
hodnote 8.310.422,- EUR, z toho hmotny majetok predstavuje vySku 8.310.422,- EUR. Oproti
minulému obdobiu sa celkova netto hodnota dihodobého nehmotného a hmotmého majetku poklesla
0 8.558.327,- EUR

Z celkovej hodnoty dlhodobého majetku predstavuje odpisovany nehmotny a hmotny majetok
v obstaravacich cenach 447.023 EUR. K odpisovanému dlhodobému majetku tvorila spolocnost’
opravky formou odpisov. Zostatkova cena tohto majetku ku ditu 31.12,2016 predstavovala hodnotu
317.301,- EUR.

Obezny majetok k 31.12.2016 je v brutto hodnote 6.501.837,- EUR a oproti minulému Uctovnému
obdobiu klesol 0 4.525.712,- EUR. Najvacsiu zlozku obeZného- majetku predstavuijul viastné vyrobky
v celkovej vyske 5.007.416,- EUR.

Celkové zavazky spolocnosti k 31.12.2016 boli vo vySke 15.637.341,- EUR. NajpodstatnejSiu Cast’
zavazkov tvorili kratkodobé zavazky z obchodného styku v hodnote 12.110.974,- EUR.

Viastné imanie k 31.12,2016 bolo vo vySke -983.916,- EUR. Oproti minulému obdobiu spoloCnost
zaznamenala vzrast vlastného imania o0 1.153,721,- EUR.
Vlastné imanie spolo¢nosti tvoria:

2015 2016
Zakladné imanie 20.000,- 20.000,-
Ostatné kapitalové fondy 2.000,- 2.000,-
Oceriovacie rozdiely z precenenia -3.000,- -3.000,-
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0,- 0,-
Neuhradena strata minulych rokov -2,.473.738,- -2.156.637,-
Vysledok hospodarenia za bezné Gi¢tovné obdobie 317.101,- 1.153.721,-
Viastné imanie spolu -2.137.637,- -983.916,-



Struktira nakladov a vynosov

Na U¢toch néakladov a vynosov sa do 31.12.2016 Uctovali vSetky naklady a vynosy, ktoré s danym
Uctovnym obdobim Casovo a vecne stviseli.

Trzby z predaja viastnych vyrobkov a sluzieb dosiahli k 31.12.2016 hodnotu 10.628.943,- EUR, Co je
v porovnani s rokom 2015 vzrast o 6.460.734,- EUR.

Obdobie 2015 2016
EUR EUR
Trzby z predaja sluZieb 146.779,- 46.810,-
Trzby z predaja viastnych vyrobkov 4.021.430,- 10.582.133,-
Zmena stavu vnUtroogranizacnych zasob -2.520.646,- -5.877.608,-
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 127,- 118.537,-
Trzby z predaja majetku 30.000,- 690.851,-
Vynosové aroky 87.596,- 125.390,-

Predaj vyrobkov a sluzieb 10.628.944,-
Sluzby 2.224.883,-
Zmena stavu -5.877.608.-
Vyrobna spotreba 74.474,-
Pridana hodnota 2.451.978,-
FE e
VH pred zdanenim 1.319.059,-
Daii z prijmov: 165.338,-
Splatna 165.338.-
Odlozena
VH po zdaneni 1.153.721,-

Na celkovych vynosoch sa v najvacSej miere podielali vynosy z predaja viastnych vyrobkov, comu
zodpoveda aj charakter spoloCnosti.

Celkové naklady spolocnosti vratane dane z prijmov dosiahnuté v roku 2016 predstavuja vysku
4,532.392,- EUR, ¢o znamena, Ze oproti roku 2015 stdpli o 3.084.207,- EUR.
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Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni Gétovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava
Po skoneni uctovného spoloCnost upravila na zaklade vysledkov auditu Ultovnej zavierky

zostavenej k 31.12.2016 vykazovanie skutonosti v stivahe a v poznamkach, ktoré nemali vplyv na
vysledok hospodarenia za skimané Gctovné obdobie.

Predpoklad budiiceho vyvoja ¢innosti (ictovnej jednotky

Spolo¢nost INTERCOM Development, s.r.o., ¢len skupiny Grafobal Group a.s. sa sistreduje na
development, investi¢ny rozvoj a prevadzku polyfunkénych obytnych siborov a inych typov
komer¢nych nehnutel'nosti.

Rovnako ako v minulych rokoch budu strategické ciele spolo¢nosti orientované predovietkym na
schopnost’ spolo€nosti vytvarat' zisk a na zaistenie dlhodobého rastu pridanej hodnoty spolo¢nosti.
Viziou spolo¢nosti je udrzZanie si postavenia spolahlivého, doveryhodného a Ziadaného partnera,
schopného plnit’ najnarocnejSie poZiadavky.

Hlavnym podnikatel’skym zédmerom je vystavba kvalitnych a modernych obytnych i neobytnych
budov.

NaSou prioritou je spokojny zakaznik, ktorému ponikame moderné bytové i nebytové priestory

s moZnostou stavebnych Uprav za prijatelné ceny.

Spolocnost! bude aj v nasledujlcich uctovnych obdobiach pokraCovat’ vo vystavbe developerskych
projektov.

Vydavky na cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu Gctovného obdobia do 31.12.2016 spolocnost’ nevykazuje vydavky na ¢innost’ v oblasti
vyskumu a vyvoja.

Obstaravanie viastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov
a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov ovladajlicej osoby

Spolocnost’ v priebehu ¢tovného obdobia do 31.12.2016 neobstaravala viastné akcie, dodasné
listy, obchodné podiely a akcie a to vratane ovladajlicej osoby.



7 Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Spoloénost’ na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia hospodarsky vysledok k 31.12.2016
pouZije na Uhradu strat z minulych rokov v celkovej vyske 1.153.721,- EUR.

8  Udaje pozadované podl'a osobitnych predpisov

Spolocnost’ nevykazuje Udaje poZadované podla osobitnych predpisov.

9 Organizacna zloZka v zahranici

Spolocnost’ nevykazuje organizacn( zlozku v zahranidi.

10 Vplyv na Zivotné prostredie

Z pohl'adu celkového hodnotenia spolo¢nosti a jej spravania sa vodi Zivotnému prostrediu je
mozné konstatovat, Ze vietky procesy a Cinnosti vykonavané v spolo¢nosti nemaju negativny
vplyv na Zivotné prostredie.

11 Informacie o rocnej sprave o platbach organom verejnej moci (§ 20 ods. 2
zakona o Uctovnictve)

Spolo¢nost’ nema obsahov( napli.

12  Financné nastroje (§ 20 ods. 5 zakona o Gctovnictve)

Spolo¢nost’ nepouziva finanéné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, financné
rozdielové zmluvy, derivaty) podfa zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskordich predpisov — preto nema povinnost’ uviest' Specifické informacie o ciel'och a

metddach riadenia rizik.

13 Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zakona
o uctovnictve).
Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost’ nema povinnost' vo
vyrofnej sprave uvadzat' Struktdrované informacie podl'a § 20 ods. 6 a 7 zakona o Uctovnictve,
napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.



14  Subjekt verejného zaujmu (§ 20 ods. 9 a7z 14 zakona o Gctovnictve).

Spolo¢nost’ nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zakona
o uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistoviia, obchodnik

s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

15 Prilohy

Sprava auditora, Stlvaha, Vykaz ziskov a strat, Poznamky k 31.12.2016

V Bratislave, 24. novembra 2017

PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.
konatel

Darina Torokova
konatel’






