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1. ZAKLADNE UDAJE O MATERSKEJ SPOLOCNOSTI

Slovensks investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spoloénost’, materska spoloénost’ v Skupine, je
akciova spolo¢nost’ (d’alej len »Spolocnost™), ktora vznikla v Slovenskej republike 19.12. 1998. M4
sidlo a hlavné miesto podnikania v Ziline, na ulici Framborska 12.

Hlavnou €innostou spolo¢nosti je prendjom nehnutelnosti, vratane bytového hospodarstva, nakup a
predaj nehnutel'nosti, poskytovanie tiverov z vlastnych zdrojov, prenajom motorovych vozidiel

Obchodné meno konsolidujicej spolo¢nosti: ~ Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova
spolo¢nost’

Sidlo: Framborska 12, 010 01 Zilina

ICO: 36383 511

DIC: 2021442115

Struktiira akcionarov a ich podiel na zakladnom imani spoloénosti Slovenska investi¢na a realitna
spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’:

AKCIONAR PODIEL NA ZAKLADNOM IMANI V € HLASOVACIE PRAVA V %

Ing. GeorgeTrabelssie 365 200 € 100 %

Hlavna cinnost’ Skupiny SIRS vnutrostitna verejnd autobusova doprava, prendjom nehnutelnosti
a nebytovych priestorov, prevadzka autobusovych stanic, ndkupného centra, prevadzka verejnych parkovacich
ploch a ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢&innosti v tychto
zariadeniach.

Niektoré ¢inosti skupiny sa riadia podmienkami licencii, ktoré jej boli udelené na zdklade zikona o cestnej
doprave ("dopravna licencia").

1.1. KPicové aktivity v skratke

Autobusova doprava — Skupina ma rozhodujice postavenie pri zabezpeCovani primestskej dopravy
v Zilinskom a Trengianskom kraji a mestskej dopravy v mestich Martin, Cadca, Kysucké Nové
Mesto, Tren¢in a Nové mesto nad Vahom. Vozovy park vroku 2016 tvorilo 625 autobusov
a priemerna vekova Struktura autobusov je 8 rokov. Dosiahnutd priemernd mzda zamestnancov
zarad’uje Skupinu na popredné miesto v odmenovani zamestnancov vo svojej kategorii.

Prendjom nehnutel’nosti- Skupina vybudovala a prevadzkuje Obchodné centrum MIRAGE
SHOPPING CENTER v centre Ziliny. Obchodné centrum ma S$tyri nadzemné a3tyri podzemné
podlazia, velkokapacitny parkovaci dom, reStauratné prevadzky, Styri kinosaly s priblizne 500
sedadlami.

Skupina zabezpetuje prevadzku autobusovej stanice v Trenéine a v Ziline. V roku 2015 postupne
investovala do projektu revitalizacie autobusovej stanice v Tren¢ine, zabezpeCenia prevadzky
autobusovej stanice v Ziline.

V priebehu celého roka 2016 bola starostlivost’ o hlavnych ndjomcov a zabezpecenie ich Cinnosti
jednou z hlavnych priorit. A aj preto sa v priebehu roku 2016 podarilo zachovat’ stabilitu prijmu
z najmu a vyberu za sluzby poskytované na autobusovych staniciach.
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V roku 2016 Skupina rozsirila svoju ¢innost’ o hotel Diplomat v Rajeckych Tepliciach. Vstipenie do
hotelového sektoru bol krok, ktory ma v buducnosti diverzifikovat’ podnikatel'ské aktivity Skupiny.

2. STRUKTURA SKUPINY

2.1. Struktara Skupiny k 31. decembru 2016

% %
Nazov vlastnictva | hlasovacich Hlavnd Cinnost’
prav

1. Slovenska autobusova doprava Zilina, a.s. 59,36 59,36 | Verejna cestna hromadnd pravidelna
preprava 0s6b

2. Slovenska autobusové doprava Trenéin, a.s. 58,46 58,46 | Verejna cestnd hromadna pravidelna
preprava 0sdb

3. SIRS — Development, a.s. 100 100 | Prendjom nehnutelnosti
a nebytovych priestorov,
prevadzkovanie autobusovych
stanic, hotelové sluzby

4. MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. 100 100 | Prevadzka obchodného centra

5. Zilinska parkovacia spolo&nost, s.r.o. 49 51 | Prendjom parkovacich pléch

6. Obchodny dom Zilina s.r.o. 100 100 | Prendjom nehmutel'nosti

7. Organizator RIDS, a.s. 100 100 | Velkoobchodné Einnost’ v rozsahu
vol'nych Zivnosti

8. Letisko Zilina, a.s. 83,14 83,14 | Prendjom nehnutelnosti
a nebytovych priestorov

9. SMS, s.r.o. 63 63 | Velkoobchodn4 &innost’ v rozsahu
vol'nych Zivnosti

10. SIRS — Finance, s.r.0. 59,36 59,36 | Maloobchodn4 &innost’ v rozsahu
vol'nych Zivnosti

11. SIRS — Project, a.s. 100 100 | Prenajom nehnutel'nosti
a nebytovych priestorov

12. SIRS - Consulting, s.r.o. 58,46 58,46 | Maloobchodné &innost’ v rozsahu
volnych Zivnosti

13. Lotos Plus, s.r.o. 100 100 | Reklamna ¢innost, regiondlne
digitalne vysielanie

14. Obchodny dom Zilina s.r.o. 100 100 | Prendjom nehnutelnosti a
nebytovych priestorov

15. SIRS Akvizicie, a.s. 100 100 | Reklamna ¢innost’, regiondlne

digitdlne vysielanie
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2.2, Prehl’ad o vlastnickej §truktire deérskych spoloénosti.

g & podiel

SPOLOCNOST Ackionar/spolocnik podiel  hlasov. prav Zakladné imanie
Letisko Zilina, a.s. Slovenska investiéna a realitna spoloénost, a.s. 83,14% 83,14% 422 304,00
Vahostav SK, a.s. Zilina 16,34% 16,34% 83 000,00
Obec Horny Hricov 0,33% 0,33% 1 660,00
e 0,130% 0,13% 664,00
Mesto Bytca 0,065% 0,07% 332,00
507 960,00
SMS s.r.o. Slovenska investicéna a realitna spolo¢nost, a.s. 63,00% 63,00% 20 916,00
Ing. Anton Mihalicka 15,00% 15,00% 4 979,08
Ing. Jozef Franek 12,00% 12,00% 3 983,27
Ing. Ladislav Valachovi¢ 10,00% 10,00% 3319,39
33197,74
Organizator RIDS a.s. Slovenska investiéna a realitna spoloénost, a.s. 100,00% 100,00% 33 190,00
Slovenska autobusova Slovenska investiéna a realitna spolo¢nost, a.s. 59,36% 59,36% 6881017,18
doprava Zilina, a.s. MH ManaZment, a.s. 40,64% 40,64% 4710 324,80
11 591 341,98
Slovenska autobusova Slovenska investiéna a realitna spoloénost 58,46% 58,46% 6 456 550,27
doprava Trencin, a.s. MH Manazment, a.s. 41,54% 41,54% 4 588 484,31
11 045 034,58
SIRS - Finance, s.r.o. Slovenska autobusova doprava Zilina, a.s. 100,00% 100,00% 6 639,00
SIRS - Project a.s. Slovenska investiéna a realitna spolognost, a.s. 517% 517% 99 582,00
SIRS - Development a.s. 94,83% 94,83% 1 825 670,00
1925 252,00
SIRS Development, a.s.  Slovenska investiéna a realitna spolocnost a.s. 100% 100% 24 900 000,00
24 900 000,00
Zilinska parkovacia SIRS Development a.s. 41% 51% 3656 311,00
spoloénost, s.r.o. Mesto Zilina 59% 49% 5312 687,00
8 968 998,00
MIRAGE SHOPPING SIRS-DEVELOPMENT a.s. 34,00% 34,00% 2 821 490,00
CENTER a.s. Slovenska investiéna a realitna spolognost. a.s. 66,00% 66,00% 5477 010,00
8 298 500,00
SIRS - Consulting s.r.o.  Slovenska autobusova doprava Trenéin, a.s. 100,00% 100% 6 640,00

Obchodny dom Zilina

S.1.0. MIRAGE SHOPPING CENTER a.s. 100,00% 100% 3842 060,00
SIRS Akvizicie . a.s.. Slovenska investicna a realitna spolo¢nost' a.s 100,00% 100% 10 000 000,00
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3. INFORMACIA O STAVE A VYVOJI SKUPINY

Klagovymi &innostami skupiny je primestskd a mestska verejnd autobusovd doprava, prendjom
nehnutelnosti anebytovych priestorov, prevadzka nékupného centra, prevadzka verejnych
parkovacich ploch, a ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych Einnosti
v tychto zariadeniach.

Skupina primestski a mestska dopravu prevadzkuje v deérskych spolo¢nostiach :
Slovenské autobusovéa doprava Zilina a.s. a Slovenska autobusova doprava Tren¢in a.s.

Slovenska autobusova doprava Zilina a.s.

Vykonava primestski autobusov dopravu v severnej Casti Zilinského samospravneho kraja a mestskil
dopravu v mestach Martin, Cadca a Kysucké Nové Mesto a prileZitostn@i prepravu. Dial'kovéa doprava
z ddvodu konkurencie Zelezniénej dopravy sa vyznamne redukuje. Medzinrodna dialkova linka sa
vykonéva na trase Zilina — Brno a vnutro$tatna dial’kové linka na trase Zilina — Stirovo mé sezénny
charakter. PrileZitostna preprava ma charakter hlavne zajazdovej dopravy sustredenej na letni
turistickd sezénu.

Budicnost'ou st zmluvné dopravy pre vyznamnych zamestnavatel'ov v regione.

vykony v dopravnych ¢innostiach:

preprav. | preprav.

ubehnuté | ubehnuté | % | osoby v | osoby v oskm v | oskm v
km v tis. | km v tis. | 2016/ | tis.rok | tis.rok [% 2016/ tis. rok | tis. rok |% 2016/
Druh dopravy rok 2016 | rok 2015 | 2015 | 2016 2015 | 2015 | 2016 | 2015 2015

Primestska doprava 14226 | 14147 | 100,56] 15598 | 16267 | 95,89/157 990|166 185 95,07

MHD 2783 2713 101,36] 7625 | 7622 | 100,04] 34 239 | 34 327 9,74
Ostatna doprava 404 485 83,3 654 632 103,48 12077 | 13 429 89,93
Spolu 17 413 17405 | 100,05 23 877 | 24 521 07,37/204 306|213 941 95,50

Dopravné vykony v ubehnutych kilometroch v primestskej a mestskych dopravach vychadzaju
z objednanych vykonov v zmysle zmliv o vykonoch vo verejnom zéujme

Pokles pottu prepravenych osob v pravidelnej doprave ma trvaly charakter avyplyva najmé
z rastiiceho stupiia motorizacie a $truktiry prepravovanych osob — pokles v preprave Ziakov vplyvom
demografického vyvoja ale i konkurenciou Zelezni¢nej dopravy po zavedeni bezplatnej prepravy. Aj
pri klesajicom pocte cestujucich dominuje SAD Zilina v primestskej doprave v poéte prepravenych
0s0b na Slovensku.

Pokles kvantity je kompenzovany rastom kvality tejto &innosti prostrednictvom marketingovych
aktivit. Pozornost’ je zamerané na skvalitnenie dispederského riadenia, zlepSenie informovanosti
cestujucich, zvySenia pohodlia a bezpe¢nosti autobusovej dopravy.

Vyuzitim Gdajov zo systému monitorovania vozidiel sa pokracovalo v zredlneni jazdnych Casov
v cestovnych poriadkoch, ¢o sa prejavilo vo zvySeni presnosti autobusovej dopravy.
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Spoloénost’ vo vézbe na prijati Eurdpsku legislativu EN 13816 a nasledne Slovenska technicki normu
STN 15140:2006 meria kvalitu poskytovanych sluzieb v Standardoch kvality. PrisluSné merania
kvality sa vykondvaji pocas prevadzky kombindciou vyskolenych kontrolérov a technickych
prostriedkov priebezne alebo prostrednictvom nahodného vyberu

V roku 2016 sme pristupili k dal§im krokom v modernizacii a skvalitiiovani sluzieb pre cestujicu
verejnost’ a priniesli niekolko tspesnych noviniek. Zaviedli sme nové on-line sluzby k dopravne;j
karte, kde cestujuci moéze vykonat nakup karty i jej dobitie prostrednictvom svojho pocitaca. Rozsirili
sme prevadzku cyklobusovych liniek pocas prazdnin a oproti predchadzajicemu roku tak prepravili
dvojnasobny pocet bicyklov. Najmi cyklobusova linka do oblasti Starej Bystrice je mimoriadne
tispesna. V obdobi 2016 bola pre cestujucich spustena mobilna aplikacia UBIAN, ktora prinasa
cestujiicim aktualne informacie o spojoch a ich polohy v realnom ¢ase.

Na konci roku spolo¢nost’ obstarala a dala do prevadzky 20 novych primestskych autobusov najvyssej
ekologickej triedy EURO 6, ktoré prina$aju pre cestujucich predovsetkym komfort a vyrazne znizuji
vysku produkovanych emisii..

Slovenska autobusova doprava Trenéin a.s.

Z jednotlivych druhov doprav ma rozhodujuce postavenie primestska doprava s podielom 84 %, na
ubehnutych kilometroch, nasleduje mestska doprava s podielom 10,7 % a ostatna doprava s podielom
5,3%. V primestskej doprave pokracoval trend poklesu prepravenych osob, ¢o sa nasledne prejavuje
v poklese trZieb zcestovného. Pokles bol zaznamenany hlavne v preprave Ziakov ato zddévodov
nepriaznivého demografického vyvoja a opatreni v oblasti zelezni¢nej dopravy zavedenim bezplatnej
dopravy, kde najvicsi ubytok cestujucich bol v dialkovej preprave. V mestskej doprave spolo¢nost
pdsobi v mestach Trencin a Nové Mesto nad Vahom.

Vroku 2016 bol vtrvalej prevadzke systém sledovania pohybu vozidiel prostrednictvom GPS
a prenos dat technického a dopravného charakteru prostrednictvom systému GPRS, pomocou ktorého
sa dari zvySovat’ pravidelnost’ dopravy.

Ku koncu roka 2016 spolo¢nost’ obstarala a pre verejnost’ sprevadzkovala 30 ks najmodernejsich
primestskych autobusov Iveco Crosway spiiiajiicich najvyssie standardy ekoldgie a kvality cestovania
V maji 2016 bol Gspesne zrealizovany dozorny audit spoloénostou Elbacert a.s. pre obnovenie
platnosti certifikatu systému manazérstva kvality STN EN ISO 9001:2008 pre poskytované sluzby
v oblasti verejnej cestnej pravidelnej a nepravidelnej hromadnej dopravy oso6b.

SIRS - Development a.s.

V sudasnej dobe prenajima obchodné priestory o rozlohe cca 38 500 m® v budovach a cca 58 300 m’
parkovacich a inych ploch.

V roku 2016 spolo¢nost rozsirila svoju podnikatel'skii ¢innost o hotel Diplomat v Rajeckych
Tepliciach.

V roku 2016 pokracoval projekt revitalizacie autobusovej stanice v Trencine.

V priebehu celého roka 2016 bola starostlivost’ o hlavnych ndjomcov a zabezpecenie ich Cinnosti
jednou z hlavnych priorit. A aj preto sa v priebehu roku 2016 podarilo zachovat’ stabilitu prijmu
z najmu a vyberu za sluzby poskytované na autobusovych staniciach.

Splnenie tychto cielov dokumentuje aj zachovanie $truktiry najomcov a zarovei k stabilnému cash
flow spolo¢nosti, V Struktiire ndjmu nedoslo k Ziadnym vyrazny zmenam.

7
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Za spomenutie sluzi prebiehajiica priprava k projektu vystavby nového termindlu pre autobusovi
a zelezni¢nu dopravu v Trenéine. Ku koncu roka bol podany navrh na prislu$né stavebné institacie
v Trenc€ine, ktory, ako v3etci v spolo¢nosti verime, bude viest' k povoleniam a nasledne k projektu,
ktory urcite zlepsi kultiiru a sluzby cestovania v Trenianskom kraji.

4. INFORMACIE O VPLYVE CINNOSTI SKUPINY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

V sti¢asne dobe az 95% vozidlového parku v autobusovej doprave spiiia prisne eurdpske predpisy
Euro 3 a vysSie.

Niektoré z¢&innosti v autobusovej doprave vzhladom na ich Specificky charakter vytvaraji
potenciondlne enviromentalne vplyvy na Zivotné prostredie ako celok.

Z ekologického hl'adiska ich moZno rozdelit’ nasledovne:

e Tvorba odpadov - nebezpetnych, ostatnych, komunalnych — dotknuté spolo¢nosti maji
spracovany program odpadového hospodarstva a maji vydany sthlas na nakladanie
s nebezpe¢nymi odpadmi a ich zhromazd'ovanie v mieste vzniku miestne prislusnym
ObUZP

e  Vplyvna ovzdusie - exhalaty spal'ovacich motorov, kotolne, erpacie stanice na motorovi
naftu-V stlade s platnymi pravnymi normami sa pravidelne nahlasuje na ObUZP
mnozstvo Skodlivych emisii produkovanych dotknutymi spolo¢nostami za i¢elom
uréenia poplatku za zneéist'ovanie ovzdusSia strednymi a vel’kymi zdrojmi
znecistovania ovzdusia.

e  Ochrana vod — riziko unikov ropnych latok do podzemnych a povrchovych vod as tym
spojené zhorSenie ich akosti - dotknuté spolo¢nosti maji vypracovany Havarijny plan, aby
predisli rizikam priemyselnych havarii. Pri zaobchadzani s nebezpeénymi latkami (motorova
nafta, oleje) sa vykonavaju prostrednictvom firiem na to uréenych pravidelné kontroly
technického stavu a skusky tesnosti a Cistenie zariadeni pre uskladnenie uvedenych
nebezpecnych latok.

Z hlradiska rizik priemyselnych havarii je kazdoroéne podévané hlasenie na ObUZP, ktoré kvantifikuje
uvedené rizika.

5. FINANCNA VYKONNOST A KCUCOVE  FINANCNE A PREVADZKOVE
VYSLEDKY

Nizsie sledované ukazovatele vychadzaji z konsolidovanych finanénych vykazov skupiny SIRS,
zostavenych podl'a medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo (IFRS) platnych v Eurépskej
Unii.
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5.1.Hospodarsky vysledok

v tis. € 2016 2015 zmena

Vynosy 59 669 59 169 500
naklady 57 673 57514 159
daii z prijmu 583 661 -78
zisk po zdaneni 1413 994 419
ostatny komplexny vysledok -1 -17 16
komplexny zisk celkom 1412 977 435

V roku 2016 skupina dosiahla celkové vynosy 59 669 tis. EUR, ¢o v sumare nérast o 500 tis. EUR

oproti roku 2015. Naklady stapli o 159 tis. EUR.

Struktira vynosov:

v tis. € 2016 2015 zmena

trzby z autobusovej dopravy 21792 22 926 -1 134
trzby z prenajmu 5623 5906 -283
trzby z predaja tovaru 3324 4119 -795
ostatné prevadzkové vynosy 3377 1919 1458
prevadzkové prispevky 25179 24 155 1024
finan¢né vynosy 374 144 230
Vynosy spolu 59 669 59 169 500

Trzby z autobusovej dopravy zaznamenali pokles o 1.134 tis. EUR. Na pokles trzieb z autobusovej
dopravy mal vplyv nepriaznivy demograficky vyvoj a opatrenia v oblasti zelezni¢nej dopravy
zavedenim bezplatnej dopravy. Zvysenie prispevkov stvisi s poklesom trzieb v pravidelnej doprave
0s0b.

M trzby z autobusovej dopravy
M triby z prendjmu

= trzby z predaja tovaru

B ostatné pevadzkové vynosy
W prevadzkové prispevky

 financné vynosy
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Struktara nakladov:

v tis. € 2016 2015 Zzmena
naklady na predany tovar 2297 3410 -1 113
spotreba materialu 8352 8673 -321
naklady na energie 968 852 116
sluzby 13 132 12:517 615
osobné naklady 20 730 19 620 1110
odpisy 9037 10 032 -995
ostatné prevadzkové naklady 358 334 24
ostatné zisky/straty 884 -401 1285
zisk z vyhodnych akvizicii -493 -4 -489
finanéné ndklady 2408 2481 -73
Naklady spolu 57 673 57 514 159

® naklady na predany tovar

M spotreba materidlu
u naklady na energie
B sluiby
H osobné naklady
W odpisy
" ostatné prevadzkové naklady
1 ostatné zisky/straty
zisk z vyhodnych akvizicii

u finanéné naklady
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.2. Finan¢na situacia:

MAJETOK

v tis. € 2016 2015 zmena
dlhodoby majetok 99 122 92 774 6348
kratkodoby majetok 28 467 24 641 3 826
MAJETOK SPOLU 127 589 117 415 10174

Celkova vySka majetku (bilan¢na hodnota) medziroéne narastla o 10.174 tis. € . Vyrazny narast bol z
dovodu akvizicii v roku 2016 - kiipy obchodného podielu spoloénosti Obchodny dom Zilina, s.r.o. a

zli¢enia so spolo¢nostou SADEYA a.s.

Struktiira dlhodobého majetku

v tis. € 2016 2015 Zmena
Dlhodoby hmotny majetok 90 754 79918 10 836
Goodwill 439 70 369
Dlhodoby nehmotny majetok 56 53 3
Pozicky 5 865 11437 (5572)
Odlozend danova pohl'adavka 1 155 1109 46
Ostatny dlhodoby majetok 853 187 666
Dlhodoby majetok spolu 99 122 92 774 6348

nnnnn

kratkodobych pohl'adavok z dévodu ich splatnosti v roku 2017.

ZAVAZKY

v tis. € 2016 2015 zmena
dlhodobé zavizky 72 305 26 802 45 503
kratkodobé zavizky 26 163 57 181 (31018)
Zavizku spolu 98 468 83 983 14 485

Celkové zavizky sa medziroéne zvysili o 14.485 tis. EUR najmé z dévodu akvizicii v roku 2016 -
kipy obchodného podielu spolognosti Obchodny dom Zilina, s.r.o. a zlienia so spolo¢nostou
SADEYA a.s.

Skupina v roku 2016 obstarala 50 novych modernych autobusov na splatkovy predaj. Néarast zdvézkov
zo splatkového predaja bol z tohto dévodu 9.001 tis. EUR, splatky za rok 2016 boli vo vyske 8.241
tis. EUR.
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6. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SKUPINY

Vsetky spolo¢nosti v skupine planuju v budicom roku pokracovat v hlavnom predmete svojho
podnikania.

7. OSTATNE INFORMACIE

V roku 2016 nedoslo v spolo¢nostiach patriacich do Skupiny k zacatiu konania o konkurze alebo
vyrovnani, k pozastaveniu ¢innosti uradnym rozhodnutim alebo rozhodnutim o zruseni alebo zlaceni.
V roku 2016 bola ukoncena likvidacia spolo¢nosti SIRS Fin s.r.o.

Skupina pocas uétovného obdobia roku 2016 nemala vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja,
nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, ani vlastné obchodné podiely. Skupina nema organiza¢nu
zlozku ani v tuzemsku ani v zahranici.

Skupina sa stala v decembri 2016 pravnym nastupcom v désledku zlic¢enia so spolo¢nostou
SADEYA, a.s., so sidlom 1. Maja 14/460, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 44 934 971, spolocnost’
zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sa, vlozka & 10698/L. Skupina sa zaviazla jedinému akcionarovi
spolo¢nosti SADEYA, a.s. vyplatit vyrovnaci podiel. Dovodom realizacie zlucenia ziCastnenych
spolo¢nosti bol zaujem Skupiny o rozsirenie podnikania v oblasti hotelovych sluzieb.

Na zéklade zmluvy o kiipe obchodného podielu 28.1.2016 Skupina ziskala 100% podiel v spolo¢nosti
Obchodny dom Zilina, s.r.o.

K datumu vyhotovenia konsolidovanej vyro¢nej spravy nenastali udalosti osobitného vyznamu, ktoré

by ovplyvnili konsolidovant Gétovnu zavierku za rok 2016, ktora je v plnom rozsahu prilohou tejto
spravy.

8. SPRAVA AUDITORA S KONSOLIDOVANOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

Sprava auditora spolu s konsolidovanou a&tovnou zavierkou tvori neoddelitelna prilohu vyro¢nej
Spravy.



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrovi , dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Slovenska investiéna a realitna spolo&nost’, akeiova
spoloénost’

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z.z. o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z.
o G¢tovnictve v zneni neskorgich predpisov (d'alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite™)

L. Overili sme konsolidovani uétovnu zavierku spolo¢nosti Slovenska investiéna a realitnd spolo¢nost’,
akciova spoloénost’ a jej dcérskych spoloénosti (d'alej len ,skupina®) k 31. decembru 2016, uvedent v prilohe
priloZzenej vyroénej spravy Skupiny, ku ktorej sme diia 13.11.2017 vydali spravu nezdvislého auditora z auditu
konsolidovanej ti¢tovnej zavierky v nasledujiicom zneni:

SPRAVA Z AUDITU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nédzor

Uskuto¢nili sme audit konsolidovanej uttovnej zavierky spolognosti Slovenskd investiénd a realitnd spolo€nost’,
akciova spolotnost’ a jej dcérskych spolotnosti (d'alej len ,skupina“), ktora obsahuje konsolidovany vykaz
o finan¢nej situécii zostaveny k 31. decembru 2016, konsolidovany vykaz komplexného vysledku, konsolidovany
vykaz zmien vo vlastnom imani a konsolidovany vykaz pefiaznych tokov za rok kon¢iaci k uvedenému datumu, ako
aj prehl'ad vyznamnych tétovnych pravidiel a d'al3ie vysvetlujuce informécie.

Podl’a nd$ho ndzoru, priloZend konsolidovana aétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie skupiny k 31. decembru 2016, a konsolidované vysledky jej hospodirenia a konsolidované pefiaZné
toky za rok konéiaci k uvedenému datumu v silade s Medzinarodnymi Standardami finantného vykaznictva
v zneni prijatom Europskou tniou.

Ziklad pre ndzor
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).

Na$a zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,zdkon o Statutdrnom
audite®) tykajuicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na§ audit konsolidovanej Gétovne;j
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorske
dékazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostato¢ny a vhodny zaklad pre na3 nazor.

Zodpovednost’ Statutdirneho orginu za konsolidovani Giétovni zdvierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie a verni prezentaciu tejto konsolidovanej G¢tovnej zavierky podl'a
Medzindrodnych $tandardov finan&ného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou uniou a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej aétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej G&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
skupiny nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa nepretrzitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v ¢innosti v iigtovnictve, ibaze
by mal v umysle skupinu zlikvidovat' alebo ukoné&it jej &innost’, alebo by nemal int realistickii moZnost’ neZ tak
urobit’

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej iiétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i konsolidovana Gétovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oéakavat, Ze jednotlivo
alebo vstthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutotnené na zéklade tejto
konsolidovanej aétovnej zavierky.

Sidlo: Hroncova ul. . 2, 040 01 Kogice o o 1C0: 31699 413
registrdcia: Obchodny register Okresného sudu Kogice 1., oddiel Sro, vloika ¢ 5451/V DIC: 2020488096
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V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiiujeme
odborny uisudok a zachoviavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej i¢tovnej zdvierky, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie zdakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod moéZe zahriiat’ tajnii dohodu, faliovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol
skupiny.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych uétovnych zasad a uétovnych metoéd a primeranost’ étovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym orgéanom.

e Robime ziver otom, &i S$tatutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZziva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
skupiny nepretrZite pokracovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v konsolidovanej tictovnej
zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti viak mbzZu spdsobit’, Ze skupina prestane pokracovat v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah konsolidovanej uétovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovana uétovné zdvierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

II. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spriva k informdcidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrolnej sprive

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a poziadaviek zdkona
o utovnictve ¢.431/2002 Z.z, v zneni neskorich predpisov (Dalej "zakon o G&tovnicte"). Na§ vy3§ie uvedeny nazor
na konsolidovanu uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informdacie vo vyro¢nej sprave.

V sivislosti s auditom konsolidovanej G¢tovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informdacie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou
konsolidovanou G&tovnou zdvierkou alebo naimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu konsolidovanej
uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Skupiny obsahuje informaécie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o tctovnictve.
Na zéklade prac vykonanych poé&as auditu konsolidovanej tictovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavene]j za rok 2016 su v stlade s konsolidovanou t¢tovnou zavierkou
za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zékona o iCtovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o Gttovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu
ugtovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej spréve, ktori sme dostali

po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

30.11.2017
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