Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.

Vyroéna sprava k 31. decembru 2015
a Sprava nezavislého auditora

november 2017



Sprava o overeni stiladu vyroénej spravy s ti¢tovnou zavierkou
v zmysle § 23 zakona NR SR ¢. 540/2007 Z.z.
(Dodatok k sprave auditora)

Spolo¢nikovi a konatefom spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.0.:

Uskuto¢nili sme audit tétovnej zavierky spoloénosti Spoloénikovi a konatefom spoloénosti Bainbridge
Slovakia Kosice Hyper s.r.o. (,Spolo¢nost®) k 31. decembru 2015, ku ktorej sme dila 9. novembra 2017
vydali spravu nezavislého auditora a v ktorej sme vyjadrili svoj nepodmieneny nazor ako aj zdodraznenie
skuto¢nosti v nasledujiicom znen:

Nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje Gdtovna zévierka objektivne vo vietkych vyznamnych suavislostiach
finanénd situdciu spolo¢nosti Bainbridge Slovakia KoSice Hyper s.r.0. k 31. decembru 2015 a vysledok jej
hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stlade so slovenskym zikonom o
uctovnictve.

Zdéraznenie skutoénosti

Upozoriiujeme na skutoénosti uvedené v pozndmkach k ti¢tovnej zévierke, kde sa uvadza v &asti C bod (a),
Ze Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2015 zéporné vlastné imanie vo vyske 1 927 tis. EUR.

Zaroven zdéraziiujeme skutolnost, Ze kratkodobé zavizky Spoloénosti dosahuji k 31 decembru 2015
hodnotu 7 816 tis. EUR, ¢im prevy3uja kratkodobé pohFadavky, ktoré st vo vyske 559 tis. EUR.

Zaroveil je Spolocnost spolo¢ne a nerozdielne dlzné za bankové tvery spolo¢nosti Bainbridge Slovakia
Bratislava Polus Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia
Zilina Hyper s.r.o., Bainbridge Poland Krakéw Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Tortin Sp.z.0.0., Bainbridge
Poland Lédz Sp.z.o.0., Bainbridge Poland Warszawa Sp.z.0.0. a Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka
komandytowo akeyjna, v nesplatenej vyske bez tirokov a injch poplatkov 101,5 milibnov EUR k 31,
decembru 2015.

Tieto skuto¢nosti popisané v poznamkach k détovnej zavierke nazna¢uji existenciu vyznamnej neistoty,
ktor4 moéZe spochybnit schopnost Spoloénosti pokratovat vo svojej ¢innosti. N4§ nazor nie je vzhladom k
tejto skutoénosti podmieneny.

V zmysle zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o iétovnictve v zneni neskorSich predpisov sme tieZ overili, &
informécie, ktoré st predmetom tétovnictva a s uvedené vo vyroénej spréve Spoloc¢nosti k 31. decembru
2015, st v stilade s vy$$ie uvedenou overenou Gétovnou zavierkou.

Zodpovednost Statutirneho organu Spoloénosti za vyroéni spravu

Statutarny organ Spolo¢nosti je zodpovedny za vyhotovenie, spravnost a tiplnost vyToénej spravy v stlade
so slovenskym zikonom o iétovnictve.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karad?i¢ova 2, Bratislava - mestskd éast Staré Mesto 815 32,
Slovenska republika
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The company's ID (ICO) No. 35739347,

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. (DIC) 2020270021,

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (I¢ DPH) SK2020270021.

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratisiava 1, pod viozkou & 16611/B, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 16611/B, Section: Sro.
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Zodpovednost auditora za overenie stiladu vyroénej spravy s Gétovnou zavierkou

Nasou zodpovednostou je na ziklade overenia vyjadrif nézor na to, & informacie vo vjroénej sprave, ktoré
st predmetom ftctovnictva, si vo vSetkych vyznamnych stvislostiach v silade s tétovnou zavierkou
Spoloc¢nosti. Overenie sme vykonali v siilade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov méme dodrziavat etické poZiadavky, napldnovat a vykonat overenie tak, aby sme ziskali
primerané uistenie, Ze informécie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré sti predmetom zobrazenia v actovnej
zavierke, st vo vSetkych v§znamnych siivislostiach v stlade s prislusnou aétovnou zavierkou.

Stcastou overenia je uskutoénenie postupov overujiicich silad tych tidajov vo vyro¢nej sprave, ktoré st
predmetom tétovnictva, s détovnou zévierkou. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vratane
posiidenia rizika vyznamnych nespravnosti vo vyroénej sprave, & uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do @ivahy internd kontrolu relevantni pre zostavenie a objektivnu
prezentdciu vyro¢nej spravy, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie
vSak za delom vyjadrenia nizoru na d¢innost internej kontroly Spoloénosti. Udaje a informAcie uvedené
vo vyrocnej sprave, ktoré neboli ziskané z Gétovne;j zavierky, sme neoverovali.

Sme presvedéenti, Ze vykonané overenie je dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.

Nazor

Podla nésho nézoru informicie, ktoré si predmetom Gétovnictva ast uvedené vo vyr ofnej sprave
spoloénosti Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o. zostavenej za rok ukonéeny 31. decembra 2015, st vo
vSetkych viznamnych sivislostiach v stilade s vy$ie uvedenou Gétovnou zévierkou.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0.
Licencia SKAU ¢&. 161

V Bratislave, 9. novembra 2017

20f2






Bainbridge Slovakia KoSice Hyper s.r.o.
Suché myto 1
811 03 Bratislava
Slovenska Republika

VYROCNA SPRAVA K 31.12.2015

Uttovna jednotka prezentuje svoju vyrodnt spravu a finanéné vykazy k 31.12.2015.

I - VSEOBECNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
Bainbridge Slovakia KoSice Hyper, s.r.0.

Suché myto 1

Bratislava 811 03

Spolo¢nost” bola zalozena 7. septembra 2005 a do obchodného registra bola zapisana 21.
septembra 2005 (Okresny sud Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka ¢. 37581/B)

Zakladné imanie: 6 639 EUR
Konatelia: Ely-Michel Ruimy

Franck Ruimy
A. OBCHODNE AKTIVITY
Prendjjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ
zékladnych sluzieb zabezpeujucich riadnu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov.

B. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

1- Analyza vvsledku hospodérenia

Spolo€nost” dosiahla k 31.decembru 2015 vysledok hospodarenia pred zdanenim vo vyske
2,2 mil. EUR (strata) v porovnani s rokom 2014, kedy spolo¢nost’ dosiahla zisk vo vyske 139
tis. EUR.

Prijem z prenajmu nehnutel’nosti predstavoval v roku 2015 804 tis. EUR, pricom v roku 2014
to bolo 1,6 mil. EUR. Vzhl'adom na skuto¢nost’ Ze jediny ndjomnik neuhradil Spolo&nosti
platby za zavézky, ktoré mu vznikli zndjmu vroku 2015 Spolo¢nost’ vytvorila opravna
polozku.

V roku 2015 predstavovali naklady stvisiace s prevadzkovou oblast'ou sumu 394 tis. EUR, za
rovnaké obdobie roku 2014 boli tieto naklady v sume 385 tis. EUR.



Spolo¢nost’ k 31.decembru 2015 dosiahla vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti v
sume 1,8 mil. EUR (strata).

Vysledok hospodérenia z finan&nej &innosti po zdaneni bol k 31 .decembru 2015 415 tis. EUR
(strata). Této strata bola spdsobend hlavne vy38imi nakladmi na uroky platené k dlhodobym

uverom (387 tis. EUR).

2- Analvza savahy

Uver z banky Deutsche Pfandbriefbank AG bol vykazany k 31. decembru 2015 vo vyske 1,5
mil. EUR, aver poskytnuty spriaznenou stranou Bainbridge Capital S.a.r.l predstavoval k 31.
decembru 2015 sumu 7,7 mil. EUR vratane trokov.

3- Qcenenie majetku

K 31. decembru 2015 bola zostatkova hodnota neobezného majetku spolo¢nosti vykazana v
stivahe v hodnote 7,1 mil. EUR, ocenenie vykonané spolo¢nostou Jones Lang LaSalle s.r.o.
bolo v rovnakej sume. Ocenenie nehnutel'nosti sa vykonava raz ro¢ne.

Ocenenie nehnutelnosti bolo vykonané v zmysle Standardov RICS.
II — UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Spolo¢nost’ ukontila k 14.jilu 2015 ngjomnti zmluvu s najomcom Retail Value Stores, a. s. a
k rovnakému diiu bola ukon&ena fakturacia najomného.

ITI - FINANCNE RIZIKA
Nasledujuce finanéné rizikd st spojené s predmetom €innosti spolo¢nosti:
Urokové riziko

Riziko stvisiace s pohyblivou Grokovou mierou z iverov poskytnutych na financovanie kiapy
nehnutelnosti. Spolo¢nost’ riadi riziko Grokovych mier pouZitim finan¢nych nastrojov ako su
urokové swapy.

Riziko likvidity

Investicie do nehnutelnosti sa vo vieobecnosti nizko likvidné aktiva. Existuje potencidlne
riziko, Ze spolo&nost’ nebude schopna realizovat’ ciele svojej investicie predajom majetku za
primerané ceny, vo vhodnom Case, alebo adekvatne reagovat’ pri zmene trhovych podmienok
tak, aby sa dosiahol ogakavany zisk z investicie.

Désledné riadenie likvidity spolo¢nosti vyZzaduje udrZiavanie primeranej zasoby petiaznych
prostriedkov a dostupnosti primeraného tiverového financovania.
Uverové riziko

Uverové tiziko vyplyva najmi z pohladavok voti najomcovi. Vysledok hospodérenia,
pefiazné toky a vlastné imanie spolognosti m6zu byt negativne ovplyvnené, ak ndjomca
nebude schopny plnit’ si svoje zavizky vyplyvajice z ngjomnej zmluvy.



Uverové riziko je riadené pri schvalovani Ziadosti o iver, inymi obmedzeniami a kontrolnymi
mechanizmami. V pripade potreby bude Spolo¢nosti poskytnuty bankovy depozit, pripadne
bankova zaruka alebo zaruka od materskej spolo¢nosti.

IV —- DALSIE DODATOCNE INFORMACIE

Zaroven informujeme, Ze spolo¢nost’:
— nepodnika v oblasti vyskumu a vyvoja,
— nenadobudla vlastné akcie,
— nemé4 ziadnu organiza¢nt zlozku ani iné pobocky,
— neprenajima si zamestnancov,
— m4 Gvery, ktoré su zabezpedené zaloZznym pravom na nehnutel'nost,
— nemala ziadne vydavKy suvisiace s investovanim do vyskumu a vyvoja.

V - BUDUCI VYVOJ

Udalosti po ukonéeni uctovného obdobia

- V priebehu roka 2016 doslo k splateniu bankového tveru v plnej vySke navySenim Gveru
voli spolo¢nosti Bainbridge Capital SARL.

- Dtia 29. janudra 2016 bol podpisany dodatok k uverovej zmluve od podniku v skupine
poskytnuty zo strany Bainbridge Capital S.a.r.l, ktory predlzuje splatnost’ tveru do 31.
Decembra 2016. V roku 2017 bola splatnost’ iveru predlzend do 31. decembra 2017.

- 4. maja 2016 bola podpisand novd ndjomnd zmluva medzi Spolo¢nostou ako
prenajimatelom a nijomcom Retail Value Stores, a.s. Zmluva je Gcinna od jula 2016 a
obsahuje obdobie bez ndjomného (rent free) na prvych 6 mesiacov.

VI — FINANCNE VYKAZY K 31.12.2015 A SPRAVA AUDITORA

ManaZment spolo¢nosti navrhuje preuctovat’ vykazani stratu za rok 2015 vo vySke 2 217 253
EUR na G&et neuhradena strata minulych obdobi.

Finanéné vykazy k 31. decembru 2015 a sprava auditora k auditu za rok 2015 si sucastou
tejto vyrocnej spravy.

Tato vyroéna sprava bola pripravend za ucelom poskytnut’ verny a pravdivy obraz o

spolo¢nosti.

V Luxembursku, 23. december 2016

Franck RUIMY Ely-Michel RUIMY

—




Bainbridge Slovakia KoSice Hyper s.r.o.

Uétovna zavierka k 31. decembru 2015
a Sprava nezavislého auditora

november 2017
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikovi a konatefom spolo¢nosti Bainbridge Slovakia KoSice Hyper s.r.o.:

Uskuto¢nili sme audit priloZenej aétovnej zavierky spoloénosti Bainbridge Slovakia Kogice Hyper s.r.o.
(~Spolo¢nost”), ktora pozostdva zo stivahy k 31. decembru 2015, vykazu ziskov a strat za rok, ktory sa k
uvedenému détumu skon¢il a pozndmok, ktoré obsahujii sthrn vjznamnych détovnych zésad a aétovnych
metdd a d’alsie vysvetlujice informacie.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovni zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie @¢tovnej zavierky a jej objektivnu prezenticiu v stlade so
slovenskym zdkonom o ¢tovnictve a za interné kontroly, ktoré Statutarny orgin povaZuje za potrebné pre
zostavenie G¢tovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tiito Gétovni zdvierku na zdklade nasho auditu. Audit sme
uskuto¢nili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto s$tandardov mame
dodrziavat etické poZiadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
ti¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucdastou auditu je uskuto¢nenie postupov na ziskanie auditorskjch dékazov o suméich a idajoch
vykdzanych v G¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tdsudku auditora, vritane postidenia rizika
vyznamnych nespravnosti v G¢tovnej zévierke, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do tivahy internd kontrolu relevantni pre zostavenie a objektivnu prezentaciu
étovnej zdvierky, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za
icelom vyjadrenia nizoru na Géinnost internej kontroly tiétovnej jednotky. Audit dalej obsahuje
zhodnotenie vhodnosti pouZitych wétovnych zdsad a tGétovnych metéd a primeranosti vyznamnych
uctovnych odhadov uskutoénenych Statutdrnym orgdnom, ako aj zhodnotenie prezenticie uctovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
n4s nazor.

Nazor

Podla ndsho nazoru vyjadruje w¢tovna zdvierka objektivne vo vSetkych vyznamnych stvislostiach
finanénu situdciu spoloénosti Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o. k 31. decembru 2015 a vysledok jej
hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému ditumu skonéil, v silade so slovenskym zikonom o
uctovnictve.

Zdoraznenie skutoénosti

Upozoriiujeme na skuto¢nosti uvedené v pozndmkach k tétovnej zavierke, kde sa uvadza v &asti C bod (a),
Ze Spoloc¢nost vykazuje k 31. decembru 2015 ziporné vlastné imanie vo vyske 1 927 tis. EUR.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradZi¢ova 2, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 815 32,
Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The company's ID (ICO) No. 35739347,

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (DIC) 2020270021.

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (I€ DPH) SK2020270021.

Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sdu Bratislava 1, pod viozkou & 16611/B, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 16611/B, Section: Sro.
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Zaroveni zdoraziiujeme skutoénost, Ze kratkodobé zavizky Spoloénosti dosahujii k 31 decembru 2015
hodnotu 7 816 tis. EUR, &im prevySuji kratkodobé pohladavky, ktoré sii vo vyske 559 tis. EUR.

Zaroveti je Spolo¢nost spolo¢ne a nerozdielne dlZznd za bankové tivery spoloénosti Bainbridge Slovakia
Bratislava Polus Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia
Zilina Hyper s.r.o., Bainbridge Poland Krakéw Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Tortn Sp.z.0.0., Bainbridge
Poland Lédz Sp.z.o.0., Bainbridge Poland Warszawa Sp.z.0.0. a Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka
komandytowo akcyjna, v nesplatenej vyske bez drokov a inych poplatkov 101,5 miliénov EUR k 31
decembru 2015.

Tieto skutoénosti popisané v poznimkach k aétovnej zdvierke naznacuji existenciu vjznamnej neistoty,

ktord méZe spochybnit schopnost Spoloénosti pokradovat vo svojej éinnosti. N43 nazor nie je vzhfadom k
tejto skutoénosti podmieneny.

. L /
PécewaterhouseCoopers Slovenskao, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 161

V Bratislave, 9. novembra 2017
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M= FINANCIAL STATEMENTS

Ug POD
of entrepreneurs maintaining accounts under the system of double entry bookkeeping

aa31,12.2 015 (inwholeeuros)

-

Tax identification number (DIC) Financial statements Accounting entity Month  Year

fi
2022061943 | .. « ol | rormoraig T 01 2015
Identification number (ICO) ' w12 2015
35955279 extraordinary large
SK NACE interim E;‘igzdlng from O 1 20 1 4
68.32.0 EE bt 12 2014

Attached parts of the financial statements

(in whole euros) {in whole euros) {in whole euros or eurocents)

X Balance Sheet (U8 POD 1-01) X Income Statement (U& POD 2-01) X Notes to the Financial Statements (U& POD 3-01)

Legal name (designation) of the accounting entity

BAINBRIDGE SLOVAKIA KOSICE HYPER

S.R.O.

Registered office of the accounting entity

Street Number
SUCHE MYTO 1
Zip code Municipality

81103 BRATISLAVA
Designation of the Commercial Register and company registration number

OKRESNY SUD BRATISLAVA 1, 37582/8B

Telephone Fax
Email
Prepared on: Approved on: Signature of the accounting entity's statutory body or
a member of the accounting entity's statutory body or
16 : 12 : 2016 ) R 2 0 the signature of a sole trader who is the accounting entity:

This form in any foreign language cannot be submitted to the Tax office and it is only for the purpose of helping.

L_ MF SR &, 18009/2014/ENGsenerované z FDF - Asseco Solutions, a.s., Helios Orange

ot =



== UZPODv14_2 —_—

Stvaha pE20220619431o3595565279

& POD 1 -01

Desig- ASSETS Line Current accounting period Preceding
nation No. Gross - part 1 1 Net 2 accounting period

a b c 1
Correction - part 2 Net 3

TOTAL ASSETS 01 13898950 7734238

line 02 + line 33 +
6164712 9932746

line 74
A. Non-current assets | 02 1 2 1 2 1 0 3 1 7 1 0 0 O 0 O

line 21

line 03 +line 11 +
5021031 84383629

Al Non-current 03
intangible assets

total (lines 04 to
10)

A.l1. | Capitalized 04
development costs

(012) - /072, 091A/

2. | Software 05
(013) - /073, 091A/

3. | Valuable rights 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Other non-current 08
intangible assets

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Acquisition of non- 09

current intangible
assets
(041) - 1093/

Advance payments

made for non- 10

current intangiblé“~
assets
(051) - /095A/

AL | Property, plantand | 11 12121031 7100000

equipment
5021031 8283369

total (lines 12 to 20)
AlLA. | Land 12 3748022 3383589

(031) - 10927/
364433 3748022

2. | Structures 13 8373009 3716411

(021) - 1081, 092A/
4656598 4535347

Individual movable

assets and sets of 14

movable assets
(022) - /082, 092A/

m— MF SR &. 18009/2014/ENG Page2 =




— UZPODV14_3

& POD 1 - 01

Suvaha

2022061943

o35955279

Desig-
nation

ASSETS
b

Line
No.

c

Current accounting period
i T

Gross - part 1

Net

accounting period

Preceding

Correction - part 2

Net 3

Perennial crops
(025) - /085, 092A/

15

Livestock
(026) - /086, 092A/

16

Other property, plant
and equipment
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Acquisition of
property, plant and
equipment

(042) - 1094/

18

Advance payments
made for property,
plant and equipment
(052) - /095A/

19

Value adjustment to
acquired assets
(+/- 097) +/- 098

20

Al

Non-current
financial assets
total {lines 22 to
32)

21

—

55000

AllL1.

Shares and
ownership interests
in affiliated
accounting entities
(061A, 062A, 063A) -
/0B6A/

22

Shares and owner-
ship interests with
participating interest,
except for affiliated
accounting entities
(062A) - /096A/

23

Other available-for-
sale securities and
ownership interests
(063A) - /O96A/

24

Loans to affiliated
accounting entities
(066A) - /096A/

25

Loans within
participating interest,
except for affiliated
accounting entities
(066A) - /096A/

26

—

55000

Other loans
(067A) - /096A/

27

Debt securities and
other non-current
financial assets
(065A, 069A,06XA) -
1096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014/ENG

Page 3
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& POD 1-01

Stivaha

2022061943

035955279

Desig-
nation

a

ASSETS
b

Line
No.

c

Current accounting period

Gross - part 1

Net

Preceding

2 accounting period

Correction - part 2

Net 3

Loans and other non-
current financial
assets with remaining
maturity of up to one
year (066A, 067A,
069A, 06XA) - /096A/

29

Bank accounts with
notice period
exceeding one year
(22XA)

30

10.

Acquisition of non-
current financial
assets

(043) - /096A/

31

1.

Advance payments
made for non-
current financial
assets

(053) - /095A/

32

Current assets
line 34 +line 41 +
line 53 + line 66 +
line 71

33

1777919

634238

1143681

14

94377

Inventory
total (lines 35 to
40)

34

B.1.1.

Raw material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Work in progress
and semi-finished
products
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Finished goods
(123) - 1194/

37

Animals
(124) - /195/

38

Merchandise
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Advance payments
made for

inventory

(314A) - 1391A/

40

Non-current
receivables

total (line 42 + lines
46 to 52)

41

B.IL.1.

Trade receivables
total (lines 43 to
45)

42

T
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— UZPODV14_5

Suvaha 2022061943

Ug POD 1 - 01

035955279

Desig-
natlon

ASSETS
b

Line
No.

c

Current accounting period

Preceding

Gross - part 1

Net

2

accounting period

Correction - part 2

Net 3

1.a.

Trade receivables
from affiliated
accounting entities
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
131A/

43

1.b.

Trade receivables within
participating interest,
except for receivables
from affiliated accounting
entities
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-391A/

44

1c.

Other trade
receivables

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Net value of contract
(316A)

46

Other receivables
from affiliated
accounting entities
(351A) - /391A/

47

Other receivables
within participating
interest, except for
receivables from
affiliated accounting
entities (351A) - /391A/

48

Receivables from
participants, members
and association
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Receivables related
to derivative
transactions

(373A, 376A)

50

Other receivables
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Deferred tax asset
(481A)

52

Current
receivables

total (line 54 + lines
58 to 65)

53

1702815

559134

1143681

724218

B.NL1.

Trade receivables
total (lines 55 to
57)

1458337

314656

1143681

712075

1.a.

Trade receivables
from affiliated
accounting entities
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

65

1.b.

Trade receivables within
participating interest,
except for receivables
from affiliated accounting
entities
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391A/

56

== MF SR ¢&. 18009/2014/ENG
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0U& POD 1 - 01

Suvaha

2022061943

o035955279

Desig-
nation

a

ASSETS
b

Line
No.

c

Current accounting period

Gross - part 1

Net

Preceding

accounting period

Correction - part 2

Net 3

1.c.

Other trade
receivables

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1458337

314656

1143681

712075

Net value of contract
(316A)

58

Other receivables
from affiliated
accounting entities
(351A) - /391A/

59

Other receivables
within participating
interest, except for
receivables from
affiliated accounting
entities (351A) - /391A/

60

160860

160860

11625

Receivables from
participants, members
and association
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 1391A/

61

Social security
(336A) - /391A/

62

Tax assets and
subsidies

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

83618

83618

Receivables related
to derivative
transactions

(373A, 376A)

64

518

Other receivables
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Current financial
assets.

total (lines 67 to
70)

66

B.IV.1.

Current financial
assets in affiliated
accounting entities
(251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) - 1291A,
29XA/

67

Current financial assets,
not including current
financial assets in
affiliated accounting
entities (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) -
1291A, 29XA/

68

Own shares and
own ownership
interests

(252)

69

Acquisition of
current financial
assets

(259, 314A) - 1291A/

70
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— UZPODv14_7
.. Stvaha pic202206194 3|ico3 5279
Ué POD 1-01 0 9 595
Deslg- Line Current accounting period Preceding
e AsstTs = ] Gross - part 1 Net 2 accounting period
Correction - part 2 Net 3
B.V. | Financial accounts | 71 751014 751014
line 72 + line 73
770159
B.V.1. | Cash 72
(211, 213, 21X)
2. | Bank accounts 73 7 5 1 O 4 7 5 1 O 4
(221A, 22X, +/- 261)
770159
C. Accruals/deferrals | 74
total (lines 75 to
78)
C.1. | Prepaid expenses- | 75
long-term
(381A, 382A)
2. | Prepaid expenses- | 76
short-term
(381A, 382A)
3. | Accrued income - 77
long-term
(385A)
4. | Accrued income - 78
short-term
(385A)
Deslo- EEUITY AND LIABILITIES e Current accounting period Preceding accounting period
4 5
a b c
TOTAL EQUITY AND LIABILITIES
line 80 + line 101 + line 141 i 7734238 9932746
Equity line 81 +line 85+ line 86 + line 87 =
A- | +1ine90 +line 93 +line 97 +line 100 80 1926591 290662
Al. | Share capital total (lines 82 to 84) 81 6639 6639
Al1. | Share capital (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Change in share capital +/- 419 83
Unpaid share capital
3| (4353) 84
All. | Share premium (412) 85
Allll. | Other capital funds (413) 86
A.lV. | Legal reserve funds line 88 + line 89 87 6 6 4 6 6 4
Legal reserve fund and non-distributable
AV fund (417A, 418, 421, 422) 88 664 664
2 Reserve fund for own shares and own 89
* | ownership interests (417A, 421A)
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pe—— | JZPODv14_8
. Stvaha 2022061943 1€Ko35955279
UEPOD 1-01
:::Lg" EQUITY AND LIABILITIES ';}2* Current accounting period Preceding accounting period
a b c 4 5
Other funds created from profit
AV- | line 91 + line 92 90
AV.1. | Statutory funds (423, 42X) 91
2. | Other funds (427, 42X) 92
Differences from revaluation
AVL | total (lines 94 to 96) =8
Differences from revaluation of assets
AV and liabilities (+/- 414) %
2 Investment revaluation reserves 95
" | (+- 415)
Differences from revaluation in the event of
3. | a merger, amalgamation into a separate 96
accounting entity or demerger (+/- 416)
Net profit/loss of previous years
AL | e o o7 283359 144439
Retained earnings from previous years
Avi1 | Retained eamings from previous y % 283359 144439
2 Accumulated losses from previous years 99
| (/-429)
Net profit/loss for the accounting period
AVIIL. | after tax [+ line 01-(1. 81 +1.85+1.86+ | 100 -2217253 138920
1.87+1.90+1.93+1 97 +1. 101 + 1. 141)
Liabilities line 102 + line 118 + line 121
B. | +line 122 + line 136 + line 139 + line 140 | 1% 9646541 9299858
Non-current liabilities
Bl | total (line 103 + lines 107 to 117) 102 313345 2715553
Non-current trade liabilities
B.L1 | 4otal (lines 104 to 106) 105
1a Trade liabilities to affiliated accounting 104
S+ entities (321A, 475A, 476A)
Trade liabilities within participating interest,
1.b.| except for liabilities to affiliated accounting| 105
entities (321A,475A, 476A)
Other trade liabilities
1.cl (3214, 475A, 476A) s
2. | Net value of contract (316A) 107
3 Other fiabilities to affiliated accounting 108
" | entities (471A, 47XA) )
Other liabilities within participating interest, .
4. | except for liabilities to affiliated accounting 109
entities (471A, 47XA) 2 4 0 2 2 O 8
5. | Other non-current liabilities (479A, 47XA) 110
6. I(.f;sg'&t)erm advance payments received 11 3 1 3 3 4 5 3 1 3 3 4 5
7 Long-term bills of exchange to be paid 12
| (478A)
8. | Bonds issued (473A/-1255A) 13
9. | Liabilities related to social fund (472) 114
10 Other non-current liabilities 15
| (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
1" Non-current liabilities related to derivative 16
'| transactions (373A, 377A)
12.| Deferred tax liability (481A) 117
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.. Stvaha 2022061943 ko35955279
Uc¢ POD 1 - 01
Desig- EQUITY AND LIABILITIES Line Current accounting period Preceding accounting period
nation No.
a b c 4 5
B.ll. | Long-term provisions line 119 + line 120 | 118
B.Il.1. | Legal provisions (451A) 119
2. | Other provisions (459A, 45XA) 120
B.lll. | Long-term bank loans (461A, 46XA} 121
B.IV. Current liabilities 122 7 8 1 6 0 5 9 1 3 9 3 9 3
=7 | total (line 123 + lines 127 to 135)
B.IVA Trade liabilities 123 1 3 5 3 7 4 1 4 3 9 7
77 total (lines 124 to 126)
Trade liabilities to affiliated accounting entities
1.a. (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, | 124
476A, 478A, 47XA)
Trade liabilities within participating interest,
1b except for liabilities to affiliated accounting 125
V-1 entities {321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
475A, 476A, 478A, 4TXA)
Other trade liabilities
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 135374 14397
475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
2. | Net value of contract (316A) 127
3 Other liabilities to affiliated accounting 128
" | entities (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Other liabilities within participating interest,
4, | except for liabilities to affiliated accounting 129
entities (361A, 36XA, 471A, 47XA) 7677386 46333
Liabilities to partners and association (364,
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) e 3299 3299
6 Liabilities to employees 131
*1(331, 333, 33X, 479A)
7. | Liabilities related to social security (336A) | 132
Tax liabilities and subsidies
8.| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 75364
9 Liabilities related to derivative transactions 134
*| (373A, 377A)
10 Other liabilities 135
| (872A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 4TXA)
Short-term provisions
B.V. | jine 137 + line 138 fos 19422 21586
B.V.1. | Legal provisions (323A, 451A) 137 18311
2. | Other provisions (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 19422 3275
Current bank loans
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) = 1497715 6423326
Short-term financial assistance
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) 150
Accruals/deferrals
C. | total (lines 142 to 145) i 14288 342226
Accrued expenses - long-term
C.1. (383A) 142
2 gc;;::;:?d expenses - short-term 143 1 4 2 8 8 1 8 1 7 5
Deferred income - long-term
3. (384A) 144
Deferred income - short-term
a. | Defer 145 324051
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Vi zkovasi@oic 202206 19 4 3 "léo 35955279
Ug POD 2 - 01
Actual data
Desig- Line
nation b No. Current accounting period Preceding accounting period
a b c 1 2
* Net turnover (part of account class 6
according to the Act) ol 8 0 4 2 9 7
» | Operating income
total (lines 03 to 09) 02 8 4 2 5 5 8 1 5 7 4 6 3 2
I Revenue from the sale of merchandise 03
© | (604, 607)
i Revenue from the sale of own products 04
T (801)
Revenue from the sale of services
M. | 602, 606) 05 804297 1494967
Y, Changes in internal inventory 06
| {+/-) (account group 61)
V. | Own work capitalized (account group 62) 07
Revenue from the sale of non-current
VI, | intangible assets, property, plant and 08
equipment, and raw materials (641, 642)
Other operating income
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 8 2 6 1 7 9 6 6 3
Operating expenses total line 11 + line
e 12 + line 13 + line 14 + line 15 + line 20 + 10
line 21 + line 24 + line 25 + line 26 2 6 4 1 6 1 2 1 0 2 6 5 0 4
A Cost of merchandise sold 1
© | (504, 507)
Consumed raw materials, energy
B. | consumption, and consumption of other non-| 12
inventory supplies (501, 502, 503)
C. | Value adjustments to inventory (+/-) (605) | 13
D. | Services (account group 51) 14 393779 384580
E. | Personnel expenses total (lines 16to 19) | 15
E.1. | Wages and salaries (521, 522) 16
5 Remuneration of board members of 17
" | company or cooperative (523)
3 Social security expenses 18
‘| (524, 525, 526)
4. | Social expenses (527, 528) 19
F. | Taxes and fees (account group 53) 20 68605 68662
Amortization atr)lld value adjugt(rjnents to non- )
G. | current intangible assets and depreciation an
value adjustments to property, plant and 21 1 1 8 3 3 6 8 4 1 8 6 5 6
equipment (line 22 + line 23)
Amortization of non-current intangible
G.1. | assets and depreciation of property, plant 22 418656 418656
and equipment (551)
Value adjustments to non-current
2. | intangible assets and property, plant and 23 7647 12
equipment (+/-) (653)
H Carrying value of non-current assets sold 24
| and raw materials sold (541, 542)
Value adjustments to receivables (+/-
L [ th 2 992732 150950
Other operating expenses
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 30638 3656
b Profit/loss from operations (+/-) —
(iine 02 - line 10) 27 1799054 548128
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Vykaz ziskov a strat

Dl(‘:2022061943|||c':o35955279

U& POD 2 - 01
Actual data
Desig- Line
nation R No. Current accounting period Preceding accounting period
a b c 1 2
Added value (line 03 + line 04 + line 05
i +line 06 + line 07 ) - (line 11 +line 12+ | 28 410518 17110387
line 13 + line 14)
Income from financial activities - total
i line 30 + line 31 + line 35 + line 39 + line | 29 11695 12 465
42 + line 43 + line 44
Vil Revenue from the sale of securities and 30
* | shares (661)
Income from non-current financial assets
IX. | total (iines 32 to 34) 31 11625 11625
Income from securities and ownership
IX.1. | interests in affiliated accounting entities 32
(665A)
Income from securities and ownership 1 1 6 2 5 1 1 6 2 5
2. | interests within participating interest, except for| 33
income of afﬂlia?ed accounting entities (665A)
3 Other income from securities and 34
* | ownership interests (665A)
X Income from current financial assets 35
" | total (lines 36 to 38)
X 1 Income from current financial assets in 36
'+ | affiliated accounting entities (666A)
Income from current financial assets within
2. | participating interest, except for income of 37
affiliated accounting entities (866A)
3 Other income from current financial assets 38
* | (666A)
Xl. | Interestincome {line 40 + line 41) 39 70 840
X1 Interest income from affiliated accounting 40
| entities (662A) S
2. | Other interest income (662A) 41 70 840
XII. | Exchange rate gains (663) 42
Xlil Gains on revaluation of securities and income| 43
- | from derivative transactions (664, 667)
XIV. | Other income from financial activities (668) | 44
Expenses related to financial activities -
+ | total line 46 + line 47 + line 48 + line 49 | 45 427001 34196414
+ line 52 + line 53 + line 54
K. | Securities and shares sold (561) 46
L Expenses related to current financial 47
1 assets (566)
M Value adjustments to financial assets 48
* | (+/-) (6865)
N. | Interest expense (line 50 + line 51) 49 387356 337947
Interest expenses related to affiliated
b accounting entities (562A) 50 2 2 9 5 9 3 1 7 1 1 5 7
2. | Other interest expenses (562A) 51 157763 166790
O. | Exchange rate losses (563) 52
Loss on revaluation of securities and
P. | expenses related to derivative transactions | 53 518
(564, 567)
Other expenses related to financial
Q| activities (568, 569) = 39127 4017
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Wgzaskors @i 202206 1943035955279
U¢ POD 2 - 01
Actual data
Deslg- Text Line
nation No. Current accounting period Preceding accounting period
a b c 1 2
= Profit/loss from financial activities - -
| (#9) (line 29 - line 45) o5 4153060 329499
. Profit/loss for the accounting period —_
™| before tax (+/-) (line 27 + line 55) 56 2214360 218629
R. | Income tax (line 58 + line 59) 57 2893 797009
R.1. | Income tax - current (591, 595) 58 2893 797009
2. | Income tax - deferred (+/-) (592) 59
s Transfer of net profit/net loss shares to 60
| partners (+/- 596)
Profit/loss for the accounting period
| after tax (+/-) 61 -2217253 138920
(line 56 - line 57 - line 60)
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Bainbridge Slovakia Bratislava KoSice Hyper s.r.o.
Poznimky U POD 3-01 1C0: 35955279
individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2015 DIC: 2022061943

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie Spolo¢nosti
Spolotnost Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o. (d'alej len Spolo¢nost), bola zaloZend 7. septembra 2005 a do
obchodného registra bola zapisand 21. septembra 2005 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave,
oddiel s.r.0., vlozka 37582/B).

2. Hlavnymi éinnost’ami Spolo¢nosti sii:

—  prenijom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zékladnych sluZieb
zabezpedujticich riadnu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov.

3. Podet zamestnancov

Spolognost v roku 2015 nemala zamestnancov (v roku 2014 nemala zamestnancov).
4. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolotnost nie je neobmedzene rutiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podra § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.
5. Pravny dovod na zostavenie uftovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z. z. 0 G&tovnictve za Gétovné obdobie od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015.

6. Datum schvilenia titovnej zavierky za predchadzajice itovné obdobie

Uttovnd zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2014, za predchadzajiice ttovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 1. jina 2016.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolognost’ sa zahriiuje do konsolidovanej Gictovnej zavierky spolocnosti LDV Management Bainbridge Holding S.C.A.,
Route de Treves 6A, Senninberg L-2633, Luxemburské velkovojvodstvo, ktord zostavuje konsolidovant Gctovni
zavierku skupiny. Tato konsolidovant uStovnil zévierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zvierky
Uktovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Jediny ndjomeca Spolo&nosti &elil finandnym tazkostiam v sivislosti s platbami jeho zavizkov plynicich z nijomnej
‘zmluvy, ktoré pretrvavali potas rokov 2014 a2015. Tato skutonost’ viedla k ndrastu celkovej sumy pohladavok
Spoloénosti v roku 2015, pri¢om vzhladom na opodstatnené pochybnosti o vymoZiteInosti tychto splatnych pohl'addvok
od jediného nijomcu, manazment Spolotnosti vytvoril k 31. decembru 2015 opravné polozky k pohladavkam
v sume 1 143 681 EUR.

K 31. decembru 2015 vedenie Spolotnosti dalo vypracovat odhad reélnej hodnoty (fair value) pozemku a budovy
sluziacej na uely najmu a zohl'adnilo néklady na odpisy a opravnii poloZku k tomuto dlhodobému hmotnému majetku
vo vyske 1 183 000 EUR. Reélna hodnota pozemku a budovy predstavovala k 31. decembru 2015 sumu 7 100 000 EUR.

K 31. decembru 2015 kratkodobé zavizky Spolo¢nosti predstavovali sumu 7 816 059 EUR, pri¢om hodnota obezného
majetku &nila 559 134 EUR. Z tohto dévodu Spolotnost méZe v blizkej budicnosti &elit problémom s likviditou.
Taktie? zdovodu e strata vo vydke 2217 253 vykdzand vroku 2015, kladné vlastné imanie Spolotnosti
vo vyske 290 662 EUR sa zniZilo na zéporny zostatok k 31. decembru 2015 vo vyske 1 926 591 EUR.

Spolodnost vykazuje dlh z dveru od spriaznenej osoby Bainbridge Capital S.arl, ktory k 31. Decembru 2015
predstavuje sumu 7 677 386 EUR vratane urokov.



Bainbridge Slovakia Bratislava KoSice Hyper s.r.o.

Poznamky U& POD 3-01 1CO: 35955279
individualnej G&tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2015 DIC: 2022061943

(®)

Spolonost’ je tieZ spolotne a nerozdielne ruciaca za bankov uver, ktory je poskytnuty spolo&nostiam Bainbridge
Slovakia Bratislava Polus Hyper s.r.0., Bainbridge Slovakia Kogice Hyper s.r.0., Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o.,
Bainbridge Poland Krakow Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Torin Sp.z.0.0., Bainbridge Poland L6dz Sp.z.0.0., Bainbridge
Poland Warszawa Sp.z.o.0. and Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka komandytowo akcyjna. Celkova splatna &iastka
bankového tiveru bez urokov poskytnuta tymto spolo¢nostiam, ktoré st saastou LDV Management Bainbridge Holding
S.C.A. predstavuje k 31. decembru 2015 zostatok 101,5 miliébnov EUR.

Ako vysledok tychto skutoénosti sa vedenie Spolo¢nosti rozhodlo podniknat’ nasledovné kroky:

Mana¥ment Spolo&nosti Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o. a Spolotnosti Bainbridge Slovakia Bratislava Polus
Hyper s.r.o. predal v roku 2016 budovy a pozemky tretim subjektom. Vynos z predaja nehnutelnosti Spolo&nosti
Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o. bol pouZity na splatenie bankového @veru poskytnutého uctovnym jednotkdm v
ramci skupiny Bainbridge podnikajucich na Slovensku. Nasledne dita 22. decembra 2016 Deutsche Pfandbriefbank AG
potvrdila svojim listom, Ze Spolo¢nost’ viac nie je viazana Gverovou zmluvou, ako sa pie v €asti D bod 1. poznamok
a zéroveti potvrdila, Ze neeviduje vo¢i Spolotnosti nesplatené pohladavky. Banka tieZ potvrdila, Ze sa rozpustaju vietky
suvisiace zaloZné prava.

Bol podpisany dodatok k uverovej zmluve od podniku v skupine poskytnuty zo strany Bainbridge Capital S.a.r.l., ktory
predlZuje splatnost’ Gveru do 31. Decembra 2016. V &ase zostavenia G&tovnej zdvierky prebiehali rokovania o predlZeni

splatnosti iveru do 31. Decembra 2017.

Vedenie Spolo¢nosti veri, Ze bude Uspedné pri hladani nového ndjomcu a Ze Spolotnost’ bude schopna generovat
dostatotné pefiazné toky na splacanie svojich finannych zavédzkov, s vynimkou zavdzkov voli skupine LDV
Management Bainbridge Holding S.C.A. Vedenie spoloCnosti obdrZalo dita 9. novembra 2017 list od materskej
spolo¢nosti, v ktorom deklaruje, Ze bude Spolo¢nost’ nad’alej finanéne podporovat, a to najmenej do 30. novembra 2018.
Vedenie spolotnosti zvaZilo schopnost materskej spolo¢nosti poskytnut’ takito podporu na zéklade konsolidovanej
Uctovnej zévierky materskej spolofnosti vydanej diia 24. mdja 2017 a jej znalosti o vykonnosti najmi polskych
subjektov a schopnost’ materskej spolo¢nosti refinancovat’ dlh skupiny. Vedenie Splo€nosti zohladnilo vSetky tieto
kumulativne dokazy a vyhodnotilo, Ze fungovanie Spolo&nosti za pouZitia predpokladu nepretrZitej ¢innosti je primerané.

Uttovna zévierka obsahuje vietky zéleZitosti, ktoré st relevantné pre to, aby Spolotnost mohla nad’alej pokratovat’ vo
svojej Cinnosti, vratane vSetkych doleZitych podmienok a udalosti, pol'ah&ujicich faktorov a planov Spolodnosti.
Spolo¢nost’ je taktieZ odhodland a méa schopnost’ podniknit kroky a opatrenia potrebné na to, aby mohla nad’alej

pokradovat’ vo svojej ¢innosti.

Uttovné metédy a vieobeené G&tovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované s premietnutim zmien do
vykézania predchédzajticeho obdobia na porovnanie.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym dilom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny
do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR
aniZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujii. Predpokladana doba pouZivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Meto6da Roéna odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5

V pripade prechodného zniZenia tiZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend pri inventarizacii a je vyrazne
niZSia ako jeho ocenenie v G¢tovnictve po odpofitani opravok, je vytvorend opravna polozka na aroveii jeho zistenej
uzitkovej hodnoty.
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Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nékladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Rezervy

Rezervy sl zavizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytic zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v olakdvanej vyske zavézku. Spolotnost’ vytvorila k 31. decembru 2015 rezervy na
vyatovanie spolotnych nakladov, pravne sluzby, vedenie Gtovnictva, spracovanie udtovnej zavierky, audit a ostatné
sluzby.

Peiazné prostriedky a ceniny
Peftazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priGom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatefne nizke..

Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Z¢ suma zavizkov je in& ako ich vy¥ka v i¢tovnictve, uvedi sa zavizky v utovnictve
a v udtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena daiiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavézok) sa vztahujl na:
a) dotasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v siivahe a ich
dafiovou zékladilou,
b) mo¥nost umoroval datiovdl stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpo¢itat datiovll stratu
od zékladu dane v buddcnosti,
¢) mo¥nost previest nevyuZité datiové odpodty a iné dafiové naroky do budacich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatGctovani. Uttovanie
o odloZengj dani sa vztahuje na dofasny rozdiel ku goodwillu alebo zépornému goodwillu, ktory vznikol po jeho
prvotnom zat&tovani, napriklad z dévodu rdznych dattovych odpisov a G&tovnych odpisov, ak pri prvotnom Ugtovani
goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol dogasmy rozdiel.

K odpotitatelrnému dofasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielu k majetku a zdviizku sa neuftuje ani
odloZena dafiova pohPadavka ani odloZeny dafiovy zavidzok pri prvotnom zaidtovani majetku alebo zévizku v
Gi&tovnictve, ak v &ase prvotného zandtovania nemé tento G&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na
zéiklad dane a zaroveil nejde o utovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, u
prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej Gttovnej jednotke pri zla€eni, splynuti
alebo rozdeleni. K tomuto odpotitatelnému dotasnému rozdielu a zdanitefnému docasnému rozdielu sa odloZend datiové
pohradavka a odloZeny dafiovy zavizok neli€tuji ani v nasledujicich nétovnych obdobiach.

OdloZena dafiov4 pohFadavka sa Gctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, 7¢ bude moZné dofasné rozdiely
vyrovnat’ vo&i budiicemu zikladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynesy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vygke, ktord je potrebnd na dodrZanie zisady vecnej
a Sasovej suvislosti s G&tovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo &i ide o dodatoCne uznani
zl'avu.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trzby z prendjmu nehnutel'nosti.
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() Derivity
Derivéty sa pri nadobudnuti oceflujii cenou obstarania a ku difu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zévierka, sa ocetuji
realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodn6t zabezpetovacich derivatov sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodn6t derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa GStuji bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania.

(k) Majetok a zdvizky zabezpedené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpetené derivatmi sa oceiluju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zaviizkov

zabezpelenych derivatmi sa G¢tuja bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

(I) Opravy chyb minulych iétovnych obdobi
Spolo¢nost’ v beZnom ti¢tovnom obdobi netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

(m) Splatna dafi z prijmov
Dati z prijmov sa u¢tuje do nékladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom vykaze G&tovna
zavierka Spolognosti je vypotitand zo zékladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripo¢itatelné a odpotitatelné polozky z titulu trvalych a doasnych tprav datiového zakladu a umorenia
straty. Daflovy zavizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dai z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka.
V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu roka sii vyssie ako dafiovd povinnost za tento rok,
Spolo¢nost vykazuje vyslednt dafiovii pohladavku.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Bankové divery

Struktura bankovych Gverov je uvedena v nasledujucom prehlade:

Suma istiny Suma 1stiny
Urokp.a. v Diatum v prislusne; v prisluing
Mena o .
% splatnosti mene mene
k31.12.2015 k31.12.2014
a b c d € e
Dlhodobé bankové ivery
Dlhodobé ivery spolu 0 0
Kritkodobé bankové uvery
Investiény tverkidpa 3M Euribor +
obchodny ch priestorov EUR 2,25%- 4,25% 15.02.2016 1497715 6423 326

Kratkodobé avery spolu

S polu

1497 715

1497 715

6 423 326

6 423 326

Spolo€nost’ je spolo¢ne a nerozdiclne diZna za bankové very spolognosti Bainbridge Slovakia Bratislava Polus Hyper
s..0., Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o., Bainbridge Poland
Krakéw Sp.z.0.0., Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka komandytowo akcyjna, Bainbridge Poland Tortn Sp.z.0.o.,
Bainbridge Poland L6dz Sp.z.0.0. a Bainbridge Poland Warszawa Sp.z.0.0 (spolotne so Spoloénostou dalej len
»DIZnici”), v nesplatenej vySke bez trokov a inych poplatkov 101,5 miliénov EUR k 31. decembru 2015 (102 miliénov
EUR k 31. decembru 2014).

Materska spolo¢nost’ detailne sleduje plnenie podmienok vietkych spolonosti v skupine vratane bankovych kovenantov
(Debt service coverage ratio, Loan to value ratio).
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Uver Spolo&nosti je zabezpe&eny nasledovne:

- Zalozné pravo zriadené na obchodné priestory, ktoré predstavuju hypermarket a jeho prisluSenstvo.

- Zalo¥né pravo zriadené na obchodny podiel spolonika Spolo¢nosti LDV Management Bainbridge Holding
S.C.A.

- Zalo¥né pravo zriadené na existujice a budice pohladévky vyplyvajuce z poistnych zmlav vztahujtcich sa
k nehnutelnému majetku Spolo¢nosti (notarsky centrélny register zaloZnych prav).

- Zalozné pravo zriadené na existujuce a budiice pohladavky vyplyvajiice z njjomnych zmiiv vzahujacich sa
k nehnutelnému majetku Spoloénosti (notarsky centrélny register zdloZnych prav).

- Z&lozné pravo zriadené na ostatné pohladavky vyplyvajuce z inych kipnych zmliv a bankové Uty Spoloénosti
(notarsky centralny register ziloznych prav).

74&lozné pravo je zriadené v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG. 3. marca 2016 vydala Deutsche Pfandbriefbank
AG list, ktorym potvrdzuje splnenie kovenantov k 31. decembru 2015 za vietkych dlznikov..

2. Péziky prijaté od spriaznenych stran
Spolognost eviduje k 31. decembru 2015 v ultovnictve tver od Bainbridge Capital S.a.r.l vo vyske 7 404 652 EUR

a savisiaci trok vo vyske 272 734 EUR (v roku 2014 vo vyske 2 402 208 EUR atrok 43 141 EUR). Uver je splatny
k 31. decembru 2016. Uver nie je zabezpeteny majetkom SpoloCnosti.

E. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Spolo¢nost 14.jula 2015 vypovedala ndjomnd zmluvu nijomcovi Retail Value Stores a.s. aod tohto dila prestala
fakturovat’ najomné a generovat’ vynosy z prendjmu.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, ¢ mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prisluSnych organov.

G. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV
UCTOVNE] JEDNOTKY

Spolo&nost’ v roku 2015 nevyplatila Ziadne odmeny ani neposkytla avery &lenom Statutarnych orginov Spolodnosti.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA
ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

- V priebehu roka 2016 doslo k splateniu bankového averu v plnej vyike navySenim tveru vodi spolo¢nosti Bainbridge
Capital SARL.

- Diia 29. januéra 2016 bol podpisany dodatok k iiverovej zmluve od podniku v skupine poskytnuty zo strany Bainbridge
Capital S.ar.1, ktory predlzuje splatnost’ iveru do 31. Decembra 2016. V roku 2017 bola splatnost’ averu predlZena do
31. decembra 2017.

- 4. méja 2016 bola podpisand nova nijjomné zmluva medzi Spoldénost’ou ako prenajimatelom a ndgjomcom Retail Value
Stores, a.s. Zmluva je Ginn4 od jula 2016 a obsahuje obdobie bez najomného (rent free) na prvych 6 mesiacov.



