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Vyroéna sprava k 31. decembru 2015
a Sprava nezavislého auditora
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Sprava o overeni siiladu vyroénej spravy s tié¢tovnou zavierkou
v zmysle § 23 zakona NR SR €. 540/2007 Z.z.
(Dodatok k sprave auditora)

Spolo¢nikovi a konatelom spoloénosti Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o.:

Uskuto¢nili sme audit i¢tovnej zévierky spolo¢nosti Spoloénikovi a konatefom spoloénosti Bainbridge
Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o. (,Spoloénost*) k 31. decembru 2015, ku ktorej sme dita 9.
novembra 2017 vydali spravu nezavislého auditora a v ktorej sme vyjadrili svoj nepodmieneny nazor ako
aj zdoraznenie skutodnosti v nasledujticom znenf:

Nazor

Podla nésho nézoru vyjadruje Gétovna zavierka objektivne vo vietkjch vyznamnych stvislostiach
finan¢ni situiciu spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.0. k 31. decembru 2015 a
vysledok jej hospodérenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stilade so slovenskym zdkonom
o t¢tovnictve.

Zdoraznenie skutoénosti

Upozoriiujeme na skutoénosti uvedené v pozndmkach k étovnej zivierke, kde sa uvadza v éasti asti C
bod (a), Ze Spoloénost vykazuje k 31. decembru 2015 ziporné vlastné imanie vo vyske 5 476 tis. EUR.

Zaroveti zdbraziiujeme skutoénost, Ze kratkodobé zévizky Spoloénosti dosahuji k 31. decembru 2015
hodnotu 8 421 tis. EUR, ¢im prevySujt kratkodobé pohladavky, ktoré si vo vyske 490 tis. EUR.

Zaroveii je Spolofnost spoloéne a nerozdielne dlzné za bankové tvery spoloénosti Bainbridge Slovakia
Bratislava Polus Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Zilina Hyper
s.r.0., Bainbridge Poland Krakéw Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Tordn Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Lédz
Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Warszawa Sp.z.0.0. a Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka komandytowo
akeyjna, v nesplatenej vyske bez iirokov a ingch poplatkov 101,5 miliénov EUR k 31. decembru 2015.

Tieto skuto¢nosti popisané v pozndmkach k Gétovnej zavierke naznacuji existenciu vyznamnej neistoty,
ktord méZe spochybnit schopnost Spoloénosti pokradovat vo svojej éinnosti. Na§ nazor nie je vzhfadom k
tejto skutoénosti podmieneny.

V zmysle zékona NR SR €. 431/2002 Z.z. o tétovnictve v zneni neskorsich predpisov sme tie% overili, &
informécie, ktoré sii predmetom Gétovnictva a st uvedené vo vyrodnej sprave Spoloénosti k 31. decembru
2015, st v siilade s vy$§ie uvedenou overenou tiétovnou zavierkou.

Zodpovednost Statutarneho organu Spoloénosti za v§roéni spravu

Statutérny orgin Spolo&nosti je zodpovedny za vyhotovenie, spravnost a tiplnost vyroénej spravy v stlade
so slovenskym zdkonom o Gétovnictve.

Zodpovednost auditora za overenie siiladu vyroénej spravy s i¢tovnou zavierkou

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradZi¢ova 2, Bratislava - mestskd éast Staré Mesto 815 32,
Slovenska republika
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwec.com/sk

The company's ID (ICO) No. 35739347,

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (DIC) 2020270021.

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (IC DPH) SK2020270021.
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NasSou zodpovednostou je na zdklade overenia vyjadrit nézor na to, & informacie vo vyroénej sprave, ktoré
st predmetom Wétovnictva, si vo vSetkych vyznamnych siivislostiach v siilade s Gétovnou zavierkou
Spolo¢nosti. Overenie sme vykonali v siilade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov méme dodrZiavat etické poZiadavky, napldnovat a vykonat overenie tak, aby sme ziskali
primerané uistenie, Ze informacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré sii predmetom zobrazenia v iétovnej
zavierke, st vo vSetkych viznamnych sivislostiach v siilade s prislusnou tiétovnou zavierkou.

Stdastou overenia je uskuto¢nenie postupov overujicich stlad tych ddajov vo vyroénej sprive, ktoré st
predmetom tétovnictva, s Gétovnou zavierkou. Zvolené postupy zavisia od tisudku auditora, vritane
posiidenia rizika vyznamnych nespréavnosti vo vyroénej sprave, é uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do @vahy internii kontrolu relevantni pre zostavenie a objektivnu
prezentéciu vyrocnej spravy, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie
vSak za ¢elom vyjadrenia nizoru na Géinnost internej kontroly Spoloénosti. Udaje a informacie uvedené
vo vyrocnej sprave, ktoré neboli ziskané z Gétovnej zavierky, sme neoverovali.

Sme presvedcent, Ze vykonané overenie je dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.

Nazor

Podla nasho nizoru informicie, ktoré si predmetom détovnictva asi uvedené vo vyrotnej sprave
spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o. zostavenej za rok ukonéeny 31. decembra
2015, st vo vSetkych vyznamnych sivislostiach v siilade s vy$sie uvedenou étovnou zavierkou.

A C L — ‘3@ ‘(l;f’: . .
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. {4 f;\ Ing. Monika Sm
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Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o.
Suché myto 1
811 03 Bratislava
Slovenska Republika

VYROCNA SPRAVA K 31.12.2015

Uttovna jednotka prezentuje svoju vyro&ni spravu a finanéné vykazy k 31.12.2015.

I - VSEOBECNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper, s.r.0.
Suché myto 1

Bratislava 811 03

Spolo¢nost’ bola zalozend 7. septembra 2005 a do obchodného registra bola zapisana 21.
septembra 2005 (Okresny sud Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka ¢. 37581/B)

Zakladné imanie: 6 639 EUR
Konatelia: Ely-Michel Ruimy

Franck Ruimy
A. OBCHODNE AKTIVITY
Prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ
zékladnych sluZieb zabezpelujucich riadnu prevadzku nehnutefnosti, bytov a nebytovych
priestorov.

B. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

1- Analyza vysledku hospoddrenia

Spolo¢nost’ dosiahla k 31.12.2015 vysledok hospodarenia pred zdanenim vo vyske 4,9 mil.
EUR (stratu) v porovnani s rokom 2014, kedy spolo¢nost’ dosiahla stratu vo vyske 1,2 mil.
EUR.

Prijem z prendjmu nehnutel'nosti predstavoval v roku 2015 770 tis. EUR, pri¢om v roku 2014
to bolo 1,6 mil. EUR. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze jediny ngjomnik neuhradil Spolo¢nosti
platby za zavizky, ktoré mu vznikli znajmu, Spolo¢nost’ vytvorila opravnu polozku k
vSetkym pohl'addvkam nesplatenym tymto nijomnikom k 31. decembru 2015.

V roku 2015 predstavovali naklady stvisiace s prevadzkovou oblastou sumu 407 tis. EUR, za
rovnaké obdobie roku 2014 boli tieto naklady v sume 432 tis. EUR.



Spolo¢nost k 31. decembru 2015 dosiahla stratu ako vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti,a to v sume 4,4 mil. EUR.

Vysledok hospodérenia z finan¢nej ¢innosti po zdaneni bol k 31.decembru 2015 v hodnote
449 tis. EUR (strata). Tato strata bola spdsobend hlavne urokovymi nakladmi za prijaté uvery
(412 tis. EUR).

2- Analvyza savahy

Uver z banky Deutsche Pfandbriefbank AG bol vykéazany k 31.12.2015 vo vyske 1,4 mil.
EUR, uver poskytnuty spriaznenou stranou Bainbridge Capital S.ar.l. predstavoval k 31.
decembru 2015 sumu 8,2 mil. EUR vratane urokov.

3- Ocenenie majetku

K 31.12.2015 bola zostatkova hodnota neobezného majetku spolo¢nosti vykazana v sivahe
v hodnote 4,2 mil. EUR, ocenenie vykonané spolotnostou Jones Lang LaSalle s.r.o. bolo
v rovnakej sume. Ocenenie nehnutelnosti sa vykondva raz roéne.

Ocenenie nehnutelnosti bolo vykonané v zmysle Standardov RICS.

IT - UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Spolo¢nost’ ukontila k 14. julu2015 ngjomnu zmluvu s ndjomcom Retail Value Stores, a.s. a
k rovnakému diiu bola ukon&ena fakturacia ndgjomného.

IT1 - FINANCNE RIZIKA
Nasledujuce finanéné riziké si spojené s predmetom ¢innosti spolo€nosti:
Urokové riziko

Riziko stvisiace s pohyblivou urokovou mierou z Gverov poskytnutych na financovanie kupy
nehnutelnosti. Spoloénost’ riadi riziko trokovch mier pouzitim finanénych nastrojov ako su
urokové swapy.

Riziko likvidity

Investicie do nehnutelnosti st vo vieobecnosti nizko likvidné aktiva. Existuje potencidlne
riziko, Ze spoloénost nebude schopna realizovat’ ciele svojej investicie predajom majetku za
primerané ceny, vo vhodnom &ase, alebo adekvatne reagovat’ pri zmene trhovych podmienok
tak, aby sa dosiahol oakavany zisk z investicie.

Désledné riadenie likvidity spolotnosti vyZaduje udrZiavanie primeranej zasoby penaznych
prostriedkov a dostupnosti primeraného uveroveho financovania.



Uverové riziko

Uverové riziko vyplyva najmd z pohlad4vok vodi najomcovi. Vysledok hospodarenia,
pefiazné toky a vlastné imanie spolo¢nosti mdzu byt negativne ovplyvnené, ak najomca
nebude schopny plnit’ si svoje zavizky vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy.

Uverové riziko je riadené pri schval'ovani Ziadosti o tver, inymi obmedzeniami a kontrolnymi
mechanizmami. V pripade potreby bude Spolo¢nosti poskytnuty bankovy depozit pripadne
bankova zéruka alebo zaruka od materskej spolo&nosti.

IV — DALSIE DODATOCNE INFORMACIE

Zaroven informujeme, Ze spolo¢nost’:
— nepodnika v oblasti vyskumu a vyvoja,
— nenadobudla vlastné akcie,
nema Ziadnu organiza¢nu zlozku ani iné pobocky,
— neprenajima si zamestnancov,
— mauvery, ktoré st zabezpecené zaloznym pravom na nehnutel’nost’,
— nemala Ziadne vydavky stvisiace s investovanim do vyskumu a vyvoja.

V —-BUDUCI VYVOJ

r rw

Udalosti po ukonéeni i¢tovného obdobia

- V priebehu roka 2016 doslo k splateniu bankového uveru v plnej vyske navySenim Gveru
voci spolo¢nosti Bainbridge Capital SARL.

- Dfia 29. janudra 2016 bol podpisany dodatok k tverovej zmluve od podniku v skupine
poskytnuty zo strany Bainbridge Capital S.a.r.l., ktory predlZzuje splatnost’ uveru do 31.
Decembra 2016. V roku 2017 bola splatnost’ uveru predlZend do 31. decembra 2017.

- 4. mdja 2016 bola podpisand nova ndjomna zmluva medzi Spolo¢nostou ako
prenajimatelom a ndjomcom Retail Value Stores, a.s. Zmluva je GCinna od jila 2016 a
obsahuje obdobie bez najomného (rent free) na prvych 6 mesiacov.

VI - FINANCNE VYKAZY K 31.12.2015 A SPRAVA AUDITORA

ManaZment spolo€nosti navrhuje presunut’ stratu dosiahnuti za rok 2015 vo vyske 4 854 108
EUR na Gcet neuhradenej straty minulych rokov.

Finan¢né vykazy k 31. decembru 2015 a sprava auditora k auditu za rok 2015 st sGéastou
tejto vyrocnej spravy.

Tato vyrotna spriva bola pripravend za uCelom poskytnit verny a pravdivy obraz
0 spolo¢nosti.



V Luxembursku, 23 december 2016
—

L——

Franck RUIMY Ely-Michel RUIMY



Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o.

Ué&tovna zavierka k 31. decembru 2015
a Sprava nezavislého auditora

november 2017
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.0.:

Uskutocnili sme audit priloZenej Giétovnej zavierky spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia
Hyper s.r.o. (,Spolo¢nost”), ktord pozostava zo stivahy k 31. decembru 2015, vykazu ziskov a strit za rok,
ktory sa k uvedenému datumu skonéil a pozndmok, ktoré obsahujt sihrn vyznamnych tétovnych zisad a
étovnych metod a dalsie vysvetlujice informécie.

Zodpovednost statutarneho organu za Gétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tiétovnej zévierky a jej objektivnu prezenticiu v silade so
slovenskym zdkonom o é¢tovnictve a za interné kontroly, ktoré $tatutdrny orgdn povaZuje za potrebné pre
zostavenie i¢tovnej zévierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, éi uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nizor na tito @étovnii zévierku na zdklade niasho auditu. Audit sme
uskutocnili v sidlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tjchto $tandardov mame
dodrziavat etické poZiadavky, napldnovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
aétovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch a #dajoch
vykédzanych v tictovnej zévierke. Zvolené postupy zévisia od dsudku auditora, vratane postidenia rizika
vyznamnych nespravnosti v i¢tovnej zavierke, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do tivahy internd kontrolu relevantnd pre zostavenie a objektivnu prezenticiu
tctovnej zdvierky, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danjych okolnosti, nie vSak za
tifelom vyjadrenia ndzoru na WGéinnost internej kontroly détovnej jednotky. Audit dalej obsahuje
zhodnotenie vhodnosti pouZitych wétovnych zisad a étovnych metéd a primeranosti v§znamnych
t¢tovnych odhadov uskutoénenych Statutdrnym orgdnom, ako aj zhodnotenie prezenticie wétovnej
zavierky ako celku.

Sme presveddent, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, sii dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
nas nazor.

Nazor

Podla nasho ndzoru vyjadruje G¢tovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnjch stvislostiach
finan¢ni situaciu spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o. k 31. decembru 2015 a

vysledok jej hospodérenia za rok, ktory sa k uvedenému didtumu skonéil, v stilade so slovenskym zdkonom
o uétovnictve.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradZi¢ova 2, Bratislava - mestska ast Staré Mesto 815 32,
Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk
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Zdoraznenie skutoénosti

Upozoriiujeme na skutoénosti uvedené v poznamkach k détovnej zavierke, kde sa uvadza v ¢asti casti C
bod (a), Ze Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2015 ziporné vlastné imanie vo vyske 5 476 tis. EUR.

Zaroven zdorazitujeme skutoénost, Ze kratkodobé zévazky Spoloénosti dosahujii k 31. decembru 2015
hodnotu 8 421 tis. EUR, &im prevy3uji kratkodobé pohladavky, ktoré si vo vyske 490 tis. EUR.

Zaroven je Spolotnost spolo¢ne a nerozdielne dlZn4 za bankové iivery spoloénosti Bainbridge Slovakia
Bratislava Polus Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Zilina Hyper
s.I.0., Bainbridge Poland Krakéw Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Tortin Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Lbdz
Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Warszawa Sp.z.0.0. a Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka komandytowo
akeyjna, v nesplatenej viske bez tirokov a inych poplatkov 101,5 miliénov EUR k 31. decembru 2015.

Tieto skuto¢nosti popisané v pozndmkach k diétovnej zavierke naznacuji existenciu vyznamnej neistoty,

ktord moZe spochybnit schopnost Spolo¢nosti pokracovat vo svojej ¢innosti. Na§ ndzor nie je vzhladom k
tejto skutoénosti podmieneny.

cewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. /=

Licencia SKAU ¢. 161

V Bratislave, 9. novembra 2017
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[ e UCGTOVNA ZAVIERKA  [INIININNINI

uc¢ POD podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

zostavendak 3 1.12,.2015

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné daje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dafiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2015

2022062119 X riadna X mala Za obdobie
IO o o 12 2015
35955252 mimoriadna velka

Y Bezprostredne od 01 2014
SREEE priebezna ) predchadzajiice
©68.32.0 (znatisax) | obdobie do 12 2014

PriloZené st&asti uctovnej zavierky
X Sovaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (USPOD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

BAINBRIDGE SLOVAKIA BRATISLAVA
DANUBIA HYPER S.R.O.

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
SUCHE MYTO 1
Ps¢ Obec

81103 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA 1, 37581/8B

Telefonne ¢&islo Faxové ¢&islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zdznam Statutdrneho organu G&tovnej jednotky
alebo é&lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
16 : 12 : 2016 . . 20 podpisovy z&dznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

—F 2

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafiového uradu '

MF SR &. 18009/2014 Generované z FDF - Asseco Solutions, a.s., Helios Orange Strana1l
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Stvaha 2022062119

03595525 2| IMIMIIEN T

Ug POD 1-01
Ozna- i Cislo Bezné Guétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
‘e;"e STRANbAAKTN "agk“ p Brutto - &ast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 14240777 4719225
r.02+r.33+r.74
9521552 8840783
A. Neobezny majetok | 02 1 2 2 2 1 3 9 9 4 2 O 0 0 O 0
r,03+r11+r.21
8021399 8000000
Al Dlhodoby 03

nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwili 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 12221399 4200000

majetok
suéet (r. 12 az

r. 20) 8021399 8000000
All1. | Pozemky 12 4952976 2450528
(031) - /092A/

2502448 4455625
2. | Stavby 13 7268423 174947 2 ,
(021) - /081, 092A/

5518951 3544375

10

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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. 2022062119

o 35955252

(TR —

Ozna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ast 1

Netto

2

u&tovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllL1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach 8061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
udtovnych jednotkach
(0B62A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

Poézicky prepojenym
Gétovnym jednotkédm
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej GEasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné po2itky
(OB7A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihcdoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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S [oc20220621 1003595525 2| MM

U& POD 1-01

Ozna- STRANA AKTIV | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
genle viadku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - éast 2 Netto 3

Pazicky a ostatny
g. | dihodoby financny 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 068A,
6XA) - /096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

preddavky 32

1.

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 2019378 519225

r.66 +r. 71

r.3d+r41+r.53+
1500153 840783

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- /191, 19X/

Nedokonéenéa

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky

sQdet (. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sG&et (r. 43 az r. 45)
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Stvaha mt2022062119

w3555 5252] NI =

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie iadke Brutto - Sast 1 Netto 2 tétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pohradavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 43
prepojenym Gcétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
1.€.1 Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
vodi prepojenym
tctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 48
Gc&asti okrem pohfa-
davok vogi prepojenym
uétovnym jednotkém
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka
(481A)

BUIl. | Krétkodobé 53 1989820 48966067

pohfadavky

Tt i 1500153 719012
B.IIL.1.| PohFadévky 54 1821229 3210760

z obchodného
St .55 akn 57) 1500153 7185109

Pohladévky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 56
vej tdasti okrem pohfa- |
déavok vogi prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /331A/
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Savaha m(:2022062119|

03595525 2| IIHINIHI

UgPOD1-01
Ozna- i Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ée;"e STRANbAAKTIV "agk“ 7 Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekgia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 1 8 2 1 2 2 9 3 2 1 O 7 6

(311A, 312A, 313A,

14A 1 -

HLRE i 1500153 718519
2. | Cista hodnota 58

zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohiadavky
4. | v ramci podielovej 60
ugasti okrem pohfa-

davok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vogi

spolo&nikom, ¢lenom 61

a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - [391A/

7. | Dafové pohradavky | 63 168591 168591

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64

z derivatovych

operacii

(373A, 376A) 493
9. | Iné pohladavky 65

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stget (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobeé- 68
ho finanéného majetku

v prepojenych U&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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— UZPODV14_7 —
St 11062022062119035955252 OETTERE
U¢ POD 1-01
Ozna- : Gislo BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
“;'e STRAN: AKTIV ""’:k" 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 li¢tovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 29558 29558
r.72+r.73
121771
B.V.1. { Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankéch 73 29558 29558
(221A, 22X, +/- 261)
121771
C. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 az r. 78)
Néklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
— —_ |
Ozna- Cislo
Zonio STRANA PASIV rladku BeZné G&tovné obdoble 4 LTI L
= b e predchadzajiice iétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
- 80 +ar. W0 eetar: 161 79 4719225 8840783
Vliastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ — -
A 11 90+r.93+1.97+r.100 80 547636238 622260
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 azr. 84) 81 6639 66309
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zakladného imania +- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
* | (-1353)
All | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 664 664
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
A e a1, 429 88 664 664
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
=== MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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UWTA

. Stvaha pE2022062119f(ko35955252
Uc POD1-01
Ozna- : Eisl S % o : . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
e STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) |
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | chcet (r. 94 az r. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
sl 1 majetku a zavazkov (+/- 414) &
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov
AVIL | S ee T Y 97 -629503 541376
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 541376
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 6295063
Vysledok hospodarenia za ictovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +1.85+r. 86 | 100 -4854108 - 1170939
+r.87+r90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazk r.402 +r. 118 +r. 121 + 1. 122
B. 47136 +1.139 + 1. 140 10 10181991 9130241
Dlhodobé zavizky
Bl | sudet (r. 103 +r. 107 az . 117) o2 315498 2856253
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sGéet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym ugtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku vramci podielo-
1.b.| vej 0Basti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Ggtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (821A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zaviizkov vodi prepojenym Uétovnym | 109 25407514
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 315498 315499
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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U POD 1 - 01

Sivaha

me2022062119

035955252 "

Bezprostredne predchadzajice aétovné

(384A)

Ozna- i Eish o e :
e STRANA PASIV B! Bezné ictovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavéazky
BAV. | sucet (r. 123 + r. 127 azr. 135) a2 8421173 141040
Zaviazky z obchodného styku
BIVA Saget (r. 124 a2 r. 126) g% 251254 17920
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavizky z obchodného styku v rdmci podislovej
1b Ucasti okrem zévézkov vodi prepojenym 125
7+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavéizky z obchodného styku
1.c. (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 2 S 12 S 4 1 792 0
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym udtovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zéavézkov voéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 8166620 48629
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364,
5.1 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 3299 3299
6 Zavazky voti zamestnancom 131\
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 158 71192
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
T1(372A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 19422 17628
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 14353
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 19422 32765
Bezné bankové uvery
BV | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1425898 6115320
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) g0
Casové rozligenie
C. | siget (r. 142 a2 r. 145) i 13602 332802
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (| Vidarky 143 13602 17303
3 Vynasy buducich obdobi dihodobé 144
| (384A)
4 Vynosy budiicich obdobi kratkodobé 145 3 1 5 4 9 9
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Vykaz ziskov a strat

2022062119

035955252

LT —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo = = . -
Eenie Text riadku besné GEtovné obdobie bezprostredne p;ggzlt:?:zajuce uétovné
a b c 1 2
+ | Gisty obrat (Gast uét. tr. 6 podra 01 770206 1611220
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sudet (r. 03 az r. 09) 02 8 1 6 4 8 4 1 6 O 5 3 1 8
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Hl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7702060 1505035
v Zmeny stavu vnutroorganizagnych zasob 06
| (+/-) (4Etova skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
il (644, 845, 646, 648, 655, 657) 09 4 6 2 1 8 1 0 0 2 8 3
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
# L 1+n12+n13+r14+1.15+1. 20+ 10 5218371 2358222
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Néklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ustova skupina 51) 14 406877 4315009
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolotnosti a 17
' | druZstva (523)
3 Néklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (4&tova skupina 53) 20 83277 908409
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 3800000 1256417
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 2 363432 363432
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 3436065068 8929085
hmotnému maijetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 2
| majetku a predaného materidlu (541, 542)
L (Osil%vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 9 2 4 6 5 6 5 7 5 4 9 7
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 3561 3950
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej — -
Einnosti (+-) (r. 02 - . 10) 27 4401887 752904
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Vykaz ziskov a strat

D|62022062119"1(':035955252

T —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo & o o
Zenlo Text riadku besné Gictovné obdoble bezprostredne ;::'E:g:;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
) r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 363389 1073526
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
Y | ¥n31+1.35+r.30+r.42+r.43+r.44 | 29 14 25902
Trzby z predaja cennych papierov a
VI bodietov (661) ol
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | sdget (r. 32 a2 1. 34) =il 5499
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3| padielov (665A) ‘e 5499
X Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku 35
© | sudet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*7* | od prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (. 40 +r. 41) 39 14 403
Xi.A Vynosové uroky od prepojenych 40
*7 | adtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 1 4 403
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
XIll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
. | Naklady na finanént éinnost’ spolu r. 46
T | 4rAT+ra8+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 449352 343709
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové tiroky (r. 50 + . 51) 49 4115814 339821
N.A Nakladové troky pre prepojené uétovné 50
“77 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 4115814 339821
0. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
= naklady na derivatové operacie (564, 567) ps 4 9 3
Q. Ostatné naklady na finanént &innost 54 3 7 2 7 5 3 8 8 8
(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

D|<':2022062119"|c':035955252

IR

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo A - P Z
s Text riadku bezné Gictovné obdobie bezprostredne p;gggg?:za]uce uctovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodérenia z finanénej — —
* | Ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 29 449338 337807
ik Vysledok hospodarenia za ugtovné 56 - 4 8 5 1 2 2 5 - 1 0 9 0 7 1 1
obdobie pred zdanenim (+-) (r. 27 + . 55)
R. | Darizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 2883 80228
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2883 80228
2. | Dani z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
' | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*++ | obdobie po zdanen (+/-) 61 -4854108 -1170939
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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POZNAMKY
individualnej uétovnej zavierky ‘
zostavenejk [3[1].[1]2].[2]0][1]5]

Ciselné udaje sa zarovnavaj vpravo, ostatné Gidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom, pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie Spolo¢nosti
Spolognost’ Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper s.r.o. (dalej len Spolognost), bola zaloZena 7. septembra

2005 a do obchodného registra bola zapisan4 21. septembra 2005 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v
Bratislave, oddiel s.r.o0., vloZka 37581/B).

2. Hlavnymi ¢innost'ami Spolo&nosti sit:

—  prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ zakladnych sluZieb
zabezpedujlicich riadnu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov

3. Pocet zamestnancov
Spoloé&nost’ v roku 2015 nemala zamestnancov (v roku 2014 nemala zamestnancov).

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolotnost nie je neobmedzene rutiacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny ddvod na zostavenie Giftovnej zavierky

Uktovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2015 je zostavend ako riadna ctovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z. z. 0 G&tovnictve za G¢tovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.

6. Diatum schvilenia idtovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uktovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 1. jina 2016.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo&nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej ugtovnej zavierky spolo¢nosti LDV Management Bainbridge Holding S.C.A.,
Route de Treves 6A, Senninberg L-2633, Luxemburské velkovojvodstvo, ktord zostavuje konsolidovant Gctovnd
zévierku skupiny. Tato konsolidovan(t ittovnd zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie t&tovnej zavierky
Utovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolognosti (going concern).

Jediny najomca Spolo¢nosti &elil finanénym t'aZkostiam v suvislosti s platbami jeho zdvizkov plynicich z ndjomne;
zmluvy, ktoré pretrvavali pofas rokov 2014 a2015. Téato skutotnost viedla k ndrastu celkovej sumy pohladavok
Spolo&nosti v roku 2015, pritom vzhladom na opodstatnené pochybnosti o vymoZitel'nosti tychto splatnych pohladavok
od jediného nijomcu, manaZment SpoloCnosti vytvoril k 31. decembru 2015 opravné polozky k pohladavkam
v sume 1 500 153. EUR.

K 31. decembru 2015 vedenie Spolo&nosti dalo vypracovat odhad redlnej hodnoty (fair value) pozemku a budovy
sliziacej na uely ndjmu a zohladnilo néklady na odpisy a opravnu poloZku k tomuto dihodobému hmotnému majetku
vo vyéke 3 800 000 EUR. Redlna hodnota pozemku a budovy predstavovala k 31. decembru 2015 sumu 4 206 000 EUR.

K 31. decembru 2015 kratkodobé zaviizky Spolo&nosti predstavovali sumu 8 421 173 EUR, pri¢om hodnota obeZného
majetku &inila 519 225 EUR. Z tohto dévodu Spolognost’ moZe v blizkej buddicnosti &elit' problémom s likviditou.
Taktie? z dovodu Ze strata vo vyske 4 854 108 vykdzana vroku 2015, navysila ziporné vlastné imanie Spolognosti
7 622 260 EUR na zostatok k 31. decembru 2015 vo vyske 5 476 368 EUR.
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Spolocnost vykazuje dlh z Gveru od spriaznenej osoby Bainbridge Capital S.a.r.l, ktory k 31. Decembru 2015
predstavuje sumu 8 166 620 EUR vratane urokov.

Spolo&nost’ je tieZ spoloéne a nerozdielne rudiaca za bankovy tver, ktory je poskytnuty spoloénostiam Bainbridge
Slovakia Bratislava Polus Hyper s.r.0., Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.0.,
Bainbridge Poland Krakéw Sp.z.0.0., Bainbridge Poland Torin Sp.z.0.0., Bainbridge Poland L4dz Sp.z.0.0., Bainbridge
Poland Warszawa Sp.z.0.0. and Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka komandytowo akcyjna. Celkova splatna Ciastka
bankového Gveru bez arokov poskytnuta tymto spoloénostiam, ktoré si su¢astou LDV Management Bainbridge Holding
S.C.A. predstavuje k 31. decembru 2015 zostatok 101,5 miliénov EUR.

Ako vysledok tychto skutodnosti sa vedenie Spolo¢nosti rozhodlo podniknut nasledovné kroky:

ManaZment Spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o. a Spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Bratislava Polus
Hyper s.r.o. predal v roku 2016 budovy a pozemky tretim subjektom. Vynos z predaja nehnutelnosti Spolo¢nosti
Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o0. bol pouZity na splatenie bankového Gveru poskytnutého tétovnym jednotkdm v
ramei skupiny Bainbridge podnikajicich na Slovensku. Nésledne diia 22. decembra 2016 Deutsche Pfandbriefbank AG
potvrdila svojim listom, Ze Spolognost’ viac nie je viazana tiverovou zmluvou, ako sa pie v tasti D bod 1. poznamok
a zéroveti potvrdila, %¢ neeviduje voci Spolo¢nosti nesplatené pohl'adavky. Banka tieZ potvrdila, Ze do3lo k ukonteniu

platnosti stivisiacich zaloZnych prav.

Bol podpisany dodatok k averovej zmluve od podniku v skupine poskytnuty zo strany Bainbridge Capital S.a.r.l., ktory
predlzuje splatnost tiveru do 31. Decembra 2016. V &ase zostavenia G&tovnej zavierky prebiehali rokovania o prediZeni

splatnosti Giveru do 31. Decembra 2017.

Vedenie Spolonosti veri, e bude Uspe¥né pri hladani nového nijomcu a Ze Spolo¢nost bude schopnéd generovat
dostatoné pefiazné toky na spldcanie svojich finantnych zavizkov, s vynimkou zavizkov voci skupine LDV
Management Bainbridge Holding S.C.A. Vedenie spolotnosti obdrZalo diia 9. novembra 2017 list od materskej
spolotnosti, v ktorom deklaruje, Ze bude Spolo&nost’ nad'alej finan¢ne podporovat, a to najmenej do 30. novembra 2018.
Vedenie spolotnosti zvaZilo schopnost materskej spolotnosti poskytnut' takuto podporu na zéklade konsolidovanej
i¥tovnej zévierky materskej spolonosti vydanej dia 24. méaja 2017 a jej znalosti o vykonnosti najméd pol'skych
subjektov a schopnost materskej spolotnosti refinancovat’ dlh skupiny. Vedenie Splo¢nosti zohladnilo vietky tieto
kumulativne dokazy a vyhodnotilo, %e fungovanie Spolognosti za pouZitia predpokladu nepretrZitej Einnosti je primerané.

Uttovna zavierka obsahuje vietky zaleZitosti, ktoré si relevantné pre to, aby Spolo¢nost’ mohla nad’alej pokratovat’ vo
svojej Ginnosti, vratane vietkych dolezitych podmienok a udalosti, polah&ujucich faktorov a planov Spolo¢nosti.
Spolotnost’ je taktieZ odhodland a mé schopnost’ podniknut’ kroky a opatrenia potrebné na to, aby mohla nadalej
pokragovat’ vo svojej &innosti.

Uttovné metddy a vieobecné Gtovné zasady boli uttovnou jednotkou konzistentne aplikované s premietnutim zmien do
vykazania predchadzajiiceho obdobia na porovnanie.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR
a niZdia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba pouZzivania,
metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend pri inventarizacii a je vyrazne
nizgia ako jeho ocenenie v iétovnictve po odpotitani opravok, je vytvorend opravné polozka na trovefi jeho zistenej
uzitkovej hodnoty.

Pohladavky
Pohradavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohlFadavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vréatane nékladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
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Rezervy su zavizky sneurditym ¢asovym vymedzenim alebo vykou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v ofakdvanej vyske zdvizku. Spolotnost vytvorila k 31. decembru 2015 rezervu na pravne
sluzby, vedenie u¢tovnictva, spracovanie ii¢tovnej zavierky, audit a ostatné sluzby.

PefiaZné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pritom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je

zanedbatelne nizke.

Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocetiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vy¥ka v U¢tovnictve, uvedil sa zavéizky v Gctovnictve
a v Gftovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZen4 datiové pohFaddvka a odloZeny datiovy zdvizok) sa vztahuju na:
a) do&asné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v stivahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat datiova stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat datiovil stratu
od zékladu dane v budiicnosti,
€) mo¥nost previest nevyuZiié dafiové odpodty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.

Uktovanic o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatétovani. Uttovanie
o odloZenej dani sa vztahuje na dofasny rozdiel ku goodwillu alebo zdpornému goodwillu, ktory vznikol po jeho
prvotnom zau&tovani, napriklad z dovodu roznych datiovych odpisov a U¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom tctovani
goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol doasny rozdiel.

K odpotitatelnému doSasnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zdvézku sa neuctuje ani
odlozend dafiovd pohladédvka ani odloZeny dafiovy zévdzok pri prvotnom zailtovani majetku alebo zdvizku v
Gdtovnictve, ak v &ase prvotného zaU¢tovania nemd tento uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na
zéklad dane a zaroveh nejde o utovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, u
prijimatel'a vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej tigtovnej jednotke pri zludeni, splynuti
alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému dodasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielu sa odloZena dafiova
pohladavka a odloZeny dattovy zévizok neattuji ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena datiova pohl'adavka sa Gtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné doasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budicemu zékladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobf a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej

a Casovej savislosti s tétovnym obdobim.

Derivaty
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiuji cenou obstarania a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa oceifuji

redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpedovacich derivatov sa Gittujui bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodndt derivétov uréenych na obchodovanie na nevergjnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zaviizky zabezpefené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpetené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zavizkov

zabezpetenych derivatmi sa udtuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania.
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(k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tiez zniZen€ o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznani

zlavu.

Vynosy Spolo&nosti tvoria najmé trzby z prendjmu nehnutelnosti.

() Opravy chyb minulych aétovnych obdobi
Spolotnost’ v beznom G&tovnom obdobi netidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

(m) Splatna daii z prijmov
Dail z prijmov sa uctuJe do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom vykaze Gctovna
zévierka. Spolognosti je vypogitana zo zékladu vyplyvajliccho z hospodérskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripo&itatelné a odpo&itatené polozky z titulu trvalych a doCasnych Uprav dafiového zékladu a umorenia
straty. Daflovy zavizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daii z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka.
V pripade, ¥e uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu roka st vy3Sie ako dailova povinnost' za tento rok,
Spolo¢nost vykazuje vyslednu dafiovia pohl'adavku.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Bankové avery

Struktira bankovych tverov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Suma istiny Suma istiny
Urokp.a v Déatum v prisluinej v prisluinej
Mena o .
Yo splatnosti mene mene
k31.12.2015 k31.12.2014
a b c d e e
Dlhodobé bankové tvery 0 0
Dlhodobé ivery spolu 0 0
Kratkodobé bankové dvery
Investiény over/kapa 3M Euribor +
obchodnych priestorov EUR 2,25% - 4,25% 15.02.2016 1425 898 6 115320
Kriatkodobé tvery spolu 1 425 898 6115320
Spolu 1425 898 6115320

Spolognost’ je spoloéne a nerozdielne dlzna za bankové uvery spolonosti Bainbridge Slovakia Bratislava Polus Hyper
s.r.0., Bainbridge Slovakia Kogice Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o., Bainbridge Poland Krakéw
Sp.z.0.0., Flamingo 4 Sp.z.0.0. Blue Spolka komandytowo akcyjna, Bainbridge Poland Toran Sp.z.o.o., Bainbridge
Poland L6dz Sp.z.0.0. a Bainbridge Poland Warszawa Sp.z.0.0 (spolotne so Spolotnostou dalej len ,,Dlznici”), v
nesplatenej vyike bez trokov a inych poplatkov 101,5 miliénov EUR k 31. decembru 2015 (102 miliénov EUR k 31.
decembru 2014).

Materska spolognost’ detailne sleduje plnenie podmienok v3etkych spolo¢nosti v skupine vratane bankovych kovenantov
(Debt service coverage ratio, Loan to value ratio).

Uver Spoloénosti je zabezpedeny nasledovne:

- Zaloné prévo zriadené na obchodné priestory, ktoré predstavuju hypermarket a jeho prislusenstvo.

- Zalozné pravo zriadené na obchodny podiel spolotnika Spoloénosti LDV Management Bainbridge Holding
S.C.A.

- Zaloné pravo zriadené na existujiice a budice pohladavky vyplyvajiice z poistnych zmliv vztahujucich sa
k nehnutenému majetku Spolo&nosti (notarsky centrélny register zaloZnych prav).

- Zaloné pravo zriadené na existujice a budiice pohFadavky vyplyvajice z ndjomnych zmliv vztahujlcich sa
k nehnutenému majetku Spolo&nosti (notarsky centrélny register zaloZnych prav).
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- Zalozné pravo zriadené na ostatné pohladavky vyplyvajiice z inych kiipnych zmliv a bankové i€ty Spolo¢nosti
(notarsky centralny register zaloZnych prav).

Z4&lo#né pravo je zriadené v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG. 3. marca 2016 vydala Deutsche Pfandbriefbank
AG list, ktorym potvrdzuje splnenie kovenantov k 31. decembru 2015 za v3etkych dlZnikov.

2. PoziCky prijaté od spriaznenych stran
Spolotnost’ eviduje k 31. decembru 2015 v ugtovnictve tver od Bainbridge Capital S.a.r.1 vo vyske 7 859 605 EUR

a stivisiaci Grok vo vyske 307 015 EUR (v roku 2014 vo vyske 2 540 754 EUR a trok 45 629 EUR). Uver je splatny
k 31. decembru 2016. Uver nie je zabezpeeny majetkom Spolo&nosti.

E. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar
Spolotnost’ 14. jila 2015 vypovedala nijomni zmluvu ndjomcovi Retail Value Stores a.s. aod tohto dna prestala

fakturovat’ nijomné a generovat’ vynosy z prenjmu.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

VzhPadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mo7né kvantifikovat' a zanikne aZ
potom, ked’ bud k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

G. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV
UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnost’ v roku 2015 nevyplatila Ziadne odmeny ani neposkytla Gvery ¢lenom 3tatutirnych organov Spolo¢nosti.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA
ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

- V priebehu roka 2016 doglo k splateniu bankového tveru v plnej vySke navySenim uveru voéi spolo&nosti Bainbridge
Capital SARL.

- Dita 29. januéra 2016 bol podpisany dodatok k verovej zmluve od podniku v skupine poskytnuty zo strany Bainbridge
Capital S.a.r.1,, ktory prediZuje splatnost’ uveru do 31. decembra 2016. V roku 2017 bola splatnost’ Gveru prediZena do
31. decembra 2017

- 4. médja 2016 bola podpisana nova najomna zmluva medzi Spolo¢nostou ako prenajimatelom a najomcom Retail Value
Stores, a.s. Zmluva je u&inna od jula 2016 a obsahuje obdobic bez ndjomného (rent free) na prvych 6 mesiacov.



