SCA REAL, s.r.0., RuZinovska 40, 821 03 Bratislava - Ru%inov

Vyrocna sprava 2016

SCA REAL S.I.0.

Vyro¢na spréva vyhotovena podla § 20 zakona €.431/2002 Z.z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov



Legislativny ramec pre vyroénti spravu

Spolocnost ma povinnost auditu podfa § 19 zdkona €.431/2002 Z.z. o G&tovnictye Vv zneni
neskorsich predpisov apreto mé aj povinnost vyhotovit vyroéni spravu podla § 20 zakona
o Uctovnictve.

Této vyrocnd sprava podlieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od skonéenia Uétovného
obdobia. Tato vyro¢na sprava bude elektronicky uloZend do registra U&tovnych zavierok a jeho
cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods. 2 a § 23b ods. 4
zakona o uctovnictve.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifikacné udaje
2) Povinné informacie
3) Dalsie informacie
4) Povinné prilohy

5) DalSie prilohy

1) Identifikacné udaje — zdkladné informacie

Obchodné meno: SCA REAL, s.r.o.

ICO: 36 729 264

DIC: 2022319596

IC DPH: SK2022319596

Adresa sidla: RuZinovska 40, 821 03 Bratislava

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava, Oddiel:
Sro., Vlozka Cislo: 44241/B

Konatelia spolocnosti: Ing. Zoltan Acs a Ing. Bohuslav Plegko

Prokurista spoloénosti: -

Mail spolocnosti: scareal@gmail.com, rb.office@stonline.sk

Statutdrnym orgdnom spoloénosti SCA REAL, s.r.o. su konatelia spolo¢nosti, Ing. Zoltan Acs a Ing.
Bohuslav Plesko. Spolocnost nemd povinnost ani dobrovolne nezriadila dozornt radu. Cinnost
spolocnosti upravuju Stanovy spoloénosti. Predmetom &innosti spolo&nosti su:

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému (od: 24.01.2007)
spotrebitelovi (maloobchod)

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym (od: 24.01.2007)
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatelska Cinnost v obchode a sluzbdch (od: 24.01.2007)
v rozsahu volnej Zivnosti

administrativne prace (od: 24.01.2007)



—

prendjom motorovych vozidiel
kipa a predaj motorovych vozidiel

prevadzkovanie garaZi alebo odstavnych pléch ak
sliZia na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobam neZ majitelovi, alebo
najomcovi nehnutelnosti

prevddzkovanie zariadeni sliZiacich na rekondiciu
a regeneraciu

Udrzba a uprava zelene

technicko-organizacné zabezpeéenie kurzov,
seminarov, Skoleni a spolocenskych podujati v
rozsahu volnej Zivnosti

reklamna a propagaéna éinnost

nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so
suhlasom autora

marketing a prieskum trhu

prenajom a leasing strojov, pristrojov a zariadeni
podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej
Zivnosti

vedenie Uétovnictva

ekonomické, uétovné a organizaéné poradenstvo
vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti
prekladatelska a timoénicka ¢innost

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy
nehnutelnosti (realitna &innost)

prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych
priestorov s poskytovanim aj inych ne? zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom

poradenska a konzultaéna €innost v oblasti
stavebnictva v rozsahu volnej Zivnosti

montaz plastovych a stre$nych okien

pripravné préce pre stavbu - vykopové, zemné,
buracie prace bez pouiitia vybuinin

maliarske a natieraéské prace, tapetovanie a
stierkovanie

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou
nehnutelnosti

upratovacie a Cistiace sluzby

ubytovacie sluzby v rozsahu volnej ivnosti
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Identifikacné Gdaje — doplfiujice informéacie

Vysledok hospodarenia 2016 - zisk 450 406 eur

Splatené zakladné imanie (Ucet 411) 7 500 eur

Zékonny rezervny fond (Uéet 417a 421) 750 eur

Priemerny pocet zamestnancov 0

Hlavna Cinnost: SK NACE 41.20.9 Vystavba obytnych a neobytnych budoy

Uétovnym obdobim spolo&nosti je kalendédrny rok. Spoloénost nema oditepny zavod ani
organizacnu zlozku v tuzemsku. Spolognost nevlastni obchodny podiel v inej spolognosti, ani nie je
vlastnenad inou spoloénostou.

2) Povinné informacie

a) Informaécie o vyvoji uétovnej jednotky

Spolocnost bola zalozena Zakladatefskou listinou diia 11.12.2006 a do Obchodného registra
Okresného stidu Bratislava bola spolo¢nost zapisana dfia 24.01.2007.

Spolo¢nost SCA REAL, s.r.0., vysdie uvedenou Zakladatelskou listinou, zaloZil jediny spolo¢nik,
zakladatel”
v" Ing. Zoltan Acs, finanény vklad do z! spolocnosti vo vySke 200 000,00 skk / 6 638,78 eur,
ktory bol splateny.

Vroku 2015 nastala zmena. Od roku 2015 do jula 2017 mala spolo¢nost svoju Struktaru
nasledovnu:

v" Ing. Zoltan Acs, finanény vklad do ZI spolo€nosti vo vyske 4 125,00 eur, splateny;

v" Ing. Bohuslav Plegko, financny vklad do ZI spolo&nosti vo vyske 1 875,00 eur, splateny;

v Sofia Ingeliovd, finanény vklad do ZI spoloénosti vo vyske 750,00 eur, splateny;
V' Mario Margus, finanény vklad do ZI spoloénosti vo vyske 750,00 eur, splateny.

Od jala 2017 ma spoloénost Strukturu nasledovnu:

V' Ing. Zoltén Acs, finanény vklad do ZI spolo¢nosti vo vyske 4 875,00 eur, splateny;
v" Ing. Bohuslav Plesko, finanény vklad do ZI spolocnosti vo vyske 2 625,00 eur, splateny.

Tdto skutocnost nie je k dnesnému dfiu aktudine zapisand v OR SR.

Spolo€nost pdsobi len na tuzemskom trhu. Od svojho zalosenia si spolo¢nost relativne stabilne
udriiava svoje postavenie vo svojej oblasti pdsobenia, ktorou je vystavba bytovych
a polyfunkcnych bytovych budov v Bratislave a jej blizkom okoli. Vyvoj na trhu vsak prindsa
zvy3enu konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa musime neustale prispésobovat.

Spolognost neidentifikovala Ziadne 3pecifické vyznamné rizika a neistoty, okrem v3eobecne
znamych rizik podnikania na developerskom trhu, alebo pripadnych udalosti vys$Sej moci.



Spolocnost svojou obchodnou ¢innostou nemd vyznamny vplyv na Zivotné prostredie
exhalaty do vzduchu ani nevytvéra zneéistenie vody, ¢ nebezpe&né odpady.

Spolonost zatial nezamestnava Ziadnych zamestnancov, ale plne vyuZiva znalosti a skysenosti
konatefov spolocnosti asvoju podnikatelski ¢innost vykonava prevaine doddvatelskym

spbsobom.

Nasledujuce vykazy (Suvaha a Vykaz ziskov a strat k 31.12.2016) odrazaju Gctovanie spolognosti
najmad o realizacii vystavby projektu Polyfunkéného bytového domu CITY HOUSE RuZinov a jeho

naslednom postupnom predaji klientom - zdujemcom o byty a nebytové priestory.

SUVAHA

Vybrané ukazovatele o majetku a zavizkoch

STRANA AKTiV SUVAHY ROK 2016 ROK 2015
(netto aktiva v celych euréch)
MAJETOK SPOLU 3769 746 4560 032
A. Neobeiny majetok 329 706 175027
A.1 Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
A.ll DIhodoby hmotny majetok 329 706 175027
A.lll DIhodoby finanény majetok 0 0
B. Obeiny majetok 3439923 4 384 890
B.l Zasoby 790732 3871 142
B.Il DIhodobé pohladavky 0 0
B.II Kratkodobé pohladavky 2573 755 78 744
B.IV Kratkodoby finanény majetok 0 0
B. V Financné ucty 75 436 435004
C. Casové rozlidenie 117 115
STRANA PASIV SUVAHY ROK 2016 ROK 2015
(udaje v celych eurdch)
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 3769746 4560 032
A. Vlastné imanie 535945 385538
A.1 Zakladné imanie 7500 7 500
Al Emisné azio 0 0
A.lll Ostatné kapitalové fondy 0 0
A.lIV Zakonné rezervné fondy 750 664
A.V Ostatné fondy zo zisku 0 0
A.Vi Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0
A.VIl Vysledok hospodérenia minulych rokov 77 289 -31023
A. VIll Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 450 406 408 397
B. Zavazky 3233601 4174 294
B.I DIhodobé zavizky 0 899 875
B.ll DIhodobé rezervy 0 0
B.IlI DIhodobé bankové uvery 0 0

» nevypusta




B. IV Kratkodobé zévazky 3147078 3187 046
B.V Kratkodobé rezervy 4482 5332
B.VI BeZné bankové Gvery 0 0
B.VII Krdtkodobé finanéné vypomoaci 82041 82 041
C. Casové rozlitenie 200 200

Komentar k stivahe - aktiva:

Spolocnost hospodari s viastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Dlhodoby
hmotny majetok je uz opotrebovany (opravky/0OC) cca na 23 %.

Spolocnost nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spoloénosti.

Stav zasob vo vy$ke 790 732,00 eur vykazuje stav nepredanych pozemkov, bytov, nebytovych
priestorov, parkovacich, prip. gardZovych stati k 31.12.2016. Tento stav je oprotiroku 2015 vyrazne
nizsi.

Vyvoj stavu kratkodobych pohfadavok oproti roku 2015 vzrastol, ich celkovy objem je 2 573 755,00
eur, z oho 2 200 000,00 eur st pohladévky do splatnosti (splatnost januar 2017) a 373 755,00 eur
su pohladavky po splatnosti do 30 dni.

Casové rozlisenie aktiv predstavuju naklady budticich obdobi a to ndjomné platené vopred.

Komentar k sivahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spolo&nosti v sume 7 500,00 eur zapisané v Obchodnom registri je splatené.
Vlastné imanie spolocnosti je v celkovej hodnote 535 945,00 eur, acelkové zavizky s vsume
3 233 601,00 eur, z toho v lehote splatnosti 500 000,00 eur, po splatnosti do 30 dni 500 000,00
eur, po splatnosti do 60 dni 77 000,00 eur, zvy3na ¢ast po splatnosti do jedného roka. Spoloénost
hospodari prevaZne z vlastnymi zdrojmi. Spolo¢nost vytvara zédkonny rezervny fond v stlade so
Stanovami spolocnosti a Obchodnym zakonnikom.

Kratkodobé rezervy v sume 4 482,00 eur su: rezerva na Gétovnu zavierku, rezerva na fond oprav
pre spravcovské spolocnosti, ktoré dostali do spravy nami skolaudované bytové domy.

Spolo¢nost nema Ziadne bankové Uvery, mala viak kratkodobé finanéné vypomoci vsume
82 041,00 eur od dvoch fyzickych oséb. Z toho : 31 000 je beziroéna nesplatend p6zicka a 51 041
st nesplatené Uroky z péiicky, ktora bola Groéend a istina je uz splatena.

Casové rozligenie pasiv predstavuju vynosy buddcich obdobi a to najomné prijaté vopred.



VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vybrané ukazovatele o vysiedku hospodarenia

(Udaje v celych eurach) ROK 2016 ROK 2015
CISTY OBRAT 7 820 031 2 200 782
Vynosy z hospodarskej innosti spolu 7 201 074 3716 490
I. Trzby z predaja tovaru 1228598 190 135
Il. Triby z predaja vlastnych vyrobkov 7 805 271 2182 016
lll. Trzby z predaja sluZieb 14 760 18 766
IV. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby -1 856 536 1322 378
V. Aktivacia 0 0
VI. Trzby z predaja investiéného majetku a zdsob 8981 0
VIl. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 3195
Naklady na hospodarsku €innost spolu 6 487 129 3 005 041
A. Ndklady na obstaranie predaného tovaru 1223874 178 037
B. Spotreba materidlu, energie a neskladovatelné dodavky 247 589 13 148
C. Opravné polozky k zasobam 0 0
D. Sluzby 4 945 558 2773 295
E. Osobné naklady 0 0
F. Dane a poplatky 5376 5073
G. Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému majetku 53 882 28178
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob 538 0
I. Opravné polozky k pohfadavkam 0 0
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 10 312 7310
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 713 945 711 449
Vynosy z finanénej ¢innosti 7 38
Naklady na finanénud ¢innost 137 636 185 259
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -137 629 -185 221
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 576 316 526228
Dan z prijmov splatna 125910 117 831
Dan z prijmov odloZena 0 0
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANEN({ 450 406 408 397

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Spolo€nost zaznamenala nérast vynosov z hospodarskej Cinnosti. Najma nérast vynosov z predaja
tovaru (predaj pozemkov pod stavbou, prip. prilahlych pozemkov k BD), narast vynosov z predaja
vlastnych vyrobkov (predaj bytov, nebytovych priestorov, garazovych a parkovacich stati, ato
najma z projektu CITY HOUSE RuZinov). Zmena stavu zésob vlastnej vyroby minus 1 856 536,00 eur

vykazuje ubytok nedokoncenej vyroby a nasledné pretétovanie na hotové vyrobky.




Celkovy vysledok hospodérenia pred zdanenim v sume 576 316,00 eur, t.j. 450406 eur po
zdaneni, je tvoreny vhospodarskej oblasti. Vo finanénej oblasti spoloénost dosiahla stratu
spbdsobend drokmi z prijatych pézitiek, najma od vlastnych spolo&nikov.

Spolo¢nost rovnako zaznamenala nérast nakladov, ¢o sa prejavilo v naraste nakladoy na sluzby
(stavebné prace), vnaraste ndkladov na spotrebu materialu aenergie (stavebny material
a spotreba energii na stavbe) a v naraste nakladov na obstaranie predaného tovaru (pozemky pod
stavbou a prifahlé pozemky k BD).

b) Informécie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného obdobia.
SpoloCnost neidentifikovala Ziadne vyznamné nésledné udalosti (do dia podpisania vykazov

uctovnej zavierky).

¢} Informécie o predpokladanom budiicom vyvoiji Gétovnej jednotky.

Progndza pre daldie obdobie: Daju sa oZakavat vykyvy v odbyte z dévodu cyklickych vykyvov na
trhu, v kupyschopnosti obyvatelstva a v tzv. ,lacnych hypotékach” nagich buducich klientov, teda
buducich zdujemcov o kiipu bytu, nebytového priestoru, parkovacich, prip. garazovych stati. Uvery
budu pravdepodobne lacné dovtedy, kym Eurdpska centrdlna banka nezmeni politiku.
V podporovani ekonomik viak pokracovala aj po marci 2017. Ekonomika eurozény sa dava do
pohybu pomallie ako sa otakévalo a navyse, bude sa musiet vysporiadat s odchodom Britanie z
Unie. Predpoklada sa, 7e hypotéky v roku 2017 ostand relativne lacné, ale v praxi mézu klienti za
nadobudnutie nehnutelnosti zaplatit ovela viac. Buddci vyvoj spoloénosti bude ovplyvneny
poziadavkami trhu, na ktoré musime primerane a pruzne reagovat.

d) Informécie o nakladoch na éinnost v oblasti vyskumu a vyvoja — bez ndpline.

e) Informdcie o nadobudani vlastnych akcii, do&asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky — bez ndpline.

f) Informdcie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spolo¢nost vytvorila za rok 2016 Uctovny zisk po zdaneni vo vyike 450 406,12 eur. Rezervny fond
je uZ vytvoreny v maximalnej vy$ke podfa Stanov spolo¢nosti. Preto bol na valné zhromaidenie
predloZeny navrh na nasledovné pouzitie zisku:

o Uctovny zisk po zdaneni vo vyske 450 406,12 eur bol pouZity na vyplatenie podielov na
zisku spoloénikom v pomere ich obchodnych podielov v spolo&nosti a to nasledovne:

v" Spoloénikovi - Ing. Zoltan Acs, bol vyplateny podiel na zisku za rok 2016 vo vyske
247 723,36 eur;

v" Spoloénikovi - Ing. Bohuslav Plegko, bol vyplateny podiel na zisku za rok 2016 vo
vyske 112 601,53 eur;

v" Spoloénikovi — Mario Margus, bol vyplateny podiel na zisku za rok 2016 vo vyike
45 040,61 eur;

v" Spoloénikovi — Sofia Ingeliova, bol vyplateny podiel na zisku za rok 2016 vo vyike

45 040,61 eur.

g) Informécie o Udajoch poZadovanych podla osobitnych predpisov — bez napline.




h) Informécie o tom, & Uétovna jednotka ma organizaént zlozku v zahranidi.
Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

i) Informdcie o roénej sprave o platbdch orgdnom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zakona o U&tovnictve)
— bez ndpline.

i) Finanéné nastroje (§ 20 ods. 5 zékona o t&tovnictve)

Spolocnost nepoutiva finanéné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finanéné rozdielové
zmluvy, derivaty) podla zdkona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskoréich predpisov
— preto nema povinnost uviest 3pecifické informacie o cieloch a metédach riadenia rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zékona o uctovnictve).
Spolonost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost nema povinnost vo
vyrocnej sprave uvadzat Struktirované informécie podla § 20 ods. 6 a 7 zakona o uctovnictve,
napriklad — vyhldsenie o sprave a riadeni.

1) Subjekt verejného zdujmu (§ 20 ods. 9 a? 14 zikona o Uctovnictve).

Spolocnost nie je subjektom verejného zdujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zikona
o Uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistovria, obchodnik
s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

3) DalSie informaécie
v" Spolognost si véas plni svoje dafiové zavazky vodi $tatu.

4) Povinné prilohy

Prilohou tejto vyroénej spravy su:

Uétovna zavierka spoloénosti za rok 2016 (Suvaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)
Sprava auditora z overenia G&tovnej zavierky za rok 2016

5) Dalsie prilohy

V Bratislava dna 23.11.2017. V Bratislava dria 23.11.2017.

ez
# Qe

Ing. Zoltan Acs, konatel Ing. Bohuslav Plesko, konatel




