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Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti Best Hotel Properties a.s.

Sprava z auditu konsolidovanej uétovnej zavierky
Nazor

Uskuto¢nili sme audit konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti Best Hotel
Properties a.s. a jej dcérskych spoloénosti (,Skupina®), ktora obsahuje konsolidovany
vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2016, konsolidovany vykaz o sthrnom
vysledku hospodérenia, konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani
a konsolidovany vykaz pefiaznych tokov za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky konsolidovanej U&tovnej zavierky, ktoré obsahuja sthrn vyznamnych
Uétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podfa nasho nazoru, prilozena konsolidovana Gétovna zavierka poskytuje pravdivy
a verny obraz konsolidovanej finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2016,
konsolidovaného vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych penaZnych tokov za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podra tychto &tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej uctovnej zavierky. Od
Skupiny sme nezavisli podfa ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z. o &tatutdrnom
audite aozmene adoplneni zdkona & 431/2002 Z. z o G&tovnictve v zneni
neskorSich predpisov (,zakon o $tatutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej uétovne;
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Klacové zaleZitosti auditu

Kracove zalezitosti auditu st zaleZitosti, ktoré st podfa nasho odborného posudenia
v nasom audite konsolidovanej Uétovnej zévierky za bezné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v stvislosti s auditom konsolidovanej t&tovnej

zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.
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Ocenenie a zniZenie hodnoty Budov, pozemkov a zariadeni a Goodwillu

a nehmotného majetku

Hodnota Budov, pozemkov a zariadeni a Goodwillu a nehmotného majetku

k 31. decembru 2016: 161 337 tis. EUR.

Vid' body poznamok 16 a 17 na stranach 42 a 43 (Poznamky k tctovnej zavierke)

KFicova zalezitost’ auditu:

Nasa reakcia:

Celkova hodnota Budov, pozemkov a
zariadeni a Goodwillu a nehmotného
majetku k 31. decembru 2016 bola vo vy$ke
161 337 tis. EUR, &o predstavuje 47,5% z
celkového majetku Skupiny.

NajvyznamnejSiu ¢ast majetku Skupiny
tvoria pozemky, budovy a vybavenie hotelov,
pricom k 31. decembru 2016 predstavovala
ich zostatkova hodnota 147 195 tis. EUR.

Ako nehmotny majetok Skupina vykazuje
goodwill a ostatny nehmotny majetok, pricom
jeho najvyznamnejSiu cast' tvori goodwill,
ktoreho hodnota k 31. decembru 2016
predstavuje 14 028 tis. EUR.

Budovy, pozemky a zariadenia st vykazané
v realnej hodnote k datumu precenenia,
znizené o nasledné opravky a o straty
zo znizenia ich hodnoty, ktoré nastanu po
dni precenenia.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna
zavierka, Skupina posudzuje, & existuju
interné alebo externé indikatory, ktoré by
poukazovali na mozZné zniZenie hodnoty
majetku. Ak existuje akykofvek takyto
indikator, je odhadnutd navratna hodnota
tohto majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma
neobmedzenu Zivotnost, nie je predmetom
amortizacie. ZniZzenie hodnoty takéhoto
majetku sa kazdoroéne preveruje ako stéast
jednotky generujicej hotovost, ku ktorej
tento majetok patri.

Precenenie je prehodnocované v pravi-
delnych intervaloch a obsahuje v sebe
pouZitie ur€itych zasadnych uétovnych
odhadov, Usudkov a predpokladov, ktoré su
svojou podstatou komplexné a v budtcnosti
nemusia byt zhodné so skutodnymi
vysledkami.

Nase auditorské postupy vztahujlce
sa na posldenie mozZného zniZenia
Uctovnej hodnoty Budov, pozemkov a
zariadeni a Goodwillu okrem iného
zahffali:

Postdenie existencie indikatorov
mozného zniZenia hodnoty Budov,
pozemkov a zariadeni Skupiny;

Posudenie  kFugovych pred-
pokladov  pouZitych  vedenim
Skupiny v procese odhadovania
navratnej hodnoty Budov,
pozemkov a zariadeni a Goodwillu
a ich porovnanie na externé trhové
data ziskané nasimi $pecialistami
na ocefiovanie;

Vlastny odhad navratnej hodnoty
Budov, pozemkov a zariadeni
Skupiny vratane tych priradenych k
jednotke generujlicej hotovost, ku
ktorej je alokovany Goodwill
Skupiny pouZitim nami iden-
tifikovanymi porovnatefnymi tran-
sakciami na trhu atiez pouzitim
metédy sucasnej hodnoty
buducich pefaZnych tokov
vyplyvajucich z testovaného ma-
jetku Skupiny;

Zhodnotenie historickej presnosti
pouzitych predpokladov vedenim
Skupiny v minulosti;

Zhodnotenie vykonanej analyzy
citivosti na zmenu kluéovych
predpokladov pouzitych vedenim
Skupiny;

Posudenie primeranosti informacii
zverejnenych  Skupinou v poz-
namkach Gétovnej zavierky.
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Zodpovednost $tatutédrneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za
konsolidovanu Gctovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej Giétovnej zavierky
tak, aby poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzindrodnych &tandardov
finan&ného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Uniou a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej Gctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan( konsolidovanej Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokradovat vo svojej €innosti, za opisanie
skutoCnosti tykajlcich sa nepretrZitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za poutzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v Umysle Skupinu zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ind
realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Skupiny.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej tiétovnej zévierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & konsolidovana u&tovna
zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stupfia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podia medzinarodnych
auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povaZuju viedy, ak by sa dalo odévodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by
mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
konsolidovanej Gictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovévame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej
Uctovnej zavierky, & uZz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskutoCiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikaé a ziskavame
auditorske dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méze zahiiat tajnu dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Skupiny.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a uctovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacil,
uskutonené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i &tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokradovania v innosti a na zéklade ziskanych auditorskych
dbékazov zaver o tom, &i existuje vjznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost' Skupiny nepretrite
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pokragovat'v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, e vyznamné neistota existuje, sme
povinni upozornit' v naSej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené
v konsolidovanej uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat’ na$ nazor. Nase zévery vychadzaji z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak mézu spdsobit, Ze Skupina prestane pokraCovat v nepretrZite]
&innosti,

* Hodnotime celkovli prezentaciu, $truktiru a obsah konsolidovanej uétovnej
zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj to, &i konsolidovana Gétovna
zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernemu zobrazeniu.

° Ziskavame dostatoéné avhodné auditorské dbkazy ohladom finanénych
informacii G&tovnych jednotiek alebo podnikatefskych aktivit Skupiny, aby sme
mohli vyjadrit nézor na konsolidovan( u&tovnt zavierku. Sme zodpovedni za
riadenie, dohlad a vykon auditu Skupiny. Sme vyhradne zodpovedni za nas nazor
auditora.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Zze sme
spinili prisludné pozZiadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vBetkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Ze maji vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoCnosti komunikovanych osobdm poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvaési vyznam pri audite konsolidovanej Gctovnej zavierky bezného
obdobia, a preto su kltugovymi zalezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiseme v nasej
sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluéuje, alebo
ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, e uréita zalesitost by sa
v nasej sprave uviest nemala, pretoZze mono odévodnene ocakavat, Ze nepriaznivé

désledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k dal$im pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéciém, ktoré sa uvédzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podfa poZiadaviek zakona & 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskordich
predpisov (,zakon o Udtovnictve“). Nas vyssie uvedeny nazor na konsolidovanu
uctovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou
oboznamenie sa s informéciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posutdenie, & tieto
iné informécie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou konsolidovanou
Uctovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu
konsolidovanej Uttovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o uétovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych pocéas auditu konsolidovanej Gctovnej zavierky, podia
nasho nazoru:

* informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 st v sulade
s konsolidovanou G&tovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyrotna sprava obsahuje informacie podra zakona o uétovnictve.

Okrem toho na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situécii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu konsolidovanej uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili
vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyroénej sprave, ktorii sme obdizali pred
datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest'.

26. aprila 2017
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96




Konsolidovan4 G¢tovnd zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2016
zostavend podl'a Medzindrodnych Standardov finan¢ného vykaznictva ("IFRS”)
v znenf prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

Konsolidovana uétovna zavierka
za rok konéiaci sa 31. decembra 2016
zostavend podla
Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (“IFRS*)
v zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VVKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2016

viis. EUR

Triby z hotelovych a sivistacich sluZieb
Ostatné previdzkové vynasy
Vynosy eelkom

Spotreba materialu & tovarov

Nakupované sfluZby

Osobné ndklady

Ostatné previdzkové naklady

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Ostatné finanéné vynosy/(nikiady), netto

Strata zo spolo&ne ovlddanych spoloénosti

Zisk pred firokmi, datou, odpismi a amortizicien ~EBITDA*

Qdpis a amortizacia
Tvorba opravnych poloZiek
Zisk pred trokmi, dafiou — EBIT

Urokové nsklady
Urokové vinosy
Zisk pred zdenenim

Dail z prijmu
Cisty zisk za tiétovné obdobie 2 neukondenych &innosti

Cisty zisk/(strata) za Gltovné obdobie z ukon&enych innostf
ZISK ZA OBDOBIE

Ostatné asti sihraného vysledky hospodérenia, po zdanenf:

- poloZky s nédslednou reklasifikdciou do zisku/(straty):
Zmena fondu z prepodtu cudzich mien
QOstatné £asti sihrnného visledku hospeddrenia, po zdaneni

CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA

Zisk/(strata) pripadajiici na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskei spolonosti
- ukondené dinnosti
— newkondené &innosti

= nekontrolujice podiely
— ukonéend dinnosti
- neukondené ¢innosti

Rok konéiaci sa Rok konéiaci sa

Bod  31. decembra 2016 31, decembra 2615
35738 33594

42 72

8 35780 33 666
9 -3345 -3 749
10 -4 325 -4 590
1 -9 234 -9375
12 -7 702 -7 196
4 -

13 -604 1441
i8 -5 -60
10 569 16 137

16,17 -4 202 4179
-43 -55

6322 5903

14 -4 981 -4 072
14 5504 § 134
6 845 9 965

135 -1 613 -1979
5232 7 986

7 13 851 -3 8§87
19 083 2 099

-2 823 6 686

-2 §23 6 686

16 260 8 785

17 887 2235

13201 -5 087

4 686 7322

1196 -136

6350 -300

546 664

19 083 2099

™




Best Hotel Properties a.s.
KONSOLIDOVANY VYKAZ O SOHRNNOM VYSLEDKT HOSPODARENIA
Za rok kondiaci sa 31, decembra 2016

v fis. EUR Rok kondiaci sa Rok kongiaci sa
Bod 31, decembra 2016  31. decembra 2015

Sthrnny visledok hospodarenia pripadajici na:

= 0soby s padielom na vlastnom imani materskej spoloénosti : 9713 11 I8}

~nekontrolujiice podiely 6 547 -2 396
16 260 8 785

Zisk na akciu (v EUR) 25

— zikladny a zriedeny 0,511 0,064

- zékladny a zriedeny za neukondené &innosti 0,134 0,205

YEBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, drokmi, amortizdciou a odpismi upraveny o ostatné vinosy a ndklady, ktoré s
uvedené pod EBITDA

Prehlad vysledku hospoddrenia podla jednotlivych segmentov je uvedeny v bode 4, Informdcie o segmentoch.
Pozndmky uvedens na stranach 9 aZ 63 tvoria neoddelitel'm stidast’ konsolidovanej idtovnej zdvierky,




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACIH

" k31. decembru 2016

v tis. EUR

Bod 31. decembra 2016 31, decembra 2015
MAJETOK
Budovy, pozemky a zariadenie 16 147 195 150 647
Goodwill a nehmotny majetok 17 14 142 14 161
Investicie do spolotne oviddanych spoloZnosti 18 - 5
Ostatny finanény majetok 225 225
OdloZend dafiova pohfadavka 27 1 736 2031
Dlhodoby majetok celkom 163 298 167 069
Zasoby 19 666 620
Pohladavky z obchodnéhe styku a ostatné pohfadavky 20 2 550 2194
Poskytnuté pdZicky 21 35321 251 555
Ostatny majetok 22 438 518
PohFadivky zo splatnej dane 667 -
Pefiadné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty 23 5198 5573
Skupina majetku drZend za (¢elom predaja 26 131319 105 122
Kritkedoby majetok celkom 176 159 365 582
Majetok celkom 339457 532 651
VLASTNE IMANIE 24
Zikladné imanie 35025 35025
Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond -28 821 -47 460
Fond z precenenia 45 944 46 696
Fond z prepodtu cudzich mien -49 575 -41 401
Vlastné imanie pripadajiice osobdm s podielom na 2573 -7 140
viastnom imani materskej spolocnosti
Nekonfrolujice podiely 30 809 24 967
Vlastné imanie celkom 33382 17 827
ZAVAZKY
Prijaté dvery a pdZicky 29 72 823 145 844
OdloZeny datiovy zavizok 27 12 057 11682
Dlhodobé ziviazky celkom 84 880 157526
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zaviizky 28 3346 315929
Prijaté Gvery a pd2itky 29 74112 2852
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 116 703
Ostatné zavizky 30 3416 17762
Zavizky sivisiace so skupinou majetku drZanou za dfelom
predaja 26 140 205 20052
Kritkodobé ziviizky celkom 221195 357298
Zaviazky eelkom 306 075 514 824
Vliastné imanie a zdviizky celkom 339457 532 651

Pomamky uvedené na strandch 9 aZ 63 tvoria neoddelitel'mi stitast’ konsolidovanej Gtovnej zévierky.
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Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kentiaci sa 31. decembra 2016

v fis, EUR

PREVADZKOVA CINNOST
Zisk
Upravy tykajuice sa:
Dat 2z prijmn
Zisk z predaja virokavych derivatov
Zisk z predaja deérskyeh spoloZnost{
Odpisy a amortizdcia
Zisk z predaja dthodobého majetku
Ostatné nepefiazné néklady - kody a manka
Tvorba opravnych poloZick
Zmena v rezervich
Strata zo spoloéne oviadanych spoloZnosti
Urokové {vynosy)/naklady, netto
Nereslizované kurzové (zisky)/straty, netto
Zmena v obchodnych pohl'addvkach, ostatnych pohFadévkach
a ostatnotn majetku
Zmena v zasobach
Zmena v zdviizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zéviizkoch a ostatnych zdvizkoch
Peiiainé toky ziskané z prevadzkovej éinnosti pred zaplatenou
dation z prijmu
Zaplatena dafi z prijmu
Pefiainé toky ziskané z previdzkovej Snnostf

INVESTICNA CINNOST

Obstaranic budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku
Cisty pefia?ny vydaj z obstarania deérskej spolotnosti

Cisty petiadny prijem z predaja deérskych spolognosti

Prijaté preddavky

Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Poskytnuté poZicky a terminované vkiady

Prijaté splatky poZiciek a terminovanyceh vkladov

Prijaté droky

Pefiainé toky ziskané z/(pouZité v} investi¢nej Cinnosti

FINANCNA CINNOST

Prijmy z uverovych zdrojov

Splatky dverovych zdrojov

Zaplatené firoky

Splatky finanénych leasingov

Vyplatenie zdviizku 20 znizenia zékladného imania v roku 2015
Vyplatené dividendy

Penazné toky ziskané z/(pouZité vo) finantnej éinnesti

Cisty prirastok pefiadngch prostriedkoy a pefiaZnyoh ekvivalentov
PeiiaZné prostriedky a peiiainé ekvivalenty na zaéiatku obdobia
Vplyv kurzovych zmien na drZané pefiaZné prostriedky a ekvivalenty
Pefiainé prostriedky a peitaZné ekvivalenty na konci obdobia

Rek kondiaci sa

Rok kondiaci sa

Bod _ 31.decembra 2016 31, decembra 2015
15 083 2099

15 3953 1473
13 - -454
6 . -10 448
16,17 4202 9 659
4 -

1229 21

103 1956

- )

18 5 60
14 2248 2933
27 806 13 269

971 17

-1 196 (3

937 1635

1783 13 519

2775 2244

992 11275

-660 1313

5 J 3
6 73 16 108
30 - 14610
1221 475

-2 000 -86 294

180 541 31 509

30 164 1421

209 339 -23 487

127021 114 004

-13 445 -96 416

-4 188 -4 888

.27 -26

313123 .

705 -435

-204 467 12 239

3 880 27

7 644 7 840

1179 223

12 703 7 644




Best Hotel Properties a.s.
KONSOLIDOVANY VYKAZ PERAZNYCH TOKOV
z4 rok kendiaci sa 31, decembra 2016

viis, EUR Bod  31. decembra 2016 31. decembra 2015
Petiazné prostriedky a pefia?né ekvivalenty 23 5198 5573
PeniaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty zahmuté v skupine majetku

drZanej za i¢elom predaja 26 75065 2071
PefiaZné prostriedky a peliaZné ekvivalenty na konci obdobia 12703 7 644

Poznamky uvedené na strandch 9 aZ 63 tvoria neoddelitePni siidast’ konsolidovanej Giétovnej zdvierky.




Best Hote! Properties a.s.

Pozndmky konsolidovanci tiftovnej zavierky
za rok kondiaci sa 31. decambra 2016

Poznamky ku konsolidovanej atovnej zdvierke

A A O
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Vieobecné informdcie

Vyznamné détovné zasady

Zispdné Gétovné odhady a predpoklady

Informicie o segmentoch

Efekt prirastkov v ddslediu kombindcie aktiv

Efekt dbytkov v dosledku predaja deérskych spolognosti
Ukondené &innosti

Triby z hotelovych a stvisiacich sluZieb a ostainé previdzkové vimosy
Spotreba materidiu a tovarov

Nakupované stuzby

Osobné ndklady

Ostatné prevadzkové ndklady

Ostatné finanéné vynosy/(ndklady), netto

Urokové vynosy a néklady

Dane z prijmov

Budovy, pozemky a zariadenie

Goodwill 2 nehmotny majetok

Investicie do spoloéne ovladanych spolo&nosti

Zisoby

PohPaddvky z obchodného styku a ostatné pohladivky
Poskyinuté pbzicky

Ostatny majetok

Pefiaimé prostriedky a pefiainé ekvivalenty

Viastné imanie

Zisk na akein

Skupina majetku dr¥and za idelom predaja

OdloZeny dafiovy zdviizok a odloZend dafiova pohladavka
Zavizky z obchodného stykn a ostatné finanéné zdvizky
Prijaté tvery a poZicky

Ostatné zaviizky

Udaje o realngj hodnote

Informécie o riaden{ rizika

Kapitélové zaviizky a riadenie kapitidin

Spriaznené oscby

Podmieneny majetok a podmienené ziviizky

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje i&tovnd zavierka

Schvalenie konsolidovanej tittovnej zévierky




Best Hotel Properties a.5.

Poznamky konsolidovanej uétovnej zhvierky
za rok konéiaci sa 31. decembra 2016

L

1L

Vieobecné informicie

Best Hotel Properties a.s. {d'alej “materskd spolo&nost™ alebo “Spolognost™) je akciova spolotnost’ s tegistrovanym
sidlom a miestom podnikania na HodZovom ndmesti 2, Bratislava 811 06. Spolofnost bola zaloZend diia
10. decembra 1997 a do obchodného registra bola zapisand diia 3. februgra 1998, Identifikacné Zislo Spoloénesti je
35740 701 a dafiové identifikatné &islo spolognosti je 202 137 1957, Spolofnost bola zaloZend ako SPIRA, as., dia

11. jina 2009 bola premenovand na BHP, a.s. a dfia 27. oktdbra 2009 na Best Hotel Properties a.s,

Akcie Spolonosti sii odo dita 29. septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

Materska spolotnost ani jej doérske spoloénosti nie si neobmedzene ruiacimi spoloénikmi v inych G&tovnych

jednotkach.
Organy spolodnosti:

Predstavenstvo:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. jina 2009)

Ing. Rudolf KriZan, &len (od 11, jina 2009)
Michal Zuber, MBA, &len (0d 28. jina 2013)

Akcioniri materskej spoloénosti

DBozornd rada;
JUDr. jarmila JanoSova (od 17. decembra 2010)

Milan Kudera {od 1. augusta 2011 do 24. februdra 2016)
Eva Clarkson (od 19. februgra 2016 do 24. jana 2016 a od
13. septembra 2016)
JUDr. Ing. Bedta Olek§skova (od 24. juna 2016)

Struktrira akciondrov Spolognosti k 31. decembru 2016-a 31, decembru 2015 bola nasledovnd:

31. decembra 2016

Podiel na zdkiadnom imani

Hlasovacie priva

v tis. EUR Yo Y%
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
LEVOS LIMITED 5 306 15,15 1515
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 3653 10,43 10,43
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 739 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
CLEARSTREAM BANKING S.A. 2000 57 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich prav 7 674 21,61 21,91
Celkom 35 025 190,80 100,00

31. decembra 2015

Podiel na zdkladnom imani

Hlasovacie prdava

v tis, EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
LEVOS LIMITED 5306 15,15 15,15
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 3653 10,43 10,43
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2 588 7.39 7.39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6.57 6,57
CLEARSTREAM BANKING S.A. 2 600 57 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich priv 7674 2191 21,91
Celliom 35025 108,66 100,00

1.2.

Definicia kensolidovanej Skupiny

Konsolidovand aétovnd zdvierka Spolognosti zostavend za rok kon&iaci sa 31. decembra 2016 obsahuje uStovni zédvierku
materskej spolofnosti a jej dedrskych spolodnost! {sthrnne nazgvané “Skupina™) a podiel Skupiny v spolotne ovlddane;

spolotnosti.

Hlavnymi aktivitami Skupiny st hotelierstvo, reftauratné sluZby a pohostinsk4 Sinnost’.

1. Vieobecné informacie

HY




Best Hotel Propertics a3,

Poznémky konsolidevanej aétovnet zivierky
za rok kondiaci sa 31, decembra 2016

L. Vieobeené informicie (pokrafovanie)

1.3. Speloénosti Skupiny zahrmuté do konsolidacie

31. decembra 2016

Efektivay

. Forma Metdéda
Sidlo podle!,/:r kontroly  konsoliddcie
Best Hotel Properties a.s. Hod#ovo ndm. 2 materské spolotnost
811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 41 Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama Uplnd
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd flcor,
Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG L1.C Kadashevskaya naberezhnaya 100 nepriama uplnd
26, Moskva, 115035
Ruské federacia
Baltschng, LLC UL Balichug 1, Moskva, 115035 75 nepriama tplna
Rusk4 federdcia
Inter Prague 8. & r.L 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama upind
L-1855 Luxembourg
Westbury Investments S. Ar.l. 462, Avenue J, F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Goldfield 8. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama upinad
L-1855 Luxembowrg
WIC Prague s.r.o. Carieovych 43/5, 110 00 Praha 1 20 nepriama Uplnd
Cesk republika
ZION SPA, s.1.0. Dvotdkovo ndbre¥ie 6 100 priama iplna
§11 02 Bratislava, Slovensko
CHERRES a.s. Jakubsk4 649/8, 110 00 Praha 1 50 = vlastného
Ceskd republika imania
BHP Barcelona, s.r.o. HodZovo ndm. 2 100 priama tiplna

811 06 Bratislava, Slovensko

Spolonost’ BHP Barcelona, s.1.0. bola zalofend zakladatelskou listinou diia 4. aprila 2016, Vyika investicie pri zalogent

bola 5 tis. EUR.

Z dovodu pripravovansho predaja podielu v spolofnosti Baltschug, LLC Skupina v pricbehu roka 2015 previedla
75%-ny podiel na spolodnosti Baltschug, LLC zo spolonosti WITTILY INVESTMENT LIMITED na spoloZnost
INTER BALTSCHUG LLC. 75%-ny podiel v spoiotnosti Baltchug, LLC je k 31.decembru 2016 nadalej pod kontrolou
Skupiny a je vykdzany spolu so spolofnostou INTER BALTSCHUG LLC v rdmci ukongenych &innost {pozri bod
7. Ukondené Sinnosti) a ako skupina majetku drZand za Géelom predaja {pozti bod 26, Skupina majetku drZand za udelom

predaja), ked’ie Skupina momentilne rokuje o odpredaji danych spolodnosti.

1, Vieobecné informaeie
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Best Hotel Properties a.s.

Pozndmky konsolidovansg] Gétovnej zévierky
za rok kondiaci sa 31. decembra 2016

1. Vieohecné informacie (pokrafovanie)

31. decembra 2015 Efektivny
podiel v Forma

% kontrely Metdda kensolidacie
Best Hotel Properties a.s. materskd spolo¢nost
WITTILY INVESTMENT LIMITED {00 priama tplnd
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama tplnd
Baltschug, LLC 75 nepriama iplnd
Inter Prague 8. & r.lL 90 nepriama uplna
Westbury Investments S. ar.l, 920 nepriama uplna
Goldfield 8. ar.l. 90 nepriama 1plna
WIC Prague s.r.0. 90 fepriama aplnd
ZION SPA, s.r.o0. 100 priama iplng
CHERRES a.s. 50 = vlastného imania

Detailna hierarchia spolotnosti v Skupine je uvedena v tabufke za rok 2016.

1. Vieobeené informéacie
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Poznémky kensolidovanej Gtovngf zdvierky

Best Hotel Properties a.s. zu rok kendiaci 3a 31. decembra 2016

2.

2.1,

2.2,

23.

)

Vyznamné iftovné zdsady

Vyhlasenie o silade

Konsolidovand Getovnd zévierka bola zostavens poda Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni
prijatom EU (,,IFRS) a v stlade s § 22 z4kona NR SR &. 431/2002 Z. z. o tltovnictve.

Vychodisk4 pre zostavenie

Konsolidovand étovnd zavierka bola zostavena na principe obstardvacich cien, okrem budov, pozemkov a zariadenia,
ktoré boli ocenené redlnon hodnotoun.

Konsolidovand détovna zdvierka Skupiny bola zastavena za predpokladu nepretr¥itého trvania jej Ginnosti.

Ustovné metddy aplikavané Skupinou v tejto ustovej zavierke boli konzistentné s Gltovaymi politikami v aétovne;
zavierke k 31. decembru 2015,

Zostavenie uttovnej zévierky podla Medzindrodnych ¥tandardov finantného vykaznictva vzneni prijatom EU
vyZaduje pouZitie rbznych usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majt vplyv na sumy vykazovaného majetku,
zaviizkov, vynosov a nékladov. Skutotiné vysledky sa viak pravdepodabne budi odliovat’ od tychto odhadov. Zasadné
uttovné odhady atsudky uskutofnené mana¥mentom, kioré nesti znané riziko spdsobenia vyznamnej tpravy
v budiicom utoviiom obdobi, st opisané v bode 3.

Zmena v prezenticii medzi poloZkami finanénéhe 2 ostatmého majetku / zéviizkov

V priebehu roka 2016 Skupina prehodnotila prezenticiu poloZiek finanéného a ostatného majetku / zéviizkov z dévodu
vernejicho zobrazenia konsolidovanej finangnej situdcie Skupiny. Nastedne doglo k reklasifikacii nicktorych pologiek
medzi tymito dvomi kategdriami s retrospektfvnon aplikdciou na porovnatelné obdobie.

Retrospektivha aplikdcia na porevratefné obdobie mala nasledufiici efekt v Konsolidovanom vikaze o finandnej situdcii:

viis. EUR 31. decembra 31. decembra
2015 2018
Pivodne Reklasifikfcia  Reklasifikované
Majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohFadavky 2712 -518 2194
QOstatny majetok - 518 518
Celkom majetok 2712 - 2712
Zavizky
Zavizky z obchodného styku a ostatné finaniiné zavizky 16 980 298 949 315929
Ostatné zaviizky 36711 -298 049 17 762
Celkom zaviizky 333 691 - 333 691

Prijatie novych a revidovanych Medzindrodaych iftovnych §tandardov a interpretici

Pocas roka hondiaceho sa 31, decembra 2016 nadobudli idinnost’ nastedovné Medzindrodné Standardy finaniného
vikaznictva, dodathy a interpreticie k Standardom, a boli Skupinou pri zostavovani tejto fidtovnef 1dvierky aplikované

Doplnenie k TAS 19 Defined Benefit Pians: Employee Contributions (Programy so stanovenymi poZitkami: Prispevky
zamestnanca), iginné pre ddtovné obdobia zatinajice 1. februdra 2015 atebo neskdr. Doplnenie je relevaning iba pre tie
programy so stanovenymi poZitkami, ktoré obsahuji prispevky od zamesttiancov alebe od tretich strdn a ktoré sphitaji
urdité kritérid. Konkréine, ¥e sa: uvedené vo formdlnych podmienkach programu, vzfahuji sa k stube a st nezavisié od
poé rokov, podas ktorych sa sluZba poskytuje. Ked' st tieto kritérig splneng, spoloénost’ ich méZe (ale nemusi) vykazaf
ako zniZenie nikladov na sludby v tom obdobi, v ktorom je sGvisiaca slu¥ba poskytutd. Doplnenie sa aplikuje
retrospektivne, Skupina nemd uvedeny typ zamestmaneckych programov.

2. Vyznanmé GEtovaé zdsady
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Poznamky konsolidovanej ittovne] zdvierky
Best Holel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2016

2. Vyzamné iftovné zdsady (pokrafovanie)

Doplnenic IAS 1 Presentation of Financial Statements (Prezenticia Gi¥tovnej zdvierky}. Utinné pre fi¢tovné obdobia,
ktoré zatinajii I. januéra 2016 alebo neskér. Doplnenie TAS 1 obsahuje nasledovnych par vylepseni, kioré st tizko
zamerané na pofiadavky zverejfiovania, ktoré st obsiahnuté v $tandarde. Usmermnenia k vyznamnosti v IAS 1 bok
zmenené tak, aby objasnili, Ze: nevyznamné informéicie moé¥u odvédzat pozomost od uZitoénych informdcii,
vyznamunost’ sa uplatifuje na celd G&tovni zdvierku a vyznamnost' sa uplatiiuje na ka¥da poZiadavku zvercjnenia v IFRS.
Usmernenie k poradiu v pozndmkach (vratane Wtovnych metéd a Gdtovnych zdsad) boli doplnené nasledovne:
odstrafiujil sa z IAS 1 formuldcle, ktoré sa interpretovali ako predpis poradia v pozndmkach Utovnej zdvierky a
objasiiuje sa, Ze spolofnosti majé flexibilitu v tom, kde v titovnej zavierke zverejnia svoje adtovné metody a Bétovné
zasady.

Doplnenie IAS 16 Property, Plant and Equipment (Nehnutel'nosti, stroje a zariadenta) 2 doplnenie 1AS 38 Intangible
Assets (Nehmotng majetok): objasnenie akceptovatelnej metédy odpisovania. Uinné pre udtovné obdobia, ktoré
zatinajd 1. janudra 2016 alebo neskér. Doplnenia explicitne stanovuji, e metdda odpisovania na zaklade dosahovania
vynosov sa nesmie pouZival pri nehnutelnostiach, strojoch a zariadeniach. Doplnenia zavidzajl vyvrititel'ny
predpoklad, Ze pouZitic metddy odpisovania nehmotného majetiu, ktord je zaloZeni na dosahovani VYNosov, je
nevhodnd. Tento predpoklad moZe byt vyvriteny len vtedy, ak vynosy a spotreba ekonomickych t#itkov z nehmotého
majetku “vzdjomne izko sivisia” alebo ked’ je nehmotny majetok vyjadreny ako miera vinosov. Tieto doplaenia
nadobidajl Géinnost’ prospektivoe.

Doplrenie IFRS 11 Joint Arrangements (Spoloéné dohody): iStovanie o obstarani Basti v spoloéaych prevadzkach.
Ukinné pre tittovné obdabia, kioré zalinajt 1. janudra 2016 alebo neskdr. Toto doplnenie vy¥aduje, aby sa udtovanic o
podnikovych kombindcidch aplikevalo na obstaranie Gidasti v spolotnych prevadzkach, ktoré tvoria podnik. U&tovanie o
podnikovych kombindcidch sa uplatfiuje aj na obstaranic d'aliej t¥asti v spoloénych prevadzkach, ak si spolotny
prevadzkovate! ponechava spoloéni kontrolu. Dalgia obstarana tdast sa ocefiuje redlnon hodnotou. Utast v spolotnej
prevadzke, ktord sa obstarala predtym, sa neprecefiuje. Toto doplnenie nadoblida fi¢innost prospektivne.

Doplnenie IAS 16 Property, Plant and Equipment (NehnutePnosti, stroje a zariadenia) a doplnenie IAS 41
Agriculture (Polnobospodarstve), Ulinné pre fistovné obdobia, ktoré zadinaji 1. janudra 2016 alebo neskér. Podfa
tychto doplneni plodonosné rastliny spadaji pod posobnost’ IAS 16 a nie pod IAS 41, a to z dévedu, Ze ich pestovanie je
podobné vyrobe.

Rodné vylepFenia IFRS
Vylepienia prindfaji viacero doplneni Standardov a nadviazujice doplnenia k inym $tandardom a interpreticiam.
Rocné vylepSenia IFRS, cyklus 2010-2012, G&inné pre roéné Gitovné obdobia zaGinajiice 1. februdra 2015 alcbo neskér:

Doplnenie IFRS 3 Business Combinations (Podnikové kombinacie), s nadvizujicimi doplneniami inych Standardov,
upresfiuje, Ze podmienené plnenie, ktoré je klasifikované ako majetok alebo zéviizok, by malo byt ocenené redlnou
hodnotou ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavnje Gétovna zavierka.

Doplnenic IAS 24 Related Party Disclosures (Zverejnenia o spriaznenych osobéch) upresiiuje, 2e ak (idtovna jednotka
ziska slufby kli¥ovych &lenov manaZmentu od inej GStovnej jednotky, je pre fiu tito idtovna jednotka spriaznenou
osobou a vykazujlica Gétovnd jednotka musi tieto siuby zverejnit’ ako transakeie so spriaznenon osobou.

Dopinenie IFRS 13 Fair Value Measurement (Ocefiovanie redlnou hodnotou) vysvetluje, ¢ vydanim Standardu IFRS
13 Fair Value Measurement (Ocefiovanie realnon hodnotou} nebola eliminovand mosnost ocefiovat kratkodobé
pohfadivky a zévizky, ktoré nemajii stanovend vrokovit mieru v ich nediskontovanej hodnote, pokial' nepouZitie
diskontdcie nem4 vyznamny dopad.

Roclné vylepSenia IFRS, cyklus 2012-2014, 0¥inné pre roéné fi¥tovné obdobia zaéinajtice 1. januara 2016 alebo neskér:

Dopinenic EIFRS 5 Non-current Assets Held for Sale and Discontinued Operations (Dlhodoby majetok defang na
predaj a ukon¥ené &innosti). Objasiiuje, Z¢ k vyradeniu majetku (alebo skupiny majetku uréencho na vyradenie) mb¥e
dofst prostrednictvom predaja aiebo prerozdelenim medzi vlastnikov, Zmena medzi menovanymi spésobmi vyradenia
majetku, nie je podl'a doplnenia pova¥ovand za novy plén pre vyradenie majetku, ale skir za pokratovanic povodného
plénu. Nedochddza preto k preruleniu aplikovania poZiadavick IFRS 5. Toto doplnenie nadobitda platnost prospektivae.
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Vyznamné niétovné zdsady (pokratovanie)

Doplnenie IFRS 7 Financial Instruments: Disclosures (Finaniné nastroje: zverejfiovanie) s nadvizujticim doplnenim
IFRS 1. VylepSenie sa tyka dvoch dopineni.

(i) Zmluvy o sluZbich,

Podla doplnenia zmluva o shizbdch obsahujiica poplatok méZe predstavovatl’ pokradujicu Géast na finansnom majetku.
Spolonost’ musi podl'a postapov pre pokra&ujticu uéast’ podl'a IFRS 7 zhodnotif podstatu poplatku a zavedené posiupy,
aby stanovila nutnost’ potreby zveréjnenia. Vyhodnotenie, kioré zmluvy o slubach predstavujii pokratujiiou G8asf musi
byt’ vykonané retrospektivne. Povinné zvergjnenia nemusia byt pripravené za Ziadne obdobie predchédzajice obdobiu, v
ktorom spoloénost prvy krit aplikuje zmeny.

(ii) UplatniteInost doplneni IFRS 7 ohfadom finanénych vykazov pripravenych podas roka v skritenej forme.

Zverejnenie 0 vzajomnom zapotitavani sa podl'a doplnenia nevztahuje na finaniné vykazy pripravend v priebehu roka v
skrdtenej forme, len ak by zvercjnenic poskytovalo vyznamni aktualizaciu informicie prezentovanej v posledne
vyroénej sprave. Doplnenie nadobtida platnost’ retrospektivne.

Doplnenie IAS 1% Employee Benefits (Zamestnanecké pozitky). Objasiiuje, Ze vysoko kvalitné podnikové dlhopisy,
pouZité pri uréenf diskontnej sadzby pre pofitky po skonéeni zamestmania, by mali byt denominované v rovnakej mene
ako poZitky, Ktoré budi platené.

Doplnenie TAS 34 Interim Finaneial Reporfing (Finan&né vykazovanie v priebehn altovného roka). Objasiiuje
viznam ‘inde v U8tovnej zivierke v pricbehu nétovného raka’ (elsewhere in the interim report’) a vyZaduje krf¥ovy
odkaz.

Aplikédcia vysSie nvedenych $tandardov nemala vyznamny vplyv na Gitovnd zavierku Skupiny,

Nové a novelizované diltovné pravidld IFRS, ktoré boli vydand, ale nie sii doteraz viéinné a neboli poutité pri priprave
tefte tictovnef rdvierky

K 31. decernbru 2016 boli vydané a ndsledne prijaté EU nasledovné Medzinarodné Standardy finanného vykaznictva,
dopinenia a interpreticie k #andardom, kioré eSte nenadobudli vginnost a teda neboki Skupinou pri zostavovani tejto
udtovnej zdvierky aplikované:

V mdji 2014, IASB vydala Standard IFRS 15 Revenue from Centracts with Customers (Vynosy zo zmliv so
zdkaznikmi), G&inng pre détovné obdobia zadinajice 1. janudra 2018 s povolenym skor$im prijatim. IFRS 15 definuje
principy pre vykazovanie vynosov a bude aplikovatelny na vietky zmluvy vzatvorené s klientami. Aviak, froky a
vynosy z poplatkov, ktoré sit sitasfon finan¥nych nastrojov a lizingov, budii nad'alej mimo rozsahn IRRS 15 a budi
regulované inym prisludnym Standardom (napr. TFRS ¢ a IFRS 16 Lizing). Podl'a IERS 15 vynosy budt vykézané v
dobe, ked' déjde k prevodu tovarov a sluZieb, v rozsahu predpokladanom prevédzajacim. Standard takticz blizsie
popisuje podrobny siibor poZiadaviek pre zverejnenia, ktoré sa tykaji podstaty, rozsahu a &asového hFadiska ako aj
neistoly vymosov a tomu prishichajiicich petianych tokov so zdkemikmi, Skupina nepredpokiadd skerdie prijatie
Standardn IFRS 15 a aktualne zhodnocuje jeho vplyv.

V jili 2014, IASB vydala findlnu verziu $tandardu TERS 9 Financial Instruments (Finanéné ndstroje), ktory nahridza
IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement {Finan¢né néstroje: vykazovanie a ocefiovanie) a vietky
predo8lé verzie IFRS 9. IFRS 9 prindfa v jednom celku vietky tri aspekty tiftovania o projektoch s finan&nymi
néstrojmi: vykazovanie a ocefiovanie, opravné polozky a ttovanie o zabezpetovani, IFRS 9 je G&inny pre fidtovné
obdobia zadinajice 1. janudra 2018, s moZnostou skot¥icho uplatnenia. Ckrem fiétovania o zabezpedeni, sa vyZaduje
retrospekivna aplikdcia, nie je viak povinné poskytovat’ porovndvacie informdcie. Skupina planuje aplikovat novy
§tandard odo diia ifinnosti. Skupina zagala analyzovat dopad nového Standardu na siivahn a majetok,

Ostatné Medzinérodné $tandardy financného vikaznictva

Skupina nepouZila v predstihu Zadne iné Medzindrodné #tandardy finanéného vykaznictva v zneni prifatem EU, pri
ktorych ich aplikicia ka difn, ku ktorému sa zestavuje G&tovné zdvierks, nebola povinni. V pripade, ¥e prechodné
ustanovenia davajli spolotnostiam moZnost wvybraf si, ¢ ched aplikovat nové Standardy prospektivne alebo
retrospektivne, Skapina sa rozhodla aplikovat tieto $tandardy prospektivne,
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Vyznamné tiétovné zdsady (pokrafovanie)

Zmena G&tovnych zasad
V roku 2016 Skupina neuskutonila Ziadnu vyznamni zmenu Gétovnych zdsad.

Vychodiski pre konsoliddciu

Deérske spololnosti

Deérske spolofnosti sii tie spolotnosti, ktoré sii kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak m4 Skupina
pravomoc nad investicion a zaroved je Skupina anga¥ovand na variabilnych vynosoch zo svojho podiela na investicii,
alebo mé na tieto vynosy pravo a je schopnd ovplyvnit vi3ku tychto vynosov z investicie vyuitim svojich prévomoct
nad fnvesticion. Utovné zdvierky deérskych spolotnosti sG zahmuté do konsolidovanej Gttovnej zévierky odo dita
vzniku kontroly do diia, ked' doslo k zaniku kontroly.

Spoloéne oviddané spolodnosti (foint ventures)

Spolotne ovlddané spoloénosti su také, nad aktivitami ktorych m4 Skupina spolotnti kontrolu, zaloZent na zmiuvnej
dohode. Konsolidovand tiftovna zévierka zahifia podicl Skupiny na vykazanych ziskoch a stratdch spoloéne ovlddanych
spolotnosti podl'a metody viastného imania odo diia vzniku spoloénei kontroly do diia, ked' dotlo k zéniku spolo&ného
ovladania spolofnosti. V pripade, % podiel Skupiny na stratach spoloéne ovladanej spolofnosti prekro&i hodnotu
investicie v spolotne ovlddanej spoloénosti, vykéZe sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokaduje vo vykazovani
podielu na stratach v spolotne ovlédanéj spolognosti.

Nekontrolujtice podiely

Nekontrolujiice podiely sa ocefiuji vo vyike proporciondlneho podielu na identifikovateFnom istom majetku
obstardvaného subjektu ku difu obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v deérskej spolodnost, ktoré nemajt za
nasledok stratu kontroly, sa #étuji do viastného imania.

Strata koniraly

Ak Skupina strati Kontrolu, odittuje majetok a zdviizky deérskej spoloénosti, stvisiace nekontrolujiice podiely
a ostatné zloZky vlasiného imania. Zisk alebo strata, ktord vznikie v désledku straty kontroly, sa vykie vo visledku
hospodarenia. Ak si Skupina ponechd podiel v byvalej deérskej spoloSnosti, tento sa ocenf redlnou hodnotou k ddturnu,
kedy k strate kontroly doslo.

Transakeie eliminované pri konsoliddcii

Vzéjomné zostatky 0étov a transakele v rdmci Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky vyplyvajlice z transakeit
v rimei Skupiny, sti pri zostavovani konselidovanej uttovnej zévierky climinované. Nerealizované zisky vyplyvajice
z transakeif so spolotne ovladanymi spolotnostami st eliminovand do vysky podielu Skupiny v tychto spoloEnostiach.
Nerealizované strafy si eliminované tym istym spdsobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked nejde
o miZenie hodnoty.

Metdda akvizicie

Pri d¢tovani o ndkupe deérskych spolodnosti je pouZitd metéda akvizicie. Plnenie prevedené v ramei podnikovej
kombinacie sa ocefiuje realnou hodnotou, ktord sa vypotita ako sifet redlnych hodndt, ktoré mé k daturm obstarania
majetok prevedeny nadobidatefom, zdvidzky, ktoré vznikli nadobiidatel'ovi vodi byvalym vlasinikom obstarivaného
subjekiu, a podiely na viastnom iman{ emitované nadobidatefom. Nékiady stivisiace s akviziciou st zattované priame
do v¥sledku hospodirenia.

Identifikovany cbstarany majetok a prevzaté zéviizky obstarivaného subjektu, ktoré splfiaji podmienky vykézania
podla IFRS 3, st vykazané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebyfku sthrnu prevedeného plnenia, sumy ka¥dého nekontrolujiceho podiehs
obstardvaného subjektu a redlnej hodnoty, ktort mal k détumu akvizicie predtym vlastmeny pediel nadobtidatela
na vlastnom imanf obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zédviizkov k ddtumu akvizicie. V opadnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostévajtica &ast po
prehodnoteni (zaporny goodwill) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodérenia.

Nekontrolujiici pediel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom &istom majetku obstaravaného subjekt.
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Vyznamné fictovné zisady (pokradovanie)

Dafiovy efekt rakrnutia kapitilovich fondov konsolidovanjch deérskych spolodnosti

Konsolidovand iétovné zévierka nezahiifa daiiové efekty, ktoré by mohli vzniknlt' z prevodu kapitalovych fondov
konsolidovanych deérskych spoloBnosti do Wétovnictva materskej spolotnosti, kede v najbliziei budicnosti sa
neolakdva Zadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpokladd, Ze tieto fondy budi pouzité ako zdroj
samofinancovania kaZdej konsolidovanej deérskej spoloénosti.

Zjednotenie dltovnych metgd
Uttovné metédy a postupy aplikované kensolidovanymi spolofnostami v ich G¥tovngch zavierkach boli potas
konsolidécie zjednotené a zhodujit sa s principmi aplikovanymi materskon spolodnostou.

Rozsah konsoliddcie

Do kensolidécie k 31. decembru 2016 bolo zahmutych 11 spolotnosti (2015: 10 spolonosti). Vietky konsolidované
spolognosti zostavili svoju iftovnl zévierkn k 31. decembru 2016, Tieto spolognosti st uvedené v bode 1.3 podfa
vlagtickej hierarchie, Vedenie Skupiny, vsilade so 3tandardom IFRS 12, uskutofnilo amaljzu zamerani na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych Jtruktirovanych subjektov. Na zéklade tejto analyzy neboli
identifikované ¥fadne takéto subjekty.

Cudzia mena

Transakcie v cudzef mene
PoloZky vykézané v Gittovngj zévierke kaZdej spolo¥nosti v Skupine si vyjadrené v mene primérneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislu$nd spoloénost’ pdsobi (funkeni mena).

Pri zostaven! individuilnej Gtovnej zAvierky konsolidovanych spolo¥nosti, si transakcie v inej ne? funkénej mene
individudingj spolofnosti (cudzej mene) prepotitané vymennym kurzom platnym v defl uskutodnenia danej transakeie.
Pefiainy majetok a zaviizky v cudzich mendch st prepotitané ku difw, ku ktorému je utovnd zivierka zostavens.

Kurzové rozdiely vyplyvajice z takychio prepoftov so vykszané vo vysledku hospoddrenia. Nepeiia#ng majetok
a zaviizky v cudzich mendch, ktoré sii ocenené obstardvacou cenou, st prepoditané kurzem platnym v deff uskutodnenia
transakcie. Nepefiainy majetok a zdvizky v cudzich menich, ktoré sa ocefmjit redlnouw hodnotou, st prepo&itand
kurzami platnymi v diioch, ked’ boli urfené redlne hodnoty.

Ultovné zdvierky zahranitngch podnikoy

Konsolidovan Gtoved zdvierka je prezentovand v tisicoch EUR, ktoré predstavujii menu vykazovania konsolidovanej
ultovnej zavierky.

Majetok a zdviizky zahraniénych podnikov, vratane goodwillu a tiprav na redlnu hodnotu vyplyvajiicich z konsolidacie,
st prepoditané na eurd kurzom Eurdpskej Cenu‘élﬁej Banky platnym v deii, ku ktorému je u8tovna zivierka zostavend.
V¥nosy a naklady zehraniénych podnikov st prepoditané na eurd priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadav,
kedy dochadza k vyznamnej fluktudcii vimenného kurzw, v takychto pripadoch je pouity kurz z détumu uskutotnenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepoéte, st vykézané priamo vo vlastnom imani.

Finanéné nidstroje

Klasifikdcia
Investicie driané do splainosti s nederivitové finantné aktiva s fixnymi alebo stanovitenymi platbami a fixnou

splatnost'ou, kioré mé tiétovnd jednotka tumyscl a schopnost’ dr¥af’ a2 do splatnosti.

Cenné papiere urdené na predaj predstavuji nederivitovy finaniny mejetok, ktory nie je zaradeny ako finanény
majetok ocefiovany redlnou hodnotou cez vysledok hospodérenia, vklady v bankédch a poskytnute tivery alebo finanény
najetok drzany do splatnosti.

Dvery a pohfadavky predstaveji nederivitovy finanény majetok s peviiymi alebo stanovitel'nymi platbami, ktoré nie si
kétované na aktivnom trhu anie st klasifikované ako cenné papiere urlené na predaj, drfané do splatnosti alebo
ocefiované reslnon hodnotou do vysledku hospodérenia.

2. Vyznamné ittovaé zésady
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Vyznamné fiétovné zasady (pokrafovanie)

Financné zdvizky ocefiované redinou hodnotou cez vysledok hospodarenia predstavijt derivitové finan¥né nistroje
(Grokové swapy). Derivitové finandné néstroje Skupina pouZva na zabezpefenie proti rizikém vzaikajlcim pri jej
aktivitich. Z dévodu, Ze tieto néstroje nespiﬁajﬁ kritéria zabezpetovacich derivitov podl'a IFRS $tandardov, vykazuje
Skupina zmeny ich hodnét priamo do vysledku hospodarenia. Skupina nedrii ani nevyddva finandné derivaty za
Oéelom obchodovania, -

Ostatné finandné zdvizky st rozne finanéné zévizky, ktoré nie s0 ocefiované redlnou hodnotou cez vysiedok
hospodarenia.

Prvotné vykdzanie
Skupina vykazuje cenné papiere urené na predaj v defi realizdcie obchodu,

Investicie drzané do splatnosti a tivery a pohfadévky sii vykdzané ku ditu, ked’ st Skupinou nadebudnuté.

Finantné zévazky sii prvoine vykdzané ku diiu obchodovania,

Ocefipvanie

Cenné papiere urdené na predaf st pri prvotnom vykdzani ocenené redinoun hodnotou, toto ocenenie sa zvydi aj o
naklady stvisiace s obstaranim alebo vydanim. Ndsledne po prvotnom vykdzani si ocefiované v redlnej hodnote a zisky
a straty vyplyvajiice zo zmeny redlnej hodnoty sti vykdzané priamo vo vlastnom imani. Zmena reélnej hodnoty cennych
papierov urdenych na predaj je odiiétovand z viastného imania do vysledku hospoddrenia v momente predaja. Urokové
vynosy andklady pre cenné papiere urlené na predaj st vykazované vo vysledku hospodirenia s pouZitini metédy
efektivne] trokovej miery.

Tnvesticie driané do splatnosti st prvotne vykdzané v redlnej hodnote vratane priamo priraditelnych transakénych
nékladov, Po prvotnom vykdzani sa investicie drZané do splatnosti ocefiujii v amortizovanych nakladoch, s pouZitim
metbdy efektivnej drokovej miery, zni¥ené o opravnd poloZku (pozri GStovnd zasadu 2.10),

Uvery apohladavky: Poskytmuté poZitky st prvotne vykdzané v redlnej hodnote vritane priamo priraditelnych
transakénych nékladov. Po prvotnom vykizani st ocenené vo vyike amortizovanych nékladov s pouZitim metddy
efektivne) drokovej miery. Pohl'addvky z obchodného stykn a ostatné pohl'adavky sa pri ich vzniku oceifuji menovitou

e

hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky (pozri dftovna zasadu 2.10).

Finanéné zavdizky ocefiované redlnou hodnetou cez vysledok hospuddrenia sa prvotne ocefiujii redinou hodnotou.
Niésledne po prvotnom vykézani si ocefiované redlnon hodnotou a zisk alebo strata z precenenia na redlnu hodnotu sa
vykazuj(t vo vysledku hospoddrenia. Vietky vaniknuté ndklady spojend s transakciami sa vykazuji vo vysledku
hospodérenia.

Ostainé finanéné zavdzky: Prijaté Gvery a poZicky sa prvottte vykazuji v redlngj hodnote zniZenej o prisiudnd
transak¢né naklady. V nasledujicich obdobiach sa vykazujd vo vykaze o finan&nej situdcii Skupiny vo vyike
amortizovanyeh nékladov, rozdiel medzi touto hodnotou a hodnotou, v ktorgj sa livery a pSZitky splatia, sa vykazuje
ako naklad na zdklade efektivne] \irokovej miery vo visledku hospoddrenia. Zaviizky z obchodného styku a ostatné
finanéné zavézky sa pri ich vzniku ocefiujd menoviton hodnotou, pri ich prevzati sa oceiiujiz obstardvacou cenou.

Principy ocefiovania redlnou hodnotou

Reslna hodnota finanénych ndstrojov je zaloZend na ich kétovanej trhovej hodnote v defi, ku ktorému sa zestavuje
udtovna zéhvierka, bez akychkolvek zniZeni o ndklady stivisiace s obstaranim. V pripade, ked' nie je k dispozicii
kétovand trhovd hodnota, redina hodnota néstroja je odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik ocefiovacich modelov
alebo diskontovania budtcich pefiainych tokov.

V pripade pouZitia met6dy diskontovania pefiaZnych tokov je odhad budicich pefiaZnych tokov zaloZeny na najiepSich
odhadoch manaZmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovi sadzbu ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tictovna zéivierka
pre nésiroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZit ocefiovacich modelov, vstupy pre ticto modely s zaloZend
na trhovych faktoroch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uStovnad zdvierka.

2. Vyznamné Bwétovné zdsady
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Vyznamné GEtovné zasady (pokradovanie)

Skupina stanovuje redlnu hodnotu pouZitim nasledovnej hierarchie:

Uroveii 1: Kétovand trhové cena (neupravend) na aktivnom trhu pre identicky néstroj.

Uroveii 2: Oceflovacie techmiky zaloZené na pozorovatelnych vstupach pozorovatelnych priamo (t.j. ceny) alebo
nepriamo {t.j. odvodené od cien).

Uroveii 3: Ocetlovacie techniky vyuZivajice vyznamné vstupy nepozorovatel'né na trhu.

Zapoditanie

Finanény majetok a zdvazky sa vzdjomne zapotitavaji a ich tista hodnota je vykdzand v sivahe viedy, ked' ma Skupina
privne vymoZitelny ndrok na vzdjomny zdpodet vykézanych hodndt a ked' existuje (imysel vysporiadat transakcie
ng zdklade ich &istdho rozdielu.

Odidtovanie
Finanény majefok je ediftovany vtedy, ked' Skupina strati kontrolu nad zmluvaymi pravami, ktoré s v tomto majetku
obsiahnuté, Toto sa stane vtedy, ked’ st tieto prava uplatnené, zanika alebo sa ich Skupina vzd4.

Finanfny zdvizok je odfittovany v pripade, ked' zdvizok ¥pecifikovany v zmiuve zanikne uplynutim &asu, je spineny
alebo zrudeny.

Cenné papiere urlené na predaj, ktoré su predang, s odiétované a pristuiné pohl'adévky voéi kupujicim na dhradu st
zandtované diiom, ked’ sa Skupina zaviaZe majetok predat.

PeiiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty
Pefiazné prostriedky a pefla¥né ckvivalenty pozostavaji z pelaZnych prostriedkov v pokladni a v bankich a kritko-
dabych vysoko likvidogeh investicii s pévodnou dobou splatnosti tri mesiace 2 menej.

Zasoby

Zisoby sa vykazuji v obsturévacej cene alebo Zistej realizatnej hodnote podFa toho, ktord je niz¥ia, Cistd reatizatng
hodnota je odhadovana predajna cena v rdmei beZiiého obchodovania, zniZena o odhadované nédklady na dokondenie
4 naklady na predaj. Ubytok zésob podobnej povahy je ocefiovany pouZitim véZeného aritmetického priemeru.

Nakupované zdsoby s ocenené v obstardvacej cene, ktord zahffia cenu obstarania a ostatné priamo priraditelné
néklady sivisiace s obstaranim zésob a ich uloZenim v existujdcej lokalite a stave.

2.10, ZnfZenie hodnoty (impairment)

Uttovn4 hodnota majetku Skupiny inéhe ne zésob (pozri-G&tovni zdsadu 2.9) a odloZenej dafiovej pohfaddvky (pozri
udtovni zdsadn 2.16) je prehodnocovana ku kazdému dit, ku ktorému sa zostavuje widtovnd zdvierka, aby sa zistilo, &
existuje indikétor znfZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykolvek talksto indikétor, je odhadnuta navratnd hodnota tohto
majetku. Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma neobmedzenti Zivotnost, nie je predmetom amertizicie, zniZenie
hodnoty takéhoto majetku sa kaZdoroZne prevernje ako sitéast’ jednotky generujiicej hotovost, ku ktorej tento majetok
patri.

O zniZen{ hodnoty majetku sa Gétuje vZdy viedy, ked' iétovna hodnota daného majetku alcho jeho jednotky generujtice;
hotovost, presiahne jeho ndvratnil hodnotu. Straty zo znfZenia hodnoty si vykézané vo vysledku hospodarenia.

Névratnd hodnota finanéného majetku Skupiny drZangho do splatnosti a pohPadivok vykazovanyeh v umorovane]
hodnote je stanovend akoe stdasnd hodnota edhadovanych budicich peftainych tokov diskontovanych pdvodnou
efektivnon Grokovou mierou (tj. efektivna tGrokovd miera vypoditand pri prvotnom vykdzanf tohto finanného
majetku). Krétkodobé pohfadivky sa nediskontuji.

Navratnd hodnota ostatného majetku je hodneta, ktora je vySia spomedzi jeho redlnej hodnoty zni¥enej o néklady
na predaj a GZitkovej hodnoty (angl. value in use). Pri stanovovani GZitkovej hodnoty sa odhadované budice peiiainé
toky diskontujt na ich sii€asnd hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktord odriZa siifasné trhové
ecenenie ¢asovej hodnoty pefiazi a rizikd pecifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneriyje do znadnej miery
samostatné pefiaZné toky, sa ndvratnd hodnota urtuje pre skupinu jednotiek genermjiicich hotovost, do kiorej tento
majetok patri.

2. Vyznamng iltovné zdsady
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Straty zo mfZenia hodnoty tykajice sa finanéndho majetku drzaného do splatnosti alebo pohladévok vykazovamych
v umnorovanej hodnote, st zi¢tované, ak nérast ndvratnej hodnoty mdZe byt’ objektivne pripisany udalosti, ktord nastala
po zniFeni ich hodnoty v (iktovnictve,

Strata zo zniZenia hodnoty tykajica sa investicil do majetkovych uéasti vykdzanych ako urfené na predaj sa nezrusi
alebo nezniZi cez vysledok hospodarenia. Ak sa redlna hodnota dihového nastroja urleného na predaj zvydi a ak tento
narast moZe byt objektivne pripisany udalosti, kford nastala po zniZeni jeho hodnoty vykédzane] vo vysledku
hospodérenia, tak sa tdlo strata zo zniZenia hodnoty zru$l alebo miZi. Toto ztulenie alebo miZenie jo vykazané
vo vysledku hospodérenia.

V pripade goodwillu nie je mo#né stratu zo zniZenia hodnoty ndsledne zniZit.

Pre ostainy majetok sa strata zo mniZenia hodnoty zru¥{ alebo zniZi, ak existuje ndznak, Ze loto zniZenie hodnoty uZ nie
Jje opodstatnené a doSlo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni nivratnej hodnoty.

Strata zo zniZenia hodnoty mdZe byl zrufend alebo zniZeni len do takej vysky, aby Gdtovné hodnota neprevysila
tdtovnh hodnot, ktoré by bola stanovend po zohfadneni odpisov a amortizicie, ak by nebola vykdzand strata zo
ZniZenia hodnoty.

2.11. Budovy, pozemky a zariadenie

(i} Viastny majetok
Budovy, pozemky a zariadenie jednotlivych hotelov s vykdzané v reilnej hodnote k détumu precenenia, znfiené
0 ndsledné opravky a o straly zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastant po dai precenenia. Precenenie je prehodnocované
v pravideinych intervaloch tak, aby sa d¢tovnd hodnota majetku vyznamne neodlifovala od jeho redlnej hodnoty.
Metdda a spdsob uréenia redlnej hodnoty budov, pozemkov a zariadenia je uvedend dalej v udtovnej zdvierke (pozri
bod 3.3 Precenenie majetku tfkajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri preceneni majetku smeron: nahor oproti zostatkovej hodnote, ktord by existovala, ak by k preceneniu nedeslo, je
prirastok z precenenia priamo sti€ast'ou viastného imania. V pripade, 7e bol dany majetok uZ preceneny smerom nadol
do vysledku hospodérenia, zvySenie hodnoty majetku je vykdzané vo vysledku hospodérenia a% do sumy
predchadzajuceho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, keby k preceneriu nedoslo, iétuje
sa znf¥enie ceny majetku do vysledku hospoddrenia. V pripade, Ze bol dany majetok uZ preceneny smerom nahor, je
nésledné zniZenie hodnoty majetku Gétované oproti vlastnému imanin do v¥¥ky, kym nie je dany fond z precenenia
vyterpany. Odpisy majetku sa po precenenf urduji z precenenej asti majetku a vykazuji sa ako naklad vo vysledku
hospodérenia.

Prirastok z precenenia zahrmuty do vlastného imania sa prevédza do nerozdeleného zisku polas doby pouZivania
majetku G¢tovnou jednotkou. Prevadza sa €ast’ prebytku vo vyike rozdieln medzi edpisom vychédzajicim z precenenej
tétovnej hodnoty & odpisom vychadzajicim z pévodnej i¥tovnej hodnoty majetkw. Prevod prebytku z pozitivneho
precenenia do nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospoddrenia nevykazuje. V pripade znffenia hodnoty majetku,
ktoré bolo -vykdzané vo visledku hospodarenia, sa odpisy pogitaji z pévodngj sumy a sidasne sa rozpista negativny
rozdiel 2 precenenia cez poloZku odpisy.

Rozdiel medzi precencnou nitovnon hodnotou a dattovon hodnotou majetku vedie k povinnosti Gtovat’ o odloZenei
dani. OdloZend dafi zo zmien Udtovnych hodndt Gdtovanych do vilastného imania je taktieZ zohtadfiovand priamo vo
vlastnom imanf.

(i) Leasing
Zmlavy o prendjme majetku, pri ktorfch Skupina znasa podstatni Sast’ rizik a diZitkov vyplyvajiicich z vlastnictva tohto
majetku, si klasifikované ako finandny leasing. Prenajaty majetok je vykdzany vhodnote, ktord je niZsia
z nagledujiicich hodndt: z redlnej hodnoty alebo stifasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok na zadiatku
prendjmu, zniZenej o opravky (pozri niZsie) a zohladiiujicej zniZenie hodnoty majetku (pozri Gétovnn zésadu 2.10).

2. Vyznamné Gétovné zdsady 20
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(i) Nasledné ndklady
Nisledné naklady si aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budi plyntit’ budice ekonomicks
tiZitky obsiahnuté v prislugnej polozke dihodobého majetku a prislusné naklady je mo#né spoFahlivo ocenit, Vietky
ostatné vydavky, vritane beZnej Gdrzby budov, pozemkov a zariadenia, sii zGdtované do vysledku hospodérenia
v obdobi, s ktorym sivisia.

(iv) Odpisy
Odpisy st i6tované do vysledku hospodirenia na linednej baze podas odhadovanej Zivotnosti jednotiivych poloZick
dihodobého hmotného majetku. Pozemky sa neodpisuji. Odhadované Zivotnosti sii nasledovné:

v rokoch Zivoinost
Budovy
Kondtrukeie 40- 170
Zabudované rozvody, okné, siéasti fasady a pod. (infinierske siete, kirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutelnost a ostatné Sasti (vyfahy, hygienické zariadenia a pod.) 25 -40
Zariadenic 5-12
Inventér a ostatné 5-10

Na zaklade znaieckych posudkov, vypracovanych pri ka¥dej akvizicii, aby odpisy zohPadiiovali & najredlnejsic
opotrebovanie kaZdého hotela, boli jednotlivé Zasti budov (kemponenty) rozdelené do viacerych kategorii podra dizky
Zivotnosti, Jednotlivé kategéric budov sii odpisované samostatne. Priemernd doba Zivotnosti budov pre jednotlivé
hotely, stanovend ako suma jednorodnych odpisov jednotlivyeh kategérii / hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 —
51 rokov.

Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a zostatkové hodnota sa kazdorogne prehodnocujit ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje étovna zdvierka.

gy

(v) Kapitalizované ndklady na prijaté éivery a pii
Néklady na prijat€ dvery a pdZitky, ktoré sa dajit priamo priradif k obstaranin, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
splitajiceho kritéri4, sii tie naklady na prijaté \ivery a pdZigky, kioré by nevenikli, ak by neboli vynalofené naklady
na majetok splifajtici kritérid. Majetok spitiajiici kritéria je majetok, kiory si nevyhnuine vyZaduje vyznamné Zasové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamyslané pouZitie alebo na predaj. Tieto ndklady sii kapitalizované poZas obdobia,
kedy majetok spifia keitérid kapitalizicie.

2.12. Nehmotny. majetok

(D) Goodwill a nehmoiny majetok nadobudnutp v podnikovych kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vyike prebytku sihmu prevedeného plneniz, sumy kaZdého nekontrelujiceho podielu
obstardvanche subjektu a redlnej hodnoty, ktortt mal k ditumm akvizicie predtym vlastmen$ podiel nadobidatela
navlasthom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zivazkev k datumu akvizicie.

Goodwill z nadobudnutia dcérskych spoloSnosti je zahrnuty do nehmotného majetku aje kaZdorodne preverovany
na zniZenic jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia urlitej spolotnosti zahrfiaji figtovni hodnoty goodwilly, ktory sa
tyka predanej spoletnosti.

Zipormy goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykol'vek zvySok zapomého goodwilin
pe prehodnoten je Gdtovany priamo do v{stedku hospoddérenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinécii jo vykazovany v redlnej hodnote ku ditu nadobudnutia, ak je
tento nehmomy majetok oddeliteny alebo vyplyva 2o zmluvnych alebo inmych prdv. Nehmotny majetok
s neobmedzenou dobou Zvotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstardvacich cendch zniZenych o stratu zo
zniZenia hodnoty, Nehmotny majetok s urditou dobou Zivotnosti je amortizovany podas doby #ivotnost! a vykazovany
v obstardvacich cenach zniZenych o oprévky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri G&townti zésadu 2.10).
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Goodwill z nadobudnutia spolofne ovlddanych spoloénosti je zahmuty vinvesticidch do spolofne ovlddanych
spoloénosti.

(i) Softvér a ostatmy nehmotny majetok
Softvér a ostainy nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykazany v obstardvacej cene po odpotitani amortizdcie
(pozri ni¥%ie) a strdt zo zniZenia jeho hodnoty (pozri W¥tovnd zdsadu 2.10).

Daoba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.
(@) Amortizdcia

Amortizicia je ¢tovand do vysiedku hospoddrenia na linedrmej bdze poZas odhadovaneg] Zvotnosti nehmoinéha
majstku od détumu jeho wréenia na pouZivanie. Odhadované Fivotnosti sii nasledovné:

v rokoch Zivotnost

Softvér 4

Ostatny nehmotny majetok 4az6
2.13. Rezervy

Skupina vsivahe zaidtuje rezervu, ak existuje zdkonnd, zmluvné alebo vecnd (implicitnd) odvodeni (angl.
constructive} povinnost’ ako désledok minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti dgjde
k ubytku ckonomickych Zitkov a tento (bytok je mo¥né spol'ahlivo odhadmir’.

(i) Kritkodobé zamestnanecké pofithy
Zavizky vyplyvajbce z kratkodobych zamestnaneckych poZitkov st vyjadrené na nediskontovanej baze a sit vykdzané
ako niklady v ase vykonania prédce zamestnancami. V pripade, Ze Skupina mé zdkonnil alebo zmluvni povinnost ako
ddsledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vyiku zavizku je mozZné spol'ahlivo odhadnit, vytvori sa rezerva
vo vyske odhadovanej krdtkodobej pefiaZnej admeny alebo planovaného podielu na zisku,

2.14, Triby z poskytovania sluZieb

Skupina détuje o tribéch v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické uZitky budu plynat do Skupiny a tieto
trEby sa dajt spoFahlivo ocenif. Tr¥by sl u¥tované v redlnej hodnote. Skupina uétuje hiavne o tr¥bdch z ubytovania
a reStauradnych zariadeni, ktoré sa zafuiji do vysledku hospodirenia po poskytnuti siuzby.

Trzby z ubytovania a reftauraénych zariadeni sa Bétuji denne na zéklade shuZieb poskytovanych v kaZdom hotelovom
zariadenf aj za tych zékaznikov, ktori si stile v hotelovom zardaden{ nbytovani. Trzby sa &asovo rozliSuju v zdvislosti
od toho, po¢as akého obdobia bola sluZba poskytnutd.

Ostatné sluZby predstavuji najmi sluZby poskytovené v sivislosti s ubytovanim ako nijom priestorov, parkovanie,
wellness, masé¥e, predaj suvenirov a podobne. TrZby z prendjmu st vykazované na baze po dobu trvania ndjmy
pri¢om sa Casovo rozlifuji. TrZby z predaja suvenirov ainych tovarov sa zicuji, ked pride k prenosu vyznamnych
rizik a tG¥itkov z daného tovaru. Ostatné tr¥by z poskymutych sluZieb sa zi&mji po ich poskytnuti.

Trzby zaposkytnuté shufby neobsahujt dart z pridanej hodnoty. SG tie¥ zniZené o zlavy a wézky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.).

2.15. Urokové vinosy a naklady
Urokevé vinosy a niklady st diétované vo visledka hospodarenia v obdobi, s ktorym stvisia. Vietky naklady na uvery
a pdZicky st vykdzané vo vysledku hospodérenia s pouZitim efektivnej irokovej miery.

2.16. OdloZens a splatns daii z prijmov
Dati z prifmoy beZného Gétovného obdobia sa sklada zo splatngj a odloZeng] dane.
Splama daif je ofakdvany dafiovy zavizok zo zdanitePného prijmu beZného Uétovného obdobia, s pouitim dafiovych

sadzieb, ktoré boli platné ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovnd zévierka a vletky tGpravy daffového zivizku
v stivislosti s predchidzajucimi Gétovnymi obdobiami.

2. V¥znamné fi¥towné zdsady a2
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OdloZend dafi je n&tovand s pouZitim sivahovej metody aje vypolitand zo vietkych dofasnych rozdielov medzi
BEtovnymi hodnotami majetiu a zaviizkov stanovenych pre Gifely finan&ného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
poutivajl pre dafiové uely. Nasledovné dogasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykdzanie majetku & zdvizkov,
ktoré neovplyviiuje Getovny ani dafiovy zisk a rozdiely tykajlice sa investicii v deérskych spolofnostiach, pre ktord je
pravdepodobné, Ze sa v dohladnej budiicnosti nezrusia. Pri prvotnom vykézani goodwillu sa nezohladiivju Sadne
dotasné rozdiely. Vyska odloZenej dane je zaloZend na ofakdvanom spdsobe realizdcie aleho zidtovania udtovnej
hodnoty majetku a zivazkov, s pouZitim dafiovych sadzieb plainych ku diin, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zévierka,
resp, k tomuto diiu schvilenych.

Datt z prijmov sa d€tuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej Zasti, ktord sa tyka poloZiek vykézanych priamo
vo viastnom imani. V takom pripade sa dafi z prijmov (i¢tuje do vlastného imania.

OdloZend dafiova pohfadévka a zéviizok si vzdjomne zapotitané, ak existuje privne vymutitePné pravo zapoditat
splainy daiiovy zdviizok a pohladévku a tieto sa tykaji rovnakého dafiového firadu a rovnakého dafiového subjektn.

OdloZend dajiovd pohladivka sa vykazuje iba do vyiky pravdepodobnych budicich zdanitelnych ziskov, proti ktorgm
budd méct' byt odpotitatefné dodasné rozdiely, nevyu¥ité dafiové straty akredity zapolftané. OdloZens defiova
pohfadavka je eni¥end o hodnotu, pre kiord je pravdepodobné, Ze prisluiné dafiové vyuZitie nchude v budficnosti
realizovateIné.

OdloZen4 dafi zo zmien itovaych hodn6t Gidtovanych do vlastného imania je taktie? zohladiiovand vo vlastnom imani
a nie vo vysledku hospodarenia,

2.17.Splatky operativneho a finanéného leasingu

Splatky operativneho leasingu si vykézané vo vysledku hospodérenia na linedmej béze podas doby prendjmu.

Minimalne leasingové splatky finaniného leasingu si rozdelens na firoky a splatiku istiny. Uroky i1 alokované pre
kaZzdé obdobie poas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili kon§tantnit Grokovii sadzbu za obdobie aplikovani na
neuhradeni dast’ isfiny.

2.18. Dividendy

Dividendy sa vykéZu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavizok v obdobi, ked’ st schvdlens.

2.19. Majetok drzany za iifelom predaja 2 ukonéené énnosti

Ak sa ofakdva, Zc hodnota dihodobého majetku (alebo majetku a zivizkov v skupine majetku drfanej za (&elom
predaja) sa realizuje predovietkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouZivanim, tento majetok je klasifikovany
ako driany za iéelom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drZany za ielom predaja sa tento majetok {a vSetok majetok a zdviizky
v skupine majetku dr¥anej za dtelom predaja) preceni v silade s pristuinymi Medzindrodnymi $tandardmi finanéného
v¥kaznictva. Nésledne pri prvotnom vykdzani ako drany za &clom predaja sa majetok a skupina majetku drzand za
uéelom predaja vykdZu v zostatkovej hodnote alebo redlnej hodnote zniZenej o naklady stivisiace s predajom podla
toho, ktor je niZsia.

Akékolvek straty zo zniZenia hodnoty skupiny majetku drZanej za idelom predaja st najskér priradené ku goodwilly,
a nasledne pomernym dielom k ostatnému majetkn a wdviizkom, okrem zésob, finanéného majetku a odloZenej daflovej
pohYaddvky, kioré s nad'alej vyjadrené v stilade s ittovaymi zdsadami Skupiny.

Ukontena Cinnost' (angl. discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, ktorého prevddzks a pefia?né toky
sa daji jasne odli§it' od zvyiku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu zo samostatnych hlavnych Sinnosti alebo 1izernn oblast’ Sinnosti;

— je stfastoun jedného koordinovaného planu vyradif' samostanit hlaven Sinnost’ alebo Yzemmi oblast’ &innosti; alebo

— je deérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s cielom d’al§icho predaja

2. Vyznamng aétovné zdsady
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2. Vyznamné fiétovné zdsady (pokrafovanie)

Klasifikicia ako ukondens &nnost nastdva pri vyradeni alebo pri klasifikdcii komponentu ako drfany za fiéelom
predaja, podla toho, &o nastanc skdr. Ked je &innost’ klasifikované ake ukonfena &innost, musi byt porovnatelny

vykaz o sihmom vysledkn hospodérenia prepracovany akoby dand Einnost bola ukondeni uf na zaiatku
porovnatelného obdaobia,

2.20. Vykazovanie podPa segmeniov

Prevadzkové segmenty st fasti Skupiny, ktoré sfi schopné generovat’ vynosy a niklady, o ktorych si k dispozicii
finanéné informacie, ktoré pravidelne vyhodnocujii osoby s rozhodovacou kempetenciou pri rozhodovani ¢ rozdeleni

zdrojov a pri urfovani vykonnosti. ManaZment sleduje a za jednotlivé segmenty povafuje jednotlivé hotely, ktoré si vo
vlastnietve Skupiny. i

V geografickom ¢leneni sit majetok a vynosy prezentované podfa geografickej lokality.

2. V{mamné ittovné zdsady 24
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Zisadné G&tovné odhady a predpokiady

Zostavenic uttovne] zavierky podfa Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyZaduje pouZitie uréitych zésadnych utovnych odhadov. Takisto si vy¥aduje, aby manaiment v procese aplikdcie
uttovnych zdsad spolofnosti poufil svaj dsudok. Tieto Gdtovné odhady budi preto zdkonite iba zriedka zhodné
so skutotnymi vystedkami. Odhady a predpokiady, kioré nesii znaéné riziko sposobenia v¥znamnej ipravy udtovnej
hodnoty majetku a zdiviizkov v budiicom ugtovnom obdobi, sii opisané v d'alfom texte, Odhady a predpoklady su
priebefne prehodnocovandé, Ak sa prehodnotenie f&tovayeh odhadov vzfahuje len k jednému Atovnému obdobit,
vykéZe sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sidasné aj budice Gtovaé obdobia, vykéZe sa v obdobi, kedy
do¥lo k prehodnoteniu e aj v budicich obdobiach,

Podnikové kombindcie 2 alokacia kipnej ceny

HdentifikovatePny majetok, ziviizky a podmienené zéviizky obstarivanej spolotnosti st vykazované a ocefiované v ich
redlnej hodnote ku ditu akvizicie, Alokdcia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé poloZky obstaranych Fistych aktiv
pre poireby finantného vykazovania je realizovan4 s pomocou profesiondlnych poradcov.

Analyza ocenenia je zaloZend na historickych informdciich a ofakévanjch faktoch, ktoré su k dispozfcii ku difn
podnikovej kombinacie. Akékolvek ofakévané fakty, ktoré ma%u mat vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku,
su zaloZené na ofakdvaniach manafmentu ohladom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom
&ase existovali.

Vysledky anmalyzy ocenenia si pouiil¢ ticZ pre urlenie doby odpisovania a amortizdcie hodnét priradenych
k Specifickym poloZkdm nehmotného a dihodobého hmotného majetku, ak nie je pre §pecifické polozky spracovany iny
znalecky posudok pre urgenie doby Zivotnosti.

Diia 22. oktébra 2015 Skupina obstarala 100%-ny podiel na spolo¥nosti INTER BALTSCHUG LLC. Podiel na
gpoloénosti bol nadobudnuty za 4 tis. EUR a vysledkom alokécie kipnej ceny neboli #adne tpravy redlngj hodnoty
(pozri tieZ bod 5. Efekt prirastkov v désledku kombindcie aktiv).

Testovanie na znifenia hodnoty

Goodwill a testovanie na znf¥enie hodnoty

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (iftoynd zdvierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoilo k znifeniu hodnoty goodwillu
vykdzan¢ho pri podnikovej kombinacii. Skupina testuje na znifenie hodnoty aj ostatny nehmotny majetok s
neobmedzenou Zivotnostou a pednikové jednotky, kde bola identifikovans potreba takéhoto testovania. V defi akvizicie
Je obstarany goadwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujicim hotovost (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa ofakéva, Ze budi mat’ GZitok zo synergickych efektov vznikajicich pri podnikovych kombinacidch. ZniZenie
hodnoty je urfené postidenim névratnej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vzt'ahuje, na zéklade (¥itkovej hodnoty
(angl. value in use), kiord odréZa o¥akdvané budiice diskontované pefiainé toky alebo na zdklade redlnej hodnoty
znifenej o ndklady na predaj. Uitkové hodnota bola odvodend od budicich pefiafngch tokov odhadnuiych
manaZmentom, sktualizovanych od doby akvizicie. Diskontné sadzby pouZité pri odhadovani peiiaznych tokov boli
vypoéitané ako viZeny aritmeticky priemer nékladov kapititu CGU.

Popis testovania pre zniZenie hodnoty goodwitlu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i8tovna zévierka a za porovnatelné
ohdobie je uvedeny niXiie.

Inter Pragne S.arl

¥ sivislosti s nadobudnutim 90%-ného podielu na vlastnickom prave k pithviezditkovému hotelu InterContinental
Praha, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 31. decembru 2013 vo vy$ke 13 820 tis. EUR.

Zostatkova hodnota goodwiltu alokovana pre CGU k 31. decembru 2016 bola 14 028 tis. EUR (2015: 14 026 tis. EUR).
Rozdiel v porovnani s predchddzajiicimi rokmi bol spésobeny zmenou vymenného kurzu EUR/CZK.

3. Zisadné attovné odhady a predpoklady 25
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Zisadné (ctovaé odhady a predpokiady (pokratovanie)

Ku difu, ku ktorému sa zostavaje i8tovna zévierka, Skupina uskutotnila test na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Patencialne zniZenie hodnoty goodwillu bole uréens porovnanim névratnej hodnoty a iiStovnej hadnoty CGU, kn ktorej
bol goodwill alokovany (pre Gétovai hodnotu CGU vid' bod 4. Informécie o segmentoch, Hotel InterContinental
Praha). Névratnd hodnota CGU bola stanovend na ziklade tZitkove] hodnoty, ktord bola odvodend z projektovanych
pefiaZnych tokov vyplyvajicich z dihodobého finandngho plénu pripraveného mana¥mentor. Finanéné plany boli
pripravené na obdobie nasledujicich piatich rokov. KIiGovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviujii GZitkovi
hodnotu, st ckrem diskontne] sadzby predovetkym planované ceny izieh a navitevnost azicho vyplyvajica
EBIDTA. Pristup mana¥mentu pri stanoveni ka¥dého kI'i¥ového predpokiadu vychddzal z historickych skiisenosti na
&eskom hotelovom trhu, pridom tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informécii,

Projektované pedlainé toky pre obdobic nasledujice po piatich rokoch boli odvodené od tychto finanénych plinov
$ pouZitim miery rastu vo vyske 2,5% (2015: 2,5%), ktora je vedenfm Skupiny povafovand za primeran(l v tAmei trhu
a krajiny, na ktorych Skupina podnikd. V tomto ndslednom obdobi sa predpokladd dosiahnutie takej prevadzkovej
a finanZnej vykonnosti, ktord je manaZmentom povaZovani za dihodobo udriatelnii. Diskontng sadzba pouZité v teste
uskutofnenom k 31. decembrn 2016 bola 8,5% (2015: 8,6%). PretoZe uiétovna hodnota CGU k 31. decembru 2016 a
2015 bola niZtia ako jej ndvratad hodnota, nebola identifikovan4 Fiadna strata zo znf¥enia hodnoty goodwillu.

Ak by k 31, decembru 2016 projektovana EBITDA, ktord je sidastou projektovanych pefiainych tokov, bola niZsia o
5% v porovnani s odhadom manadmentu, hiZitkova hodnota hotela InterContinental Praha by bola ni¥sia o 7 975 tis.
EUR. Ak by diskontnd sadzba bola zvy¥end o 0,5% oproti odhadu manaZmentu tj. jej hodnota by predstavovala 9,0%,
uZitkova hodnota by bola ni#ia o 11 166 tis. EUR. Ani v jedrom pripade by nebolo nutné zatiétovat’ zniZenie hodnoty
goodwilly, a teda ani zniZenic hospodirskeho vysledku Skupiny.

Ak by k 31, decembru 2015 projektovana EBITDA, ktord je stidastoun projektovanych pefiainych tokov, bola ni¥ia o
5% v porovnani s odhadom manaZmentu, iZitkova hodnota hotela InterContinental Praha by bola niZsia o 13 179 tis.
Ak by diskontnd sadzba bola zvyend o 0,5% oproti odhadu manaZmentu t.j. jej hodnota by predstavovala 9,1%,
0Zitkova hodnota by bola niZ$ia o 10 685 tis. eur. Ani v jednom pripade by nebolo matné zaviétovat' zniZenie hodnoty
goodwilly, a teda ani zvydenie konsolidovanej straty,

ZION SPA, s.r.o.

Vzhl'adom k finanénému vysledku, ktor spolo&nost’ vykézala v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisand v priebehu
roka 2012,

Testovanie znitenia hodnoty majethu

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje idtovns zdvierka, Skupina posudzuje, &i nedoflo k zni¥eniu hodnoty majetku
Skupiny. IAS 36 vyZaduje testovanie zniZenia hodnoty majetku v pripade, ak existuji interné alebo externé indikatory,
ktoré by poukazovali na moZné zniZenie hodnoty majetku,

K 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015 boli identifikované indikdtory na zniZenie hodroty majetku Skupiny
z dfvodu, e niektoré z hotelov nedosiahli pldnovanil ziskovost. Z tohto dévodu Slkupina uskutognila testovanie pa
zniZenie hodnoty majetku k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015:

Hotel Baltschug Kempinski Moskva
K 31. decembru 2016 meboli identifikované indikétory na zniZenie hodnoty majetku Skupiny zddvodu Ze Hotel
Baltschug Kempinski Moskva dosiahol planovani ziskovost.

V rokoch 2015 Skupina uskutoénila testovanie na zniZenie hodnoty majetke. Dvodomn bola niZia vykdzani EBITDA
spolognosti za sledované obdobia v ewro hodnotich (mena, v ktorej Skupina pripravuje vykazy), ne? mana¥ment
predpokladal vo finanénom pléne na rok 2015.

Potencidlne mniZenic hodnoty bole urtené porovnanim névratngj hodnoty a G&tovnej hodnoty CGU (pre détovnd
hodnotu CGU vid' bod 4. Informicie o segmenioch, Hotel Baltschug Kempinski Moskva). ManaZment Skupiny
vychadzal pri stanoveni nivratnej hodnoty CGU z porovnatefnych transakeif hotelov v pricbehu rokov 2013 a¥ 2015
zvergjenych externymi spolotnostami HVS London and HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakeif boli
zohl'adnené nasledovné kritéria: zemepisna poloha hotela (§tat, mesto), zaradenie hotela do kategdrie (podet
hviezditiek), charakter hotela (vzdialenost od centra mesta, turistickd oblast), tak aby &o najvernejie odraZali hodnotu
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Zisadné udtovné odhady a predpoklady (pokralovanie)

hotela. V pripade hotela Baltschug Kempinski Moskva boli zvolené nasledovné kritéria: eurdpske metropoly; kategoria
pithviezditkovych a Stvorhviezditkovych hotelov; poloha blizke centra mesta. Pouitd cena za izbu predstavovala
k 31. decembru 2015 498 tis. EUR (2014: 534 fis. EUR). Pretoze Gétovna hodnota CGU k 31. decembru 2015 bola
niZiia ako jej névratna hodnota, nebola identifikovand #adna strata zo znf¥enia hodnoty.

Ak by pri vibere porovnatelnych transakeil boli eliminované tri transakeie s najvy$¥ou cenou za izbu, zniZenie
medidnu ceny za izbu by predstavovalo k31, decembru 2015: 43 tis. EUR (2014: 40 tis. EUR) a celkové zniZenie
hodnoty hotela by predstavovalo 9 761 EUR (2014: 9 080 tis. EUR). Ak by pri vybere porovnateFnych transakeif boli
eliminované tri transakeie s najni#$ou cenou za izbu, zvySenie medisnu ceny za izbu by predstavovalo k 31. decembru
2015 143 tis. EUR (2014: 28 tis. EUR) a celkové zvy¥enie hodnoty hotela by predstavovalo 32 348 EUR (2014: § 356
tis. EUR). Ani v jednom pripade by nebolo nutnd zawdtovaf znf¥fenie hodmoty majetku, a teda ani wniZenie
hospodérskeho vysledka Skupiny.

Grand hotel River Park Bratislava

V roku 2016 a 2015 Skupina uskutoénila testovanie na zniZenie hodnoty majetku. Dévodom bola niz¥ia vykdzan
EBITDA spoloénosti za sledovand obdobia, nez mana¥ment predpokladat vo finanénom plinc na roky 2016 a 2015,

Potencidlne znizenic hodnoty bolo urfené porovnanim névratnej hodnoty a wétovnej hodnoty CGU (pre Gdtovan
hiodnota CGU vid’ bod 4. Informécie o segmentoch, Grand hotel River Park Bratislava). ManaZment Skupiny vychadzal
pri stanoveni névratnef hodnoty CGU z porovnatel'nych transakeif hotelov v priebehu rokov 2014 a% 2016 zverejnenych
externymi spolotnostami HVS London, HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakeii boli zohl'adnené nasledovné
kritéria: zemepisnd poloha hotela ($tdt, mesto), zaradenie hotela do kategérie (podet hviezdiZiek), charakter hotela
(vzdialenost’ od centra mesta, turisticka cblast), tak aby %o najverngj¥ie odré¥ali hodnotu hotela. V pripade hotela
Grand Hotel River Park Bratislava boli zvolené nasledovné kritéria: krajiny V4, Rakisko, Chorvatsko, Bulharsko a
Rumunsko; katepéria $tvor a pithviezditkovych hotelov; poloha blizko centra mesta. PouZiti cena za izbu
predstavovala k 31. decembru2016 181 tis. EUR (2015: 163 tis. EUR). Pretofe adtovnd hodnota CGU
k 31. decembru 2016 a 2015 bola niZia ako jej ndvratnd hodnota, nebola identifikovand Ziadna strata zo zni¥enia
hodnoty. Skupina taktieX vychédzala z ocenenia hotela, ktoré pripravila spolotnost Jones Lang LaSalle k 30. jimu
2016, a na zéklade ktorého Skupina neidentifikovala Ziadnu strata zo zniZenia hodnoty.

Ak by pri vibere porovrateInych transakcii boli eliminované tri transakcie s najvy$Sou cenou za izbu, zniZenic
priemernej ceny za izbu by predstavovalo 19 tis. EUR (2015: 2 tis. EUR) a celkové mifZenic hodnoty hotela by
predstavovalo 4 389 tis, EUR (2015: 462 tis. EUR). Ak by pri vybere porovnatefaych transakeil boli eliminované tri
transakcie s najniZfou cenou za izbu, zvyienie priememej ceny za izbu by predstavovalo 33 tis. EUR (2015: 18 tis.
EUR} 2 celkové zvysenie hodnoty hotela by predstavovalo 7 623 tis. EUR {2015: 4 158 tis. EUR). Ani v jednom pripade
by nebolo nutné zan€tovat’ znlZenie hodnoty majetku, a teda ani znfZenie hospodarskeho vysledim Skupiny.

InterContinental Praha

Testovanie na zniZenie hodnoty majetku v hoteli InterContinental Praha bolo uskuto#nené spolu s testom na navratnost’
goodwillu pre celit CGU tak ako je to uvedené v bode 3.2 (i).

Precenenie majetku tykafticeho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov

V.roku 2012 Skupina zmenila Gétovnil zdsadu z pouZitia modelu ocenenia obstardvacou cenou na model ocenenia
redlnou hodnotou pre skupinu majetku tykajiicu sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych si postavené.

K 31. decembru 2016 aj 2015 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v pricbchu roka vyznamne nezmenili najdéleZitejsie
parametre a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majetku a tak v sitlade s IAS 16 a po zohladneni odpisov
roku 2016 nebolo potrebné pristipit’ k novému preceneniu majetku na redlny hodnotu k 31. decembru 2016.

3. Zasadné itovné odhady a predpoklady
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3. Zasadné Gétovné odhady a predpoklady (pokrafovanie)

Pri oceneni na redinu hodnotu v roku 2012 a 2013 boli pouZité nasledujice ocefiovacie techniky a parametre:

Hotel Baltschug  Grand Hoetel River Hotel Inter-
Kempinski Moskva Park Bratislava Continental Praha
Izigf.éna hodnota majetkn v tis. EUR k 31. decembru 121 941 36 292 110 861
Izlggna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 98 235 37 424 113 133
priimovy pristup prijmovy pristup trhovy pristup
Metéda oceneni “Income “Income  “Market approach™
ocenenia capitalization capitalization + ndkladovy pristup
approach* approach”  “Cost approach™ *
Hotel Baltsehug  Grand Hotel River Hotel Inter-
Kempinski Moskva Park Bratislava Continental Praha

Vstupy:
Diskontna sadzba 10,4% 10,8% -
Equity yield rate 13,0% 15,0% -
Terminal capitalization rate po 10 roku 7.0% 1,0% -
Stabilizovana miera inflaéného rastu 5,0% 2,5% -
cena pozemku za m2 v tis. EUR - - 1.9
cena pozemku za m2 v tis. CZK - - 52,2

* Pri stanovent reprodukénych obstardvacich cien sa vychadzalo z ceny/stifasnych nakladov na obstarania/vytvarenie podobnych
navych aktiv upravenych o amortiziciu na zéklade odhadovenej Zivotmosti aktiv.

Analyza senzitivity bola urobend ako stifast’ impairment testov majetku, pozri bod 3.2

3.4, Finan&né nastroje v redlnej hodnote

K 31. decernbru 2016 ani k 31. decembru 2015 Skupina nevykaruje Ziadny finanény majetok a zdviizky v redlnej

hodnote.

3. Zisadné Géovné edhady 2 predpoklady
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Poznimky konsolidovanej ultovnej zévierky
Best Hotel Propertics a,s, za 1ok kontiaci sa 31, decembra 2016

5.  Efekt prirastkov v disledku kombindcie aktfv
Prirastky v ddsledkn kombinacie aktiv v rokn 2015 mali nasledujtici efekt na majetok a ziviizky Skupiny:

INTER BALTSCHUG
v s, EUR LLC
Pettainé prostriedky a peiainé ekvivalenty 1
Clsty {dentifikovany majetok 1
Goodwill z akvizicie 3
Obstardvacia cena podl'a kipoej zmiuvy 4
Zaplatena odmena, vysporiadana v peniazoch -4
Hotovost' ziskand akviziciou 1
Cisty peainy vydaj -3
Strata odo diia akvizicie -12728
Strata nadobudnutej spolotnosti za cely rok 2015 -12 728

Vynosy nadobudnutej spolognosti za cely rok 2015 -

Dita 22. oktobra 2015 Skupina obstarala 100%-ny podiel na spoloénosti INTER BALTSCHUG LLC. Podiel na
spolonosti bol nadobudnuty za 4 tisic EUR.

6. Efekt Gbytkov v disledka predaja deérskych spoloénosti
Ubytky v dosiedku predaja deérskych spolognosti v roku 2015 mali nasledujiici efekt na majetok a zdvizky Skupiny:

DIAMOND
BOTELS BHP Tatry,
v tis. EUR SLOVAKIA, s.1.0, S, Iy 0. Celkom
Budovy, pozemky a zariadenie 26 522 18 515 45 037
Goodwill a nehmotny majetok 20 2 22
PohPadivky z obchodného styku a ostatné pohl'addvky 327 578 905
Ostatmy majetok 48 68 ii6
Zésoby ' 52 327 379
OdloZené datiovd pohl'adavka - 3253 3253
Pefiané prostriedky a pefiaZné ekvivalenty. 1399 1559 2 958
Zavazky z obchodncho styku a ostatné finaniné zdvizky 317 -734 -1 051
Prijaté fivery a pdZitky -17 937 -21 644 -39 581
Ostatné zavizky 497 -829 -1326
OdloZeny datiovy zdvizok -2 015 = -2 015
Zavizky zo splatnej dane z prijmu -3 -3 -6
Cisty majetok a zivazky : 7599 1092 8 691
Predajna cena 12372 6 767 19 139
Zisk z predaja 4773 5675 10 448
Ziskan4 odmena, vysporiadand v peniazoch 12243 6823 19 066
Ubvyiok hotovosti -1399 -1 559 -2 958
Cisty pefiainy prijem 18 844 5264 16 108

Diia 31. decembra 2015 Skupina odpredajom 100%-ného podielu v spolodnostiach DIAMOND HOTELS
SLOVAKIA, s.r.0. a BHP Tatry, s. r. 0. stratila kontroly nad tymito spolodnostami.

Ked#e sa jednad o odpredaj celych segmentov, Skupina vykdzala tieto predaje ako ukonéené &innosti {pozri bod 7.
Ukongené Einnosti),

Poznimky konsolidovanej attovnej zavierky
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Poznamky konsolidovanej idtovnej zévierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31, decembra 2016

6.

Efekt dbytkov v dasledkn predaja deérskych spoeloénosti (pokrafovanie)

Skupina pristipita k predaju hotelov zo svojho porifélia, na zéklade rozhodmntia akciondrov na Mimotiadnom valnom
zhromagdeni Spoloénosti diia 30. aprila 2015. Spolonosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o {Crowne Plaza
Bratislava) a BHP Tatry, s. r. 0. (Grand Hotel Kempinski High Tatras) odpredala Skupina hotelovému fondn ~ NOVA
Hotels otevfeny podilovy fond REDSIDE investiéni spolefnost, a.s., ktory je spravovany sprivcom REDSIDE
investicni spoletnost, a.s.

Této transakcia smerovala k naplneniu rozhodnutia akciondrov z aprifa 2015 o znf¥eni 2 vyplateni zdkladného imania.
Za telom ziskania likvidity na vyplatenie akcionarov v ddsledku zniZenia zdkladného imania bolo predstavenstva
poverené predat’ hotely, resp. obchodné podiely v deérskych spolognostiach viastniacich Grand Hotel Kempinski High
Tatras, hotel Crowne Plaza Bratislava a Hotel Baltschug Kempinski Moscow.

Skupina pre nového majitela NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investitni spolednost, as., kiory je
spravovany spravcom REDSIDE investidni spolognost, a.s. zabezpeduje manaZérske sluZby pri oboch odpredanych
hoteloch na z&klade servisnych zmliv podpisanych ku diu odpredaja.

Zisk z predaja spolo¢nosti vo vyike 10 448 tis. EUR je v konsolidovanom vykaze ¢ sthrmnom vysledkn hospodarenia
vykézany ako sicast’ straty za obdobie z vkongenych &innosti {pozri bod 7. Ukonéend &innosti).

Ziskand odmena vo vyike 19 066 tis. EUR bola vysporiadand na zfklade predbeZnej kalkuldcie predajnych cien.
Vyslednd predajnd cena bola stanovena vo vyske 19 139 tis, BEUR, vzniknuty rozdiel vo vyike 73 tis. EUR bol
uhradeny v roku 2016.

Ukon&ené dinnosti
Vysledky nkonéenych Einnost{ po medzisegmentovej eliminécii:

Rok kondiaci sa Rok konéiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Trzby z hotelovych a svisiacich sluZieb 14 538 28 048
Ostamé previidzkové vynosy 32 106
Wnosy celkom 14 570 28 154
Spotreba materidln a tovarov -2313 -4 365
Nakupované slZby -1 564 -4 951
Osobné nikiady -3 72 -10 062
Ostatné prevadzkové naklady -2 502 -4076
Ostatné finanéné vynosy/(naklady), netto 16 541 -15 977
Qdpis a amortizicia o -5 480
"Tvorba opravnych poloZiek -58 -1501
Urokové ndklady -3 051 -1299
Urokové vinosy 280 170
Zisk/(strata} pred zdanenim 16 191 -19 787
Zisk z predaja ukonZenych &innost{ - 10 448
Dan z prijmy -2 340 3452
Zisk/(strata) za obdobie z ukonéenych ¢innost 13851 .5 887

Poznadmky konsolidovanej dttovnej zavierky
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Best Hotel Properties a.s.

Poznimky konsolidevane iftovne} zdvierky
za rok kondiaci sa 31. decembys 2016

7.

Q
0.

9.

Ukondené &innosti {(pokratovanie)

K 31. decembru 2015 mala Skupina v Ekaterininsky Bank v Moskve terminované a iné vklady spolu v hodnote
111925 1is, RUB. Diia 17. marca 2016, Centralna banka Ruskej Federicie pozastavila bankovi Heenciu pre
Ekaterininsky Bank ako dosledok finangnych faXkostl, ktoré existovali uZ v roku 2015. Z tohto dévodu manaZment
Skupiny rozhodol zaudtovaf opravnd polozku k vkladom v plnej vyske 111 925 tis. RUB. V konsolidovanom vykaze
o sihmnom vysledku hospodérenia je strata vo vydke 1 644 tis. BUR (111 925 tis. RUB) vykézan4 v rdmci v¥sledkun

z ukondenych ginnosti,

Peiazné toky z ukondenych Sinnosti:

Rok kontiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31, decembra 2016 31. decembra 2015
Cisté peiiazné toky ziskané z /(pouité v) prevédzkovej &innosti -444 5644
Cisté peiiazné toky ziskané z ApouZité v} investitnej Sinnosti 4 699 -6 143
Cisté pefiazné toky ziskané z /(pouité vo) finan&nej Sinnosti -1 720
Cisté petia¥né toky ziskané z /{pouiité v} ukontenych Einnostiach 4 255 -2 219
Triby z hotelovych a sivisiacich sluZieb a ostatné prevadzkové vinosy
Rok kondiaci sa Rok kentiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
TrZby z ubytovania 28 530 34 006
Trzby zo stravovania 12 831 17 674
Tréby z ostatnych hotelovich sluZieb 8915 5962
Triby z hotelovyeh slufieh 50276 61 642
Minuns ukondené &innosti ~14 538 =28 048
Celkom za nenkonfené finnosti 35738 33 594
Ostatné prevadzkové vinosy 74 178
Ostatné prevadzkové vinosy 74 i)
Minus ukondené Sinnosti -32 -106
Celkom za neukontené {innosti 42 72
Vymosy celkom 50 350 61 820
Minus ukenéené &innosti -14 570 -28 154
Vynosy celkom za neukonéené Sinnost 35 780 33 666

Spotreba materidlu a tovarov

Rok kendiaci sa

Rok ken&iaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2016 31, decembra 2015
Spotreba materidlu v redtanrdcidch -3275 -5 238
Niklady na predany tovar -1 500 -1 699
Spotreba ostatného materidlu -861 -1 144
Materidl na marketing -22 -33
Celkom spotreba materidlu 4 fovarov ~5 658 -8 114
Minus vkondené &innosti 2313 4 365
Celkom za neukondené Einnosti -3 345 -3 749

Pozndmky konsolidovane]j vétovnej zdvierky
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Best Hotel Properties a.s.

Poznimky kansolidovang; (&tovacj zivierky
za rok kondiaei ya 31. decembra 2016

16. Nakupované siuZby

Rok kordiaci sa Rok kondiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2016 31, decembra 2615
Spotreba energi 2215 -31335
Néklady na opravu a tidrZbu -1418 -1 731
Naklady na reklamu a reprezenticiu -822 -1 153
Néklady na itovnictve, audit, pravne a iné poradenstvo -477 -740
Doprava, ubytovarie, cestovné -207 -333
Néjom a sluZby spojené s ndjmom =210 -1416
Ostatné sprivne ndklady -450 -833
Celkom nakupované sluzby -5 889 -9 541
Minus ukonéené Einnosti 1 564 4 951
Celkom za neukon&ent dinnosti -4 325 -4 560

Naklady na uftovnictvo, audit, privne a iné poradenstvo obsahuji ndklady za overenie konsolidovane] a individudlnych
udtovnych zdvierck anditorskymi spolotnostami vo vyske 187 tis. EUR (za rok konliaci sa 31. decembra 2015;

182 tis. EUR).

11, Osobné nikiady

Rok kenfiaci sa

Rok kondiacisa

viis. EUR 31, decembra 2016 31, decemibra 2015
Mzdové naklady -10 369 -13 758
Néklady na socidlne zabezpetenie (povinné} -2912 -3 960
QOdmeny élenom $tatutdrnych orgdnov a vicholového manaimentu -1073 -§91
Ostatné socidlne ndklady =392 -828
Celkom esobné naklady -14 946 -19 437
Minus ukondené Zinnosti 5712 10 062
Celkom za neukondené innosti -9 234 -9 375

Pricmemny prepofitany pofet zamestnancov Skupiny za rok kongiaci sa 31. decembra 2016 bol 697, z toho riadiacich

pracovnikov 31 (za rok kondiaci sa 31. decembra 2015: 928, z toho 44 riadiacich pracovnikov).

12. Ostatné previdzkové niklady

Rok konéiaci sa Rok konfiaci sa
y tis. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Administrativne naklady -4 438 -4 702
Dane a poplatky -754 -1276
Poistenie -189 -301
Ostatné previdzkové ndklady -4 823 -4 993
Celkom ostatné prevadzkové naklady -10 204 <11 272
Minus ukonéené Sinnosti 2 502 4 076
Celkom za neukondené Sinnosti ~7 702 -7 196

Ostatné ‘previdzkové ndklady obsahuju najmi néaklady sivisiace

s prevadzkou hotelov Grand Hotel River Park

v Bratislave a Hotel InterContinental Praha vo vytke 2 863 tis. EUR (za rok kondiaci sa 31. decembra 2015:

2969 tis. EUR).

Poznamky konsclidovanej iétovnej zdvierky
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Poznamky konsolidovanej G¢tovne) zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2016

13. Ostamé finandéné vinosy/(niklady), netto

Rok kondiaci sa Rok kentiaci sa
vifs. EUR 31. decembra 2016 3i. decembra 2615
Kurzové zisky/(straty), netto 16617 -13 402
Naklady na poplatky a provizie -680 -1 588
Zisk z tirokovych derivitov = 454
Celkom ostatné finanéné v¥nosy/(niklady), netto 15937 -14 536
Minss ukondené Einnosti -16 541 15977
Celkom za nevkonéené éinnosti -604 1 441

Za rok kondiaci sa 31. decembra 2016 obsahuje riadok kurzové zisky/(straty), netto kurzovy zisk vo vyike
1§ 342 iis. EUR z prepottu intra-skupinového zdvizku denominovaného v EUR na spolodnosti, ktorej funknd tnena je
RUB a kurzovy zisk vo vy$ke 4 178 tis, BUR zprepodtu zdvizku denominovaného v EUR naz spolodnosti, ktorsi
funkénd mena je RUB (za rok kondiaci sa 31. decembra 2015 kurzova strata vo vyske 15 592 tis. EUR z prepoliu
intra-skupinového zévizku denominovaného v EUR na spolodnosti, ktorej funkénd mena je RUB), z dévodu zmeny
vymenného kurzu.

Za rok kondiaci sa 31. decembra 2015 =i sadastou nakladov na poplatky a provizie platby tykajiice sa spravy portfélia
cennych papierov vo vySke 687 tis. EUR. Za rok kondiaci sa 31. decembra 2016 nevanikli Ziadne platby tykajiice sa
spravy portfdlia cennych papierov.

14. Urokevé vinesy a niklady

Rok kondiaci sa Reok kondiaci sa
v tis. EUR 31, decemnbra 2016 21, decembra 2015
Urokové vinosy 5784 8304
Celkom virokové vinosy 5734 B 304
Minus ukonfené Sinnosti -280 -170
Celkom za neukondené &innosti 5504 8134

Rok kondiaci sa Rok konfiaci sa
v tis. EUR 3t. decembra 2016 31, decembra 2015
Urokové naklady -8 032 -5 371
Celkom tirokové naklady -8 032 5371
Minus ukonéené éinnosti 3 051 1299
Celkom za neukondené &innosti -4 981 -4 072

Skupina vlastni zmenky spoloénosti J&T Private Equity B.V., ktoré¢ st vrogené fixnym trokom vo vytke 4,5% p.a.
{k 31. decembru 2015: 5,5% p.a.) aza rok koniaci sa 31. decembra 2016 vytvorili vynos 3 294 tis. EUR (za rok
kontiaci sa 31. decembra 2015: 6 290 tis. EUR). K 31. decembru 2016 bola istina zmeniek v same 30 000 tis. EUR
(k 31. decernbru 2015: 114 361 tis. EUR) anaakumulovany drek vsume 1156 tis. EUR (k 31. deccembru 2015:
22 018 tis. EUR).

Pozri tieZ bod 21. Poskytnuté péZitky.
Urakové naklady st tvorené predovietkym trokmi z prijatych bankovych tverov,
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15. Dane z prijmov

Rok konéiaci sa Rok kondiaci s2
v tis, BUR 31. decembra 2016 31. decembra 2013
Splatnd da¥
Dail beZného Gétovného obdobia -1433 -2 355
Opravy minulych obdobi i2 -
OdloZend daii - vinos/(nikiad)
Zuétovanie dodasnych rozdielov -2 443 3828
Zmena sadzby dane -89 -
Celkova dai # prijmov - vynos/(niklad) -3 953 1473
Minus ukonéené innosti 2340 =3 452
Celkoi za neukondené Einnosti -1 613 -197¢

V nasledovngj tabul'ke je vykdzana dai, ktord bola zati¥tovana priamo do viastného imania.

Rok konéiaci sa 31. decembra 2016 Rok konéiaci sa 31, decembra 2015

Dafiovy Datiovy
Pred {ndklad) / Pred (ndKklag) /
daiion vynos FPo dani dafion Y¥nos Po dani
Fond z prepoétu cudzich mien -2 823 - -2 823 6 686 - 6 686
Celkom -2 823 - -2 823 6 686 - 6 686

OdloZend dail z prijmov je vypoditand pouZitim zékonom stanovene] dafiovej sadzby, ktorej platnost sa predpoklads
v obdabi, v ktorom sa pohl'adivka zrealizuje alebo zdviizok vyrovnd. Ostatny sthmny vysledok hospodirenia je
vykazany po zdaneni.

Na vypolet odloZene dane z dodasnych rozdielov veniknutéeh na Slovensku, Skupina pouZila zdkonom stanoveni
sadzbu 21% (2015: 22%), na vypodet vdloZene] dane z dodasnych rozdislov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu
19% (2015: 19%} a na vypodet odloZenej dane z doSasnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20%
(2015: 20%,).

Poznamky konsolidovanej aétovnej zavierky
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15. Dane z prijmov (pokrafovanie)

Odsithlasenie efektiviej datove] sadzby

Rok kondiaci sa Rok konfiaci sa
31. decembra 2016 31, decembra 2015
v % v tis. EUR v % v tis. EUR
Zisk za obdobic 19 083 2099
Niklad/(v{nos) na dafi z prijmov 3953 -1473
Zisk pred zdanenim 23 036 626
Teoreticka dait 22,00 5068 22,00 138
Vplyv datiovych sadzieb v inych krajinich -4,24 976 -52,72 -330
Daitove nenznané naklady 372 857 1 506,07 9428
Nezdafiované vynosy 4,64 -1 070 -1 700,16 -10 643
Umorenie dafiovych strdt, ku ktorym v minulosti
nebola uétovani odloZend daii 0,00 -1 ~10,38 -65
Zmena sadzby danc 0,39 89 - -
Oprava splatoej dane minulyeh obdobi 0,05 -12 - s
Upravy tykajiice sa dafiovych licencii -0,01 2 0,16 -1
Celkom 17,16 3953 -235,30 -1473
Minns ukondené &innosti -10,16 -2 340 551,44 3 452
Celkora za nenkonfené finnosti 7,00 1613 316,13 1979

Pozri ticZ bod 27.
OdloZeny dafiovy zévizok a odloZend dafiova pohFaddvka.

Poznamky konsolidovanej ugtovnej zdvierky
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16. Budovy, pozemky a zarisdenie

Samostatne
hnutelné veci
a sitbory Ostatny
Budovy hnutelnych Obstaranie hmotny

v iis. EUR a pozemky veel majetkn  majetok Celkom

Obstaravacia cena '

Pociatodny stav k 1, janudru 2015 310 848 14 191 440 1 068 327145
Prirastky 213 469 519 52 1255
Ubytky - -15 -473 -17 505
I'betky v désledkn predaja podnikov -46 880 -1 140 e -253 481273
Presuny 265 83 -348 - <
Presun do skupiny majetku defaného za
udelom predaja -100 552 -8 621 -31 - -109 204
Kurzoveé rozdiely -8 607 -955 19 . -9 543

Zostatok k 31. decembru 2013 ’ 155289 4612 126 848 160 875

Podiatodny stav k 1. janudru 2016 155289 4612 126 848 166 875
Prirastky 264 219 219 i 703
Ubytky L -25 - -17 -42
Presuny 64 28 -92 - -
Kurzove rozdicly 9 - = - 9

Zostatok k 31. decembru 2016 155626 4834 253 832 161 545

Opravky a straty zo zoifenia hodnoty majethe

Pocintoény stav k 1. janusra 2615 -11 112 -4 636 - -527 -16 275
Odpis hezného Gdtovného obdobia -7073 -2 388 = -153 9614
Ubytky . 12 17 29
ﬂbytky v désledkn predaja podnikov 2 459 638 - 139 3236
Presun do skupiny majetku drZandho za
delom predaja 7 383 33586 - - 10 969
Kurzoveé rozdiely 938 - 489 - - 1427

Zostatok k 31, decembru 2015 -7 405 -2 299 - -524 -10 228

Potiateény stav k 1, janudra 2016 -7 405 -21299 - -84 -10 228
QOdpis beného d&tovného obdobia 3314 -753 - -90 -4 157
Ubytky " 25 - 12 37
Kurzové rozdiely -2 = - - -2

Zostatok k 31. decembru 2016 -10 721 -3 027 - =602 -14 350

Zystatkova hodnota

k 31. decembru 2013 147 384 2313 126 324 150 647

k 31. decembru 2416 144 905 1807 253 230 147 195

Udaje o redlnej hodrote

Redlna hodnota pre budovy, pezemky a zariadenie bola uréend manaZmentom Skupiny za asistencie externého experta
spoloénosti HVS — London Office, ktory ocenil majetok hotelov ake nezdvisly expert podfa usmemeni Royal
Institution of Chartered Serveyors (RICS). HVS poufilo techniku ocefiovania prijmovy pristap “Income capitalization
approach* a trhovy pristup ,,Sales comparison approach® pri vietkych ocefiovanych hoteloch,

Reélna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovend na drovni 3. Pre detailné informécie k oceneniu pozii
bod 3.3.

Poznamky konsolidovangj Gétovnef zdvierky
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16. Budovy, pozemKy a zariadenie (pokradovanie)

Hodnota majetku pri pdvodnom gceneni v historickej hodnote

Samostatne
hautel’né veei
a sttbory Ostatey
Budovy hnutePnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR a pozemky veel majetku  majetok Celkom
31, decembra 2016
Obstaravacia cena 260 402 19 776 282 1 850 282310
Oprévky a straty zo zniZenia hodnoty majetkn -28 382 -16 002 - -1 543 -45 927
Zostatkovi hodnofa 232020 3774 282 307 236 383
31. decembra 2015
Obstaravacia cena 243 117 18 689 128 1867 263 801
Oprévky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -20 234 -13 311 ~ -1 443 -34 988
Zostatkovi hodnota 222 883 5378 128 424 228 813

Udaje v tabufke obsahujit aj hodnota majetku hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora bola k 31. decembru 2016
vo vyske 71 653 tis. EUR (k 31. decembru 2015: 60 077 tis, EUR).

Zibezpeka

Na zabezpefenic bankovych dverov sa pouZil dlhodoby hmotny majetok, ktordho zostatkovd hodnota bola
k 31. decembru 2016 vo vytke 147 195 tis. EUR (k 31. decembra 2015: 149 294 tis. EUR).

Ostatné informacie k majetku

Skupina m4 poisteny hnutelny a nehmutelny majetok v celkovej hodnote 199 783 tis. EUR (2015: 189 301 tis. EUR).

Poznémky konsolidovanei uttovnej z4vierky
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17. Goodwill a nehmotny majetok

Ostatny
nehmotny
v tis. ELUR Goodwill majetok Cellomn
Ohstardvacia cena
Podiatoény stav k 1. janudru 2015 13 764 461 14 225
Prirastky ' . 123 123
Prirastky v ddsledku akvizicie pedniku 3 - 3
Ubytky v ddsledku predaja podnikov - -197 -197
Presun do skupiny majetku drZaného za Géelom predaja -3 - -3
Kurzové rozdiely 359 1 360
Zostatok k 31. decembra 2015 14 123 388 14 513
Potiatoény stav k 1. janudru 2016 14 123 388 14 511
Prirastky - 24 24
Kurzové rozdiely 2 - 2
Zostatok k 31. decembru 2016 14 125 412 14 537
Oprivky a straty zo zniZenia hodnoty majetkn
Podiatoény stav k 1. janudru 2015 -97 -383 -480
Odpis beZného udtovného ocbdobia - -45 -45
Ubytky v désledku predaja podnikov - 173 175
Zostatok k 31. decembru 2015 97 -253 =350
Podiato€ny stav k 1. janudru 2016 -97 -253 -350
Odpis befného Gétovného obdobia - 45 -45
Zostatek k 31, decembru 2016 -97 ~298 -395
Zostatkeva hodnota
k 31. decembru 2015 14026 135 14 161
I 31 decembru 2016 i4 028 114 14 142
Zibezpeka

Nz =zabezpefenie bankovych iverov sa pouZil nehmotny majetok, ktorého =zostatkovd
k 31. decembru 2016 vo vytke 7 tis. EUR (k 31. decembru 2015: 17 tis, EUR),

hodnota hola

Pozndmky konsolidovanej iétovnej zavierky
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18. Investicie do spologne ovlddanych spoloénosti
Skupina viasinf 50% podiel v spoloénosti CHERRES a.s., ktora prevadzkuje retauriciu Buddha Bar v Prahe.

Hadnota Hodnota

Podiel investicie Podiel investicie

k31 decembrn  k31.decembrn k31, decembru k31, decembru

v tis. EUR Krajina 2016 2816 28015 2015
CHERRES a.s. Cesks republika 50% 50% 5

Za 1ok kontiaci sa 31. decembra 2016 predstavuje podiel na strate spolofnosti CHERRES a.s. 5 tis, BUR (za rok
kondiaci sa 31. decembra 2015: 60 tis. EUR).

Nevykézané straty spolotnosti CHERRES a.s. sit k 31. decembru 2016 vo vyke 238 tis, BUR (k 31. decembry 2015:
0 tis. EUR).

Sithmnné finanéné Gdaje o spoloéne ovladanej spolognosti vykdzané v ich celkovej hodnote (100%):

Neobeiny  Obeiny Neobeiné  Obefné Viastné

v tis. EUR V¥nasy Néklady Strata  mmjetok  majetok  zdvlizky  zivizky  imanie
31. decembra 2015 1 355 -1 865 -510 1056 402 394 1054 10
31. decembra 2016 1326 -1 812 -426 1 060 565 334 1767 -476
19, Zasoby
v lis. EUR 31. decembra 2016 31, decembra 2015
Material 601 582
Tovar a ndhradné diely 63 38
Celkom 066 62{0

Skupina zameriavajiica sa na hotelovy biznis md s tym spojené zisoby, a to najmi zdsoby tykajice sa reftauraénych
a barovych sluzieb,

Zibezpeka
Na zabezpedenie haskovych dverov sa k 31, decembru 2016 ani k 31. decembru 2015 nepouZili zdsoby.

20. Pohladivky z ohchodného styku a ostatné pehPaddvky

v fis, EUR 31. decembra 2616 31. decembra 2015
Pohl'adévky z obchodného styku 2516 2 066
Ostatme pohfadavky 136 187
Medzisidet pohlPaddvky 2 652 2253
Opravné poioZky k pohPadivkam -102 -59
Celkom 2 550 2194

Dihodobé - -

Krdthodobé 2 550 2194
Celkom 2 550 2194

K 31. decembru 2016 evidovala Skupina pohl'adévky po splatnosti v zostatkovej hodnote 750 tis, EUR (k 31. decembm
2015: 795 tis. EUR).
Zabezpeka

Na zabezpefenie bankovych uverov sa k 31.decembrn 2016 ani k 31.decembry 2015 nepouili pohladivky
z obchodného styku a ostatné pohl'addvky.

Pozndmky konsolidovanej a&tovnej zavierky
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21. Poskytouté pozicky

v tis. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Poskymuté p6Zitky 4165 115222
Zmenky v portfoliu iiverov a pohl'adivok 31156 136 37¢
Medzisicet poskytnuté pb¥idky a zmenky 3531 251 601
Opravai poloika k peskytnutym ps¥ickdm - -46
Celkom 35321 251 5588

Dihodobé - -

Krithodobé 35321 251 555
Celkom 35 321 251 555

K 31. decembru 2016 mala Skupina nasledujice pbZicky:

Z toho akam, Urokova
Di¥nik Zostatok irek Typ drodenia sadzba Splatnos¢’
J&T Private Equity B.V.? 25153 1153 Fixné 4,50% na videnie
J&T Private Equity B.V.” 2003 3 Fixné 4,50% 19.6.2017
J&T Private Equity B.V, 3853 1028 Fixné 4,50% 31.12.2017
Emin Capital SA 242 *. “ 0,00% 27.11.2016
CHERRES a.s. 32 32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&R, s.r.0. 38 38 Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 35321 2254 X X X

D Zmenky

K 31. decembru 2015 mala Skupina nasledujiice pd3icky:
Z toho Z toho

akum.  OPravnd Typ  Urokové
Dlinik Zostatok wirok poloka G orenin sadzba  Splatnost’
J&T Private Equity B.V.” 136379 22018 - Fixng 5,50%  na videnio
J&T Private Equnity B.V. 100 254 4 596 Fixné 5,31% 31.12.2016
BHP Tatry, s.r.o. 14 610 4337 -46 Fixné 7.00% 31,12.2015
Emin Capital SA 242 - - - 0,00% 27.11.2016
CHERRES a.s, 32 32 - Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.0. 38 38 - Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 251 555 31821 -46 X X X

b Zmenky

Vyznamny pokies pohladévky voii spoloénosti J&T Private Equity B.V. v priebehu roku 2016 je sphsobeny
skutodnostiou, Ze tieto prostriedky boli pou¥ité na thradu ziviizku ¢ dévedu zniZenia zélkladného imania vo volke

313 123 tis. EUR.

P5Zitka poskylnuta spolofnosti BHP Tatry, s.r.o. vo vyske 14 610 tis, EUR bola k 31. decembru 2015 splatend, ale
kedZe neboli splnené podmienky postipenia, vyplyvajlice zo Zmluvy o postipeni pohladdvky, Skupina zirovefl
vykézala prijaty preddavok v rovnakej vyske (pozri bod 30. Ostatng zéviizky),

Zahezpeka

Na zabezpefenie bankovich dverov sa k 31, decembru 2016 pousili zmenky vo vydke 31 156 tis. EUR
(k 31. decembru 2015 sa na zabezpedenie tiverov nepoufili poskytnuté pdFicky).

Poznimky konsolidovanej uftovnej zévierky
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22, Ostatny majetek

v Hs, BUR 31. decembra 2016 31. decembra 2013
Poskytnuté zilohy 247 312
Nakiady budiicich obdobi 138 160
Pohladivky voii zamestnancom 53 46
Celliom 438 518

Dihodobé - -

Krdtkodobé 438 518
Celkom 438 518
Zibezpeka

Na zabezpecenie bankovych Gverov sa k 31, decembru 2016 ani k 31. decembru 2015 nepouil ostatny majetok.

23, Pefiainé prostriedky a pefiané ekvivalenty

v tis, EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
BeZné téty v bankach 5080 5460
Peniaze v hotovosti 118 113
Celkom 5198 5573
Zibezpeka

Na zabezpedenie bankovych Gverov sa k 31. decembru 2016 ani k 31. decembru 2015 nepouili pefia#né prostriedky a
pefiaZné ekvivalenty.

24, Vlastné imanie

24.1. Zikladné imanie a emisné afio
Schvélené, upisané a pine splatend zékladné imanie k 31, decembru 2016 pozostdva z35 025 000 kmefiovyeh akeit
v nominalnej hodnote | EUR za jednu akciu (k 31. decembru 2015: 35 025 000 kmefiovych akeii v nomininej hodnote
1 EUR za jednu akciu).

Diia 30. aprila 2015 sa konalo mimoriadne valné zhromaZdenie, ktoré rozhodlo o zni¥eni zdkladného imania
Spolo&nosti Best Hotel Properties a.s, z hodnoty 350 250 tis. EUR na hodnotu 35 025 fis. EUR, teda o sumu 315 225
tis. EUR. Po zniZeni zékladného imania spoloZnosti sa zmenila hodnota jednej akcie z pdvodnych 10 EUR za jednu
akcinna 1 EUR za jednu akciu.

Akciondri majii nérok na vyplatu dividendy a kaZdd akcia m4 zasadne hodnotu jedného hlagu na valnom zhroma¥deni
Spolotnosti.

24.2, Zikonny rezervny fond
Zakonny rezervny fond vo vyske 2 948 tis. EUR (k 31. decembru 2015: 2 947 tis. EUR) je zahruty v nerozdelenom
zisku, Zakonny rezervay fond sa podl'a slovenskej legislativy povinne roéne vytvira v minimainej vyske 10% z &istého
zigku spoloénosti a minimélne do vysky 20% z upisaného zdkladného imania (kumulativne). Zdkonny rezervny fond
méZe byt pouity iba na dhradu strdt spoloénosti a nesmic sa pouit na vplatu dividend. Vypo&et rezervného fondu je
uskutodneny v stitade s lokdlnymi prévaymi predpismi.

24.5.Zmena vo fonde z prepoétu cudzich mien

Fond zprepodtu cudzich mien zahffia vietky kurzové rozdiely, ktoré vznikaiii z prevodu wétovnych zivierok
zahranitnych podnikov v ramei konsolidovanej Skupiny.

Poznamky konsolidovanej adtovnej zavierky
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24, Vlastné imanie (pokrafovanie}

24.4. Nekontrolujiice podiely

v s, EUR 31. decembrsa 2016 31. decembra 2015
Baltschug LLC 26622 20 621
Skupina Inter Prague”’ 4187 4346
Celkom 30 809 24 967

" Skupina Inter Prague zahfiia spolognosti Inter Prague S. 4 r.l., Westbury Investments S. & r.l., Goldfield 8. 4 r.L, WIC

Prague s.t.0.

Nasledujiiee tabuFky poskytuji pofadované informécie vatahujiics sa k viznamnému nekontrolujacemu podielu. Udaje

st pred intra-skupinovymi elimindciami:

31. decembra 2016
Ostatné

Baltschug jednotlivo
v fis. EUR LLC nemateridine Celkom
Majetok 131 008
Ziviizky 24 521
Goodwill priraditeny Skupine o
Cisté aktiva bez goodwillu 106 487
Percento nekontrolujiicich podielov 25,00%
Uttov4 hodnota nekoutrolujicich podielov 26 6§22 4187 30 80%
Vynosy 14 570
Zisk 2599
Ostatay sthmny vysledok hospoddrenia 21 402
Celkovy sihmny v¥sledok hospodarenia 24 001
Percento nekontrolujiicich podielov 25,00%
Zisk pripadajici na nekontrolujitce podiely G54 546 1196
Ostatny stithrnny vysledok hospodarenia pripadajict na
nekontrolujiice podiely 5351 - 5 351
PefiaZzné toky ziskané z previdzkovej Sinnosti 1 540
PeiiaZné toky ziskané z investiénej &nnosti 2715
Pefiafné toky ziskané z/(pon#ité vo) finan¥nej &innosti -
Cisty prirastok pefiafnych prostriedkov a pefia¥nych ekvivalentov 4 255

Pozndmky konsolidovangj Gbtovnej zdvierky
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24, Viastné imanie (pokraovanie}

31. decembra 2015
Ostatné

Baltschug jednoiliva
vtis. EUR LLC nemateridine Celkom
Majetok 102 537
Zavazky 20 052
Goodwill priraditePny Skupine -
Cisté aktiva bez goodwillu 82 485
Percento nekontrolujicich podieloy 25,00%
Uktova hoditota nekontrolujicich podielov 20 621 4 346 24 267
Vynosy 14 806
Strata =3 200
Ostatny sthrnny vysledok hospodirenia -9 317
Celkovy stihrnny v¥sledok hospodarenia -12 517
Percento nekontrolujiicich podiglov 25,00%
Zisk/(strata) pripadajici na nekontrolujtice podiely -§00 664 -136
Ostatny stihrnny vysledok hospedarenia pripadajici na
nekontrolujiice podiely -2 330 70 -2 260
PefiaZné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 330
Peitainé toky pouZité v investitnej Sinnosti -3 005
Peiiazné toky ziskané z{(pou¥ité vo) finanénej &innosti -
Cisty prirastok pefiaingch prostriedkov a pefiagnych ekvivalentov 296

25. Zisk na akein

Kalkulacia zisku pripadajiceho na akein k31, decembru 2016 je zaloZeni na véZemom priemernom podte akeii
35 025 000 kusov (k 31. decembru 2015: 35 025 000 kusov) 8 na zisku za GiGtovné obdobie pripadajticeho na osoby

s podielom na viastnom imanf materskej spoloénosti.

Rok kondiaci sa
31. decembra 2016

Rok kontinci sa
31. decembra 2015

Zisk pripadajtici na osoby s podielom na vlastnom imani materskej

spolo¢nosti (tis. EUR) 17 887 2235
ViFeny priemerny pofet kmefiovych akcii (ks) 35025 000 35025 000
Zisk pripadaji¢i na akcin (EUR) — zdkladny i zricdeny 0,511 0,064

Rok konéiaci sa

Raok kongiaci sa

31, decembra 2016 31. decembra 2015
Zisk pripadajiici na osoby s podielom na vlastnom imani materskej
spelodnosti z neukonfenych &innosti (tis, EUR) 4 686 7322
ViaZeny priemerny podet kmefiovych akeif (ks) 35025000 35 025 000
Zisk pripadajiici na akeiv (EUR) — zdkladay i zriedeny —
neukondené &innosti 0,134 8,269
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26. Skupina majetku dr¥ani za ielom predaja

Detailn4 Strukiira skupiny majetku dr¥anej za i¢elom predaja:

vlis. EUR 3%. decembra 2016 31. decemhbra 2015
Baltschug LLC a Baltsehug LLC o
INTER BALTSCHUG  INTER BALTSCHUG
LLC LLC
Budovy, pozemky a zariadenie 121 94] 98 235
Goodwill a nehmotny majetok 3 3
Pohladévky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 137 76
Terminované vklady v bankdch - 1274
Pohl'adavky zo splatnej dane 114 =
Ostatny majetok 917 490
Zasoby 399 391
OdloZen4 dafiovd pohl'addvka 303 2582
Pefiaingd prostriedky a peilaZné ekvivalenty 7 505 207
Majetok celkom 131319 185 122
Zavizky z obchodngho styku a ostatné finandné zéviizky 2135 1 668
Prijaté vivery a pbZicky 115684 -
Ostatné ziviizky 971 687
OdloZeny dafiovy zavizok 21413 17 697
Ziviizky celkom 140 205 20 052

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovend na iirovni 3. Pre detailné informdcie k ocenenin pozti

bod 3.3.

Kumulativna vyska vynosov a nikladov v estatnych Sastiach sthmného vysledku hospodérenia:

v tis. EUR 31. decembra 2016 31, decembra 2015
Baltschug LLC a Balischug LLC &
INTER BALTSCHUG  INTER BALTSCHUG
LLC LLC
Fond z prepodtu cudzich mien -56 701 -48 525
Fond z precenenia 45 944 46 696
Podiely pripadajiice osobim s kontrolnym podielom na viastnorn
imani materske] spoloZnosti -10 757 -1 829
Nekontrolujiice podiely 21131 16 031
Celkom 10374 14 202
27. QOdlo¥eny dafiovy zfiviizok a odloZena daiiova pohPadivka
Dotasné rozdiely vztahujiice sa k:
v #is. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Budovy, pozemky a zariadenie -10 694 -10291
Datiové straty 284 503
Ostatné rozdiely 89 137
Celkom, neito -1 321 -9 651
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27, OdleZeny daifiovy ziviizok a odloZend dafova pohladdvka (pokrafovanie)

Nezatiftovand odloZend daitovA pohladivka

OdloZend dafiova pohfadivka nebola zatdtovans k nasledovnym polo¥kam:

viis. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Datiové straty 12 -
Celkont 12 -

Predpokladané umorovanie dafiovej straty

OdloZen4 dafiovd pohladdvka z ncumorenych strit z minulych obdobi sa Gétuje len do vyiky, do akej bude mécet byt
v budiicnosti pravdepodobne umorend vo&i buddcim dafiovym ziskom, Predpokladané posledné obdobia na umorenie
dafiovych strat, ku ktorym nebola zadtovana odloZen4 dafiova pohPaddvka, st nasiedovné:

v tis. EUR 31. decembra 2016 31, decembra 2015
2017 4 -
2018 4 -
2619 4 -
Celkom 12 “
Pohyb dogasnfch rozdielov v priebehu roka
Badovy,

pozemky a Ostatné dofasné
v fis, EUR zariadenie Daiiové straty rozdiely Celkom
Zostatok k 1. janudru 2015 -29 708 1045 -100 -28 763
Vykazané do vsledku hospodarenia 1201 2300 327 3 828
Efekt z predaja deérskej spalofnosti -1228 - -10 -1238
Presun do skupiny zivizkov
stivisiacich so skupinou majetku
drZanou za Gifelom predaja 17768 -2 582 -7l 15115
Kurzové rozdiely 1676 -260 -9 1407
Zostatok k 31, decembrn 2618 -1 291 503 137 - 651
Vykézané do vysledku hospoddrenia 311 -2 765 -78 -2 532
Minus wkonfené Sinnosti vykézané
do vysledku hospodarenia 713 2 546 29 1862
Kurzové rozdiely -1 - i -
Zostatok k 31. decembru 2016 -18 694 284 89 -18 321
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28. Zaviirky z obchodného styku a ostatné finanéné zéviizky

v tis. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Zavizky z obchodncho styku 2 607 2317
Vydavky budiicich obdobi 640 382
Zavazky voti akciondrom zo zniZenia zékladného imania 2 313123
Ostatné 99 107
Ceikom 3 346 315929

Dihodobé - -

Krdtkodobé 3346 315 92¢
Celkom 3 346 315 929

K 31. decembru 2016 evidovala Skupina zivizky zobchodného styku po splatnosti vo vyske 440 tis. EUR

{k 31. decembru 2015: 351 tis. EUR).

29. Prijaté vivery a pozicky

31. decembra 2015

v tis. EUR 31. decembra 2016
Prijaté iivery od bank 146 083 148 642
Prijaté tivery od inych financnych ingtibicii 832 54
Celkom 146 935 148 696
Dihodobé 72 823 145 844
Krdthodobé 74112 2 852
Celkom 146 935 148 696
K 31. decembru 2016 mala skupina nasledujice tivery a pdZitky (v tis, EUR):
Z toho
akum. Typ Typ Urokovd
Veritel’ Zostatok firok  irofenia variabilné sadzby  sadzba  Splatuest’
Aareal bank AG 71 641 47  variabilné 1,7 % + 3M EURIBOR 1,38% 7.3.2017
J&T BANKA, a.s. 37221 50 wvariabilné 4 %+ 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
Po#tova banka, a.5. 37221 50 variabilné 4 % + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
J&T SECURITIES
MANAGEMENT LIMITED 825 825 fixné - 12% 14.4.2017
Ostatné — finanény leasing 27 - - - - -
Cetkom 146 535 972 X X X X

Splatnost’ iveru od Aareal bank AG bola prediZend dodatkom k dverovej zmhive o 6 mesiacov do 8. septembra 2017.
Ziroveii na obdobie 6 mesiacov do splatenia dvery bola upravend tirokova sadzba na 2,4% + 3M EURIBOR. Skupina
zérovedl dostala od Aarcal bank AG ponuku na predlZenie tiveru o d'aliich 5 rokov, kiord mana¥ment Skupiny v

stdasnosti zvaZuje.

K 31. decembru 2015 mala Skupina nasledujiice uvery a pdiicky (v tis. EURY:

Z toho

akuns, Typ Typ Urokevi
Veritel’ Zaostatok trek  trolenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
Aareal bank AG" 72 652 54 variabilné 1,7 % +3M EURIBOR 1,57%  7.3.2017
J&T BANKA, a.s. 37 995 63 vadabilné 4%+ 12M EURIBOR 4,06% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 37 995 63 variabilné 4 %+ 12M FEURIBOR 4,06% 18.12.2020
Ostatné — finandny leasing 54 - - - - -
Celkom 148 696 180 X X X X

n Revolvingovy dver - irokova sadzba bola do 9. marca 2015 zafixovana swap derivitom na firovni 3,324% p.a.
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38. Ostamé zaviizky

v tis, EUR 31. decembra 2016 31, decembra 2015
Prijaté preddavky 1163 15 651
Zéavizky voli zamestnancom 938 949
Vinosy budiicich obdobi 615 499
Ostatné dafiové zavizky 380 357
Zéviizky zo socidlneho poistenia zamesmancov 243 237
Zavizky zo socidlneho fondu 77 69
Celkom 3416 17 762
Dihodobé b -
Krdthodobé 3416 17762
Celkom 3416 17 762

K 31. decembru 2015 Skupina vykdzala prijaty preddavok vo vyike 14 610 tis. EUR stvisiaci so Zmluvou o postitpeni

pohladavky (pozr bod 21. Poskytnuté pdzidky).

K 31. decembm 2016 ani k 31, decembru 2015 ncevidovala Skupina #iadne ostatné zéviizky po splatnosti.

Twotba a Eetpanie socidlneho fondu v priebehu d&tovného obdobia st zndzomené v nasledujiicom prehlade:

viis, EUR 31. decempra 2016 31. decembra 2015
Stav na zaciatku roka 69 69
Tvorba 16 31
Cerpanie -8 -31
Stav ku koneu roka i 9

31, Udaje o redlnej hodnote

Nasledovny prehfad cbsahuie idaje o.Gdtovne] hodnote a redinej hodnote finanénéhe majetku a zivizkov Skupiny,
ktoré nie s v Gltovnictve vyjadrené v redlnej hodnote, k 31. decembru 2016:

v tis. EUR

31. decembra 2016
Redlna hodnota Gitovas Redlna hodnota

31. decembra 2015

Urovei 3 hodnoia Urovedi 3

Finan&n{ majetok
Poskytnuté p6Zicky

Finandné zdviizky
Prijaté Gvery a pdzicky

35307 251555 251036

147 731 148 696 146 932

Uvedené prehiady neobsatmjin finandny majetok a finantné zdviizky, o ktorych sa predpokladd, e ich nomindlna

hodnota predstavuje zirovei aj redtnu hodnotu.
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31, Udaje o redinef hodnote (pokratovanie)

31.1. Odhady redlnych hodnét

Nastedovné odscky opisujit hlavné metddy a predpokiady poufité pri odhadoch redlnych hodndt finanéného majetky
a zavizkov uvedenych v prehlade vysSie:

* Vklady, poZigky a ivery: redlna hodnota bola vypoéitansd pomocon analyzy diskontovanych pefia#nych tokov na
zéklade irokovej krivky zohPadiujiicej pristu¥ng riziko. Pri odhadoch predpokladanych budicich pefiaingch tokov
sa berti do tvahy aj rizikd z nesplatenia ako aj skuto&nosti, ktoré méZu naznadovat’ zni¥enie hodnoty, Odhadované
redine hodnoty péZitiek a dverov vyjadruji zmeny v liverovom hodnoteni od momentu ich poskytnutia, ako aj
zmeny v Orokovych sadzbéch v pripade pdZiick a iverov s fixnou trokovou sadzbou.

 Pohladivky/zdvizky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zivizky: pre pohPadavky/zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti menSou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nomindlna hodnota predstavuje zérovei

aj redlnu hodnotu. Ostatné pohladivky/zdvizky sa pre uréenie reslne} hodnoty odirosuj.

32. Informsacie ¢ riadeni rizika
Tto sekcia poskytuje detaily ¢ finanénych a inych rizikéch, ktorym je Skupina vystavend a spdsobe ich riadenia.
Skupina je vystavend riziku v nasledujicich oblastiach:
¢ uverové riziko
¢ riziko likvidity
» menove riziko
* rokové riziko
¢ prevadzkové riziko

ManaZment Skupiny mi celkovi zodpovednost’ za stanovenic a kontrolu riadenia rizfk Skupiny.
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Informacie ¢ riadeni rizika (pokracovanie)

32.1. Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohladévkach 2 obchodného styku, zmenkovych pohladdvkach
a poskytnutych pdEickich. Objem vystavenia sa tomuto riziku j je vyjadreny i&tovaon hodnotou tohto majetku v siivahe.
Uttovna hodnota pohladdvok a poskytnntych pdZidick vyjadruje najvySSiu moZni stratu, ktord by muscla byt
zaittovand v pripade, Zc protistrana diplne zlyha pri plneni svojich zmluvnych zavizkov a vietky zdbezpeky a ziruky
by mali nulovii hodnotu. Této hodnota preto vysoko prevyiuje ofakévané straty, ktoré si obsizhnuté v rezerve na
nedobyiné pohladavky. Pred uzatvorenim viznamnych zmidv, mana¥ment Skupiny na svojich pravidelnych
zasadnutiach vyhodnocuje kreditné riziko sivisiace s protistranou. V pripade identifikdcie vyznamnych rizik, Skupina
k uzavretin zmluvy nepriseipi.

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavend nasledovnému ﬁverové:ﬁu riziky:

Ostatné

Pravnické firanéné Fyzické
v tis. EUR psoby Banky  indtitdele osoby Ostatné Celkom
Majetok
Tohladavky z obehodného styku
a ostatné pohladavky 1969 253 15 313 - 2550
Poskytnuté pbZitky 312 - 35009 - - 35321
Pefta¥dné prosiriedky a pefiaZné
ekvivalenty - 5080 - - 118 5198
Celkom 2281 5333 35024 313 118 43 069

X 31. decembru 2015 bola Skupina vystavend nasledovnému fiverovému riziku:

Ostatné

Pravnické financné Fyzické
v fis. EUR osoby Banky  inStificie osoby Ostatné Cellom
Maietok
PohTladdvky = obchodného styku
a ostatné pohl'addvky 1m 137 130 153 3 2194
Poskytnuté pé¥icky 14922 - 236633 - - 251 555
PefiaZné prosiriedky a pefiainé
ckvivalenty - 5460 = - 113 55713
Celkom 16 693 5597 236 763 153 116 259 322

uuuuu

predstavovala pd#itka poskytmutd spolodnosti J&T anate Equity B.V. sumu 35 009 tis. EUR {31. december 2015:;
236 633 tis. EUR), &o predstavuje 99% z hodnoty poskymutych pdZigiek v rokn 2016 (2015: 94%). Z tohto ddvodu je
Skupina vystavend koncentraénému riziku pri pripadnom nesplateni poskymutych pb¥iciek. ManaZment Skupiny
pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finan&ni situdciu protistrany a uvedené riziko povazuje za akceptovatelnsg.
Uvedené pdZitky azmenky s ka¥dorofne schvdlené dozornou radou a valnym zhromaZdenim v rimeci schvalenia
uftovnej zavierky ako celku.

Vedenie Skupiny postdilo iverovi bonitu protistran v pripadc poskytnutych pb2itiek, pohPadavok z obchodného styku

a ostatnych pohladdvok adospelo k zévoru, Ze tie pohladdvky pe splatnosti, ku kforym nie st vytvorené opravné
poloZky il navrainé v pinej vy$ke a z tohto dévodu nie je potrebné znienie ich hodnoty.
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32.

Informicie o riadeni rizika (pokradevanie)

Znizenie hodnoty finanéného majetim

K 31. decembry 2016 bola Skupina vystavens nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finanéného majetku:

viis, EUR

Brutto
Opravnd polozka
Uitova hednota

viis. EUR

Poskytnuté pogicky
Bratto
Opravna polozka
Uétova hodnota

vtis. EUR

Brutto
Opravnd poloZka
Utova hodnota

v tis, EUR

vy

Poskyinuté pzitky
Brutto
Opravnd poloZka

Po splatnosti

Do splatnosti 1}¢
O 1-30dni_31-180dnf_181-365dni Viacakelrok o rOm
Pohtadivky ¢ obchodndého styku a ostatmé pohPadiviy
1 800 252 453 36 111 2652
- - - 27 75 102
1800 252 453 o 36 2 550
Po splatnosti
lat ki
D S ltnost 0dni 31-180dnt 181 365dni Viscakolpeh  COOm
35251 - - - 70 35 321
35 2581 = - - 70 35 321
K 31. decemnbru 2015 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finanéného majetku:
Po splatnosti
Do spl ti ]|
O T 30 dnl  31-180dui  181-365dni  Viscake Lrak  COROmM
Pohl'addvky z obchodného styku a ostatné pohPadivky
1399 334 426 38 56 2253
- . 3 -2 -54 .59
1399 334 423 36 2 2194
FPo splatnosti
D Iat: i
o 1 30dni_ 31-180dmi 181-365dni Viscake lrok oo
251 531 - i - 70 251 601
46 - " - - 46
251 485 - - - 70 251 555

Ultové hodnota
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32. Informicie o riadeni rizika (pokratevanie)

32.2. Riziko Likvidity

Riziko likvidity vznikd vrimei vieobecného financovania &innosti Skupiny a riadenia finandnych pozicil. Zahfiia
riziko neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a-tirokovej sadzbe a taktie? riziko neschopnosti
realizovat majetok za rozumnd cenu v primeranom fasovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznaéuje sezdnnostou
s kratkymi dobami trvania tj. velmi &asto (na mesatnej béze) sa striedaji obdobia s vyS¥imi ani¥$mi te¥bami,
ManaZment Skupiny na mesaénej bdze sleduje predpokladané budice vydavky — néklady i budice prijmy ~ trzby
{astym spojenis splatnost’ pohladdvok), ktoré vie s velmi dobron presnostou odhadmitt ma zaklade rezerva&ndho
systému. V nasledovnej tabufke je uvedeni analyza finanéného majetku a zévizkov Skupiny zoskupenych podla
zostatkovej doby splatnosti. Této analyza predstavuje najopatmej$i variant zostatkovych déb splatnosti. Z tohto dévodu
je vpripade zaviizkov vykézané najskoric moiné splatenic a pre majetok najneskoriie mozmé splatenie. Majetok
a zaviizky, ktoré majli stanovent splatnost’ ,,na videnie®, sit vykdzané v kategorii ,,do 3 mesiacov™.

K 31. decerbru 2016 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity:

Uktovna Buduci 3 mesiace aZ 1 rok az
v s, EUR hodnota  pedainy fok De 3 mesiacov 1 rok 5 rokov
Majetok
Pohl'adavky z obchodného stykn
a ostatné pohladdvky 2550 2550 2550 - -
Poskytmuté pdZicky 35321 35539 29224 6315 *

" Pefiaimé prostriedky a pefia¥né

ekvivalenty 5198 5198 5 198 - .
Celkom 43 §69 43 287 316 972 6315 =
Zaviizky
Zivizky z obchodného styku
a ostatné finan&né zavizky 3346 -3 346 -2 966 -380 -
Prijaté tivery a pb¥itky 146 935 -158 540 -71 827 -5 348 -81 365
Celkom 150 281 -161 886 -74 793 -5 728 -81 365
Zaruky a prisuby 53 820 55 820 55 820 = »

K 31. decembru 2015 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity:

Uétovna Budiici 3 mesiace a¥ 1 rok az
viis. EUR hodnota  pefiaing tok Do 3 mesiacov 1rok 5 rokov
Majetok
Pohladavky z obchodného styka
a ostainé pohladivky 21%4 2194 2194 ~ -
Poskytnuté pdZicky 251 555 255 859 151 059 104 800 -
PeifaZné prostriedky a peiaZné
ekvivalenty 3873 J 573 5573 - -
Celkom 259 322 263 626 158826 104 800 -
Zivizky
Zavizky z obchodného styku
a ostainé finanéné zavizky 315929 -315929 -2 515 -313 414 -
Prijaté dvery a pbZitky 148 696 -165 731 -576 -6 350 -158 805
Celkom 464 625 -481 660 -3091 . 319764 -158 805
Zaruky 2 prisl'aby 163 163 163 - -
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32.

Informécie o riadeni rizika (pokracovanie)

Splatnost iveru od Aareal bank AG , v celkovej vy3ke 71 641 tis. EUR, bola prediZens dodatkom k uverovej znluve o
6 mesiacoy do 8. septembra 2017. Skupina zdroveti dostala od Aareal bank AG ponuku na prediZenic tveru o dalgich

5 rokov, ktorii mana¥ment Skupiny v stiéasnosti zva#uie.

K 31. decembru 2016 predstavujd poskyinuté piZitky do 3 mesiacov v hodnote 29 153 tis. EUR (k 31. decembru 2015:
136 379 tis. EUR) pohFaddvku za zmenku, kiord je splatng na videnie. Tato poZitka nebude splatend do 3 mesiacov.

Predpokiadané vy&erpanie poskytnutej pdZisky je v horizonte do 1 roka.

K 31. decembru 2016 evidovala Skupina finanéné zdvizky po splamosti vo viike 440 tis. EUR (k 31. decembru 2015:
351 tis. EUR).

32.3. Menové riziko

Skupina je vystavena riziku zmien vo vymennych kurzoch beZne pouzfvanych cudzich mien, ktoré mdZe ovplyvnit jej
finanénll situdciu apeffa¥né toky. ManaZment pravidelne sleduje, & nie je velky rozdiet medzi zdvizkami
a pohl'addvkami v cudzej mene.

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavens nasledovnému menovému riziku:

v tis, EUR EUR CZK Ostatné Celkom
Majetok

Pohl'adivky z obchedného styku a ostatné

pohladavky 1639 911 B 2 550
Poskytnuté poZicky 35 321 o - 35321
PefiaZné prostriedky a pefiainé

ckvivalenty 3981 1206 11 5198
Celkom 40 941 2117 11 43 069
Zavizky

Zivizky z obchodného styku a ostainé

finanéné zavizky 2238 1057 51 3346
Prijaté ivery a pdZicky 146 935 - & 146 235
Celkom 149 173 1 657 51 154 281

V stipci Ostatné sit zahmuté nasledujdce meny: USD, GBP, RUB a PLN.

K 31. decembru 2015 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR CZK Ostatné Celkam
Majetok

Pohl'addvky z obchodného styku a ostatné

pohladivky 1674 520 - 2194
Poskytnuté paisky 251 555 " - 251 555
Petiazné prostriedky a pefiaZné

ekvivalenty 4522 1044 7 5873
Celkom ‘ 257751 1564 7 259 322
Zavizhky

Zévizky z obchodného styku a ostatné

finanéné zdvizky 315001 896 32 315929
Priiaté tvery a pdZitky 148 696 - - 148 696
Celkom 463 697 896 32 464 625

V stlpei Ostatné st zahrnuté nasledujiuce meny: USD, GBP a RUB.
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32.

Informécie o riadeni rizika (pokracovanie)

ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysoksj volatility tohto vimenného kurzu.
Spoloénosti, ktoré majt finanény majetok a zivizky denominované v mene RUB, st klasifikované ako dr¥ané na predaj,
z tohte ddvoedu nic je ich finandny majetok a zdvizky uvedeny v tabulke vy$¥ie (pozri aj bod 26. Skupina majetku
drZand za vifelom predaja).

Okrem finanéného majetkn a zivizkov uvedenych v tabufke vyifie je Skupina vystavend menovému riziku hlavne pri
budovich, pozemkoch a zariadeni, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurza funk&nej meny jednotiivych deérskych
spolonosti oproti EUR ako meny vykazovania Skupiny, mb%e mat’ za nasledok jednak zniZenie hodnoty majetku
vykizaného v konsolidovancj zévierke Skupiny ajednak pokles vlastného imania Skupiny z davodu pokiesy, resp.
zépornej hodnoty fondu z prepoftu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny v bodech
4. Informicie o segmentoch a 26. Skupina majetku drand za (€elom predaja.

Anaiyzs senzitivity

Posilnenie eura o 1% oproti korune by malo nasledujiici vplyv na finanény majetok a finandné zéviizky:

Vplyv na portfélio )
v tis. EUR 2016 2015
CZK. 10 7

Oslabenie eura o 1% oproti korune by malo rovnako velky, ale opaény vplyv na finanény majetok a finaniné zaviizky
ako posilnenie.

32.4. Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v drokovych sadzbdch. Objem tohto rizika je rovny sume trodensho
majetku adrofenych zivizkov, pri ktoryeh je trokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlignd od
siifasnej Grokovej sadzby. Doba, na ktord je pre finanény nasiroj stanovena pevnd sadzba, preto vyjadruje vystavenic
niziku zmien v irokovych sadzbich, Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejéie zloZky finanéného majetku

e

a zaviizkov st uvedené v bodoch 21. Poskytnuté pdZitky a 29. Prijaié tivery a poZicky.

Profil finanénych nistrojov

Ku difu, kn ktorému sa zostavuje tétovnd zdviecka, bol profil drokovych sadzieb troenych finandnych ndstrojov
Skupiny nasledovny:

v tis. EUR 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Fixns Girokova sadzba
Majetok 40 252 256 874
Zavizky -852 -54
Celkom 3% 400 256 820

Variabilna iirokovd sadzba

Majetok 149 141
Zavizky -146 083 -148 642
Celkom -145 934 -148 501

Analyza senzitivity

Zmena o 1% v tirokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodérenia:

Rok konéiaci sa Rok konéiaci sa
v tis. EUR 31, decembra 2016 31. decembra 2015
100 bb rast -1459 ~-1485
100 bb pokles 1459 1485
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32. Informdcie o riadeni rizika (pokrafovanie)

32.5. Previdzkové riziko
Previdzkové riziko je rizike straty vyplyvajiicej zo sprenevery, neanterizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznikd pri vietkych aktivitdch Skupiny a Selia mu vietky spolognosti v ramei
Skupiny. Previdzkové riziko zahtiia aj riziko sidnych sporov,

Cielom Skupiny je riadit' prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finandnym stratdm a ujmém na dobrom mene
Skupiny v rdmci efektivity nakladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnif sa prifom opatreniam bréniacim
iniciative a kreativite.

Hlavnti zodpovednost za implementiciu kontro! siivisiacich s riadenim previdzkového rizika ma manafment Skupiny.
Této zodpovednost je podporovana vypracovdvanim Standardov na riadenie prevadzkového rizika spolodnych pre celn
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zépisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina mé vytvorens
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snaZi eliminovat’ vietky prevadzkové rizikd.

Skupina je tieZ vystavend riziku poklesu ndvitevnosti hotelov a reStaurdcil. Navitevnost' hotelov je zévisla od po&tu
novootvorenych hotelov v danom meste s &fm je spdty aj pokles cien za ubytovanic. Zaroveit je naviteviost hotela
zévisld aj od vyvoja politickej a makroekonomickej situdcic v danom 3tite, ked’ v &ase hospodarskych kriz sa prejavuje
Setrenie ndkladov spolo&nosti (napr. zniZenim poétu konferencii), ale aj ni¥¥ia ndvitevnost turistickej klientely, ktord
méZe byt ovplyvnena réznymi negativaymi okolnostami ako si pripadné bombové a teroristické titoky v danom meste,
ale i vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, o md tie¥ za néstedok pokles klientely.

ManaZment pravidelne sleduje vivoj v jednotlivych krajindch, v ktorfch m4 svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
13 ako aj vyvoj noveotvorenych, pripadne zekondtruovangch hotelov na danom trhu, rovnako aj cenovy vivoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatefné situdcie typu miestnych alebo globdlnych katastrof neméze Skupina
predvidat’ nijakym spdsobom. ManaZment Skupiny pozome sleduje stifasny vyvoj politicke-ckonomickej situdcie na
Ukrajine a v Ruskej federdcil, ked'Ze dana situdcia ma vplyv na prevadzkovii vikonnost hotela v Moskve.

33. Kapitdfové zavizky a riadenie kapitilu
Stratégion Skupiny pre zachovanie kapitlovej bazy je udr¥iavat déveru investorov, veritelov a tthu a tieZ podporovat
dalsi rast vlastného podnikania. Vedenic Skupiny pristupuje k riadeniu kapitln s ciefom zabezpedit' dostatodné
mnoZstvo prostriedkov na planované investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplinované.

Dita 30. aprila 2015 sa konalo mimoriadne valné zhromaZdenie, ktoré rozhoedlo o zni¥eni zdkladného imania
Spolofnosti Best Hotel Properties a.s, 2 hodnoty 350 250 tis, EUR na hodnotu 35 025 tis. EUR. Po zni¥eni zakladného
imania spolonosti sa zmenila hodnota jednej akeie z pvodnych 10 EUR za jednu akciu na 1 EUR za jednu akciu.
Zavizok z ddvodu zniZenia zdkladného imania vo vySke 313 123 tis. EUR bol v pricbehu roku 2016 v plnej vygke
splateny.

Vedenie Skupiny nepovaZuje miZenie kapitalu za rizikové pre d'al¥i chod Skupiny. Ani na Spolo&nost’ a ani na jei
dcérske spolotnosti sa nevzfahuji Zadne externé pofiadavky na riadenie kapitalu,

34. Spriaznens osoby

Identifikdcla spriaznenfch os6h

V nasledujicom prehlade je uvedené, kn komu je Skupina vo vzfahu spriaznenej osoby k31. decembrn 2016
ak 31, decembru 2015 alebo potas roka kondiaceho sa 31. decembra 2016 a 31. decembra 2015, Spriaznené osoby
zahtfiaji:

(1) Spolotne ovlddané spolotnosti, v ktorych je Skupina spoleénikom

¢2)  Clenovia vreholového manaimentu Spolognosti alebo akeciondrov Skupiny
(3)  Spolotnosti, ktoré kontrolujt &lenovia vrecholového manaZmentu
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34. Spriaznené osoby (pokradfovanie}

Prehlad transakeif so spriaznenymi osobami poéas rokov 2016 a 2015 je nasledovny:

31. decembra 2016 31. decembra 2015
v tis. EUR Ref.  Pohladdvky Zavizky  Pohl'adavky. Zavizky
CHERRES a.s. (1 35 - 34 -
Interhouse Kofice, a.s. {3) 9 - - -
Clenovia vrcholového manaZmenta (2} -, 135 - 62
Celkom 44 135 34 62

Skupina nemala k 31. decembru 2016 Ziadne iné zostatky pohl'adavok alebo zévizkov ku spriaznenym osobdm.

Rok konéiaci sa Rok kondiaci sa
31. decembra 2016 31. decembra 2015
v tis. EUR Ref. Vinasy Niklady Vinosy Nikizdy
CHERRES a.s. i) 10 . I3 -
Interhouse Ko#ice, a.s. &) 25 e w -
€lenovia vrcholového manafmentu {2) - -600 - -471
Celkom 35 -600 i3 471

Transakcie s clenmi vrcholového mana¥mentn

Celkové odmeny zahmuté v Osobnych nakladoch a v tabufke vyiSie sii vo vydke 600 tis. BUR (2015: 471 tis. EUR).
Vrchelovému manaZmente Skupiny neboli v pricbehu roka 2016 a 2015 poskytnuté Ziadne pdZitky, zéruky ainé
zabezpedenia, pripadne iné formy odmien, .

35. Podmieneny majetok a podmisnené zivazky

Ay

Spolo&nost’ mé zéviizok z uzatvorenych zmliv o poskytauti pé¥iZiek poskytmit pd#cky do visky tiverovych rdmcov,
ktoré k 31. decembru 2016 neboli vyerpané. V celkovej sume mé Spolotnost eite poskytnit’ 64 326 tis. EUR.

Vzhfadom na to, ¥e mnohé oblasti slovenského, Seského a ruského datiového préva doteraz neboli dostatoéne overené
praxon, existuje neistota v tom, ako ich budi dailové organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat
a zanikne aZ potom, ked’ budit k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie pristu§nych orgénov,

Sidne spory
V priebehu roku 2016 a 2015 Skupina neviedla #iadny vyznamny siidny spor.
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36. Udalosti, ktoré nastali pé dni, ki ktorémn sa zostavuje détovnd zavierka

Dita 17. januara 2017 spoloénost’ Best Hotel Properties as. kipila 100% akcif spolonosti Best Hotel Propertics
Londyn a.s. Akeie boli nadobudnuté 2a 76 tis. EUR,

Dita 18. janudra 2017 Skupina prostrednictvom spolofnosti Best Hotel Properties Londyn a.s. kiipon obstarala 50%
akeif spolotnosti Westminster JV a.s. Kiipna cena akcif spolo&nosti bola 37 tis. EUR.

Dita 13, februra 2017 Skupina prostredrictvom spolodnosti Westminster JV a.s. obstarala 90%-ny podiel v spoloénosti
CW Investor S.a.1.} a zéroveit 100%-ny podiel v jej dcémskej spolotnosti Carolia Westminster Hotel Limited.

Redlna hodnota obstaranych spolotnosti vedtane redlnych hodndt jednotlivich poloZiek majetky a zaviizkov zatial nie je
znama, ked’Ze ocenenie efte prebieha. Odo diie akvizicie do 31. marca 2017 predstavoval previadzkovy vysledok
hospodirenia spolofnosti Carolia Westminster Hotel Limited 1 209 tis, GBP a celkové vynosy za toto obdobie
predstavovali 3 337 tis. GBP.
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37. Schvilenie konsolidovanej (i¢tovnej zdvierky

Konsolidovana G&tovn4 zavierka na stranich 1 aZ 63 za rok kondiaci sa 31. decembra 2016 bola schvdleni

predstavenstvom na vydanie diia 25. aprila 2017.
/

¥

Ing. Branislav Babik Vd é]é Rudoff Krizan Mlchal Zuber MBA
predseda predstavenstva < élen pre nstva . o.s'oba zodpovednd za zostavenie
— \5 uctovnej zavierky a vedenie
T hétovnictva
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