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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu organu a ¢lenom druzstva
Stavebné bytové druzstvo Zvolen

Sprava z auditu ictovnej zavierky

Nazor
Uskuto¢nili sme audit G¢tovnej zavierky Stavebné bytové druzstvo Zvolen. (,Druzstvo™), ktora obsahuje
savahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konc¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré

obsahuja sthrn vyznamnych tétovnych zésad a i¢tovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Druzstva
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zikona ¢.
431/2002 7.z. 0 atovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o G&tovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov(International Standards on Auditing.
ISA). NaSa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Druzstva sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite
a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon
o Statutarnom audite™) tykajacich sa etiky. vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme presvedcent.
ze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovn( zavierku ,

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto GStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri- zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretrzite pokraCovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutognosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti. ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v G&tovnictve,
ibaze by mal v imysle Druzstvo zlikvidovat alebo ukongit jej ¢innost, alebo by nemal int realistickii moznost
nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i tc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nézoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna. ale nie je zarukou toho. 7e audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existujiu. Nespravnosti mozu vzniknat s
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutodnené na zaklade
tejto Gctovnej zavierky.

V- ramei auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identilikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti a¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby. navrhujeme a uskutoc¢iiujeme auditorské postupy reagujice na tieto riziké a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na§ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahiiat' tajnii dohodu, falsovanie, amyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.




e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhntt’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za icelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Druzstva.

° Hodnotime vhodnost” pouzitych G¢tovnych zasad a G¢tovnych metdd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutodnené $tatutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Druzstva nepretrzite pokraCovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, 7e vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v étovne;j
zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostato¢né, modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSak mézu sposobit’, ze Druzstvo prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkova prezentaciu, Struktiru a obsah Gc¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al§im poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zdkona o cCtovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na G¢tovn( zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrocnej sprave. ‘

V suvislosti s auditom tctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a postdenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyro&na spravu sme ku ditu vydania spravy auditora z auditu G¢lovnej zavierky nemali k dispozicii. ‘
Ked’ ziskame vyro¢n( spravu, posudime, &i vyro¢na sprava DruZzstva obsahuje informécie, ktorych uvedenie |
vyzaduje zdkon o uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Giétovnej zavierky, vyjadrime nazor,

81

- informécie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2016 st v stlade s Giétovnou zavierkou za dany rok.

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich poznatkov o
uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky.
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[ B UGTOVNA ZAVIERKA LTI

ue oD podnikatelov v podvojnom uUctovnictve

zostavendak 3 1.12.2016

Ciselné udaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikaéné éislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 01 201
2v 021152397 X riadna X mala 75 obdablg 6
co o y ©12 2016
00222054 mimoriadna velka
' o Bezprostredne od01 2015
SK NACE priebezna B predchadzajlce
68.32.0 (znacisax) | obdobie 12 2015

PriloZzené stcasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gcétovnej jednotky

Stavebné bytové druzstvo Zvolen

Sidlo G¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
NOGRADYHO ‘ 1455/ 24
PSC Obec

96001 ZVOLEN

Oznadenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefénne cislo Faxové Cislo

0453213343 0453213335

E-mailova adresa

SBDZV@SBDZV . SK

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam S$tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu udtovnej jednotky alebo

28.03.2017 1 5 .0¢ .20 {7 podpisovy zéznam fyzickej osobx/ﬁtoréje Gétovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

7

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlacok prezentacnej peciatky dariového uradu l
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pem JZPODv14_2 —
sz [on e KA
o Slvaha ¢2021152397 002220514
(c)::; STRANA AKTIV rg:l?u vBeiné uctovné obdobie Bezpros’tvredne'predch_z’xdzajt]ce
a b c Brutto - Gast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 29183387 27471510
rr02+r.33+r.74
1711877 277100680
A. Neobezny majetok | 02 6013520 43218729
rr03+r.11+r.21
1691641 4912082
Al | Dlhodoby 03 487 94 0
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)
48794
A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softveér 05 487 94 0
(013) - /073, 091A/
48794
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
Poskytnuté
7. preddavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
All. | Dlhodoby hmotny | 11 5904726 43218729
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20) 1642847 4912082
AlL1. | Pozemky 12 111060 111060
(031) - /092A/
11106
2. | Stavby 13 57829472 4252916
(021) - /081, 092A/
1530026 4853298
S tatné
5 | hmnemevecia | 170678 57857
subory hnutelnych
veci

MF SR ¢. 18009/2014

Strana2 =




e JZPODv14_3

Stvaha 2021152397

Ug POD 1 - 01

o0 0222054

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné po6zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2021152397

o0 0222054

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre:

Brutto - Cast' 1

Netto

2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

P&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

23166200

23

1459064

20236

227

93209

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

228

228

203

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

228

228

203

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - I391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

5271558

5271558

65

69360

B.IL.1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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e JZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2021152397

o0 0222054

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

5269789

269789

65

68240

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena danova
pohladavka
(481A)

52

1769

1769

1120

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

8690482

6702460

20236

72

60139

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1292647

272411

20236

71

82471

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A,31XA)-/391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2021152397

o0 0222

054

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1 Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

7292647

7272411

20236

71

82471

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

1396747

1396747

76580

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1088

1088

1088

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych ucétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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e (JZPODV14_7 —
o 1 [oc2021152397 00022205 4| NI
Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTivV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée:e b 'iagk“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 9203932 9203932
r.72+r.73
8963507
B.V.1. | Peniaze 72 886 8 86
(211, 213, 21X)
47 7 2
2. | Uty v bankéch 73 9203046 9203046
(221A, 22X, +/- 261)
8958735
C. Casové rozlisenie | 74 3007 360607
sucet (r. 75 az r. 78)
5389
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budacich | 76 1530 1530
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
898
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 78 2137 2137
obdobi kratkodobé
(38R 4491
Ozna- STRANA PASiV Cislo S : Bezprostredne
genie ) riadku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajuce uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r.101 +r. 141 79 27471510 27710680
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A £90+r.93+1.97+r.100 80 4851284 5356311
All. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 164011 1647 4 1
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1647 4 1 1658609
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 -730 -1128
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | ()-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 3689758 4198986
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 8 2 8 0 5 6 8 2 8 O 5 7
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417A, 418, 421A, 422) 88 828056 828057
P Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana7 =




== JZPODv14_8

. Stvaha pc2021152397|ko00222054
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovne
Cenie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 155408 155408
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 113424 113424
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 41984 41984
Ocernovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GcCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 2%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 1 O 8 4 1 O 8 5
r.98 +r. 99
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 108 4 1085
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 12967 8034
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B 1364 1,139 + 1. 140 101 22619818 22350977
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 0986177357 2143848
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uuctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym 108
" | uc¢tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 5510616 51384014
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 7 14 1 54 4 4
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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e JZPODv14_9

v 12021152397 00022205 4| [N
U¢ POD 1 - 01
rion STRANA PASIV Sislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne nggg;dzai“"e uctovné
a b c 4 5
B.Il Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.IIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 5490820 5573405
BV, | Krétkodobé zavazy 122 10175952 10228545
©7 | sucet (r. 123 + 1. 127 az r. 135)
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 10075470 10145995
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
-~ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1. (RIA 200A 3I4A S0 SeA XA, | 126 10075470 10145995
.C. , , , 325A, , )
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavéazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 30989 2509
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 2 5 6 4 9 2 2 75 4
Danové zavéazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 37134 2550 1
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134
Iné zavazky
101 (372, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 6710 33726
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 18806 1 11902
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 96 32 8505
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 9229 3397
Bezné bankové uvery
BVI. | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1416428 1393277
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az . 145) 141 408 3392
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
9 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 4 0 8 8 5 3
(383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 2 5 3 9

(384A)
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= UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D.c:2021152397|||<3000222054

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 P "= 5
Zenio Text rladku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;ggg:;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* stt)’(obrat(éast’t’lét.tr.6pod|’a 01 1 0 3 5 7 9 9 1 O 1 8 0 2 5
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 1 7 3 6 2 6 8 1 6 9 5 1 8 9
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1035799 1018025
[v. | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) o7
TrZby z predaja dlhodobého nehmotného
V. maje){ku,pdlhoéobého hmotného majetkua | 08 655087 62987
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 4 4 7 8 2 4 7 2 9 4
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* | LM +r12+r13+r14+r.15+r.20 + 10 1714300 10683825
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1"
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 606009 64195
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ugtova skupina 51) 14 182440 197 455
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 680480 0673103
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 476085 47 0531
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2 druzstva (523) 7 1 2 8 8 0 1 2 8 7 O
Naklad ial isteni
3. | tikedy 1o e poisterie 18 168138 168272
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 23377 21430
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 1 4 8 5 0 2 5 6 4 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 31485 317009
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 3 1 4 8 5 3 1 7 0 9
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 5 8 6 8 1 9 5 3 3 7 8 7
O & polozky k pohladavk /-
(Sa%vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 - 3 4 9 3 2 5 9
Ostatné naklady na hospodarsku €innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 157966 154675
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 1 9 6 8 1 1 3 6 4

¢innosti (+/-) (r.02 -r. 10)
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e JZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

D.c:2021152397|||<3000222054

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 P "= 5
enio Text rladiu besné Gétovné obdobie bezprostredne p;ggg:;?:zajuce uctovné
a b c 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r.14) | 28 792750 756375
** Vynosy z financnej €innosti spolu r. 30
F131+1.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2O 7716 9020
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych U¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 77 160 9020
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 77 160 9020
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44
x Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1. 48 +1.49+1.52+1. 53 +1.54 | 40 59582 5796
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 36514 417 3
NA Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 3 6 5 4 4 1 7 3
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu innost’ 54 1 9 2 8 1 6 2 3

(568, 569)
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= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

D.c:2021152397|||<3000222054

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p T — -
Zenio Text rladku bené Gictovné obdobie bezprostredne p;ggg:;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finan¢nej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 2134 3224
— Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 4 1 O 2 1 4 5 8 8
R. | Dafl zprijmov (r. 58 + r. 59) 57 11135 6554
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 117 8 4 7577
2. | Da z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 649 - 1023
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u¢tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1 2 9 6 7 8 O 3 4
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 y
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054 , DIC 2021152397

Clanok 1. V§eobecné informacie

1.0bchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24
ICO: 00 222 054
Datum zalozZenia 19.10. 1963

Opis hospodarskej ¢innosti t¢tovnej jednotky:

Predmetom &innosti druzstva je organizovanie pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov
s nebytovymi priestormi a zabezpec€ovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
Druzstvo vykonava spravu bytov a nebytového fondu, zabezpecuje prenajom nehnutelnosti, zabezpecuje

udrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizaciu bytov a nebytovych priestorov.

2. Ugtovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice obdobie bola schvalena najvy$$im organom druzstva

Zhromazdenim delegatov SBD Zvolen dria 15.6.2016

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky : Spolo¢nost zostavuje uctovnu zavierku ako riadnu

ucétovnu zavierku ku koncu uétovného obdobia teda k 31.12.2016

4. Udaje o skupine ugtovnych jednotiek a to:

a. obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsoliduju uétovnu zavierku za najvacsiu
skupinu , ktorej stu¢astou je uctovna jednotka ako dcérska ucétovna jednotka :

b. obchodné meno a sidlo u¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej su€astou je uctovna jednotka ako dcérska uctovné jednotka , a ktora je tiez zaclenena do
skupiny uc¢tovnych jednotiek uvedenych v pismene a)

c. adresa, kde sa mOZe vyZiadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pism. a) a b)

d. udaj, ¢i uctovna jednotka je materskou uctovnou jednotkou a udaj, Ci je oslobodena od povinnosti zostavit

konsolidovanu u¢tovnu zavierku a konsolidovanu vyro€nu spravu podla § 22 zakona

U&tovna jednotka nie je stéastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou Uétovnou jednotkou

5. Priemerny po&et zamestnancov ucétovnej jednotky po€as uétovného obdobia:
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen,

ICO 00222054 , DIC 2021152397

Bezprostredne predchadzajuce

zostavuje uctovna zavierka

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie ctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 31 31
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 30 31

Clanok Il. Informacie o organoch spoloénosti

Organy druzstva su Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo, kontrolna komisia a predseda.

NajvysSim organom spolocnosti je v zmysle platnych stanov Zhromazdenie delegatov.

Dal$im organom druZstva je predstavenstvo, ktoré je sugasne $tatutarnym organom druzstva. Ma 9 &lenov. Za

predstavenstvo kona navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny ¢len predstavenstva v poradi

stanovenom predstavenstvom. Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za

druzstvo predseda /pripadne podpredseda/ a dalSi Clen predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dalSi organ

druzstva ma 5 ¢lenov a kompetencie urCené v stanovach.

Ziadnemu ¢&lenovi $tatutarneho alebo kontrolného organu spolognosti

zaruky alebo iné zabezpecenia.

neboli spolo¢nostou poskytnuté pdzicky,

Hodnota prijmu suc¢asnych ¢lenov organov

Hodnota prijmu byvalych ¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody
Statutarnych

dozornych inych

Statutarnych dozornych

inych

Cast’ 1 - Bezné G¢tovné obdobie

Cast’ 1 - Bezné Gétovné obdobie

Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajice

Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajuce uétovné

a uétovné obdobie obdobie
o 4 957 2377 83181 3534 2012
Penazne prijmy 8 481 4 389 80 006

Nepenazné prijmy

Penazné preddavky

Nepenazné preddavky

Poskytnuté Givery

Poskytnuté zaruky

Iné
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 y
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

Clanok lll. o prijatych postupoch

1.Spolo¢nost zostavila uétovnu zavierku za nepretrzitého pokracovania svojej ¢innosti

2. Vroku 2016 spolo&nost pokracovala v odpisovani majetku uréenej v predchadzajucom obdobi.

Metddy uétovania uctovna jednotka nemenila.

3. Spolo¢nost neuskutoénila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénu situaciu

4. Spbsob ocenovania majetku a zavazkov
a) ku dnu uskuto€nenia uctovného pripadu ocenovala Uuctovna jednotka majetok a zavazky:

obstardvacou cenou:
dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou

dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou
[ ] dihodoby finan&ny majetok

zasoby obstarané kupou

|:| pohladavky pri odplatnom nadobudnuti

|:| zavazky pri ich prevzati
|:| kratkodoby finanény majetok obstarany kdpou

menovitou hodnotou:
peniazné prostriedky a ceniny

zavazky pri ich vzniku
pohladavky pri ich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje ndklady suvisiace s obstaranim:
|:| provizia

dopravné
|:| poistné

Iné - (postovné a balné )

b. opravné polozky k pohladavkam vytvara uétovna jednotka v zmysle prislusnych ustanoveni zakona o
uctovnictve

c.zavazky eviduje spolo¢nost’ v uétovnej hodnote.
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen,

V roku 2016 tvorila uétovna jednotka kratkodobé rezervy v nasledovnej Struktire a rozsahu

ICO 00222054 , DIC 2021152397

Stav na zaciatk

Nazov polozky u l'létovn_ého Tvorba Pouzitie | ZruSenie Sut;ltv :s dlzc;)r;;i
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 11 902 19 651 12 692 18 861
Rezerva na dovolenky 6 291 7124 6 291 7124
Rezerva na NP 2214 2 508 2214 2 508
Rezerva na sluzby, audit, 1250 1350 1250 1350
Rezerva na prémie 555 148 555 148
Rezerva na sluzby 1473 3860 673 4 660
Rezerva na odpis meracov 119 277 119 277
Rezerva na samospravy 4 384 1590 2794

d.uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
realnou hodnotou - pre tuto ¢ast nema spolo¢nost obsahovu napln

e. uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — pre tato ¢ast nema spolo€nost obsahovu napln

f. stanovenie metddy vlastného imania — suc€astou vlastného imania je aj zakladné imanie, ktoré tvoria
zakladné c¢lenské vklady ¢lenov. Pocet ¢lenov druzstva sa priebezne meni, preto najvyssi organ druzstva

Zhromazdenie delegatov kazdoro€ne aktualizuje vySku zakladného imania podla skuto¢ného poctu ¢lenov,
ktori ku koncu kalendarneho roka zlozili zakladny ¢lensky vklad.

g. tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Ugtovna jednotka pokracovala pre bezné Gétovné obdobie v odpisovom plane pre dihodoby majetok, ktory
obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisové metddy. Zvolila si spdsob odpisovania rovhomerne.
V uctovnom obdobi roka 2016 neprerusila odpisovanie Ziadneho hmotného ani nehmotného majetku.

Druh odpisovaného majetku Odpisova skupina | Pocet rokov odpisovania Roény odpis v %

Pozemky Neodpisuje

Stavby — administrativne 6 40 2,5

- dielne 5 20 5

Softwér, 1 4 25

Ocenitel'né prava neuctuje

Samostatné hnutel'né veci
Automobily 1 4 25
Kancelarska technika 1 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 16,66
Klimatizacia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zasobniky 4 12 8,33
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 y
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054 , DIC 2021152397

Ugtovna jednotka udtuje naklady

na tarchu uctu sluzby — nehmotny majetok , ktorého ocenenie je nizSie ako 2 400,- €
na tarchu uc¢tu material — do spotreby hmotny majetok , ktorého ocenenie je nizsie ako 1 700,- €

h. Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia : - neboli poskytnuté

5. Druzstvo v roku 2016 neuctovalo o vyznamnych chybach minulého obdobia, ktoré by mohli mat vyrazny
vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradenu stratu minulych rokov.

6. Spolo¢nost ako spravca vlastnikov bytov Uétuje vo svojom uctovnictve bankové ucéty maijitefov bytov
v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na uctoch zucétovacich vztahov
a dlhodobych zavazkov uctuje oblast’ plnenia skutoCnosti vyplyvajucich zo spravy bytov. Spolo¢nost
eviduje majetok a zavazky za kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetluju a dopinaju stivahu a vykaz ziskov a strat

1. K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku
- uctovna jednotka o goodwile neuctuje
2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov — pre tato oblast nema spolo¢nost obsahovu napli

3. Informéacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozKky Bezné uctovné obdobie i&tovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 10165636 10228 545
Kratkodobé zavizky spolu 10 175 952 10 228 545
Zav%izky sovzo.gt’atkovou dobou splatnosti 5517 757 5143 848
jeden rok az pat’ rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat’ rokov

Dlhodobé zavizky spolu 5517 757 5143 848

Ugtovna jednotka spravuje niekolko desiatok Gverov, ktoré &erpali v bankach vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v sprave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zaroven spravuje
investi¢né uvery v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke , ktorych prostriedky boli pouzité na druzstevnu
bytovu vystavbu. K 31.12.2016 bol celkovy objem tychto Uverov v hodnote 6 907 249 € . V rovnakom objeme
boli aj pohladavky suvisiace s tymito uvermi. Na niektoré z vy38ie uvedenych Uverov, ktoré boli poskytnuté
Statnym fondom rozvoja byvania, existuje zabezped&enie Uveru prostrednictvom zélozného prava na fond

prevadzky udrzby a oprav, pripadne formou bankovej zaruky prostrednictvom OTP banky.

4. Informacie o vlastnych akciach — pre tuto oblast nema spolo¢nost naplr - o vlastnych akciach neuctuje .
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 y
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

5. Informacia o sume a dévode vzniku jednotlivych poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maju vynimo&ny rozsah
alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo €asti podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo

Casti podniku, S$kody z dévodu Zivelnych pohréom

6. DalSie informécie k vykazu ziskov a strat

Struktura trzieb

Bezprostredne
obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb 1035799 1018 025
Trzby za predaj HIM - drazby 87 745 96 075
Trzby za prevody bytov do OV 567 942 533 787
Prijaté pokuty a penale z omeskania 39 043 43530
Ostatné vynosy 5739 3764
Prijaté uroky 7176 9020
Cisty obrat celkom 1035799 1018 025

Prehlad niektorych trzbieb za vlastné vykony podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb

P,oplatky %a Vka'll ) Triby z predaja sluzieb Popla.tk.y za Roskytl.lufe
spravy a sluzby spojené , . , administrativne a iné
v . nebytovych zariadeni 9
S uZivanim bytov sluzby
Oblast’ odbytu . Bezprostredne i Bezprostredne - Bezprostred
Bezné (4 e Beziné e Bezné ne
.o . predchadzajuce . . predchadzajuce , . L.
uctovné e . uctovné e . uctovné predchadzaj
obdobie uctovne obdobie uctovne obdobie | iice itovné
obdobie obdobie :
obdobie
a b C d e f g
Za vykon spravy 523 548 508 572 252 661 265 921 16 591 13 446
Za  sluzby s | 557414 230 086
byvanim
Trzby celkom 1035799 1018 025 252 661 265 921 16 591 13 446

7. Ugtovna jednotka ma v zmysle zakona o uétovnictve povinnost overenia Gétovnej zavierky auditorom.
Néklady za vykonanie auditu predstavovali sumu 2 500,- € + DPH a aj za predchadzajiuce uétovné
obdobie — teda rok 2015, boli naklady vo vySke 2 500,- € + DPH.
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 y
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054 , DIC 2021152397

8. Informacie o zmenach zakladného imania

Text Stav na zadiatku Stav na konci
bezného uc¢tovného obdobia bezného uétovného obdobia
Zakladné imanie 165 869 164 741
Zmeny zékladného imania -1128 -730

Pocet akcii

Menovita hodnota akcie

Zakladné imanie splatené

Zakladné imanie nesplatené

Vlastné imanie 5356 311 4581 454
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote
vlastného imania vyjadreny v % 3,09 % 3,59 %

Clanok V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Kiinym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informacie
a. opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna
alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky, takymto majetkom su

napriklad prava zo servisnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmlav - nema

b. opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napriklad zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych

zaruk, zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru€enia podfa jednotlivych druhov ruéenia — nema

2.V poznamkach sa uvadzaju vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
uctovnych vykazoch, napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat’ urc€ité mnozstvo

produktu, uskutoCnit’ investicie a velké opravy - nema
3. Ku skuto€nostiam sledovanym na podsuvahovych G¢toch sa uvadzaju informacie o vyznamnych polozkach
prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladavkach a zavazkoch z opcii, odpisanych

pohladavkach - nema

4. Ugtovna jednotka ma vo vlastnictve nebytové zariadenia, ktoré podlia zaujmu ponuka do prenajmu. Sama

nema v prenajme Ziadne nehnutelnosti. O dlhodobom prengjme — leasingu neuctuje.
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k tétovnej zavierke k 31.12.2016

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 y
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054 , DIC 2021152397

Clanok VI. Udalosti, ktoré nastali po dni , ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka do dia zostavenia uctovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v suvahe alebo vo vykaze ziskov

a strat

a. poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka do diha zostavenia uctovnej zavierky - skuto€nosti nenastali
b. dévodoch pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v doésledku udalosti po dni, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka do dia zostavenia uctovnej zavierky - zmena vysky rezerv nenastala
. zmena spolo¢nikov Uc¢tovnej jednotky - zmena nenastala
. prijatie rozhodnutia o predaji t¢tovnej jednotky alebo jej Casti - nenastali

. zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku — nenastali

-0 O O

zaCati alebo ukonceni €innosti €asti UCtovnej jednotky - uctovna jednotka pokracuje vo svojej Cinnosti

. vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch — spolo¢nost nevydala dlhopisy ani cenné papiere

0O Q@

. zlu€eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy Uc¢tovnej jednotky — nenastali

mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie uc¢tovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome -
- nevznikli
j- ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost’ U¢tovnej jednotky — spolo€nosti

nebola odobrata licencia ani povolenie.

Clanok VII. Ostatné informacie

1. Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme - Uctovna jednotka nie je drzitelom vyluéného alebo osobitného prava poskytovat sluzby

VO verejnom zaujme.

2. Informécie o zloZeni a vyske zdkladného imania pripadajuceho na organy verejnej moci — do zakladného

imania uctovnej jednotky nezloZili podiel organy verejnej moci.

3. Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a uctovnou jednotkou - uétovna jednotka

nema finan¢né vztahy s organmi verejnej moci.

20



INTERAUDIT Zvolen

spol. s r.o.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyroénej sprave v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o Statutdrnom audite”

¢tatutdrnemu organu a ¢lenom druzstva
Stavebné bytové druzstvo Zvolen

| Overili sme U¢tovnu zavierku Stavebného bytového druzstva Zvolen (,Druizstvo”) k31. decembru 2016, uvedenu
v prilohe prilozenej vyroénej spravy, ku ktorej sme diia 4. 4. 2017 vydali spravu nezavislého auditora z auditu Uctovnej
zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu Uctovnej zavierky

Nazor

Uskutonili sme audit G&tovnej zavierky Stavebné bytové druistvo Zvolen. (,DruZstvo”), ktord obsahuje suvahu
k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych G&tovnych zdsad a Uctovnych metod.

Podla natho nazoru, prilofend Uctovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situacie Druzstva k 31.
decembru 2016 a vysledku jej hospoddrenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon o G¢tovnictve”).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov(International Standards on Auditing, ISA). Nasa

zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpbvednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od
Druzstva sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €.
431/2002 Z. z. 0 Uttovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o dtatutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit dctovnej zavierky a splnili sme aj ostatne poziadavky
tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme presvedcent, e auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost §tatutdrneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
s4kona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uttovnej zavierky je $tatutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva nepretrzite
pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlicich sa nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal vumysle
Drusstvo zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal in realistickd moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci Gctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti,
& uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existujui. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamneé
sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomicke
rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatiujeme
odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:



e lIdentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské
dokazy, ktoré si dostatocné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nag nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfhat
tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

° Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za ticelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Drustva.

® Hodnotime vhodnost pouZitych Uétovnych zdsad a Uctovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené tatutdrnym organom.

* Robime zdver o tom, ¢i Statutarny orgdn vhodne v d¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokradovania
v¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych d6kazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Druistva nepretriite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nage]
sprave auditora na suvisiace informdcie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocne, modifikovat na$ ndzor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mézu sposobit, 7e Druistvo prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukttru a obsah (ctovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, &i UCtovna zdvierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Il. Sprava k dal$im poziadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprave- dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o tctovnictve. Na5 vysie uvedeny nazor na t¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nadou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, Ci vyroéna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zdkon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla naého néazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 su v stilade s Gétovnou zavierkou za dany rok,
- vyro€na sprava obsahuje informdcie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné nesprdvnosti vo vyro¢nej sprave, ktord sme dostali po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

18. septembra 2017 /
J
- /
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Ing. Lenka Narova
Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 376

INTERAUDIT Zvolen, spol. sr.o.
J. Kozaceka 5, 960 01 Zvolen
Licencia SKAU ¢. 25
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VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2016

Identifikaéné idaje spolo¢nosti:

Nazov spolo¢nosti Stavebné bytové druzstvo Zvolen (d’alej len SBD Zvolen)

Sidlo Nogradyho 1455/24 , 961 50 Zvolen

ICO 00 222 054

DIC 2021152397

Pravna forma Druzstvo

Registracia Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Dr., vlozka 127/6
Den zapisu 19.10.1963

Predmet ¢innosti podl’a vypisu z Obchodného registra

- vyroba tepla,

- rozvod tepla,

- prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
- pridel'ovanie druzstevnych bytov ¢lenom druzstva,

- obstaravanie sluzieb spojenych s byvanim v druzstevnych bytoch,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,

- ¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

vvvvv

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot.
Organy spolo¢nosti
Dna 15.6.2016 skoncilo volebné obdobie Statutdrnych zéastupcov druzstva a Zhromazdenie delegatov SBD

Zvolen zvolilo novych ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie na volebné obdobie 2016 -2021

Statutarny organ - Predstavenstvo

bytom
Ing. Maria Hornoveska M. R. Stefanika 2600/5, 960 01 Zvolen predseda predstavenstva
Ing. Drahomira Kosikova M. Bella 2393/3, 960 01 Zvolen 1. podpredseda predstavenstva
Ing. Andrej Balla Bystricky rad 1973/9 960 01 Zvolen 2. podpredseda predstavenstva
Miroslava Kocmanova Skolska 829/7, 963 01 Krupina ¢len predstavenstva
Dusan Longauer Dolinky 1336/7 962 12 Detva  ¢len predstavenstva
PaedDr. Lenka Roviianova, PhD  Smidkeho 1380/59 60 01 Zvolen ¢len predstavenstva
Ing. Jarmila Reharikova Nogradyho 576/22 960 01 Zvolen  ¢len predstavenstva
Vladimir Fabok Centrum 2395/35 960 01 Zvolen  ¢len predstavenstva
Mgr. Miroslav Michaléak Nogradyho 716/39 960 01 Zvolen  ¢len predstavenstva
Kontrolna komisia
bytom
Ing. Miroslav Galad Nogradyho 1376/7 960 01 Zvolen  predseda kontrolnej komisie
Ing. Igor Sufliarsky Nogradyho 561/2 960 01 Zvolen  ¢len kontrolnej komisie
Milan Bogan Prazska 1451/15 960 01 Zvolen  ¢len kontrolnej komisie
Ing. Jozef Palka Novozamocka 8475/45 960 01 Zvolen  ¢len kontrolnej komisie
Eva Dubravska Okruzna 2403/17 960 01 Zvolen  ¢len kontrolnej komisie

Konanie menom spoloé¢nosti

V zmysle vypisu z obchodného registra : ,Za predstavenstvo kona navonok predseda alebo podpredseda
druzstva, alebo iny ¢len predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Pravne ukony predstavenstva, pre
ktoré je predpisand pisomnd forma, podpisuje za druzstvo predseda /pripadne podpredseda/ a d’alsi ¢len
predstavenstva‘.

Na zaklade platnych Stanov SBD Zvolen ¢l. 71 ods.1 predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda.
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Historia spolocnosti

Druzstvo bolo zalozené na ustanovujucej clenskej schddzi diia 19.10.1963 bolo zapisané do obchodného registra
pod nazvom Okresné stavebné bytové druzstvo Zvolen. V prvopociatkoch spolo¢nosti boli hlavaym predmetom
¢innosti realizacia a zabezpeCovanie vystavby bytov v bytovych domoch, ako aj objektov s miestnostami
nesliziacimi na byvanie do osobného uzivania svojim ¢lenom a vykon pripadne zabezpecovanie udrzby, oprav,
rekonstrukcie a modernizacie bytovych a nebytovych objektov podla jednotlivych remeselnych ¢innosti.
Zapisom do obchodného registra 19.5.1993 doslo k zmene nazvu spolo¢nosti na Stavebné bytové druzstvo
Zvolen. V priebehu d’al$ich obdobi druzstvo postupne redukovalo predmet svojich ¢innosti do dne$ného rozsahu
popisaného na strane 3. V Casti Predmet ¢innosti podl'a vypisu z Obchodného registra

Zapisované zakladné imanie

Vyska zapisovaného zakladného imania sa kazdoro¢ne meni a schval’'uje na zhromazdeni delegatov — najvyssom
organe druzstva. Jeho vyska zavisi od vySky zékladného ¢lenského vkladu a aktualneho stavu ¢lenov druzstva,
ktori tento zakladny c¢lensky vklad zlozili alebo poziadali o vratenie. VySka zakladného ¢lenského vkladu bola
diia 5.8.2009 v suvislosti s prechodom na menu euro zmenena a v sucasnosti je 16,60 €. V suvislosti s poklesom
poctu ¢lenov z dovodu ukoncenia spravy niektorych bytov, ktori poziadali o vratenie zdkladného clenského
vkladu doslo k poklesu zakladného imania, ktoré bolo k 31.12.2016 na 164 741,02 €. Tento udaj zodpovedal
vyske zapisaného zakladného imania SBD Zvolen v Obchodnom registri Banska Bystrica. Posledna zmena
zakladného imania bola zapisana do obchodného registra 21.7.2017 na zadklade rozhodnutia ZhromaZdenia
delegatov konaného dia 15.6.2017 a jeho vyska sa znizila na 164 010,62 €.

Priemerny pocet zamestnancov

Za 0étovné obdobie roka 2016 zamestnavalo SBD Zvolen 31 zamestnancov v pracovnom pomere na zaklade
pracovnej zmluvy, z toho 30 na plny pracovny uvdzok a 1 zamestnankyfia na skrateny pracovny tivdzok.

Nazov poloZky 2016 2015 2014

Pocet zamestnancov ku koncu 30 31 31
uctovného obdobia

5 5 5

z toho veducich zamestnancov

Vzhl'adom na nizky pocet zamestnancov a rozptyl miesta bydliska zamestnancov do troch okresov : Zvolen,
Detva a Krupina nema SBD Zvolen vplyv na zamestnanost’ v regione.

Cinnost’ druZstva

K 31.12.2016 spravovalo SBD Zvolen 8 522 bytov v 195-och bytovych domoch.

Z celkového spravovaného poctu bytov ostalo vo vlastnictve SBD Zvolen 440 bytov, ¢o predstavuje 5,16 % .
SBD Zvolen nema ziadnu organiza¢nu zlozku na tizemi Slovenskej republiky ani v zahranici.

Podla predmetu cCinnosti uvedeného na strane 3. vyplyva, Zze SBD Zvolen nevyvija a ani neplanuje ziadne
aktivity v oblasti vedy a vyskumu.

Cinnost’ SBD Zvolen vzhladom na predmet podnikania nema vplyv na Zivotné prostredie.

SBD Zvolen neobchoduje ani nevydava vlastné akcie, docasné listy, dlhopisy a obchodné podiely. Nie je
materskou ani dcérskou spolo¢nostou a nemd ziadne organizacné, personalne alebo iné prepojenie na akékol'vek
obchodné spoloc¢nosti.

Finan¢na situacia druZstva
SBD Zvolen na realizaciu ¢innosti suvisiacich so zabezpecenim sluZieb spojenych s uzivanim bytov nijomcami

a vlastnikmi bytov zabezpecovalo financné prostriedky na thradu faktir za tieto sluzby prostrednictvom
zalohovych platieb uzivatel'ov bytov a ndjomcov nebytovych priestorov.
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Finanénym zdrojom druzstva bol poplatok za spravu bytov, najomné za nebytové priestory, zmluvné pokuty
a poplatky z omeskania uzivatelov bytov, dalej Groky zbeznych aterminovanych vkladov z finanénych
prostriedkov druzstva a iné zdroje.

SBD Zvolen v roku 2016 vyuzivalo sluzby 6smich bankovych institicii, pricom prostriedky vlastnikov bytov
boli vedené na samostatnych uctoch bytovych domov, teda osobitne od financnych prostriedkov druzstva.

Hospodarenie druZstva za rok 2016

SBD Zvolen Gétuje v systéme podvojného uctovnictva. Riadnu individudlnu uctovnu zavierku za rok 2016
vrozsahu Ultovna zavierka k 31.12.2016 MF SR ¢&, 18009/2014 aPoznamky Ué¢ PODV 03-01 overila
auditorska spolo¢nost’ INTERAUDIT Zvolen , spol. s r.0., J. Kozaéeka 5 , 962 01 Zvolen, licencia SKAU ¢&. 25.
Nazor nezavislého auditora: ,, Podl'a nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situdcie druzstva k 31.12.2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podl'a zakona ¢. 431/2002 Z.Z o Gétovnictve V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Gétovnictve* ).

Po skonceni c¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato vyrocnd sprava, nenastali Ziadne udalosti osobitného
vyznamu.

Prehl’ad nakladov SBD Zvolen za rok 2016 spolu za vietky strediska

Uket Nazov Naklad

501 Spotreba materialu 18 971,04
502 Spotreba energie 41 638,44
511 Opravy a udrziavanie 95 251,72
512 Cestovné 1098,87
513 Naklady na reprezentaciu 2 343,37
518 Sluzby 83 745,78
521 Mzdové naklady 476 084,88
523 Odmeny ¢lenom organov 12 880,03
524 Zakonné socialne zabezpecenie 164 884,96
525 Ostatné socialne zabezpeéenie 3 253,65
527 Zakonné socialne naklady 23 376,82
531 Cestna dan 503,20
532 Dan z nehnutel'nosti 9603,57
538 Ostatné dane a poplatky 4743,16
541 Zostatkova cena DHM 586 818,90
546 Odpis nevymozitel'nej pohladavky 5151,31
547 Tvorba opravnych poloziek k pohl'ad. -349,28
548 Ostatné naklady na hosp. ¢innost’ 152 814,88
551 Odpisy 31 485,00
562 Uroky /anuita 3 654,34
568 Finan¢né naklady 1927,90

Niklady spolu 1719 882,54

PrehPad vynosov

SBD Zvolen za rok 2016 spolu za vSetky strediska

Uket Nazov Vynos

602 Trzby za vlastné vykony 1035 799,04

641 Trzby z predaja dlhodob. majetku 655 686,75

645 Pokuty a penale 39 042,78

648 Ostatné vynosy 5739,55

662 Pripisané uroky 7716,76
Vynosy spolu 1743 984,88

Stavebné bytové druzstvo Zvolen

Nogradyho 1455/24
960 01 Zvolen




=lz]nf 7\VOLEN

VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2016

Vysledok hospodarenia SBD Zvolen za rok 2016

Vysledok hospodarenia SBD Zvolen pred zdanenim bol vo vyske 24 102,34 €, ktory sa znizil o dan z prijmov
pravnickych os6b 11 784,43 €, ¢o je viac, ako vyska ustanovenej dainovej licencie 2 880 €. Odlozena dail &ini
649,00 €. Vysledok hospodarenia po zohl'adneni dafiovych povinnosti predstavuje zisk 12 966,91 €.

Celkové naklady v roku 2016 za vsetky strediskd 1719 882,54
Celkové vynosy v roku 2016 za vSetky strediska 1743 984,88
Vysledok hospodarenia pred zdanenim - zisk 24 102,34
Daii z prijmu splatna -11 784,43
OdlozZena dan 649,00
Vysledok hospodarenia po zdaneni - zisk 12 966,91

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku SBD Zvolen za rok 2016

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku prerokovalo a schvalilo Predstavenstvo druZstva dna 30.5.2017
apredlozilo ho na schvalenie Zhromazdeniu delegatov. O rozdeleni hospodarskeho vysledku rozhodlo
Zhromazdenie delegatov Stavebného bytového druzstva Zvolen (d’alej ZD SBD Zvolen) ako najvyssi organ
druzstva na svojom rokovani dia 15.6.2017 a schvalilo jeho rozdelenie nasledovne:

1. sumu 4 625,00 Eur rozdelit pomernym sposobom pritomnym delegatom, ktori sa zucastnia
Zhromazdenia delegatov druzstva dna 15.6.2017. Pridel zo zisku bude pripisany na ucty thrad za uzivanie
bytov a plnenia poskytované z uzivanim bytov a plnenia poskytované s uzivanim bytov — uéty najomného.
Minimalna vySka odmeny delegatovi Zhromazdenia delegatov druzstva predstavuje sumu 25,00 Eur
brutto pri po¢te vSetkych 185 pritomnych delegatov na Zhromazdeni delegatov druZstva

2. suma 2 700,00 Eur odmena ¢lenom Predstavenstva druZstva

3. sumu 1 050,00 Eur odmena ¢lenom Kontrolnej komisie druzstva

4, sumu 4 591,91 Eur zamestnancom druzstva

Udaje o dlhodobom majetku - brutto

1.1.2016 ubytok | prirastok | 31.12.2016

DHIM - softvér 48 794 48 794
DHM - pozemky 11 106 11 106
stavby 6 498 334 722 896 7504 | 5782942
hnutel'né veci 162 407 12 327 20598 170 678

Udaje o finanénom majetku

Druh 1.1.2016 31.12.2016
Pokladnica, ceniny 4772 886
Bezné bankové ucty 8 168 735 8 390 396
Terminované bankové ucty 790 000 790 000
Peniaze na ceste 0 22 650
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Tvorba a pouzitie rezerv v roku 2016

Druh rezervy 1.1.2016 tvorba Cerpanie rozpustenie | 31.12.2016
na dovolenky 6291 7124 6291 7124
na soc.poistenie 2214 2 508 2214 2 508
na audit 1250 1350 1250 1350
na prémie 555 148 555 148
na sluzby 1473 3860 673 4 660
na odpis meracov 119 277 119 277
na samospravy 4 384 1590 2794
Spolu 11902 19 651 12 692 18 861

Bankové tivery

V roku 2016 zabezpetilo SBD Zvolen nové tvery pre 18 bytovych domov v celkovom objeme 2 037 352 €
pouzit¢ na kompletnii alebo c&iastoénu rekonstrukciu bytového fondu. Z tohto objemu bolo 11 tverov
poskytnutych z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania, pri¢om 10 z nich bolo beziiro¢nych.

K 31.12.2016 evidovalo SBD Zvolen zostatky 149 uverov vlastnikov bytov na opravy bytovych domov
v komerénych bankach alebo z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania vo vyske 6582 810,25 € pre 115
bytovych domov a zostatky investicnych tverov pouzitych pri vystavbe bytovych domov, ktoré spravuje
Slovenska zaruc¢na a rozvojova banka vo vyske 324 438,35 € pre 32 bytovych domov .

Na vlastnt ¢innost’ SBD Zvolen uver v roku 2016 neéerpalo.

Z doévodu nedostatku finanénych prostriedkov na fonde prevadzky, tdrzby a oprav na krytie investi¢nych akcii
v bytovych domoch, SBD Zvolen zabezpeilo vroku 2016 pre vlastnikov anajomcov bytov uhradu
preinvestovanych nakladov formou splatkovych kalendarov od dodéavatelov v troch bytovych domoch. Vyska
preinvestovanych prostriedkov bola 157 966,15 €. V tychto bytovych domoch bol upraveny zmluvny vztah
Dodatkom k Zmluve o vykone spravy na dobu ur¢iti do doby uhradenia celej investicie.

Struktira pohPadavok

Druh k 31.12.2016 k 31.12.2015
Dlhodobé 5271 558 6 569 360
Voci ¢lenom 5269 789 6 568 240
OdloZena danova pohl’. 1769 1120
Kratkodobé 8 670 246 7 260 139
Z obchodného styku 7272411 7182 471
Voci ¢lenom 1396 747 76 580
Iné 1088 1088

Najvicsiu polozku pohl'adavok predstavuju pohladavky z dovodu neplatenia thrad za uZivanie bytu a plnenia
poskytované s uzivanim bytov. V tejto stvislosti SBD Zvolen v roku 2016 upominalo dlznikov formou listovych
zasielok resp. sms sprav, zaslalo 158 predzalobnych vyziev, bolo podanych 5 vypovedi z najmu bytu, pricom tri
boli neskor odvolané. Bolo podanych 65 zalobnych navrhov, z ktorych bolo 45 ukonéenych a dva zalobné
navrhy na vypratanie bytu boli ukonéené.

V roku 2016 bola ukonéena jedna drazba bytu v osobnom vlastnictve a v deviatich pripadoch si SBD prihlasilo
pohladavky vlastnikov bytov v suvislosti s vykonom zalozného prava pri navrhoch do drazby, kde bol
drazitel'om iny navrhovatel’.

Mimostdne bolo rieSenych 50 pripadov vyméahania pohl'adavok.
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Analyza stavu vyvoja spolocnosti

Analyzu vyvoja SBD Zvolen kazdoroéne vyhodnocuje porovnanim hospodarskych vysledkov s porovnatel'nymi
udajmi predchadzajiceho uc¢tovného obdobia a porovnanim planovanych predpokladanych nakladov a vynosov.

Utet | Nazov 2016 2015 Index

501 | Spotreba materialu 18 971,04 22 100,32 0,86
502 | Spotreba energie 41 638,44 42 094,84 0,99
511 | Opravy a udrZiavanie 95 251,72 109 539,33 0,87
512 | Cestovné 1 098,87 525,77 2,09
513 | Naklady na reprezentaciu 2 343,37 1 904,69 1,23
518 | Sluzby 83 745,78 85 484,67 0,98
521 | Mzdové naklady 476 084,88 470 531,08 1,01
523 | Odmeny ¢lenom organov 12 880,03 12 870,00 1,00
524 | Zakonné socidlne zabezpecenie 164 884,96 165 267,13 0,99
525 | Ostatné socialne zabezpecenie 3 253,65 3 004,90 1,08
527 | Zakonné socialne naklady 23 376,82 21 430,21 1,09
531 | Cestna dan 503,20 515,56 0,98
532 | Dan z nehnutel'nosti 9 603,57 10 469,84 0,92
538 | Ostatné dane a poplatky 4743,16 14 656,37 0,32
541 | Zostatkova cena HM 586 818,90 533 786,97 1,10
546 | Odpis nevymoziteI'nej pohladavky 5151,31 385,00 13,38
547 | Tvorba opravnych poloziek k pohlad. -349,28 3 269,10 -0,11
548 | Ostatné naklady na hosp. ¢innost’ 152 814,88 154 290,13 0,99
551 | Odpisy 31 485,00 31 708,66 0,99
562 Uroky /anuita 3 654,34 4172,84 0,88
568 | Finanéné naklady 1 927,90 1623,33 1,19

Naklady spolu 1719 882,54 1689 620,78 1,02

Porovnanim nakladov za roky 2015 a 2016 je mozné konstatovat’, ze va¢sina nakladov je, ¢o do vysky aj obsahu
porovnatel'na s predchadzajicim G¢tovnym obdobim bez vyraznejsich zmien.

Najvacsi narast nakladov oproti predchadzajicemu roku bol na ucte 546 — Odpis pohl'adavky , ¢o sposobilo
umrtie uz delozovaného dlznika , ktory zomrel bez zanechania majetku a dedicov. Tuto skuto¢nost’ nam oznamil
exekutorsky trad, prostrednictvom ktorého sme existujici dlh vymahali. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze dlznik bol
najomca a byt bol vo vlastnictve SBD Zvolen, nedoplatok za uzivanie bytu s sluzby spojené s jeho uZivanim
muselo znasat’ SBD Zvolen ako vlastnik.

Vyraznejsi narast nakladov bol na Gcte 541 — Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku, a to z dovodu odpredaja nevyuzivaného, aviak odpisovaného hmotného majetku vo vlastnictve SBD
Zvolen, ktory bol v celkovej zostatkovej cene 18 877 €. Najvacsiu nakladovu polozku na tomto ucte viak
predstavuje zostatkova hodnota bytov prevadzanych z vlastnictva SBD Zvolen do osobného vlastnictva
najomcov , ktori o to poziadali, a to na zaklade zakona 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢islo
182/1993 Z.z v zneni neskor$ich predpisov.

Vyssi percentudlny narast nakladov je viditeIny na Géte 512 — Cestovné , ktory vznikol Gi¢astou vaésieho poctu
zamestnancov na $koleni organizovanom SZBD, nominalne vSak ide vzh'adom na celkovy objem vsetkych
nakladov o zanedbatel'nu vysku.

Utet | Nizov 2016 2015 Index

602 | Trzby za vlastné vykony 1035 799,04 1018 024,66 1,02

641 | Trzby z predaja dlhodob. majetku 655 686,75 629 869,97 1,04

645 | Pokuty a penale 39 042,78 43 530,19 0,90

648 Ostatné vynosy 5 739,55 3764,33 1,52

662 Pripisané uroky 7 716,76 9 019,85 0,86
Vynosy spolu 1743 984,88 1704 209,00 1,02

Pokles prijmov je zrejmy na Gite 645 — Pokuty a penale, ¢o je dosledkom lepsej platobnej discipliny vlastnikov
a uzivatel'ov bytov.
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Neustale sa znizujuce urokové sadzby v bankovom sektore mali za nasledok pokles prijmov za Grogené vklady

na ucéte 662 — Pripisané Groky.

2016 2015 Index
Néklady za vSetky strediska pred zdanenim 1719 882,54 1689 620,78 1,02
Vynosy za vsetky strediska 1743 984,88 1704 209,00 1,02
Vysledok hospodarenia pred zdanenim - zisk 24 102,34 14 588,22 1,65
Daii z prijmu splatna -11 784,43 -7 577,65 1,55
OdloZena dan 649,00 1 023,00 0,63
Vysledok hospodarenia po zdaneni - zisk 12 966,91 8 033,57 1,61

Clenska zakladiia

Kazdoroéne dochadza k pohybu ¢lenov SBD Zvolen v ramci Elenskej zakladne, nakol’ko neustale este dochadza
k prevodom bytov do osobného vlastnictva a nie vSetci novi vlastnici maji zaujem ostat’ aj nad’alej ¢lenmi
druzstva. K 31.12.2016 SBD Zvolen evidovalo vo svojej ¢lenskej zakladni 7 816 ¢lenov, z toho 438 bolo
najomcov, 7 135 vlastnikov, 129 nebyvajtcich ¢lenov a 114 ¢lenov pod inou spravou.

V priebehu roka 2016 poziadalo o vratenie zakladného ¢lenského vkladu 85, teraz uz byvalych ¢lenov a pribudlo
41 novych ¢lenov.

Poistenie majetku

V roku 2016 bol majetok vo vlastnictve SBD Zvolen ako aj majetok vlastnikov a uzivatel'ov bytov v sprave SBD
Zvolen poisteny prostrednictvom poistnej zmluvy uzatvorenej v poistovni Kooperativa a. s. a to:

poistenie pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci zivelnou udalost'ou — zdruzené zivelné poistenie,
poistenie pre pripad odcudzenia veci — kradez vlamanim, lupez,

poistenie pre pripad vandalizmu - zisteny a nezisteny pachatel,

poistenie pre pripad poskodenia alebo znicenia skla,

poistenie zodpovednosti za Skodu — v§eobecna zodpovednost’,

poistenie zodpovednosti za Skodu sposobent ¢lenmi organov SBD Zvolen,

poistenie zodpovednosti za skodu spésobenu prevadzkou motorového vozidla — zakonné poistenie,
havarijné poistenie motorovych vozidiel.

VVVVVYVYVYVYY

V roku 2016 celkovy pocet poistnych udalosti predstavoval 25, z toho bolo: 19 poistnych udalosti vo Zvolene,
2 poistné udalosti v Detve a v Krupine boli 4 poistné udalosti.

SBD Zvolen ako spravca vlastného , ale aj cudzieho majetku ma Prostrednictvom Allianz - Slovenska poistovia
a. s. zabezpeéené poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobent ¢lenmi organov spolo¢nosti, ktorym su poisteni
¢lenovia predstavenstva, ¢lenovia kontrolnej komisie, ako aj zamestnanci v manazérskej alebo riadiacej funkcii,
a taktieZ aj havarijné poistenie motorovych vozidiel vo vlastnictve SBD.

Poistna suma majetku bola v roku 2016 v nasledovnej Strukture:

Poistnd suma  Vyska poistného

Hnutel'né veci zivelné poistenie 132 640,00 € 132,64 €
Nebytové a bytové priestory zivelné poistenie 123190 112,00 € 50 413,69 €
Peniaze, ceniny odcudzenie 3319,00 € 16,60 €
Nehnutelnosti, sklo, veci vandalizmus 46 471,00 € 16,60 €
Zodpovednost za Skodu 66 388,00 € 2 683,73 €
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Fondy a vlastné imanie

2016 2015 2014
Zékladné imanie 164 741,02 165 869,38 177 987,00
Zmeny zakladného imania -730,40 -1 128,36 -12 117,62
Zakladné imanie sucet 164 010,62 164 741,02 165 869,38
Kapitalové fondy 3689 757,68 4198 986,49 4 663 585,23
Nedelitel'ny fond 828 056,59 828 056,59 828 056,59
Statutdrne fondy 113 423,65 113 423,65 113 423,65
Ostatné fondy 41 984,39 41 984,39 41 984,39
Hospodarsky vysledok 12 966,91 8 033,57 8 740,41
Nerozdeleny zisk 1 084,60 1 084,60 4526,21
Vlastné imanie 4 851 284,44 5356 310,31 5826 185,86
l;(())((jirl]zlé%il..iﬁqnaarﬁ;a \E‘t();)z zmien ZI) na celkovej 3,59 3,09 3,05
Socialny fond 7140,83 5 443,56 3002,60

V priebehu roku 2016 doslo k znizeniu zakladného imania z dovodu vratenia zakladného ¢lenského vkladu
vlastnikom pri prevode bytov do osobného vlastnictva , pripadne zaniku alebo zrusenia ¢lenstva.

Ubytok zdrojov na kapitalovych fondoch vznikol tak, ako v predchadzajucich rokoch z dévodu prevodu bytov
vo vlastnictve SBD Zvolen, do osobného vlastnictva ¢lenov druzstva. Tym sucasne presli do osobného
vlastnictva aj ¢lenské podiely, zlozené ¢lenmi, ktoré tvoria napln kapitalovych fondov.

Predpokladany vyvoj

Hlavnym predmetom ¢innosti uétovnej jednotky bude aj v budacnosti sprava a prenajom nehnutel’nosti, spojeny
s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s byvanim a prendjmom.

Hlavné rizika a neistoty, ktorym SBD Zvolen &eli, vyplyvaji z neustalych legislativnych zmien v SR, ako aj
celkového vyvoja hospodarstva a pripadného narastu nezamestnanosti, ktoré by mohli mat’ negativny dopad na
platobnll schopnost’ vlastnikov a najomnikov bytov v sprave SBD Zvolen.

Ohrozenim je do urcitej miery aj neustale sa rozsirujuce konkurenéné prostredie, najmé drobnych spravcov, ktori
ponukaju niZsie poplatky za vykon spravy, nakol’ko nie st platcami dane z pridanej hodnoty.

Vizia spolo¢nosti

e zachovanie trzieb z predaja sluzieb (napr. poplatok za: prevod ¢lenskych prav a povinnosti, podnajomnu
zmluvu, vymenu bytov, zapisné, zmenu vlastnika, prispevok pri prevode bytu do osobného vlastnictva,
stavebné upravy) na urovni roku 2016 atrzby z poplatkov vzmysle smernice o jednorazovych
poplatkoch,

e zvysenie poctu spravovanych bytov

e vynosy z aukcii (dobrovolnych drazieb) bytov vo vlastnictve druzstva , ktoré budu pouzité na
rekonstrukciu a tdrzbu nebytovych priestorov vo vlastnictve druzstva.

Vo Zvolene dia 05.09.2017

Ing. Hornoveska Maria
Predsednicka predstavenstva SBD Zvolen
Statutarny zastupca

Mgr. Michal¢ak Miroslav
Clen predstavenstva SBD Zvolen
Statutarny zastupca
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