Arete Slovak Republic V s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 ICO 36837733
individualnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31.oktébru 2017 DIC 2022468305
(idaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napli. VSetky udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne uctovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

L

1.

VSEOBECNE INFORMACIE

Zakladné adaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: Arete Slovak RepublicVs.r. 0
(do 30.3.2017 ProLogis Slovak Republic V s.r.o0.)

Sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09
(do 30.3.2017 - Dialni¢na cesta 24, Senec 903 01)

Spoloc¢nost Arete Slovak Republic V s. 1. 0. (d'alej len Spoloc¢nost) bola zalozena zakladatel'skou
listinou zo diia 29.6.2007 a vznikla zapisom do obchodného registra dita 25.9.2007 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro., vloZka 48059/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti

Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov v beznom ani v bezprostredne predchadzajicom
obdobi.

Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky
Tato uctovna zavierka je mimoriadna individudlna dctovna zavierka. Bola zostavena za
uctovné obdobie od 1. januara do 31. oktébra 2017 podl'a slovenskych pravnych predpisov, a
to zdkona o Uctovnictve a postupov uctovania pre podnikatelov z dévodov zlicenia so
spolo¢nostou Arete Gama SK s.r.o0., ktora je nastupnickou spolocnostou.

Uétovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych
transakcii. PouZivatelia UiCtovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito
uctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Schvalenie uictovnej zavierky za rok 2016
Uctovna zavierka spolocnosti za rok 2016 bola schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika
zo dila 27. marca 2017.

Konsolidovana uctovna zavierka
Spolo¢nost ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. konajica
na ucet podfondu ARETE INVEST Podfond CEE II, ako jediny spolo¢nik, podl'a ¢eského prava
nema povinnost zostavit' konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyro¢nu spravu.
Spolo¢nost netvori konsolidovany celok so spolo¢nostou ARETE INVEST a preto nie je
zahriiovana do konsolidovanej u¢tovnej zavierky.
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IL.

Porovnatel'né tdaje

Vzhl'adom k tomu, Ze Spoloc¢nost sa ditom 01.11.2017 zlucila so spolo¢nostou Arete Gama SK
s.r.0., zostavuje mimoriadnu individualnu dctovnua zavierku ku dnu 31.10.2017. V sivahe a vo
vykaze ziskov a strat uvadza Uidaje za bezprostredne predchadzajice obdobie odo dia 1.1.2016
do 31.12.2016.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Statutarny organ - konatel:

Ing. Martin Polak, StrdaZzna 1208/91, Bratislava (od 1.1.2017 do 30.03.2017)
Martin Balaz, Topol¢ianska 3212 /23, Bratislava (od 1.1.2017 do 30.03.2017)
Mgr. Lubor Svoboda. MBA, Holubova 2524/7, Praha 5, 150 00 - od 30.3.2017
Tomas Novotny, Akatova 485, Dolni Brezany 252 41 - od 30.03.2017

Konatel' kond v mene spoloc¢nosti samostatne tak, Ze k vytlaCenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis.

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju .

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

Spoloc¢nost uplatiiuje G¢tovné principy a postupy uctovania v stlade so zakonom o tCtovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa
vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

. U¢tovna zavierka za obdobie od 1. januira do 31. oktébra 2017 bola spracovana ako

mimoriadna Gictovna zavierka za predpokladu zlicenia Spolo¢nosti so spolo¢nostou Arete Gama
SK s.r.0., pricom rozhodnym diiom bol stanoveny datum 1.11.2017.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na uctovné obdobie bez ohl'adu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vsetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakol'ko
v tomto okamihu prechddzajui na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, tivery a p6zicky - pohladavky a zavazky sa
v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast’ dlhodobého
zavazku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje actovna
zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.
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7.

10.

Pouzitie odhadov - zostavenie uUctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie Spoloc¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mozu
od takychto odhadov liSit.

. Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gctovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne

predchadzajice uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatel'né,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

. Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnud chybu tykajucu sa minulych

uctovnych obdobi, opravi tito chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 -
Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom
uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gctuju v beZznom
uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V uctovnom obdobi Spolocnost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatnuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia

cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a
clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou - vlastnymi nakladmi alebo

reproduk¢énou obstaravacou cenou, ak st vlastné naklady vyssie ako reprodukéna obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahfnaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ind ¢innost. Reprodukc¢na
obstaravacia cena je cena, za ktord by sa majetok obstaral v Case, ked' sa o nom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahrnaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo inu ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukcénou

obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo
zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked’ sa o iom
uctuje.

Pohl'adavky:

pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania
- obstaravacou cenou.

AViv

AVev

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzi¢ky na jej sti¢asni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej irokovej miery.
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f) Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

g) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstaravacou cenou.

i) Rezervy - v ocakavanej vyske zavazku .

j) Dlhopisy, p6zicky, tvery:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

k) Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

1) Dan z prijmov splatna - podl'a slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

m)Dan z prijmov odloZena - Spoloc¢nost’ o odlozené dani neuctuje.
11. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - uCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sudne
spory, rezervu na energie a sluzby a rezervu na DPPO. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

Opravné polozky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, a to k pohl'adavkam po lehote splatnosti:

- nad 1 080 dni do vysky 100 %,

- nad 720 dni do vysky 70 %

- nad 360 dni vo vySky 20 % z menovitej hodnoty pohl'adavky

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhl'adom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladane;j
doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe budiicich ekonomickych tZitkov z majetku. Uétovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.
Priemerné zivotnosti podl'a planu odpisov su:

417
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Druh majetku Zivotnost Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Inventar 6 rokov 16,7 %

Drobny majetok 2 roky 50 %

Z dovodu zliéenia Spolocnosti so spolo¢nostou Arete Gama SK s.r.o. bol majetok zanikajucej Spolo¢nosti
preceneny na realnu hodnotu na zaklade znaleckého posudku ku driu predchadzajucemu rozhodnému
dnu, t.j. k 31.10.2017.

Danové odpisy sa uplatiiujd podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

13. Prepocet iidajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazKky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v den predchadzajuci dnu uskutoc¢nenia tictovného pripadu a v den, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka,
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peraznych
prostriedkov z uctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného
v eurdch na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komerc¢na banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercéna banka v den vysporiadania obchodu pontka
v kurzovom listku.

Ak sa kuipa alebo predaj neuskutociiuje s komercnou bankou, pouzije sa referentny vymenny kurz
urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

1.1. ZavizKky podla zostatkovej doby splatnosti

31.10.2017 31.12.2016

Zavazky po splatnosti 50 098 0

DIhodobé zdviizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 1108 642 0
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1.2. Bankové dvery

Struktira bankového tveru je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

M Urokp.a.v Datum Suma istiny v prislu$nej mene
ena .
% splatnosti k
31.12.2017 31.12.2016
a b c d e f
Bankovy Gver guR  PURIBOR e 032019 780 000 0
+ marza
Bankovy uver EUR EURIBQR 08.03.2022 4754 000 0
+ marza
5 534 000 0
Dlhodobé uvery spolu
Bankovy uver EUR EURIB9R+ 31.12.2017 367 000 0
marza
Kratkodobé uvery spolu 367 000 0
Spolu 5901 000 0

2. Casové rozliSenie

2.1. Naklady budiicich obdobi

Spolocnost eviduje k 31.12.2017 naklady buducich obdobi vo vyske 48 536 EUR. Ide o také vopred
zaplatené naklady, pri ktorych vecné plnenie nastane az v buducich uctovnych obdobiach alebo

sCasti prechdadza do buddceho uc¢tovného obdobia, pricom ich thrada sa vyzaduje pred tymto
obdobim.

NBO sprostredkovatel'ska provizia 45 344 EUR
NBO dan z nehnutel'nosti 2893 EUR
NBO poistenie budov a stavieb 220 EUR
NBO poistenie zodpovednosti za Skodu 79 EUR

2.2. Prijmy budicich obdobi

Spoloc¢nost eviduje k31.12.2017 prijmy buducich obdobi vo vyske 61 670 EUR. Ide o ¢asovo
rozliSené vynosy, ktoré ¢asovo a vecne patria do bezného uctovného obdobia 2017 a tykaju sa
prijmov v buducich obdobiach.

Najomné 46 759 EUR
Spotreba elektrickej energie 5802 EUR
Ro¢né zactovanie sluzieb 4791 EUR
Strazna sluzba a recepcia 2976 EUR
Spotreba plynu 1311 EUR
Spotreba vodného, stocného 31 EUR
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3. Kapitalové fondy

Spoloc¢nost eviduje k31.12.2017 kapitalové fondy v hodnote 990 000 EUR, ktoré boli tvorené
vkladmi spolo¢nikov v predchadzajtcich uctovnych obdobiach.

V. INE AKTiVA A INE PASIVA
1. Podmienené pohl'adavky a zavizky

Spolo¢nost ma uzatvorend ndjjomnu zmluvu s najomnikom na dobu urcitti do 3/2022. Pohl'adavky
z prendjmu nehnutelnosti vo vySke 2853029 EUR predstavuju hodnotu nezinkasovaného
najomného a sluzieb, ktoré maja byt podl'a zmluvy zinkasované v priebehu nasledujuicich 5 rokov.

Danové priznania zostavaji otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze urcité obdobie alebo danové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej d’alSej kontroly poc¢as obdobia
piatich rokov. V désledku toho st k31. decembru 2017 danové priznania spolo¢nosti za roky 2013
az 2017 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Prava z poistnych zmliuv k 31.10.2017 v celkovej sume EUR 13 363 068 predstavuju poistné
plnenia v pripade $koéd na dlhodobom majetku sposobenych Zivlom, ndhodnym poSkodenim
a kradezou (pri hnutel'nom majetku), poistné plnenia v pripade $kod, ktoré vzniknu pri preruseni
prevadzky a poistnad plnenia vychadzajice z poistenie zodpovednosti. Pre poistné plnenia bola
dohodnuta spolutcast vo vyske max. EUR 392.

3. Podsuvahové ucéty

Spoloc¢nost k 31.0ktébru 2017 a ani za bezprostredne predchadzajtce obdobie neeviduje ziadne
poloZky na podsuvahovych tctoch.

VI. SKUTOCNOSTL, KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

K 1.11.2017 bola spolo¢nost zlicena so spolo¢nost'ou Arete Gama SK s.r.o.

Ku dnu predchadzajicemu rozhodnému dinu bol majetok zanikajticej Spolo¢nosti preceneny na
realnu hodnotu, pricom ocenovaci rozdiel v hodnote 4 419 965 EUR bol zatuctovany do vlastného
imania na ucet 416.

Pre ucely kalkulacie dane z prijmov pravnickych oséb Spolo¢nost postupuje podl'a §17e Zakona ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, podl'a ktorého sa v kalkulacii dane
z prijmov pravnickych osob berd do uvahy pévodné ceny, nie redlne hodnoty.

Okrem vyssie uvedeného, po 31. oktobri 2017 a do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali
Ziadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti.

Podpisovy zaznam statutdrného organu uctovnej jednotky



