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Sprava nezavislého auditora

Spolocénikovi a konatefom spolo¢nosti P3 Bratislava Park s. r. 0.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti P3 Bratislava Park s. r. o.
(,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych
uctovnych zasad a uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢énej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podia zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite“) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocénosti

Upozoriujeme na skutoénost, Ze sme neoverovali Uétovnu zavierku Spolocnosti
k 31. decembru 2015. Z tohto dévodu na tuto uétovnl zavierku nevyjadrujeme nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoCnosti tykajlicich sa nepretrzitého pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v Gétovnictve, ibaze by
mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inu
realistickil moznost nez tak urobit.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene océakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovne;j
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, €i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré sui
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, Uumyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uaétovnych metéd a
primeranost U¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitétho pokracovania v c&innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, €i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nd$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo
okolnosti v§ak mozu sposobit, Zze Spoloénost prestane pokracovat' v nepretrzite;
¢innosti.

¢ Hodnotime celkova prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o U¢tovnictve. Na§ vyssSie uvedeny nazor na uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, €i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Giétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2016 su v sulade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

16. jun 2017

Bratislava, Slovenska republika 10 9 / L /
NN

) Zodpovedny auditor:
SKAU o Ing. Peter Zoldak
C.licencie 96 / Licencia UDVA ¢&. 1061

Auditorska spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96 \




[ UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2016

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa penechévaja prazdne.,
Udaje sa vyplfiaja pafiékovym pismom (padfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiamiou, a to Siermou alebo tmavomadrou farbou.
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UZPODv14_2 —
“Sian 1 [me2022534173]03685666 5] NN
¢ POD 1-01
2::; STRANA AKTIV r?.i:::. ano_éz:f:é uctovné obdobie T _Bezprols"t‘::tt-:;:lvr:::’a ;Lrsgglb'l;dzajﬁce
3 ) ¢ Korekcia - ¢ast 2 o | Netto 3 ]
SPOLU MAJETOK || 01 134426854 127722393
6704461 103704462
A. | Neobeinj majetok | 02 131742127 125037666
670446 1 100977764
Al | Dlhodoby 03 44402 42182
ngljmotny mgjetok
suc¢at(r.()4azr.10)| 2 2 2 0 |
AlL1l Aktiv'ovqné naklady l 04
‘ (012) - 1072, 091A/ I
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/ — |
3. | Ocenitelné prava 06 4 4 4 O 2 4 2 1 8 2
(014) - /074, 091A/ —
2220
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby “ 08
nehmotny majetok = S
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
7. | procgaviy 10
na dlhodoby —
| nehmotny majetok
| (051) - /095A/ _ : _
Al :::jc;g::yhmotny'ﬂ 131697725 124995484
Ty 6702241 100977764
AlL1. | Pozemky 12 29015052 27956071
(031) - /092A/ - T
1058981 | 2795607 1
2. | Stavby 13 1026542638 97039413
(021) - /081, 092A/ ! =1
5614855 72371022
3 | oG vecia | 14 28405
subory hnutelnych |
zggé)-/082,092A/ 2 8 4 0 5 J
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e UZPODv14_3

Suvaha

U& POD 1 - 01

pitE2022534173

o36856665

M =

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo |
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ast 1

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekeia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

|

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

650671

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finan&ny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllL1,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&ziCky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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UZPODV14_4

Us POD 1 - 01

Suvaha

pcE2022534173

ko36856665

LT —

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

| riadku |

Cislo |

c 1

BeZné uctovné obdobie

Brutto - Zast 1 [

Netto

2

| Bezprostredne predchadzajice
aétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto

3

Po6Zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,

29

10.

0BXA) - /096A/

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34d+r.41+r53+
r.66+r 71

1063667

063667

14963738

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

w

6

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

40

41

B.ll.1.

PohlFadavky

z obchodného
styku

| stcet (r. 43 az r. 45)

42
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e |JZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

2022534173

€o36856665

DT —

|
Ozna-
&enie
a

1.a.

| Pohradavky z obchod-

STRANA AKTiV
b

)
&islo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

1

Brgtto - ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

I

Korekcia - East 2

ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43 |

Netto 3 -

1.b.

1.c. |

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rAmci podielo-
vej Udasti okrem pohla-
dévok vogi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vo¢i prepojenym
acétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sUcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

677182

67718ﬂ

|

283689

B.li.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

slcet (r. 55 az r. 57)

54

379795

379795‘

229841

1.a.

Pohtadavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A, |
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

15600

1560M

27814

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym

Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

l
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— UZPODV14_6

U& POD 1-01

Slvaha

2022534173

Pm36856665

Ozna-
&enie

1.c.

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - Cast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Ostatné pohladavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

I Ostatné pohladavky

vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

58

59

364195

Netto 3

364195

202027

| Ostatne pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladéavky vodéi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

61

62

Dafové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

53848

Pohladavky
z derivatovych
operaci

B.IV.

(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

64

65

70118

70118

227267

227267,

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych G¢tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

25XA) - /291A, 20XA/|

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA] - 1291A, 29XA/

67

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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B c2022534173|c036856665]| [N

Ug POD 1 - 01
g::: ' STRANA AKTIV |rg::& [ | Bruuo-é::??é ucétovné obdobie —— Bezprozg;ct:}eé r::sgggiéedzajﬁce
b 1 - ;
s ) ¢ | Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 386485 386485
rL72+r.73 i ] |
1212689
|
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) . ] J —
. | | -
2. | Uty v bankach 73 386485 386485
(221A, 22X, +I- 261) | 1 -
| 1212689
C. é§§ové rozligenie | 74 10621060 1621060
sudet (r. 75 azr. 78) —
1230320
Nakiady buddcich | I ]
C.1. | obdobi dihodobé 75 54375 54375 ‘
(381A, 382A) - —
2. | Naklady budicich | 76 50688 50688 |
obdobi kratkodobé _ )
(381A, 382A)
29429
: - )
3. | Prijmy buddcich 77 712471 712471
obdobf dihodobé | _ = |
(3558 736183
i J : |
4. | Prijmy budicich | 78 803526 803526
obdobi kratkodobé (- | _
(358 464708
|
Figil STRANA PASIV — BeZné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b ¢ predchadzajlice uctovné obdobie 5
E IMA ZAVAZKY
oL ot SNE MANIEAZAVAZKY | 74 127722393 103704462
( je r.81+r. : .87
A g T IO | g 27787354 295698509
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 aZ . 84) 81 6639 6639
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 .Pohl‘adévkyza upisané vlastné imanie 84
" | (-/353)
AN | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 17341406 17341406
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2995 2995
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) &8 2995 2995
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
podiely (417A, 421A) L
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UZPODv14_8

.. Stvaha piE2022534173|[Ko368566635
Ué POD 1 - 01
Oener STRANA PASIV rfa';:ful Bezné tictovné obdobie | Bezprostredne Tﬁgﬁ:ﬁdza"“ce fitiovne
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 82 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
|
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oce R di .
AV | aksaaznon, |9 36110759 35668919
Oceiriovacie rozdiely z precenenia -
AVLY, majetku a zavazkov (+/- 414) o 1 5 3 9 6 7 2 8 7 8 7 3
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
3. pri zli&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) [ 96 3 5 9 5 6 7 9 2 3 5 9 5 6 7 9 2
Vysledok h dareni inulych rok:
AVIL r,ygssifggospo renia minulych rokov | o- = 2 3 4 5 0 1 O 0 - 2 2 8 6 4 6 6 1
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 98 5 3 1 3 7 8 1 1 1 6 8 1 7
|
|
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -2 3 9 8 1 4 7 8 | -2 3 9 8 147 8
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdo- | I
AVIIL | ble po zdanent 1+ 1. 01 - (. 81 + 1, 85 + r. 86| 100 - 2224345 - 5854309
+r.87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141) !
Zavazk 102 4+ 1. 118 + 1. 121 +1. 122
B. | intseeriaenidy |0t 99857778 74134603
Dlhodobé zavizky
Bl | sacet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) . 375996738 41255101
Dihodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | cucet (r. 104 az r. 106) o2
| Zaviazky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej utasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A) |
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3| Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 29562449
| Ostatné zavazky v ramci podielove] Ugasti [
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47)£)A)pJ Y Y 3258816 2.
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
_10 Iné dlhodobé zavéazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
” Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavizok (481A) 17 8037229 8666939
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pe—es  JZPODv14_9 —
oSoee 12022534173 e0368566065]| [IIINNINNI
UE POD 1 - 01
. i &i e . | Bezprostredne predchadzajice tiétovné
o Cish
o STRANA PASIV Ibapesd Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b - c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 57030223 29688585
Kratkodobé zavizky
BIV. | suget (r. 123 +r. 127 a2 1. 135) 122 4191232 2055166
Zavizky z obchodného styku
BV Sacet (r. 124 a2 r. 126) 123 4097979 1558284
Zavézky z obchodného styku voti prepojenym - ]
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 554150 17951990
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b UCasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
1 uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3543829 1363094
475A, 476A, 478A, 47XA) B
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavézkov vogi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkéam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8 | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 93253
Zavézky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134 495445
Iné zavazky
10-1 (372, 379A, 474A, 475, 479A, 47XA) | 135 1437
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 1648 45 347061
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 164845 347061
Bezné bankové lvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 871800 788690
Kratkodobé finanéné vypomoci
B-VIL | (241, 249, 24x, 473A, 1255 140
Casové rozlisenie
C. | saget(r. 142 azr. 145) 141 77261
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buduicich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
4 | (384a) 145 77261
=== MF SR &. 18009/2014 Strana 9




= JZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D|é2022534173|||(:o36856665

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo [ T 5 i = 3
Zenle Text riadku be#né ictovné obdobie bezprostredne ;:;::gl;iaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 8833687 47062914
zékona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
suget (r. 03 aZ , 09) 2 8847697 4725236
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Il. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 8833687 47062914
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+/~) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
| Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dthodobého hmotného majetku a 08
| materidlu (641, 642) | o
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti |
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 14010 18942
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
# I p{1+r12+r13+r14+r15+4r.20+ | 10 7280475 3815530
rr.21+r.24+r.25+r.26 |
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | eskladovatelych dodévok (501, 502, 503)| 2 420482 409073
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 3169655 16433065
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 .Odmeny Elenom organov spolocnosti a 17
* | druzstva (523)
3 Néklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 2030614 94046
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému '
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 3407248 1603313
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 3407378 __ 1603313
Opravné poiozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 -1390
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
: (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 79476 65733
et Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+) (r. 02 - . 10) 27 1567222 909706
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Vykaz ziskov a strat

nc2022534173

Lo 36856665

LT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 4 i o 5
Zenie Text rladku besné UEtovné obdobie bezprostredne ;:;'ﬁggll;?edzajuce tétovné
a b c 1 2 ]
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
LO6+r.07)-(r.11+r.12+r 13415, 14) | 28 5243550 2653856
- Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 .
Y 4R34 r35+r.304rd2+r. 4341 48 | 20 3049 125
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stget (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov =i
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych (étovnych jednotiek (665A) -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sGcet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
| prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 + r. 41) 39 193 125
X114 Vynosové uroky od prepojenych 40
©" | Getovnych jednotiek (662A)
2. | Ostainé vynosové troky (662A) 41 1 9 3 1 2 5
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 2856
Xlli Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Néklady na finan&nu &innost’ spolu r. 46
Y | 4r474r.48+1.494r.52+r.53+r.54 | 45 4545131 1531323
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finandnému majetku 48
| (+-) (565) .
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 3132712 147 31409
Nékladové troky pre prepojené Gétovné
N1 | fednotky (562A) 50 2172472 1017033
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 960240 456116
O. | Kurzové straty (563) 52 3026 6
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | nakiady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&ni &innost 54 1 4 0 9 3 9 3 5 8 1 6 8
(568, 569)
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UZPODv14_12

Vykaz ziskovastratlpie 2 0 2 253 417 3

036856665

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo I 2 o P 2
éeni“e Text dladku besné GEtovné obdobie bezprostredne ;Lr:ggg?:zajuce uétovné
a b | e© 1 2
win Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+/-) (1. 29 - r. 45) i 4542082 1531198
- 'Vysledok hospodarenia za uctovné 56 - 2 9 7 4 8 6 0 - 6 2 1 4 9 2
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)
R. |Dar'1zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -750515 -36053
i —_—
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 2918 2905
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 753433 -38958
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné '
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 2 2 2 4 3 4 5 - 5 8 5 4 3 9

L— MF SR &. 18009/2014
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Uttovna zavierka

P3 BRATISLAVA PARK s.r.o. k 31. decembru 2016
ICQ 3/6|8]s5]6]6]6
[ Poznamky U¢ PODV 3-01 | DIC [2]0[2]2(5[34]1]7]3]

A. Informaicie o i€étovnej jednotke

1. ZaloZenie spolo¢nosti

Spolocnost’ P3 Bratislava Park s. r. 0. (d'alej len Spolonost)) bola zaloZen4 25. januara 2008 a do obchodného registra
bola zapisana 2. februdra 2008 pod obchodnym menom DGH Slovakia, s .r. 0. (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I, oddiel Sro., vlozka 50348/B). Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolotnosti
P3 Group S. a. 1. 1., 6C, rue Gabriel Lippman, L-5365 Munsbach, Luxembourg.

Spolo¢nost’ P3 Bratislava Park s. r. 0. je pravnym nastupcom niZzSie uvedenych spolognosti v désledku zlugenia:
e WP DCAsr.o0.,
e WPDCBsr.o.,
e WP DCCsur.o.,
e WPDCDs.r.o.,
e WP Infrastructure, s.r.o.
e  POINTPARK BAS s.r.0.,
e POINTPARK BA5SB s.r.0.,
o POINTPARK BA6A4 s.r.0.,
e  POINTPARK BA6B s.r.0.,
e  HOLDING COMPANY s.r.0.,

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

¢  Prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom;

¢ Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluZieb inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom;

e Kiipa tovaru naicely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod);

e  Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu;

e  Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb;

e Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby;

e Reklamné a marketingové sluzby;

e  Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutel'nosti;

e Cinnost podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov;

e  Vedenie Gétovnictva;

¢  Administrativne sluzby;

¢ Poradenska ¢innost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu vol'nej Zivnosti;

e Logistika — optimalizacia prepravnych ciest v rozsahu volnej Zivnosti;

e Skladovanie.
ponuky majetkovych hodnét

e  Faktoring a forfaiting

e  Prenajom hnutelnych veci

3. Pofet zamestnancov
Spolo¢nost’ v obdobi od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 a ani v bezprostredne predchadzajiicom obdobi

nemala Ziadnych zamestnancov.
4. Udaje o neobmedzenom rudeni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolognostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.
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Uc¢tovna zavierka

P3 BRATISLAVA PARK s.r.o. k 31. decembru 2016
ICO[3[6[8[5][6]6]6]5
[ Poznémky U PODV 3-01 | DIC [2]o 225 [3]4a]1]7]3]

5. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka SpoloCnosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna u&tovnd zévierka podla § 17 ods. 6
zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve (d’alej ,,zakon o ugtovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2016
do 31. decembra 2016.
Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
&innostiach a udtovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Utovna zévierka
neposkytuje a ani nemdZe poskytovat vietky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori,

vvvvv

ziskat’ z inych zdrojov.

6. Datum schvilenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2015 bola schvalena 16. jina 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel:  Peter Becar (od 23.01.2009)
DIhé 21
Lozorno 900 55
Slovenska republika

Konatel:  Peter Janosi (od 09.12.2014)
Kupelna 10
Bratislava 811 02
Slovenska republika

Konatel:  Martin Kone¢ny (od 13.12.2013)
Nepilova 903/1
Praha 9 190 00
Ceska republika

Za Spolo&nost’ konajti a podpisuju vzdy dvaja konatelia spolo¢ne.
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Uc&tovna zdvierka

P3 BRATISLAVA PARK s.r.0. k 31. decembru 2016
ICO (3[6[8]5][6]6]6
| Poznamky U¢ PODV 3 - 01 | DIC [2 [0 [2]2]5]3]4[1][7]3]
C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spolo¢nikov k 31. decembru 2016 je nasledovna:
Podiel na Iny fa?dl,ell? a

Spolo¢nik Vy $ka podielu na zékladnom imani hlasovacich o8 . r’lyc

ravach poloZkach VI
prav ako na Z1
absolitne v% v % v %
a b c d e

P3 Czech&Slovakia a.s. 6 639 100 100

Spolu 6 639 100 100

Drtia 2. augusta 2016 doslo k zmene vlastnika spolo&nosti.

Struktira spolo¢nikov do 1. augusta 2016 bola takito:
Podiel na ny f?dl,elhna

Spolocnik V§ ¥ka podielu na zakladnom imani hlasovacich ostatyc

ravach polozkéch VI
prava ako na Z1I
absolutne v % v % v%
a b c d €
AEID IT (Lux) Holding Company S.ar.L 6639 100 100 -
S polu 6 639 100 100 -

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zdvierky

Uttovna zavierka Spolotnosti za uttovné obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 bola zostavend ako
riadna uétovna zavierka.

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo&nosti (going concern). U&tovné
metody a vSeobecné i¢tovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

K 31. decembru 2016 Spolo¢nost vykézala stratu vo vyske 2 224 tisic EUR. Sudasne k tomuto ditu kratkodobé
zavizky prevySuju kratkodoby majetok Spolognosti o 3 387 tisic EUR. Pracovny kapital bol ovplyvneny hlavne
vyznamnymi zdvézkami voci dodévatel'ovi stavby v celkovej vyske 1 378 tisic EUR k 31. decembru 2016.

K 31. marcu 2017 tieto zavdzky Spolo€nost’ refinancovala dlhodobym tiverom ak tomuto ditu vykazuje vy
kratkodoby majetok v porovnani s kratkodobymi zévizkami.
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Uttovna zavierka
P3 BRATISLAVA PARK s.r.o. k 31. decembru 2016

ICQB68 6|6|5

w
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[ Poznamky US PODV 3-01 | DIC |2
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3(a]1]713]

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravanou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.). Sucast'ou obstardvacej ceny st uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikni do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Sucast'ou obstardvacej ceny nie su realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Pozemky sa neodpisujii.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychaddzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeny do pouZivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je nizia ako 1 700 EUR spolo¢nost’ neeviduje, naklady
stivisiace s obstaranim drobného majetku su ndkladmi roka, v ktorom bol takyto majetok obstarany.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba stt uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana . S
e . ) . . Roénd odpisova
doba pouZivaniav Metéda odpisovania
sadzba v %
rokoch

Stavby a ostatné objekty 30 rokov rovnomerny odpis 3,33%

Iné stavby 12 rokov rovnomerny odpis 8,33%

Vonkajsie osvetlenie 6 rokov rovnomerny odpis 16,66%

K datumu zostavenia Gétovnej zavierky spolocnost posudzuje &i existuji ndznaky, ktoré by znamenali riziko zniZenia
hodnoty dlhodobého majetku ako napr. finanénd kriza, spomalenie realitného trhu, ekonomickd recesia atd’.
V pripade vyskytu takychto naznakov spolo¢nost’ odhadne névratnu hodnotu dlhodobého hmotného majetku, aby
urdila rozsah pripadnych strét zo zniZenia ich hodnoty. Ak je odhad névratnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku
niz3i ako je ich G¢tovnad hodnota, zniZi sa ich uétovna hodnota na navratni hodnotu prostrednictvom opravnych
poloziek k dlhodobému hmotnému majetku. Strata zo zniZenia hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa premietne
priamo do vykazu ziskov a strat.

Postidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravnad polozka sa uftuje vsume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dbleZité pri posudzovani znfZenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

e vyznamné zmeny v spOsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

® zastaralost produktov.

Ak Spolo¢nost zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve, vypocita zniZenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa o¢akéavaji z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né,
ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.
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(¢) Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie ugtovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiuji aplikéciu uetovnych metod a ictovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skdisenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie uictovnych
hodnét majetku a zdvizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skutoené vysledky sa preto mozu l1igit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie tétovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v budacich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

ﬁsudky

Pripady, ked’ bude potrebné pouZit’ usudok, sa budi v SR vyskytovat vynimo¢ne, pretoZe v SR, aZ na niekolko
vynimiek, prevlada zasada, Ze pri zobrazeni transakcii v utovnictve ma prednost ich pravna forma, nie ich podstata
(,»form over substance*), a nie naopak (,,substance over form®).

V stvislosti s aplikdciou i€tovnych met6d a uétovnych zasad Spolo¢nosti nie sti potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uttovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, e by mohli
viest’ k vyznamnej uprave v nasledujicom ti&tovnom obdobi.

Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko,
Ze by mohla viest' k ich vyznamnej uiprave v nasledujiicom ié¢tovnom obdobi.

(d) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere mézu mat’ charakter podielov na majetku inych obchodnych spolo¢nosti alebo charakter listinného
alebo zaknihovaného dokumentu preukazujiiceho majetkové prava alebo prava voi uréenym osobam. Pri obstarani
sa cenné papiere a podiely ocefiuji obstardvacou cenou, sicastou ktorej sii aj nédklady spojené s obstaranim.

¢) Zasob

© Zésob)},l obstarané kupou ako je nakupovany materidl a tovar sa ocefiuje obstardvacou cenou. Zasoby vytvorené
vlastnou ¢innost'ou ako je nedokoncena vyroba, polotovary a vyrobky sa ocetiuji vlastnymi nakladmi. Zasoby
obstarané inym sposobom sa ocefiuju realnou hodnotou a to v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob alebo
z4sob novo zistenych pri inventarizacii.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorti sa zdsoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZenti o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tiverov nie st stiastou
obstaravacej ceny.

Vlastné naklady zahfilaju priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a dast
nepriamych nékladov bezprostredne savisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna réZia). Vyrobna
rézia sa do vlastnych nakladov zahfiia v zévislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. O nehnutePnosti na predaj
sa uttuje ako o nehnutelnosti, ktora sa obstardva za ucelom d'aliieho predaja. VynaloZené naklady na opravy,
technické zhodnotenie a stvisiace néklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikajii z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, sii siastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou cenou.
Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodérenia v &ase jej predaja.
Spravna réZia a odbytové naklady nie st su€ast'ou vlastnych nakladov. Suast'ou vlastnych nakladov nie st uroky
z uverov. ZniZenie hodnoty z4sob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
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(f) Zakazkova vyroba
V zmluvach o zékazkach sa ur¢uju podmienky a vztahy jednotlivych zmlv, ktoré sa uzatvaraju vo fixnych cenach

alebo v skuto¢nych nakladoch plus fixnd marza. Vynosy zo zdkazky zahfiiaji cenu dohodnutii v zmluve.

(g) Zikazkova vystavba nehnutel’nosti
Zakazkova vystavba nehnutelnosti (priebezny transfer) uréenej na predaj sa vykazuje podla metody stupiia
dokoncenia.
Zakazkova vystavba nehnutelnosti — ostatna (nie priebezny transfer) uréenej na predaj sa vykazuje metoédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaZze pri predaji nehnutelnosti.

(h) Pohladivky
Pohradavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteIné pohl'adavky.

Pri dthodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pozicky dlhsia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdZi¢ky formou opravnej poloZzky, ktora predstavuje rozdiel
medzi menovitou a siiasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohfadavky sa potita ak sucet su€inov

budicich petiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

(i) Peiiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

(j) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej stivislosti s uétovnym obdobim.

(k) Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujiici existujiicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze vbudicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavizky s neurlitym Casovym
vymedzenim alebo vyZkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje ugtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa utuje na vecne prislu§ny nakladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zévizok prislicha.
Pouzitie rezervy sa udtuje na tarchu vecne prisluiného uétu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prisluiného uétu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa Giétuje opaénym uctovnym zépisom
ako sa uétovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamécii sa uctuje ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so savztaznym zipisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované doddvky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

(1) ZniZzenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravnd polozka sa uftuje vsume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni
sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odloZenej dafiovej pohPadavky, posudzovand s cielom zistit, &i existuju indikatory, e by mohlo dojst
k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnii predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.
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Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému ditu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zdvierka s cielom zistif, & existuji indikatory, ktoré by naznalovali, ¥¢ doslo k zmene
v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZzka sa zrusi, ak
doslo k zmene predpokladov pouZitych na urdenie predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku.
Opravna poloZka sa zru3f len v rozsahu, v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi ti i¢tovnt hodnotu, ktora by
bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by opravnd polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohPaddvok
Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje uttovnd zévierka sa finan&ny majetok, ktory nie je oceneny realnou
hodnotou posudzuje s ciefom zistit, &i existuju objektivne d6kazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanie dthu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizécia pohPadavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normélnej situécie
neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutognost, Ze pre
cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym doékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych
cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod uroveit ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uZitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypotitajii ako si¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri
urceni navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tieZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost' dlnika a hodnota
kolaterdlov a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZzka sa zrufi, ak nésledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno
objektivne spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykadzani opravnej polozky.

(m) Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zévizky v uctovnictve
a v uttovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

(n) OdloZené dane
OdloZené dane (odloZen4 datiova pohl'adavka a odlozeny datovy zévizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a udtovnou hodnotou zévizkov vykazanou v stivahe
a ich datiovou zakladtiou,
b) moZnost umorovat’ dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpogitat’ datiovi stratu
od zékladu dane v buduicnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpotty a iné datiové naroky do buducich obdobi.

Povinnost’ u¢tovania o odloZenej dani z prijmov sa vztfahuje na uctovné jednotky, ktoré maji povinnost’ overenia
uctovnej zavierky auditorom. Napriek tomu spolo¢nost’ u&tovala o odloZenej dafiovej pohFadavke.

(o) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(p) Dotacie zo Stitneho rozpoétu
O néroku na dotacie zo 3titneho rozpottu sa uttuje, ak je takmer isté, Ze na zklade splnenych podmienok na
poskytnutie dotdcie sa Spolo¢nosti dana dotécia poskytne. Dotécie na hospodarsku &innost Spoloc¢nosti sa najskor
vykazuju ako vynosy budiicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti
v Easovej a vecnej stvislosti s vynaloZenim nakladov na prislu$ny uéel. Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazujii ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov a
strat sa rozpastaji v Casovej a vecnej stvislosti so zatiGtovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.
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(q) Prendjom (lizing)
1. Spoloénost’ ako najomca

Finan&ny prenajom. Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ngjomnej zmluvy
s dojednanym prdvom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby néjmu. Majetok
prenajaty formou finan&ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku
je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaraden¢ho do daiiovej odpisovej skupiny 5
resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre datiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndgjomcom sa v Gétovnictve ndjomeu uétuje v deft prijatia majetku na tarchu prislusného uctu
majetku so stivztaznym zépisom v prospech i¢tu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych
o nerealizované finan¢né néklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné néklady, vypogitané metédou efektivnej urokovej
miery. Finan¢né naklady sa G¢tuji na tarchu G¢tu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa i¢tuje do ndkladov priebezne potas doby
trvania leasingovej zmluvy.

2. Spolo¢nost’ ako prenajimatel’

Finan&ny prenajom. Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym privom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sutastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechiadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daftovych predpisov. V pripade najmu pozemku
je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre daiiové icely 20 resp. 40 rokov).

V deit odovzdania majetku najomcovi sa v uStovnictve prenajimatela uctuje pohladavka z ndjmu na et 374 —
Pohl'adavky z n4jmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so sivztaznym
zépisom v prospech prislusného G&tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z i¢tovnictva prenajimatela sa Gctuje
na tarchu prisluiného G&tu nédkladov so suvztaznym zapisom v prospech prisluSného uétu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypotitané metédou efektivnej drokovej
miery. Finan&né vynosy sa u¢tujii na tarchu G¢tu 662 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho

vlastnik, nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne pocas doby
trvania leasingovej zmluvy.
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(r) Porovnatel’né idaje
Ak v désledku zmeny tgtovnych metéd a i¢tovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach \i¢tovnej zavierky porovnatelné, uvédza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach v poznamkach.

(s) Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamni chybu tykajticu sa minulych &tovnych obdobi, opravi

tato chybu na u¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodérenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u&tovnych
obdobi sa Gitujii v beZznom ctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ticet.

V roku 2016 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

(t) Derivaty
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravacou cenou a ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodn6t zabezpefovacich derivatov sa UStuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do
vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvédzkov. Vysledok realizacie zabezpe&ovacich
derivatov sa u¢tuje ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodn6t derivitov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa u&tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok
realizacie tychto obchodov sa Gctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota trokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu
a s pouzitim trhovych tirokovych sadzieb pre podobné néstroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju urokové riziko ndstroja a zahffiaju Gipravy s prihliadnutim na Giverové rizika Spolo&nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

(u) Majetok a ziviizky zabezpefené derivatmi
Majetok a zavézky zabezpetené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku
a zavézkov zabezpetenych derivatmi sa i¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania
ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zdvizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato
cena k dispozicii. Ak kétovand trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade
odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov.

(v) Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uctovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto&nenia agtovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému
sa zostavuje GCtovna zévierka, prepoitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom ur&enym a vyhlasenym
Eur6pskou centrédlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka,
a uftuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurépskou centrilnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia ¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny veurdch azuftu zriadeného v eurach sa
prepog&itavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dilu, ku ktorému sa zostavuje utovnd zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

(w)Vynosy
Tr¥by za vlastné vykony a tovar neobsahujii dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty,

bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne
uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
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E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIiV SUVAHY

1.

Dihodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny
v nasledujtcej tabul’ke:

DIhodoby nehmotny
majetok
a

» GCtovné o

bdobie

Aktivovan
é naklady

Softvér

Ocenitel'n
é prava

d

e

Goodwiill

Ostatny
DNM

f

Obstaravan
¥ DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
actovného obdobia

Prirastky

44 402

44 402

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

44 402

44 402

Opravky

Stav na zadiatku
GZtovného obdobia

Prirastiky

2 220

2 220

Ubytky

Presuny

Stav na konci

2 220

2 220

uctovného obdobia
Opravne polo3ky

Stav na zadiatku
Gétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

(=] [=]i={=] (=]

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

0

Stav na konci
G&tovného obdobia

42 182

42 182

Spolo¢nost v predchadzajicom obdobi nevlastnila dlhodoby nehmotny majetok.
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny
v nasledujucej tabul’ke:

BeZné (i&tovné obdobie

A Samostatné
odoby hmotny hnutelné veci |Pestovatelské| Zakladné . . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a slibory celky trvalych | stado a fazné O.Bt:::y Obslglr;éw\llany preddavky Spolu
hnutelnych porastov zvieratd na DHM
vecf
a b [+ d e f g h i 1
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 29 700 651 85 784 191 28 405 0 0 0 650 801 0] 116 164 048
Prirastky 0 0 27 447 068 27 447 068
Ubytky 685 599 11 203 473 0 24 319 11 913 391
Presuny 28 073 550 -28 073 550 0
Stav na konci
ﬁétovnéﬁo obdobia 29 015 052 102 654 268 28 405 0 0 0 0 0] 131697 725
Oprévky
Stav na zaliatku
u&tovného obdobia 11 426 746 28 405 11 455 151
Prirastky 3 405 159 0 3 405 159
Ubvtky 9 216 920 0 9 216 920
Presuny 0
Stav na konci
(é&tovného obdobia ] 5 614 985 28 405 9] 0 Q 0 0 5 643 390
Opravné polozky
Stav na zatiatku
|aétovného obdobia 1744 580 1 986 423 130 3731133
Prirastky 4]
Ubytky 685 599 1 986 553 130 2 672 282
|Presuny 0
Stav na konci
{étovného obdobia 1058 981 -130 0 0 [¢] 0 0 0 1 058 851
Zostatkovd hodnota
Stav na zadiatku
Gétovného obdobia 27 956 071 72 371 022 o] 0 Q 0 650 671 0| 100977 764
Stav na konci
G&tovného obdobia 27 856 071 97 039 413 0 0 Q 0 0 0| 124 995 484
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v nasledujticej

tabulke:
Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie
Dliodobs b Samostatné
odoby hmotny hnutelné veci [Pestovatel'ské| Zakladné , .. |Poskytnuté
majetok Pozemky Stavhy astbory | celky trvaljch | stado a tazné Ozt:::y Obst;;:rany preddavky Spolu
hnutelnych porastov zvierata na DHM
veci il
a b [ d e f g h i i

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 1287 155| 3437092 473 4724 720
Prirastky 28 413 49682 347 099 28 405 6 096 381 1300] 116 886 681
Ubytky 5 446 053 1300 5447 353
Presuny 0
Stav na konci
aétovného obdobia 29 700 651| 85 784 191 28 405 0 0 0 650 801 0| 116 164 048
Opravky
Stav na zaéiatku
ictovného obdobia 634 918 634 918
Prirastky 10 791 828 28 405 10 820 233
Ubytky 0 0
Presuny 0
Stav na konci
ﬂovného obdobia 0[11 426 746 28 405 0 0 0 0 0 11 455 151
Opravné poloZky
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 1058 981 1058 981
Prirastky 685 599| 1986423 130 2672 152
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
ictovného obdobia 1744 580| 1986 423 0 0 0 0 130 0 3731133
Zostatkovd hodnota
Stav na zaéiatku
uctovného obdobia 228 174| 2802 174 0 0 0 0 473 0 3030 821
Stav na konci
ictovného obdobia 27 956 071|72 371 022 0 0 0 0 650 671 0| 100977 764

Na cely nehnutelny majetok (pozemky, stavby) je zriadené zalozné pravo. Hodnota dlhodobého hmotného majetku, na

ktory je zriadené zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodni banka, a. s..
je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za beZné i¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

124 995 484
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3. Pohladavky

Vekova §truktira pohl'adavok z obchodného styku za bezné uétovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2016 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 239 895 124 300 364 195

Pohladavky z obchodného styku voci

prepojeny m Gétovny m jednotkam 15 600 0 15 600

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0

Sociélne poistenie 0 0 0

Dariové pohladavky a dotéacie 2 0 2

Pohladavky z drivatovy ch operacii 70118 0 70118

Iné pohPadavky 227 267 0 227 267

Kritkodobé pohl’adavky spolu 552 882 124 300 677 182

Vekova $truktira pohPadavok z obchodného styku za predchddzajice uctovné obdobie je uvedena v nasledujiicom
prehlade:

Pohladavky k 31.12.2015 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Kritkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 156 976 45051 202 027
Pohladavky z obchodného styku voci

prepojeny m tétovnym jednotkam 27 814 0 27 814
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky vodi spolo¢nikom, Elenom

a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Daitové pohladévky a dotacie 53 848 0 53 848
Iné pohladavky 0 0 0
Kriatkodobé pohladiavky spolu 238 638 45 051 283 689

Zabezpecenie pohl'adavok:

. Uttowné obdobie
Opis predmetu zdlozného prava
Beiné Bezprostredne predchadzajiice
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalomé
pravo v prospech Ceskoslovenska obchodni banka, 379 795 229 841
a.s.

26



Uétovna zavierka

P3 BRATISLAVA PARK s.r.o. k 31. decembru 2016
ICO [3]6[8]5[6]6]6
| Poznimky Ug PODV 3 -01 | DIC [2 [0 2253 [4]1]7]3]
Pohl'adavky z obchodného styku podFa zostatkovej doby splatnosti st uvedené v nasledujticom prehl'ade:
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti 31.12.2016 31.12.2015
a b c
Pohl'adavky po lehote splatnosti 124 300 45 051
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 552 882 238 638
Kritkodobé pohlPadavky spolu 677 182 283 689
4. Finanéné Géty
Prehl'ad jednotlivych poloZiek finanénych tidtov:
Finan¢né uéty 31.12.2016 31.12.2015
a b c
Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 386 485 1212 689
Vkladové tcty v banke alebo v pobocke zahraniénej banky terminovangé 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 386 485 1212 689
5. Casové rozliSenie
Casové rozligenie sa sklad4 z nasledujucich poloZiek:
Casové rozlienie 31.12.2016 31.12.2015
a b c
Niklady budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 54 375 0
First Title - poistenie 54 375 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 50 688 29 429
Poistenie 50 688 29 429
Ostatne 0 0
Prijmy budicich obdobi dlhodobé 712 471 736 183
Rent free - ngjomné 712 471 736 183
Prijmy budicich obdobi kratkodobé 803 526 464 708
Energie 63 560 0
Insurance claims - poistné plnenia 6311 23 598
Rent free - discount 733 655 441 110
Spolu 1621 060 1230 320
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informdcie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti C a P.
2. Rezervy
Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
Bezné uctovné obdobie (rok 2016)
Stav Stav
1.1.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31.12.2016
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho:
Vyrub stromov 16 771 16 771 0 0
Rezerva na overenie 0¢tovnej 0
zavierky a zostavenie 25283 25283 0
dattového priznania
Valuécie 33 480 10 500 33 480 0 10500
Utovnicke a daitové sluzby 2200 20 460 2200 0 20 460
Konfirmaéné listy - audit 2120 100 2120 0 100
Dolfumen.tacxa Transferové 14800 1200 6300 9700
ocefiovanie
-1 arok latok
Rezerva - uver, swap, urok, poplato 152 527 0 152 527 0
(Agency fee)
Tech.admintservices 2015 26 400 0 26 400 0
SC rezerva - haly 50 000 0 50 000 0
Audit 0 16 550 0 0 16 550
Transakéné a korporatne néklady 0 37183 0 0 37183
Energie 0 66 013 0 0 66 013
Ostatné rezervy 23 480 859 20 000 0 4339
Rezervy kratkodobé spolu 347 061 152 865 335081 0 164 845

Predpokladanym obdobim pouZitia kratkodobych rezerv je rok 2017.
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Prehl'ad o rezervach za predchédzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Predchadzajuce obdobie (rok 2015)

Stav Stav
01.01.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k31.12.2015
a b c d e f

Dthodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho:

Vyrub stromov 0 16 771 0 0 16 771

Rezerva na overenie (i¢tovnej

zévierky a zostavenie 4670 25283 4670 0 25283

dafiového priznania

Valuécie 0 53 480 5000 15 000 33 480

Utovnicke sluzby 560 2200 560 0 2200

Konfirmaéné listy - audit 133 1987 0 0 2120

D - .

olfumen.tama Transferové 700 14 100 0 0 14 800

ocefiovanie

Poistenie 420 4966 5386 0 0

Rezerva - Uver, swap, urok, poplatok 0 159 372 6 845 0 152 527

(Agency fee)

Tech.admin+services 2015 0 26 400 0 0 26 400

SC rezerva - haly 0 50 000 0 0 50 000

Ostatné rezervy 0 23 480 0 0 23 480

Rezervy kritkodobé spolu 6483 378 039 22 461 15 000 347 061
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3. Zavazky

Struktira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom

prehTade:
31.12.2016 31.12.2015
a b c
Zavizky po lehote splatnosti 1440 237 377 034
Zavé'zk,y so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 2 750 995 1678 132
roka vratane
Kritkodobé zaviizKy spolu 4191232 2 055 166
Krdtkodobé zdvizky - prehlPad
Ostatné zavizky z obchodného styku 3543 829 1363 094
Z4avizky z obchodného sty ku voéi prepojeny m Giétovny m jednotka 554 150 195 190
Darlové zavizky 93 253 0
Zaviazky z derivatovy ch operacii 0 495 445
Iné zavizky 0 1437
Kratkodobé zavizky spolu 4191232 2 055 166
O'st.'{.ltné zévavz.ky v ra‘mCE pOfivlelove:] uc.astl okrtem 29 562 449 32 588 162
zdviazkov vodi prepojeny m aétovny m jednotkam
Odlozeny daiiovy zavizok 8 037 229 8 666 939
Dlhodobé ziviizky spolu 37 599 678 41255101
Sumérny prehl'ad zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
Zavizky podra zostatkovej doby splatnosti 31.12.2016 31.12.2015
a b c
Zavizky po lehote splatnosti 1440237 377034
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vréatane 2 750 995 1678 132
Kritkodobé zdvizky spolu 4191232 2 055 166
Zavizky so splatnostou 1 aZ 5 rokov 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej udasti so splatnostou viac ako 5 rokov 29 562 449 32588 162
Odlozeny dafiovy zavizok so splatnost'ou viac ako 5 rokov 8 037 229 8 666 939
Dlhodobé zaviizky spolu g 37599 678 T n 255101

V zmysle zmluvy o pdZzicke so Syndikatom bank je Intercompany p6zitka definovana ako Subordinated loan (podriadeny
tiver), ktory nie je moZné splatit, aZ do momentu splatenia externych poZzi¢iek. Intercompany pdZitka je s Girokovou

mierou 8 %.

4. Sociilny fond

Spolo¢nost’ nezamestnava zamestnancov v pracovinom alebo sluzobnom pomere, a preto netvori socidlny fond.
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5. Bankové tvery

i Suma istiny
. Déatum Suma istiny v prislusnej
Mena Urokpa v% splatnosti v eurdch ——
k31.12.2016 K 31.12.2015
a b c d f g
Dlhodobé bankové iivery
Bankovy uver Joint account
AEID II (Lux) Holdingu.a.v. EUR Euribor + 2,4 % 30.06.2019 0 29 688 585
Deutsche Pfanbriefbank AG
DIlhodobé tivery spolu 0 29 688 585
Kratkodobé bankové iivery
Bankovy taver Joint account
AEID II (Lux) Holdingu.a.v. EUR  3M Euribor + priskichajici arok 31.12.2017 0 788 690
Deutsche Pfanbriefbank AG
Kratkodobé tvery spolu 0 788 690
Spolu 0 30 477 275
Dlhodobé bankové dvery
Bankovy tiver Joint account
P3 Czech&Slovakiaas. v EUR 1,70% 30.06.2023 57030 223 0
Konzorciu Ceskych a
Slovensky ch bank
Dlhodobé vivery spolu 57030 223 0
Kratkodobé bankové dvery
Bankovy aver Joint account
P3 Czech&Slovakia a.s. v o
Konzorciu Ceskych a EUR 1,70% 31.12.2017 871 800 0
Slovensky ch bank
Kritkodobé tivery spolu 871 800 0
Spolu 57902 023 0

Spolocnost’ refinancovala ver od CEE Joint account AEID II (Lux) Holding u.a. uverom v Konzorciu Ceskych
s Slovenskych bank kde ako agent vystupuje Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s.. a splatnost’ tiveru je 30. jin 2023.
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6. Casové rozliSenie

P3 BRATISLAVA PARK s.r.o.

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2016
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Struktiira &asového rozli¥enia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Opis polozky ¢asového rozli§enia

Bemé uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

V¥ nosy budicich obdobi - other 1352 0]
V¥ nosy buducich obdobi- MRF 75 909 0
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé 77261 0

7. Derivaty

Spolo¢nost v Giétovnom obdobi od 1. januidra 2016 do 31. decembra 2016 uG¢tovala o nasledujicich zavizkoch

z derivatovych obchodov:

Nimy polodky Uttovna hodnota Dohodnuté:;lsltar;)izdkladového
pohladivky
a b d
Zabezpefovacie derivaty 70 118 1,50%
Swap 70 118 1,50%

Bemé aétovné obdobie

Bezprostredne predchadzjiice
iétovné obdobie

Zmena redlnej hodnoty (+/-) s vplyvom na

Zmena redlnej hodnoty (+/-) s
vplyvom na

Nazov polozky
vysledok vysledok vlastné
hospodarenia vlastné imanie hospodirenia imanie
a b c b c
Derivaty uréené na obchodovanie, ztoho: ') 0 0 0
Zabezmpedovacie derivaty, z toho: 0 70 118 0 108 998
Swap 0 70118 0 108 998

Spolo¢nost’ méa zriadeny swap na zabezpeCenie urokového rizika vztahujiceho sa na tver v Konzorciu Ceskych
s Slovenskych bank kde ako agent vystupuje Ceskoslovenska obchodni banka, a.s..
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8. OdloZeny daiiovy zavizok/pohladivka

Vypocet odloZenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2016 31.12.2015
a b c

Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku -38 839 315 -41 429 330
a dafiovou zakladiiou, z toho:

— odpotitatelné 1744 580 1744 710
— zdanitelné -40 583 895 -43 174 041
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou zavizkov 386 658 1065 989
a danovou zakladiiou, z toho:

—odpoéitatelné 456 776 570 546
— zdanitelné -70 118 495 444
Moznost umorovat’ dafiovil stratu v budiicnosti 180 123 968 163
Moznost’ previest nevyuzité datiové odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22
OdloZen4 dafiova pohPadavka 0 0
Uplatnena daiovi pohPadivka 0 0
Zaidtovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zandtovana do vlastného imania 0 0
OdlozZeny dafiovy zdvizok -8 037 232 -8 666 939
Zmena odloZeného dafiového zavizku -8 037229 -8 666 939
Zanctovana ako naklad -8 022 504 -8 775 937
Zaudtovana do vlastného imania -14 725 108 998

Na 1cely vypoctu odloZenej dane k 31.12.2016 sa pouzila nova sadzba dane z prijmov 21% platna od 1. janudra
2017.

O odloZenej daftovej pohladdvke sa Gi¢tuje na umorenie neuplatnenych datiovych strit vo vyske, v akej je

pravdepodobné, Ze spolo¢nost’ v budiicnosti dosiahne zdanitelny zisk, vo¢i ktorému sa neuplatnené datiové straty
budi méct’ umorit’.

33



Uctovna zavierka
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G. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. TrZby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb
Vynosy z ndjomného, Refakt.energu’, nikl. Margm -
ostatné - ostatné service charge
Ostatné sluzby
Oblast’ Bezpros- Besné Bezpros- Bezpros- Bezpros-
. . tredne . tredne _ tredne tredne
odbytu BeZné uétovn , BeZné ) vz )
oy . predcha- . predcha- o . | predchi- BeZné predchia-
uctovné . € .. uctovné . . ) ..
. dzajice dzajice . dzajice uétovné dzajice
obdobie - ) obdob . i obdobie - . R - <
ucétovné ie ucétovné uétovné obdobie uétovné
obdobie obdobie obdobie obdobie
a b c h i j k d e
SR 7 116 835 3229 469 16 460 12 137 5962 5393 0 6270
Spolu 7116835 | 3229 469 16 460 12 137 5962 5393 0 6270
Poplatok za sluzby — SC Refakt.energii, nakl. v
Vynosy z connection fee dohad ramci skupiny
Oblast’ Bezpros- Bezpros- Bezpros-
odbytu tredne tredne Besné tredne
Bezné uctovné predcha- Bezné predchi- 5 2 predcha-
. .o fx < .. uctovné .
obdobie dzajice uctovné dzajiice . dzajuice
. < . . . obdobie o .
ucétovné obdobie uétovné uétovné
obdobie obdobie obdobie
a b c d f g
SR 0 73 842 1283 853 752778 410 577 626 405
Spolu 0 73 842 1283 853 752 778 410 577 626 405
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2. Aktivicia nikladov, vynosy z hospodirskej €innosti, finangnej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodérskej Einnosti, finan¢nej Einnosti je uvedeny
v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2016 31.12.2015

Vyznamné poloZky pri aktivicii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodérskej ¢innosti, z toho: 14 010 18 942
Zmluvné pokuty a pendle 12 500 0
Ostatné prevadzkové vynosy - refakturacia 1509 18 858
Ostatné prevadzkové vynosy - iné 1 84
Finan&né vynosy, z toho: 3049 125
Kurzové zisky, z toho: 2856 0
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka 2 856 0
Ostamé vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 193 125
Vynosové iroky 193 125

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na ugely zistenia povinnosti overenia individudlnej uctovnej zavierky auditorom [§ 19 ods.
1 pism. a) zakona o u¢tovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2016 31.12.2015

Trzby za vlastné vy robky 0 0
TrZzby z predaja sluZieb 8 833 687 4706 294
Trzby zatovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutePnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou &innost'ou 0 0
Cisty obrat spolu 8 833 687 4706 294
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H. INFORMACIE O NAKLADOCH

1.

Ué&tovna zavierka

Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodirsku ¢innost’, finan¢né naklady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku €innost’, finanénych nékladoch:

31.12.2016 31.12.2015

Niklady na poskytnuté sluzby, z toho: 3169 655 1 643 365
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 15720 15728
Naklady na overenie individualnej aétovnej zavierky 13 200 15028
In€ uist'ovacie auditorské sluzby 0 0
Savisiace auditorské sluzby 0 700
Daitové poradenstvo - Transfer pricing 2 520 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za poskymuté sluzby, z toho: 3156 455 1627 637
Opravy audrzby 155 898 63 245
Ostatné prevadzkové niklady 1328 198 827 046
Organizaéna a administrativna sprava 305 392 110 547
Organizaéna a administrativna sprava (infrastructure fee) 0 30 000
Land mng, fee 26 000 21 000
Sprava nehnuteinosti asset mng 487 145 190 392
Korporitne néklady 524 096 23 905
Uttovnicke sluzby a datiové poradenstvo 53550 12 835
Iné naklady 78 325 0
Pravne sluzby 171314 115245
Ostatné prevadzkové naklady - recovered 15386 228 845
Iné naklady - own cost 9 878 2080
Nedaiiové naklady 1273 2 497
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodirskej ¢innosti, z toho: 4113 040 2 145 891
Energie - elektrina, voda, plyn 419 471 408 608
M aterial 1011 466
Daii z nehnutel'nosti 203 548 93 453
Ostatné dane a pop latky 66 594
Pokuty, pendle a tiroky z ome$kania 678 153
Ostatné prevadzkové naklady 19 842 13 627
Poistenie 41 131 23 165
Poistenie majetku (First Tittle) 17 825 2511
QOdpisy dlhodobého majetku a opravné polozky 3 407 248 1603314
Odpis pohladavky 2220 0
Finané¢né niklady, z toho: 4 545 131 1531 323
Kurzové straty, z toho: 3026 6
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka 3026 6
Ostatné vyznamné poloZky financnych ndkladov, z toho: 4 542 105 1531317
Nakladové droky vogi prepojeny m uétovnym jednotkam 2172472 1017033
Ostatné nakladové uroky 960 240 456116
Bankové poplatky 1190 1236
Ostatné naklady na finanéni &innost’ 1 408 203 56932
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1. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12.2016 31.12.2015
Zklad Dait Dait v % Zéklad Dait Datt v %
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred -2 974 860 -621 492
zdanenim, z toho:
teoretickd dari -654 469 22,00 % -136 728 22,00 %
Datlovo neuznané néklady 4320787 950573 -31,96% 1722797 379 015 -60,99 %
Vynosy nepodliehajice dani -547209  -120 386 4,05 % -300 163 -66 036 10,63 %
Vplyv nevykazanej odloZenej 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
dattovej pohPadavky
Umorenie dafiovej straty -788 040  -173 369 5,83 % -788 040 -173 369 27,90 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 10 678 2349 -0,08 % 13 101 2882 -0,46 %
Splatna daii z prijmov 2 880 -0,10 % 2 882 -0,46 %
OdloZena dari z prijmov =753 433 25,33 % -38 958 6,27 %
Dail z Grokov 38 0,00 % 23 0,00 %
Celkovi daii z prijmov -750 515 2523 % -36 053 5,80 %

Dalsie informacie k odloZenym daniam:
31.12.2016 31.12.2015

Suma odloZenej datiovej pohl'adavky uétovanej ako néklad alebo vynos 6369 0
vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného datiového zavizku Gétovaného ako néklad alebo vynos -388 393 0
vyply vajtici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej datiovej pohFadavky tykajica sa umorenia datiovej straty, 0 0
nevyuzity ch dafiovy ch odpoétov a iny ch narokov, ako aj dodasny ch rozdielov

predchédzajucich ¢tovny ch obdobi, ku ktorym sa v predchédzajticich tétovny ch

obdobiach odloZena dafiova pohl'adavka nedétovala

Suma odloZeného datiového zavazku, ktory vznikol z dévodu netiétovania tej dasti 0 0
odloZenej daifovej pohl'adavky v beznom iétovnom obdobi, o ktorej sa d&tovalo
v predchadzajicich uétovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia datiovej straty,, nevyuzitych datiovy ch odpoétov 0 0
ainy ch nirokov a odpocitatefny ch dogasny ch rozdielov, ku ktorym nebola
uétovand odloZena dafiova pohladavka

Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované priamo

na i¢ty vlastného imania bez i¢tovania na uéty nakladov a vynosov i 108998
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J. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Spolo¢nost v u¢tovnom obdobi od 01.01.2016 do 31.12.2016 na podsiivahovych G¢toch eviduje nasledujuce

skutoénosti:
Nézov polozky BeZné ﬁé?ovné Bezpros’tredne’ predch.{ldzajﬁce
obdobie uctowné obdobie

Zalozné pravo na dlhodoby hmotny majetok 124 995 484 100 977 764
Zalomé pravo na pohladavky 379 795 229 841
Zalomé pravo na podnik 129 229 532 103 704 462
SWAP - finanény zévizok -46 140 553 -23 766 408
SWAP - finan¢ny néarok 46 140 553 23 766 408
Prijaté preddavky - depozit od nagjomcov 215102 253 881

K. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH
Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, e mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficiélne interpreticie prisluSnych organov.

L. INFORMACIE O PRiJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom §tatutarnych orgénov Spoloénosti neplynuli Ziadne prijmy alebo nepefiazné vyhody za ich ¢innost’ pre Spolo&nost’
v obdobi od 1. januar 2016 do 31. decembra 2016.

M. SPRIAZNENE OSOBY

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Némv organizicie Kéd druhu obchodu Beiné i ¥tovné obdobie Bezprostredne predchfidzajlice
i étovné obdobie
a b ¢ d

PointPark Properties SK, s.r.o. N 3 826 764 412 268
PointPark Properties SK, s.r.o. V 2 5185 13 268
PointPark Properties SK, s.r.0. 042 1 1132 840 69 750
P3 Zilina s.r.0. 3 162 0
P3 Czech & Slovakial a.s. 042 1 3297 0
P3 Czech & Slovakial a.s. N 8 822979 0
P3 Group S.4.r.lL 3 490 953 13 750
PointPark Properties, s. r. 0. 3 971 6978
P3 Prague D8 s.r.o0. 3 4 840 0
D11 Holdco 3 1773 0
Spolu 3289 764 516 014
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Spriaznens osoba/ BeZné wttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice i&tovné obdobie
Deérska iiltovna jednotka/
Materskd uttovnd jednotka
PohPadivky Ziviizky PohPadavky Zavizky
a d € f g
PointPark Properties SK, s.r.0. 15 600 183 178 27814 144 847
P3 Czech & Slovakiala.s. 29 562 449
P3 Group S.4.1.1. 370972
AEID II (Lux) Holding Company S.4r.1. 32638 505
|Spolu 15 600 30 116 599 27 814 32 783 352

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastupenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 urok z poskytnutej pozicky
09 vypomoc

10 zéruka

11 iny obchod.

Spolonost’ si uvedomuje, Ze nové poZiadavky na transferové ocefiovanie sa vztahuju na transakcie so zahraniénymi
spriaznenymi osobami s i¢innostou od 1. janudra 2009. Nové poZiadavky stanovuju, %e spolo¢nost musi maf vopred
vypracovani dokumentaciu ku kazdej transakcii so zahrani¢nymi spriaznenymi osobami, ktord bude dokazovaf, Ze
transakcia bola vykonana na principe nezavislych trhovych cien. Spolotnost momentélne pracuje na zabezpeceni suladu
s prislusnymi poZiadavkami slovenskej legislativy.

N. I'I\IVFORMACI]; 0 SKUTO(':NOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V 2. stvrtroku 2017 sa manaZment spolo¢nosti rozhodol refinancovat’ bankovy tver, ktory spolo¢nost’ vykazala k 31.
decembru 2016. Cielom refinancovania je dosiahnutie vyhodnejiich podmienok financovania. Do ditumu zostavenia

uctovnej zavierky k uzavretiu refinancovania nedoglo.

Okrem vysSie uvedeného nenastali po 31. decembri 2016 Ziadne d’al§ie udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykézanie v Gtovnej zavierke za rok 2016.
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0. INFORMACIE O VLASTNOM IMAN(

Prehl'ad o pohybe viastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie
Stavk01.012016  Prirastky ~ Ubytky  Presuny Stav k
31.12.2016
a b c d € f
Z.&kladné imanie 6639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
PohFadavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 17 341 406 0 0 0 17 341 406
Z&konny rezervny fond (nedelitelny fond) 0 0 0 0
z kapitélovy ch vkladov
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku -287 873 153 967 -287 873 0 153 967
azéavazkov
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovy ch ti¢astin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, 35956 792 0 0 0 35956 792
splynuti a rozdeleni
Zdakonny rezervny fond 2995 0 0 0 2995
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 1116 817 0 0 -585 439 531378
Neuhradena strata minuly ch rokov -23 981 478 0 0 -23 981478
Vysledok hospodarenia beZného uctovného -585 439 -2224 345 0 585 439 -2224 345
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatefa
Spolu 29 569 859 -2 070378 -287 873 0 27787 354

O vyrovnani straty za u¢tovné obdobie kon&iace 31. decembra 2016 vo vyske 2 224 345 EUR rozhodne Valné
zhromaZzdenie. Konatelia navrhuju spolo¢nikovi spolo¢nosti, aby vykazana strata vo vyske 2.224.344,74 EUR bola
rozdelend nasledovne:

-1.692.967,17 EUR ponechat’ neuhradenych a evidovat’ ich na uéte neuhradenych strat minulych obdobi, a
-531.377,57 EUR zapotitat’ vo¢i 1¢tu nerozdeleny zisk minulych obdobi.
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchéadzajtice Gi¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Stav k Prirastk Ubytk Presun, Stav k
01.01.2015 Y ey Y 31122015
a b c d e f
Zdkladné imanie 6 639 0 0 0 6639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 352616 16 988 790 0 0 17 341 406
Zgkonny rezervny fond (nedelitelny fond) 0 0 0 0
z kapitélovy ch vkladov
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0 287 873 0 -287 873
a zavizkov
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovy ch agastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zladeni, 0 35956792 0 35956 792
splynuti a rozdeleni
Zgkonny rezervny fond 0 2995 0 0 2995
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 1116 817 0 0 1116 817
Neuhradena strata minuly ch rokov -300 583 -23 660 206 0 -20 689 -23 981 478
Vysledok hospodarenia bezného tidtovného -20 689 -585 439 0 20 689 -585 439
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatel’a
Spolu 37983 29 819 749 287873 0 29 569 859
Informécie o vysporiadani iiétovnej straty st uvedené v nasledujicom prehl'ade:
Bezprostredne
Nizov poloZky predchadzajice iétovné
obdobie
Uttovni strata 585 439
Vysporiadanie i¢tovnej straty Bezné ftovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 585439
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Iné 0
Spolu 585 439
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U&tovna zavierka
P3 BRATISLAVA PARK s.r.0. k 31. decembru 2016

1CO 61615
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P. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2016

Spolonost’ v zmysle Zakona o Giétovnictve & 431/2002 § 19 ods. 1 a Opatrenia Ministerstva Financii SR 10/2003
zo diia 31. marca 2003 § 3 ods. 3 nevypracovava prehlad peflaznych tokov.
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P3 Bratislava Park s.r.o.. Hod¥ovo namestie 1/A. 811 06 Bratislava

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2016



I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :  P3 Bratislava Park s.r.o.

Sidlo : HodZzovo namestie 1/A, 811 06 Bratislava

ICO: 36 856 665

Datum vzniku : 25. januar 2008

Spdsob vzniku : Zmluvou o zligeni zo dita 22.09.2015 vo forme notarskej zépisnice €. N

411/2015, Nz 32411/2015, NCRIs 33162/2015.

Détum zapisu v OR: 2. februar 2008 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 50348/B

Spolo¢nost’ P3 Bratislava Park s. r. 0. bola zaloZena 25. januara 2008 a do obchodného
registra bola zapisana 2. februdra 2008 pod obchodnym menom DGH Slovakia, s .. o.
(Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro., vlozka 50348/B).

Spolo¢nost’ P3 Bratislava Park s. r. 0. je pravnym nastupcom niZ$ie uvedenych spolo¢nosti v
désledku zlacenia:

. WP DCA s.r.o.,

. WP DCB s.r.o.,

. WP DCC s.r.o.,

. WP DCD s.r.0.,

. WP Infrastructure, s.r.o.

. POINTPARK BAS5 s.r.o.,

. POINTPARK BAS5B s.r.0.,

. POINTPARK BAGA s.r.0.,

. POINTPARK BAG6B s.r.o.,

. HOLDING COMPANY s.r.0.

Dtia 23. septembra 2008 doslo k zmene obchodného mena spolo¢nosti z pévodného DGH
Slovakia, s. r. 0. na WP INFRA s. r. 0. Diia 8. oktobra 2015 doslo k zmene mena obchodného
mena spolo¢nosti z WP INFRA s. r. 0. na P3 Bratislava Park s. 1. 0.

Zakladné imanie : 6 639 EUR

Udaje o neobmedzenom ruceni: Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v
inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
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Statutarny organ k 31. decembru 2016:

Konatelia:
Peter Bedar - od — 1. januara 2009

Peter Janosi — od — 28. novembra 2014
Martin Koneény - od - 20. novembra 2013

Predmet &innosti:

. Prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prendjmom;

. Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluZieb inych ne? zékladnych sluzieb
spojenych s prendjmom;

. Kipa tovaru na ticely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
vol'nej Zivnosti alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

. Sprostredkovatel'ska &innost’ v oblasti obchodu;

. Sprostredkovatel'sk4 &innost’ v oblasti sluZieb;

. Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby;

. Reklamné a marketingové sluzby;

. Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti;

. Cinnost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov;

. Vedenie Gétovnictva;

. Administrativne sluzby;

. Poradenska ¢innost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej Zivnosti;

. Logistika — optimaliz4cia prepravnych ciest v rozsahu volnej Zivnosti:

. Skladovanie.

. Poskytovanie iiverov alebo pdZiciek z pettaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

. Faktoring a forfaiting

. Prendjom hnutelnych veci

Prehl’ad spolo¢nikov k 31. decembru 2016:

P3 Czech&Slovakia a.s.
Na Florenci 2116/15
Praha 1 110 00

Ceska republika

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej u&tovnej zavierky spolo&nosti P3 Group S. a. r. 1,
6C, rue Gabriel Lippman, L-5365 Munsbach, Luxembourg.



II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2016

Slovensky priemyselny trh zaZzil pozoruhodné oZivenie za posledné roky o ¢om svedCi
vyrazny nérast aktivity v oblasti novych prenajmov, historicky najniz§ia miera neobsadenosti,
ktora sa dostala pod uroveti nizsiu ako 3% a taktieZ aj silnd developerska aktivita, ktora
dosahuje hodnoty z roku 2007-2008.

Najvi¢si dopyt zaznamenal automobilovy priemysel ataktieZ trh zaznamenal uz aj prvé
poZiadavky z e-commerce sektora. V roku 2016 si priemyselni ndjomcovia prenajali cca 555
972 m2. Renegociicia stale predstavuje znaénu Cast’ a to 37% z celkového dopytu.

Z geografického hladiska je 78% lizingovej aktivity v priemyselnom sektore sustredenej na
zapadnom Slovensku a to najmé v dosledku prebichajucej vystavby Jaguar Land Rover (JLR)
automobilového parku.

Historicky nizka Groveti neobsadenosti, pozitivna situdcia na trhu podporovana nizkou
trokovou sadzbou podpori budiicu developerski &innost’ s rasticou ochotou stavat’ na
$pekulativnej baze.

V roku 2016 sa priemyselny trh roziril o 11 priemyselnych hal (245 287 m2 prenajate;
plochy). Celkova priemyselna rozloha tak predstavuje 2,2mil m2 modernej plochy.

Dalsich 7 priemyselnych hal (174 000 m2) je v sG€asnosti na Gizemi zipadného Slovenska vo
vystavbe. Dokondené haly v developerskych portfolidch sa stali znakom konkurencnej
vyhody &o vidiet’ i na rasticom podiele $pekulativnych vystavieb.

Zakladné najomné pocas roku 2016 mierne vzrastlo smerom nahor ato na urover
3,40€/m2/mesiac az 4,20€/m2/mesiac.

Napriek vysokej obsadenosti efektivne najomné pokleslo v dosledku tlaku na trh. Tlak bol
vytvoreny vyznamnymi stimulmi, ktoré dokézali ngjomnici vyuzit' vo svoj prospech ako
nasledok vy$3ej Spekulativnej vystavby.

2. Sumarizované financné udaje:

V nasledujiicich tabulkach su uvedené vybrané ukazovatele z G¢tovnych vykazov
Suvaha v plnom rozsahu a Vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu k a za dvanastmesainé
obdobie konéiace 31. decembrom 2016 a porovnanie s rokom 2015 a to k 31. decembru
2015.

Vykaz ziskov (EUR) 12 mesiacov konéiacich 12 mesiacov konéiacich
vybrané polozky 31. decembra 2016 31. decembra 2015
Cisty obrat 8 833687 4706 294
Vinosy z hospoddrskej Cinnosti 8 847 697 4725236
Trzby za predaj sluZieb 8 833 687 4 706 294
Trzby z predaja DHM 0 0
Ostaté vynosy z HC 14 010 18 942
Ndklady na hospoddrsku 7280475 3815530
Sinnost’

Spotreba materilu a energie 420 482 409 073
Opravné polozky k zdsobdm 0 0
Sluzby 3 169 655 1 643 365
Osobné néklady 0 0




Dane a poplatky 203 614 94 046
Odpisy DHM a DNM 3407 248 1603 313
ZC predaného DHM a materialu 0 0
Opravné polozky k pohl'addvkam 0 0
Ostatné néklady na HC 79 476 65 733
VH z hospoddrskej &innosti 1567222 909 706
Pridand hodnota 5243550 2653 856
Vynosy z finanénej éinnosti 3 049 125
Vynosové troky 193 125
Naklady na finanéniu &innost’ 4545 131 1531323
Nékladové Groky 3132712 1473 149
Néklady na precenenie CP a na 0 0
derivatové operacie

Ostatné naklady na FC 1 409 393 58 168
VH z financnej éinnosti -4 542 082 -1 531198
VH za ti¢tovné obdobie -2 974 860 -621 492
pred zdanenim

Daii z prijmov -750 515 -36 053
VH za ti¢tovné obdobie -2 224 345 -585 439

L po zdaneni

Bilan¢nd suma spolo&nosti dosiahla 127 722 tis. Eur &o predstavuje medziroény ndrast o
24 017 tis. Eur. Hodnota dlhodobého nehmotného majetku (ocenitel'né préace) sa zvysila o
42 tis. Eur. Obezné aktiva spolo¢nosti poklesli o 433 tis. Eur a dosiahli sumu 1 063 tis Eur.
Hodnota dlhodobého hmotného majetku dosiahla viroveti 124 995 tis. Eur, ¢o predstavuje

medziro¢ny narast o 24 017 tis. Eur.

Suvaha (EUR)

. ¢ 31. december 2016 31. december 2015

Vybrané polozky

Majetok spolu 127 722 393 103 704 462
NeobeZny majetok 125 037 666 100977 764
Dlhodoby nehmotny majetok 42182 0
Dlhodoby hmotny majetok 124 995 484 100 977 764
ObeZny majetok 1063 667 1496 378
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohl'addvky 677 182 283 689
Finanéné ucty 386 485 1212 689
Casové rozliSenie 1621060 1230320
Vlastné imanie a zdvizky 127 722 393 103 704 462
Vliastné imanie 27787 354 29 569 859
Z3kladné imanie 6 639 6 639
Zékonné rezervné fondy 2995 2 995
Ocernovacie rozdiely z precenenia 36 110 759 35 668 919
Vysledok hospoddrenia -23 450 100 -22 864 661
minulych rokov

Vysledok hospodarenia 22 224 345 -585 439

za uctovné obdobie po zdaneni




Zdvizky 99 857 778 74 134 603

Dlhodobé zavizky 37599 678 41255101

Dlhodobé bankové uvery 57 030 223 29 688 585

Kratkodobé zavizky 4191 232 2 055 166

Kratkodobé rezervy 164 845 347 061

Bezné bankové uvery 871 800 788 690

Casové rozli3enie 77 261 0
3. Pohladdvky a zdvizky 7 obchodného styku

k 31. decembru 2016 Pohladavky /311/ Zavizky/321/

v celych eurach

Celkom z toho: 379 795 4 097 979

Dlhodobé 0 0

Kratkodobé 379 795 4 097 979

V lehote splatnosti 255 495 2657742

Po lehote splatnosti 124 300 1440 237
4. Dariové zdvizky a pohladdavky

k 31. decembru 2016 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

v celych eurdch

Celkom (zdviizok) 93 251 0

Dati z prijmov - pohl'adavka 2 0

DPH - zévézok 93 253 0

Ostatné dane 0 0
5. Finandné vypomoci a bankové uvery

k 30. decembru 2016 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

v celych eurdch

Celkom 57 902 023 0

Dlhodobé bankové tvery 57 030223 0

Bezné bankové uvery 871 800 0




6. OClakdvany vyvoj v roku 2017

Vroku 2017 ofakavame d’alSiu vystavbu v celom sektore vd’aka pretrvavajicej pozitivnej
ekonomicke;j situécii a prichodom JLR.

Dopyt bude plynut’ prevazne z automobilového sektora, najmé vytvorenim novych vyrobnych
a logistickych parkov pre dodavatelov JLR. Dalsim ukazovatefom stipajuceho dopytu
v priemyselnom sektore bude budiica expanzia v e-commerce sektore na Slovensku.

Z geografického hl'adiska, najvécsiu aktivitu v priemyselnom sektore moZeme ocakavat na
zapadnom Slovensku. Najviac dotknuté regiény budi Nitra a Senec (vystavba novych parkov
pre dodavatel'ov JLR Prologis-om v tesnej blizkosti JLR parku a d’alsich logistickych aredlov
v Senci). Miera neobsadenosti dosahujuca historické minimum v roku 2016 a to na Grovni 3%
sa mierne zvys$i vroku 2017 na viac udrZatelnu trovesi 4% a¥ 5%. Rast bude tahany
rozsiahlej$imi Spekulativnymi vystavbami podporovanymi pozitivnou situaciou na finanénom
trhu (nizke urokové sadzby)

Dokonéené haly v portféliu developerov sa stali vyznamnou konkuren&nou vyhodou, ktora
povzbudzuje developerov zalat’ s vystavbou pred akymkol'vek dohodnutym pred-prendjmom
priemyselnych priestorov.

Uroveti prengjmov sa vyrazne nemenila v poslednych rokoch a toto pretrva aj v roku 2017.

III. Hospodarsky vysledok vykazany k 31. decembru 2016 a navrh na
jeho vysporiadanie

O vyrovnani straty za uStovné obdobie kongiace k 31. decembru 2016 vo vyske 2 224 345
EUR rozhodne Valné zhromazdenie. Konatelia navrhuju spolo¢nikovi spolo¢nosti, aby
vykézana strata vo vyske 2.224.344,74 EUR bola rozdelen nasledovne:

- 1.692.967,17 EUR ponechat’ neuhradenych a evidovat ich na téte neuhradenych strat
minulych obdobi, a
- 531.377,57 EUR zapogitat’ vo&i uétu nerozdeleny zisk minulych obdobi.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost” vzhl'adom k predmetu svojho podnikania nema vyznamny vplyv ani na Zivotné
prostredie ani na zamestnanost’,

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni aétovného
obdobia

V 2. Stvrtroku 2017 sa manazment spolo¢nosti rozhodol refinancovat bankovy tver, ktory
spolocnost’ vykdzala k 31. decembru 2016. Cielom refinancovania je dosiahnutie
vyhodnejsich podmienok financovania. Okrem vyssie uvedeného nenastali po 31. decembri
2016 Ziadne d’aldie udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykézanie v G¢tovnej
zavierke za rok 2016.



V1. Naiklady na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V uétovnom obdobi kongiacom ku diiu 31. decembra 2016 neboli v spolo¢nosti uctované
Ziadne néklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akceii, doéasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, dofasnych listov a obchodnych podielov
materskej Gi¢tovnej jednotky podla § 22 zikona ¢&. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov

V uétovnom obdobi kon&iacom ku ditu 31. decembra 2016 spolo¢nost’ alebo osoby konajuce
vo vlastnom mene, ale na u¢et spoloénosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky
podla § 22 zékona &. 431/2002 Z. z. o GStovnictve v zneni neskorSich predpisov.

VIII. Existencia organizaénej zlozky spolo¢nosti v zahranici

Spolognost tymto potvrdzuje, Ze nemé v zahranici zriadenu Ziadnu organizacnu zloZku.

V Bratislave diia .........cccevereveriniennn

Podpisy KONAteloV: v e
Konatel Konatel

Prilohy : 1. Udtovna zavierka k 31. decembru 2016

2. Vyrok auditora z overenia G¢tovnej zavierky k 31. decembru 2016
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Translation of the Auditors’ Report originally prepared in Slovak language

Independent Auditors’ Report

To the Owner and Directors of P3 Bratislava Park s. r. 0.

Report on the Audit of the Financial Statements

Opinion

We have audited the financial statements of P3 Bratislava Park s. r. o. (“the
Company”), which comprise the balance sheet as at 31 December 2016, the income

statement for the year then ended, and notes, including a summary of significant
accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the
financial position of the Company as at 31 December 2016, and of its financial
performance for the year then ended in accordance with the Act No. 431/2002 Coll. on
Accounting as amended (“the Act on Accounting”).

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing
(“ISAs”). Our responsibilites under those standards are further described in the
Auditors’ Responsibilities for the Audit of the Financial Statements section. We are
independent of the Company in accordance with the ethical requirements of the Act
No. 423/2015 Coll. on statutory audit and on amendments to Act No. 431/2002 Coll.
on accounting as amended (“the Act on Statutory Audit”) including the Code of Ethics
for an Auditor that are relevant to our audit of the financial statements, and we have
fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with these requirements. We
believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to
provide a basis for our opinion.

Other Matter

We draw attention to the fact that we have not audited the financial statements of the
Company as at 31 December 2015, and accordingly, we do not express an opinion on
them.

Responsibilities of the Statutory Body for the Financial Statements

The statutory body is responsible for the preparation of the financial statements that
give a true and fair view in accordance with the Act on Accounting, and for such internal
control as the statutory body determines is necessary to enable the preparation of
financial statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or
error.

In preparing the financial statements, the statutory body is responsible for assessing
the Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable,
matters related to going concern and using the going concern basis of accounting
unless the statutory body either intends to liquidate the Company or to cease
operations, or has no realistic alternative but to do so.

Obchadny register Okresného |CO/Registration number:
sldu Bratislava |, cddiel Sro, 31348238

KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liability company viozka ¢. 4864/8 Evidentné &islo licencie
and a member firm of the KPMG netwaork of independent Commercial register of District auditora: 98

member firms affiliated with KPMG International Cooperative court Bratislava I, section Sro, Licence number
(“KPMG International "}, a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor; 96
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Auditors’ Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial
statements as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or
error, and to issue an auditors’ report that includes our opinion. Reasonable assurance
is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in
accordance with ISAs will always detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually
or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic
decisions of users taken on the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and
maintain professional skepticism throughout the audit. We also:

Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements,
whether due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to
those risks, and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide
a basis for our opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting
from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve
collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of
internal control.

Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design
audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose
of expressing an opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness
of accounting estimates and related disclosures made by the statutory body.

Conclude on the appropriateness of the statutory body’s use of the going concern
basis of accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material
uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant doubt on
the Company’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material
uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditors’ report to the
related disclosures in the financial statements or, if such disclosures are
inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit
evidence obtained up to the date of our auditors’ report. However, future events or
conditions may cause the Company to cease to continue as a going concern.

Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements,
including the disclosures, and whether the financial statements represent the
underlying transactions and events in a manner that achieves fair presentation.
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Report on Other Legal and Regulatory Requirements
Reporting on Information in the Annual Report

The statutory body is responsible for the information in the Annual Report prepared in
accordance with the Act on Accounting. Our opinion on the financial statements,
mentioned above, does not cover other information in the Annual Report.

In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the
Annual Report and, in doing so, consider whether the other information is materially
inconsistent with the audited financial statements or our knowledge obtained in the
audit, or otherwise appears to be materially misstated.

With respect to the Annual Report of the Company, we consider whether it includes
the disclosures required by the Act on Accounting.

Based on the work undertaken in the course of the audit of the financial statements, in
our opinion:

o the information given in the Annual Report for the year 2016 is consistent with the
financial statements prepared for the same financial year; and

¢ the Annual Report contains information according to the Act on Accounting.

In addition to this, in light of the knowledge of the Company and its environment
obtained in the course of audit, we are required to report if we have identified material
misstatement in the Annual Report that we have obtained prior to the date of this
auditors’ report. We have nothing to report in this respect.

16 June 2017
Bratislava, Slovak Republic

Auditing company: Responsible auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Peter Zoldak
Licence SKAU &. 96 Licence UDVA ¢&. 1061



