VGP Park Bratislava a.s. I?O: 48204757
Uctovna zavierka pre malé uctovné jednotky k 31. decembru 2017 DIC: 2120096781

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.

Obchodné meno spolo¢nosti
VGP Park Bratislava a.s.
Pribinova 14

81109 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
—  obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti
—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby v rozsahu vol'nej Zivnosti

Détum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2016 za predchadzajuce Gcétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 20.4.2017.

Pravny dovod na zostavenie (ctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona NR
SR €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

Informacie o skupine

Spoloé¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti VGP NV, Leonardo Da Vincilaan 19A Bus 6 , B-
1831 Machelen (Diegem), Belgické kral'ovstvo. Konsolidovanu Giétovni zavierku koncernu VGP zostavuje spoloénost’ VGP
NV, Leonardo Da Vincilaan 19A Bus 6 , B-1831 Machelen (Diegem), Belgické kralovstvo. Tieto konsolidované Gétovné
zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti. Spolo¢nost’ VGP NV je obchodovanou spolo¢nostou na burze.

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala Ziadnych zamestnancov ani v roku 2017 ani v roku 2016.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom 3tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017, ani v roku 2016 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju.

Statutarny organ Jan Van Geet, - predseda od 25.6.2015
Nad’a Kovacikova - ¢len od 25.6.2015
Jan Prochazka — ¢len od 25.6.2015

Dozorna rada Tomas Van Geet od 25.6.2015
Petra RouSarova , od 25.6.2015
Martin Oskera od 25.6.2015
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Uttovna zavierka pre malé G&tovné jednotky k 31. decembru 2017 DIC: 2120096781
C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiskd pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).
2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ neuctuje o dlhodobom nehmotnom majetku.
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st tiroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vsetky priame
néaklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju a uctuji sa do nakladov v i€tovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat,

b) zamer jeho dokoncenia, pouZivania alebo predaja,

€) schopnost’ uétovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spdsob vytvarania budicich ekonomickych Gzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri G¢tovnej jednotky jeho
pouzitelnost,

e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho vyvoja,
pouzitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naéklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z buducich ekonomickych
uzitkov po odpocitani d’alsich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaji priamo marketingu
alebo procesov. Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuju maximalne pocas piatich rokov. Ak sa nepreukaze moznost
aktivovania nakladov na vyvoj, u¢tuju sa do nakladov v u¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladand doba Metoda Rocna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby \ 20 Linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia \ 8az 12 Linearna 16,7 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok ozna J edrcl)(érslizovy 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozKky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,
e vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi

vysledkami,

e vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
e  zastaralost’ produktov.
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3. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niz$ou z nasledujticich hodnoét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Eistou realiza¢nou hodnotou.
Obstaravacia cena zahfiia cenu zésob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky
z cudzich zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vaZzenym aritmetickym priemerom z
obstaravacich cien.
Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st
s¢astou vlastnych ndkladov. St¢astou vlastnych nakladov nie st Groky z cudzich zdrojov.

Cistd realizaénd hodnota je predpokladani predajnd cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokondenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

4. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a
sucasnou hodnotou pohl'adavky. Sticasnd hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet sucinov buducich peniaznych prijmov a
prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finanéné ucty
Finan¢né Gty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a ocetiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7.  Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavédzky v uctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujiici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Zze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo
vyskou a oceniuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouzZitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislu$ného Gctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

9. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena danova pohl'adavka a odlozeny daiovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou
zakladtiou,
b) mozZnost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogéitat’ dafiova stratu od zakladu dane
v budtcnosti,
€) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné datiové naroky do budicich obdobi.
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10.

11.

12.

13.

14.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa netuctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak v
case prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a
zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kupe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gc¢tovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budtcnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpoditatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych dailovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci ktorému
ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri
vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania odlozenej
dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozent dan
z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat len vysledny zostatok u¢tu 481 — Odlozeny
danovy zavézok a odlozena daniova pohl'adavka.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy najatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného leasingu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho najomca.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto€nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym Kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a iétuj sa s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanti zl'avu.

Daii z prijmov
Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej daiiovej sadzby z uc¢tovného zisku upraveného o trvalé alebo docasne
danovo neuznatel'né naklady a nezdafiované vynosy.
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15.

16.

Uctovna zavierka pre malé uctovné jednotky k 31. decembru 2017 DIC: 2120096781

Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metdd a iétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce u€tovné obdobie
v jednotlivych sucastiach uctovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v
poznamkach.

Oprava chyb minulych rokov

Ak Spolocnost’ zisti v beznom i¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito

chybu na ctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na

vysledok hospodarenia v beznom tG¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju
v beznom tG¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

Spoloénost’ v roku 2016 G¢tovala o chybe minulych rokov v sume 960 Eur. O oprave chyb minulych rokov sa uétovalo
z dévodu nezatctovania danovej licencie v roku 2016.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
Zavazky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé zavizky spolu 1 049 649 657 943
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov 1049 649 657 943

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ k 31.12.2017 a ani za bezprostredne predchadzajice obdobie neeviduje Ziadne podsivahové ucty.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost’ k 31.12.2017 a ani za bezprostredne predchadzajice obdobie neeviduje Ziadne iné aktiva a iné pasiva.
I,NFORMA'CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTOR]EZ NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali ziadne vyznamné udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti k
uctovnej zavierke.



