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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia €.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individuainej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej OStovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Uctovné jednotky

Clanok } - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zékladné informécie o Uétovnej jednotke:

QObchodné meno: ZAKLADANIE STAVIEB, s.1.0,

Sidlo: Kosicka 56, 821 08 Bratislava

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym
Datum vznikuy: Zapis do obchodného registra: 27.05.2003

Hlavny predmet podnikania: InZinierska éinnost, ckrem vybranych éinnosti v stavebnictve

Spolocnost ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu (§
Subjekt verejného zaujmu: 214 ZoU),

Uétovné obdobie: Kalendamny rok 2017

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala i&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice Uétovné obdobia spifia asport dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoitany potet zamestnancov pocas Utovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahot 50).

Nazov poloZky BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice AnoiNie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 513352 441914 ano
Cisty obrat celkom 235800 235800 nie
Pocet zamestnancov 3 4 nie

Komentar: UJ nespliia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny ~ mala Gétovna jednotka, rozhodla
sa na zaklade vlastného rozhodnutia a preto zostavuje Gétovni zavierku podfa metodiky pre tuto velkostni skupinu
(Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice (étovné obdobie prisludnym organom
uctovnej jednotky: 20.04.2017

3} Pravny ddvod na zostavenie (Gtovnej zavierky: UStovna zavierka bola zostavena ako riadna za (étovné obdobie
1.1.2017 - 31.12.2017.

4) Udaje o skupine U&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou: Spoloénost je zahmuta do konsolidovaného
celku vspolocnosti TERRAFIN GROUP as., Praha 4, URakovky 10. Za skupinu TERRAFIN GROUP robi
konsolidovan( 0étovna zavierku spoloénost Metrostav, a.s., Praha 8, Kozeluzska 2246, PSC 180 00.

a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanii G&tovna zavierku za najvacsiu skupinu,
ktorej sucastou je U¢tovna jednotka ako dcérska Gétovna jednotka (najvy33i stupert konsolidacie): Metrostav, a.s.,
Praha 8, KoZeluZska 2246, PSC 180 00.

b) Obchodné meno a sidlo (ctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovani détovni zavierku za najmensiu
skupiny, ktorej sicastou je G¢tovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (bezprostredne vy$si stuperi konsolidacie),
a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uétovnych jednotiek na najvy$$om stupni konsolidacie:
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¢) Adresa, kde sa mdZe vyZiadat képia vy3sie uvedenych konsolidovanych uctovnych zavierok: TERRAFIN
GROUP, a.s., U Rakovky 10, 180 00 Praha 4

d) Udaj, & (&tovna jednotka je materskou Uétovnou jednotkou a udaj, ¢i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovana ictovnu zévierku a konsolidovani vyroéni spravu podla § 22 zakona o uétovnictve, pricom sa
uvadzaju:

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona o Uétovnictve obchodné meno asidlo materskej O¢tovnej jednotky
zostavujiicej konsolidovanu Gétovn( zavierku podra osobitnych predpisov (IFRS/EV):

2. pri oslobedeni podia § 22 ods. 10 a 12 zakona o Gétovnictve obchodné meno asidlo dcérskych dStovnych
jednotiek:

5) Priemerny prepogitany pocet zamestnancov (étovne] jednotky:

Bezprostredne
Nazov poloZzky Beiné O¢tovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoditany pocet potas uétovného obdobia 3 4

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch Uctovnej jednotky - Statutdrmeho organu, dozorného orgénu ainého organu (étovne
jednotky, pricom sa uvadzaju najma informacie - o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpedeni, o pdZickach aich podmienkach (vy$ka Urokov, celkova suma pdZicky, suma spiatenej pdZicky, suma
odpustenej pdZicky), o pouziti majetku uétovnej jednotky na sikromné Géely; v £leneni na jednotlivé organy (informéacie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

. Beiné Gitovne | Dezprostredne

Organy Gétovnej jednotky obdobie predchadzajice

iétovné obdobie
Statutarny orgén - .
- druh prijmu (vyhody): - -
Dozorny organ - -
-druh prijmu (vyhody): - -
Iny organ uétovnej jednotky - -
- drub prijmu {vyhody): g -

Ugtovna jednotka nema naplil pre tito polozku.

Clénok il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informéacia, Ci je Gétovna zavierka zostavena za splnenia predpokiadu, Ze (¢tovna jednotka bude nepretriite
pokrac¢ovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o (&tovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Gétovnej zavierky (napr. zrusenie dlhodobych rezerv):

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokragovania v éinnost.

2) Informécia o aplikécii uétovnych zasad a aétovnych metod, ktoré su ddleZité na posudenie majetku, zavazkov,
finanCnej situécie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach uétovnych zasad a zmenach Gétovnych metod,
ato suvedenim ddvodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavizkov, viastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vddsledku zmeny uctovnych zasad a (Ctovnych metdd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice Ultovné obdobie v jednotlivych siéastiach Uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotéch:
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Ugtovna jednotka nezmenila v priebehu (étovného obdobia Udtovné zasady a Uétovné metody.

3) Informécie o charaktere a (¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v stivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakeii na G¢tovnll jednotku, ak s rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Uéely posidenia finanénej situacie GCtovnej jednotky (napr. sidne spory, zmiuvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

Ugtovna jednota nema népli pre tato polozku.

4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujicich odhadov):
a) Spdsob ocenovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefiovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak {darom): Reélna cena
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastne naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reéalna cena
7. Dihadoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou &innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak {darom): Reélna cena
11. ZV a zdkazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovitd hodnota
12.1. | Vlastné pohfadavky: Menovitd hodnota
12.2 | Kipené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Krétkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozligenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavdzky, vratane rezerv, dlhopisov, poZiciek a liverov: Menovita hodnota
16. Casové rozliSenie na strane pasiv siivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpedené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmiuvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvaié zniZenie hodnoty majetku nebolo Uétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavazky Uétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zéavazkov. Rezervy (étovna jednotka ocenila odbormym
odhadom buddcej menovitej hodnoty potrebnej na ich (hradu.

d) UrCenie ocenenia financnych nastrojov alebo maijetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

Ugtovna jednotka nema naplii pre tato polozku.

e} Urlenie ocenenia finanénych nastrojov pri oceilovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

Ugtovna jednotka nema naplii pre tiito polozku.

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

U&tovna jednotka nema napl pre této polozku.
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g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metédy pre (Ctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu {pocet rokov) (%)
Stavby 021 40 2,50
Ostatné stroje 022.A 4 25,00

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva (ctovné odpisy nezavisle na daitovych odpisoch. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uttovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dihodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouZiva rovhomemeé odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
utovny odpisovy plén po poloZkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktiez darnové
odpisy podla zakona o dani z prijmov).

> UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci {napr. pocitatova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouZiva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

» UJ nepoutila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§
2115 PU).

> UJ nepouZiva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategoriu drobného dihodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouZiva dobrovolné Gitovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technicke zhodnotenie pod 1 700 eur za G€tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

h} Informéacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku aich
ocenenie:

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych étovaych obdobi Uétovanych v beZznom Uétovnom obdobi
s uvedenim_sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Udtovna
jednotka mbze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beZnom
u¢tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného (étovného obdobia:

Opis Gétovného pripadu Suma MDI/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv na viastné imanie

Ustovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypodtu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty:

Uétovna jednotka nema napifi pre tito polozku.
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2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):
Ugtovna jednotka nema naplf pre tito polozku.

3a} Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dih$ou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky BeiZné nétovné obdobie | predchadzajice uctovne
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

Uttovna jednotka nema naplii pre tato poloZku.

3b) Celkova suma zabezpegenych zavazkov - opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

BeZné Oétovné obdobie

Zabezpeceneé zavazky Sposgb _ BN iy azhoy
zabezpedenia
Zavazky zabezpeené zaloZznym pravom zalozneé pravo

Zavazky zabezpetené inym spdsobom

Celkova suma zabezpe&enych zavizkov: X

Uétovna jednotka nema naplii pre tato polozku.

4) Informécie o viastnych akciach:

a) dévod nadobudnutia viastnych akcii pocas (¢tovného obdobia:

b1) pocet a menovita hodnota nadobudnutych viastnych akcii poéas Uétovného obdobia a podet a menovita hodnota
prevedenych viastnych akcii poéas (¢tovného obdobia, pricom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2} pocet a protihodnota, za ktor( sa vlastné akcie pocas Uctovného obdobia nadobudti a pocet a protihodnota, za
ktor(i sa viastné akcie poCas uc¢tovného obdobia previedli na ini osobu:

c) potet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktorll sa vlastné akcie nadobudli a ktoré Uétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému dfiu Gétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zékladnom imani:

Uctovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

5) Informécie o sume a dévodoch vzniku jednotfivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
¢asti, Skody z dovodu Zivelnych pohrém):

Uétovna jednotka nema napln pre tito polozku.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v ddsledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Uétovnej jednotky; tymto majetkom sl —
napr. prava zo servisnych zmllv, poistnych zmllv, koncesionarskych zmluy, licenénych zmlav:
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1b) Podmienené zdviézky — opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo stdnych rozhodnuti,

z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavédznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov ruéenia;

takymi podmienenymi zavézkami si:

1. moZné povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budlicnosti, ktorych vznik nezavisi od Uétovnej jednotky:

2. povinnost, kiord vznikla ako dbsledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje vslvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Zze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny (bytok ekonomickych (Zitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlive ocenit:

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.,

2) Ostatné finanéné povinnosti, kioré sa nevykazuji v iétovnych vykazoch - napriklad zékonna povinnost alebo
Zmiuvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy:

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito poloku,

3) Podsuvahové &ty — uvadzaju sa informéacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych tétoch (§
85 PU):

Bezprostredne
N3 . . . BeZné uétovné | predchadzajoce
azov podsiivahovej polozky obdobie ey
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok prijaty do dschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii
Qdpisané pohladavky
IN& v,

Uttovna jednotka nema napli pre tuto polozku.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nésledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v éase po zéavierkovom

dni - do diia zostavenia (ctovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie s zohladnené
v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat:

Uétovna jednotka nema naplii pre titto poloZku.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:
Uttovn4 jednotka nema napli pre tito polozku.
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2) Informécie o osobitnej kategrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):
Uétovna jednotka nema naplii pre titto polozku.

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):
Ugtovna jednotka nema naplf pre tito polozku.



Zakladanie stavieb, s.r.o.

Prehlad pefiaznych tokov s pouzitim nepriamej metédy vykazovania

k 31122017  k 31.12.2016
Eéznaéenie Nazov polozky | SumavEUR | Sumav EUR
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti
Z. HV z heznej ¢innosti pred zdanenim 74474 53556
NepefiaZné operécie ovplyviiujice hospodarsky vysfedok z
Al beZnef ¢innosti -7 9
A1l Odpisy dihodobého hmotneho a nehmotneho majetku 0 0
A2 Zost.cena DNaHIM uétovana pri vyradeni do nakladov (+)
A.1.4. Zmena stavu dihodobych rezerv
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloZiek 0 0
A1.6. Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlisenia 3 30
A.1.8. Uroky u&tované do nakladov (+) 0 0
A19 Uroky Uétované do vynosov (-} -10 -21
A.1.10. Kurzovy zisk vy&isleny k pefiaznym prostriedkom ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (-)
A1.11. Kurzova strata vyCislena k pehaznym prostriedkom ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Oétovna zavierka (+)
A1.12. Vysledok z predaja dlhodobého majetku
A.1.13. Ostatné poloZzky nepefiazného charakteru
A2 Zmena stavu pracovného kapitéiu 21260 -48370
A21. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti 23333 -46913
A22 Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti -2073 -1457
A23. Zmena stavu zasob
A24. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti s vynimkou 95727 5195
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne v inych
tastiach prehfadu peiiaZnych tokov
A3. Prijaté aroky (+) 10 21
A4, Vydavky na zaplatené aroky (-) 0 0
AS. Prijmy z dividend a inych podielov zo zisku z prev.¢innosti
Vydavky na zaplatené dividendy a iné podiely na zisku z
A6. prev. Cinnosti
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti 95737 5216
AT, Vydavky na dan z prijmov Uétovnej jednotky -963 -964
A.B. Prijmy mimoriadneho charakteru
A9, Vydavky mimoriadneho charakteru
A* Cisty penaZny tok z prevadzkovej €innosti 94774 4252
B.1. Vydavky na chstaranie dlhodobého nehmotného majetku
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku
B.3. Vydavky na obstaranie dihod. cennych papierov a podieloyv
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku
Prijmy z predaja dlh. cen. papierov a podielov v inych
B.6. uétovnych jednotkach
Vydavky na dihodobé pé2i¢ky poskytnuté uétovnou
B.7. jednotkou inej ugtovnej jednotke, ktora je sué.kons.celku
Prijmy z dih. p&Zi¢iek posyknutych Uétovnou jednotkou inej
B.8. uét. jednotke, ktora je sig. kons. celku
Viydavky na dlhodobé pézitky poskytnuté (étovnou
B.9. jednotkou tretim osobam




Kurzové rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom a
pefiaznym ekvivalentom, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka

Lostatok penaznych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov na konci Gétovného obdobia, upraveny o
kurzové rozdiely vydislené ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje ctovna zavierka

276775

182001

Zmena stavu penaznych prostriedkov

94774

4252




