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l. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo PIL Trade, a. s.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Datum zalozenia 24.09.2008
Datum vzniku (podlPa obchodného registra) 10.10.2008
Hospodarska ¢innost’ - sprostredkovatelska c¢innost v oblasti obchodu, sluzieb

a v oblasti vyroby
- administrativne sluzby

Obchodny register OS Bratislava |, oddiel Sa, vlozka 4605/B

2. Zamestnanci

Spolo¢nost PIL Trade, a. s. nema zamestnancov a ani organiza¢nu zlozku v zahranici.

3. Pravny doévod zostavenia uctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka spolo¢nosti PIL Trade, a. s. Bola zostavena za ué¢tovné obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o U¢tovnictve a postupov Uctovania
pre podnikatelov v platnom zneni.

Ugtovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na Ugely akéhokolvek
Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tuto uétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie uétovnej zavierky za rok 2016

Uétovnu zavierku spoloénosti PIL Trade, a. s., za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 9. maja
2017.

5. Konsolidovana uctovna zavierka
Spolo¢nost je sucastou skupiny Penta Investments Limited. Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je Penta Investments Limited
a materskou spolo¢nostou celej skupiny je Penta Holding Limited. Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu

podnikov zostavuje spolo¢nost' Penta Investments Limited C&l Center, Agias Fylaxeos & Polygnostou Street 212, 2nd floor. CY
-3803 Limassol, Cyprus. U¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Il. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenovia organov spolognosti:

Orgédn Meno

Peter Palicka
Predstavenstvo David Musil

Pavel Mafka

JUDr. Jan Malovec
Dozorna rada Ing. Peter Matula

Ing. Juraj Sturdik

1. Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktira spoloénikov a akcionarov a ich
podiel na zakladnom imani do dia jej zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Podiel na zakladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spolocnici/akcionari v eurdch v % prdva polozkach V| ako
v % na zdkladnom
imani v %
PENTA REAL ESTATE HOLDINGS 25000 100 100 -
LIMITED?*)
Spolu 25 000 100 -

*) Do 3. februara 2018 akcionarom bol Denda Beheer B.V. so sidlom Strawinskylaan 1223, Amsterdam
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1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost' uplatriuje U¢tovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve a s postupmi Uctovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.

Ugtovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokragovania &innosti.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania 8asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru vSetky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Moment zaulctovania vynosov — vynosy sa UCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko vtomto okamihu
prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a pdzZicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. Cast
dlhodobej pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihSia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie ucétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov poc€as roka. Skuto¢né
vysledky sa m6zu od takychto odhadov liSit.

Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa moézu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dariovych
uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

e)

f)
9)

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktori sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou cenou.

Pri netrodenych dihodobych pohladavkach a dlhodobych p6Zigkach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &im

sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zi¢ky na jej sucasnu hodnotu, napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy — oéakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v o€akavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pbzicky, uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové rozligenie na strane pasiv siivahy — o&akavanou menovitou hodnotou.
Derivaty — nakupené derivaty sa ocenuju obstaravacou cenou.

Dan z prijmov splatna — podfa slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov ur€uju z u¢tovného zisku
pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darnové ucely.
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10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy — UCtuju sa v oCakavanej vySke zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sudne spory, rezervu na
environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dfu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

11. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v defi predchadzajuci dru uskuto¢nenia
Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uétu zriadeného v eurach na ucet
zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej
meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v den
vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutoChuje s komerénou bankou, pouZije sa
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v der predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uctovnych zasad a uc¢tovnych metéd

a) Zmeny postupov uctovania rezerv a opravnych poloZiek.

b) Zmeny metody ocenovania nedokoncenej vyroby, polotovarov a vyrobkov z dévodov presnejSieho ocenenia.
c) Zmeny postupov uctovania o vyskume a vyvoiji.

d) Zmeny postupov uctovania o zdkazkovej vyrobe.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi
Neboli vykonané ziadne opravy minulych obdobi v beznom u¢tovnom obdobi.

V. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 stvahy)

Spolo¢nost’ dihodobu pézicku od 1.januara 2016 uctovala na ucet 066 (r. 29 suvahy) a k 30. septembru 2016 rozdelila ¢ast

pbzicky (kratkodoba) na ucet 351 (r. 59 suvahy) ako ostatné pohladavky a €ast dlhodoba pézicka ako dlhodoby finanény
majetok.

Zostdvajuci Zostdvajuci Suma istiny

- - - e 2 Suma istiny

Urok Détum urok urok v prislusnej v prislusnej

Polozka Mena p.;o. % splatnosti k 31.12.2017 k 31.12.2016 rggg:nl:bs;t. mene k 31,
2017 decembru 2016

Kratkodobé pézicky:
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 5,20 31.07.2018 8 528 61 277 855119 8177976

DIhodobé pbzicky:
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,90 21.10.2019 821771 340 190 9828 192 9828 192

2. Finanéné uéty (r. 071 suvahy)

2.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktire

PolozZka 2017 2016
Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 573 668
Bankové ucty bezné 1849 4 470

Bankové ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 2422 5138
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V. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIiV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 080 suvahy)

1.1. Informacie o vlastnych akciach

Zakladné imanie spolo¢nosti je zlozené z 10 kmenovych akcii v listinnej podobe na meno, plne upisanych a splatenych
s nominalnou hodnotou 2 500 €.

1.2. Rozdelenie uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2016

Polozka 2016
Uc&tovny zisk 141 371
Rozdelenie uc¢tovného zisku 2017
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 141 371
Spolu 141 371

Vysledok hospodarenia za rok 2017 v sume 124 465 € bude prevedeny do neuhradenej straty minulych rokov.

2. Rezervy (r. 136 suvahy)

2.1. Zakonné a ostatné rezervy (r. 137,138 suvahy)

31. december 2017

Stav Tvorba PouZitie ZruSenie Stav

Polozka k1.1.2017 k 31.12. 2017

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137) - - - - -
z toho:
Nevyfakturované dodavky - - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) - - - - -
z toho:
Nevyfakturované dodavky - - - - -

31. december 2016

Stav Tvorba PouZitie ZruSenie Stav

PolozZka k 1.1.2016 k 31.12. 2016

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137) - - - - -
z toho:
Nevyfakturované dodavky - - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) 510 - - 510 -
z toho:
Nevyfakturované dodavky 510 - - 510 -

3. Zavazky (r. 102 a 122 suvahy)

3.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

5 . Spolu Spolu
Polozka Riadok k 31. 12. 2017 k 31.12. 2016
Dlhodobé zavézky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat

rokov 10 000 000 10 000 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 102 10 000 000 10 000 000
Kratkodobé zavizky:
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 83 097 7 102 597
Spolu kratkodobé zavazky 122 83 097 7102 597
Spolu zavazky 10 083 097 17 102 597
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3.2.  Vydané dihopisy

Menovita

Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Florentinum 9 1000 10000  95%-105% 4,2 p.a. 21.10.2019
ISIN: SK4120011156

Druh aforma: dlhopisy na dorucitela

Podoba dlhopisov: zaknihované cenné papiere

VI.  VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona
Polozka 31. december 31. december

2017 2016

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 702 474 1133473
Cisty obrat celkom 702 474 1133473

1.1. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej innosti, finanéné vynosy a vynosy vynimoéného rozsahu alebo

vyskytu
Polozka Riadok 2017 2016
Finan¢né vynosy - B
Urok z pézicky 40 702 475 1133468

VI.  NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej innosti, finanéné naklady a naklady vynimoéného rozsahu alebo
vyskytu

Polozka 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby 3643 4186
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti - -

Vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby

z toho:
vedenie administrativy 1657 2 145
Inzercia - -
Ostatné sluzby 419 65
Poplatky CDCP 1567 1299
Pravne, notarske sluzby - 677
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti - 66

z toho:
ostatné dane - 66
iné -
Finanéné naklady 571 487 983 045
Ostatné vyznamné polozky financénych nakladov, z toho: - -
Nékladové troky 570 038 980 413
Bankové poplatky 1449 2632
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Vil DAN Z PRiJMOV
2017 2016
. . Dan . . Dan
Zaklad dane Darni v % Zaklad dane Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 127 345 146 176
z toho:
teoreticka dari 26 742 21 32 159 22

Danovo neuznané naklady 398 84 21 254 56 22

Odpocitatelné polozky 255 54 21 1080 237 22

Vplyv nevykazanej odlozenej

dariovej pohladavky

Umorenie dafove;j straty 123512 25938 21 123 512 27173 22

Zmena sadzby dane

Iné - - - - - -

Spolu 4 486 2880 *)- 21838 4 805 22

Splatna darn z prijmov 2880 - 4 805 -

Odlozena dan z prijmov - - - -

Celkova daii z prijmov 2 880 4 805
*) dafova licencia
IX.  PRIAZNENE OSOBY
Spriaznend osoba }g::)(i g(r)lézu Pohlad&avky Zavézky Naklady Vynosy

2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016

Privatbanka, a.s. 03 - - - -| 570038 980 413 -
Penta Investments, s.r.o. 03 352 - - 254 1657 2 587 -
Dcérska ucétovna Koéd Pohladavky Zavazky Naklady Vynosy
jednotka/Materska uctovna druhu
jednotka obchodu 2017 2016 2017 | 2016 2017 2016 2017 2016
PENTA REAL ESTATE HOLDINGS
LIMITED 08| 11513610 | 18 407 635 - - - - 702 474 | 1133 468

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA

ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dna 3. februara 2018 novym akcionarom spolo¢nosti PIL Trade, a.s. sa stal PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so
sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol.
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XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2017

Polozka k 1.81t.a1 bor7  Prirasty  Ubytky  Presuny 31.81t§.\/2017
Zakladné imanie 25000 - - - 25 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 1650 149 - - - 1650 149
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -506 344 - 141 371 - - 364 973
Vysledok hospodarenia bezného uctovného

obdobia 141 371 124 465 - 141 371 124 465
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 1310176 124 465 - 141 371 1434 641

31. december 2016

PoloZka K 1.Slt.a\2/016 Prirastky Ubytky Presuny K 31.Sltg-v2016
Zakladné imanie 25000 - - - 25 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 350 149 1 300 000 - - 1650 149
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov - 328 243 -178 102 - - -506 344
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného

obdobia -178 102 141 371 - 178 102 141 371
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: -131 196 1263 269 178 102 1310176

Akcionar na zaklade Zmluv o vklade do ostatnych kapitalovych fondov zo dfia 1. maja 2016 a zo dna 18
vklad vo vyske 1 100 000 a 200 000 € do ostatnych kapitalovych fondov.

. aprila 2016 vykonal




