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CL 1. VSEOBECNE INFORMACIE

Vznik spolo¢nosti
Spolo¢nost HMC Real 2 s.r.o. (dalej len Spoloc¢nost’), bola do obchodného registra zapisand 30.januara 2014
(Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel s.r.o., vlozka 26835/S).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Détum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 30.06.2017.

Pravny dovoed na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna i¢tovna zavierka podla § 17 ods.
6 zékona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 uétovnictve za uétovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra
2017.

Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 20. novembra 2017 schvalilo spolo¢nost TATRA-AUDIT s.r.o. , auditorska
spolo¢nost,, licencia SKAU ¢. 60, za auditora na overenie G¢tovnej zavierky za rok 2017,

Informacie o konsolidovanom celku

Spolo¢nost’ nie je povinna zostavit’ konsolidovani Gétovnu zavierku a nie zahriiovand do konsolidovane;j
uctovnej zavierky
Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za bezné Gi€tovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie st

uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2017 2016

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

CL II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo¢nici HMC Invest a.s. so sidlom Matuskova 48, Vlkanova 976 31
Konatel’ Ing. Maro$ Hudoba
Konatelovi neboli v roku 2017 ani v bezprostredne predchadzajucom Gctovnom obdobi poskytnuté ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia. TieZ mu neboli poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely.
CL. I1II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej
¢innosti (going concern).

Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V tétovnom obdobi 2017 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.
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Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffla cenu obstarania a néaklady
stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vsetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int Cinnost’ a nepriame néaklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné ndklady) je 2400 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Drobny dlhodoby nehmotny majetok r6zna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym difiom mesiaca nasledujiiceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky
sa neodpisuju. Predpokladand doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v
nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana doba Metdéda odpisovania
Druh majetku pouZivania v rokoch

Stavby 30 linearna

nakladacia rampa 20 linearna

DlhOdOb.y hrlzlotny Ostatné stroje, pristroje a 6 linearna

majeto zariadenia
Drobny dlhodoby hmotny rdzna jednorazovy odpis

majetok

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuju obstaravacimi cenami
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych
papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocenuju realnou hodnotou.
Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnoét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realizacnou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocenuju
vazenym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’
nepriamych ndkladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou cinnostou (vyrobnd rézia).
Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahiha v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna
rézia a odbytové naklady nie su stcastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st troky z
cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané néklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiuje vytvorenim opravnej polozky.

PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s I€tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenujt sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zaviazky
Vv uctovnictve a vV uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou
Vv suvahe a ich danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ datiovu stratu
od zékladu dane v budicnosti,
€) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné daftové naroky do buducich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade nadjomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku najomcom sa v uctovnictve ndjomcu uctuje v denl prijatia majetku na tarchu prislusného uctu

majetku so suvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb
znizenymi o nerealizované finan¢né naklady.
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Stucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnuta doba najmu je
najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba nadjomného je
alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metddou efektivnej Grokovej miery. Finanéné
naklady sa uétujii na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Derivaty
Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnot zabezpedovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo
do vlastného imania.

Zmeny realnych hodnot derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na
inom verejnom trhu sa G¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnot derivatov ur¢enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctujii bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpetené derivatmi sa ocefuji redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku
a zavazkov zabezpecenych derivatmi sa étuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na
menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a Vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskuto¢nenia ic¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena
naktpena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ctu sa na prepocet cudzej meny na eura
pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom
urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchddzajuci dilu uskutocnenia uctovného pripadu. Ku
diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky Vv cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa
prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide
0 dodato¢ne uznanu zl'avu.
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C1. IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

7.

Néazov polozky

Majetok

Spolo¢nost’ pocas roku 2017 ani v bezprostredne predchidzajucom uctovnom obdobi neudtovala o goodwille alebo
zapornom goodwille, o derivatoch alebo vlastnych akciach.

Derivaty

Spolo¢nost’ ma od roku 2016 s bankou uzatvoreny urokovy swap (pay fix) na zabezpedenie cash flow (hedging cash
flow)na zaistenie pevnej Grokovej sadzby voéi riziku vyplyvajucemu zo zmien EURIBORU . Zabezpecovany je trok z
investi¢ného tver s nominalnou hodnotou zodpovedajiicou 70% hodnoty zostatku Gveru ¢.00696/CORP/2015 s trvanim do
roku 2021. Urokovy swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna hodnota k 31. decembru 2017 je - 6.322 EUR..
Spolocnost’ vykazuje swap medzi zabezpecovacimi derivatmi.

V roku 2017 spolo¢nost’ uzatvorila s bankou urokovy swap (pay fix) na zabezpecenie cash flow (hedging cash flow) na
zaistenie pevnej urokovej sadzby voci riziku  vyplyvajicemu zo zmien EURIBORu s nominalnou hodnotou
zodpovedajicou 100% hodnoty zostatku uveru & 00695/CORP/2015 s trvanim do roku 2021. Urokovy swap bol
uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna hodnota k 31. decembru 2017 je - 8.805 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje swap
medzi zabezpecovacimi derivatmi.

Spolo¢nost’ uzatvorila zmluvu o kapnej arokovej opcii (FLOOR) kde predavajuci opcie (banka) k prislusnym koneénym
datumom trokovych obdobi za dohodnutli prémiu zaplati pohyblivé ¢iastky (3M Euribor) vypocitané z nominalnej Ciastky
a rozdielu medzi pohyblivou sadzbou a pevnou sadzbou (0%) ak je tato Ciastka kladnou hodnotou. Nominalna hodnota
zodpoveda 100% zostatku tiveru 00695/CORP/2015 a spolu s Grokovym swapom zabezpeéuje pevnu Grokovu sadzbu v
pripade minusového EURIBORu. Urokova opcia bola uzatvorena na neverejnom trhu a jej realna hodnota k 31.12.2017 je
4.596 EUR.

Odlozena dan z precenenia derivatov je 2.212 EUR

Uétovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky zavizku podkladového nastroja
a b c d

Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0

Urokovy swap 0 6322 0,32%
Urokovy swap 0 8 805 0,41%
Urokové opcia 4596 0,00%

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vlastné vysledok vlastné
Nazov polozky hospodarenia imanie hospodarenia imanie
a b c d e

Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 782 0 -11 313
0 782 0 -11 313

Informacia o polozkach zabezpecenych derivatmi:

Realna hodnota

Zabezpecovana polozka 31.12.2017 31.12. 2016

a B c
Majetok vykazany v sivahe 0 0
Zavazok vykazany v stivahe 1 346 809 642 600
Zmluvy, ktoré sa neiictuji na suvahovych tuctoch 0 0
Ocakavané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezpecené 0 0
Spolu 1 346 809 642 600
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9. ZavizKky zabezpecené zaloZnym pravom
Zaloznym pravo su zabezpecené zavizky z iverovych zmlav voci banke.

Struktiira zabezpe&enych bankovych tverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

i Suma istiny
, Suma istiny L .
Urok . . v prislusnej mene za
. 5 Datum v prislu$nej mene za
Nazov polozky Mena p. a. . Y N ) bezprostredne
splatnosti beZné uctovné .
v % . predchadzajiice
obdobie . . .
uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové ivery
Uver 000695/CORP/2015 EUR |Euribor 3M +2,65) 2017-2021 793 357 852 857
Uver 000696/CORP/2015 EUR |Euribor 3M +3,30) 2017-2021 688 459 744 459
SPOLU dlhodoba ¢ast’ bankovych tiverov 1481816 1597 316
Kratkodoba ¢ast’ dlhodobych iverov
Uver 000695/CORP/2015 EUR |Euribor 3M +2,65) 2017 59 500 57 500
Uver 000696/CORP/2015 EUR |Euribor 3M +3,30) 2017 56 000 54 000
SPOLU kratkodoba ¢ast’ bankovych tiverov 115 500 111 500
SPOLU | 1597 316 1708 816

Spolo¢nost v roku 2016 ziskala bankové Gvery na kipu nehnutePnosti a na vystavbu nehnutePnosti. Uvery st
zabezpecené zaloznym pravom k obstaranym nehnutelnostiam, k nehnutelnostiam spoludlznika HMC Invest a.s.,
zaloznym pravom k pohladavkam, zaloznym pravom k pohladavkam z bankovych uétov, vlastnou blankozmenkou a
osobnou blankozmenkou. Zostatkova cena zaloZenych nehnutelnosti k 31.12.2017 je 1.643.609 EUR

10. Naklady a vynosy

Spolo¢nost’ nevykazovala naklady alebo vynosy, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja
podniku alebo ¢asti alebo skody z dovodu zivelnych pohrom.
CL. V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

Spolo¢nost’ nema iné aktiva a nema informacie o inych pasivach, ktoré nie st vykdzané vo financénych vykazoch
zostavenych k 31.12.2017.

CL. VL 'INFORM{'&CIVE 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st
predmetom Uctovnictva.

CL. VIL. PREHCAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

Vykaz o peniaznych tokoch je zostaveny pri pouziti nepriamej metddy vykazovania peniaznych tokov z prevadzkovej
¢innosti.
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2017 2016
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) 60 057 10 296
Upravy 0 nepeiiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 68 748 46 997
Zmena stavu nakladov a vynosov buducich obdobi -1 -169
Zmena stavu rezerv 1300 1000
Urokové naklady (netto) 59 665 40 305
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -175 -685
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného Kapitilu 189 594 97 744
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia 1604 -6 719
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov a dasového rozlisenia -1718 26 107
Prevadzkové peniazné toky 189 480 117 132
2017 2016
EUR EUR
PeiiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové peniazné toky 189 480 117132
Zaplatené uroky -61 165 -40 308
Prijaté uroky 2134 3
Zaplatena dan z prijmov -960 -960
Cisté peiiané toky z prevadzkovej tinnosti 129 489 75 867
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 -1770 852
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 759 11 649
Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti 759 -1759 203
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvysenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 18 100
Prijmy z prijatych uverov a p6ziciek od bank 0 1950 459
Splatky uverov a poziciek od bank -111 500 -241 643
Cisté peiiazné toky z finanénej Cinnosti -111 500 1726 916
Prirastky (ibytky) pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 18 748 43580
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 48 328 4748
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 67 076 48 328
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Pefazné prostriedky

Peniaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejt penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Gctoch v bankach, kontokorentny et a Cast’ zostatku u€tu Peniaze na ceste, ktory sa viaze na prevod medzi beznym
uétom a pokladnicou, alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi penaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred
znamu sumu peniaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tctoch, ktoré st ulozené najviac na
trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané tctovnou jednotkou,
ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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