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SKY PARK s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK s.r.o. (dalej len ,spoloénost”) je spolognost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZzena
dfa 13. 5. 2004. Dia 7. 7. 2004 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 118654/B. Spolo¢nost' sidli v Digital Parku 1l, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo 35892170.

V roku 2017 boli uskuto&nené nasledujiace zmeny v Obchodnom registri:
Notarskou zapisnicou zo dfia 16. 3. 2017 doslo k zmene nazvu spoloénosti a k zmene pravnej formy:

Pred zmenou pravnej formy spoloénosti:
Obchodné meno: CENTRADE, a.s.
Pravna forma: akciova spoloénost

Po zmene pravnej formy spoloénosti:
Obchodné meno: SKY PARK s.r.o.
Pravna forma: spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym

Jediny akcionar spolo¢nosti na zaklade notarskej zapisnice zo dia 16. 3. 2017 schvalil zniZenie
zakladného imania zo 42 000 000 EUR na 300 000 EUR.

Hlavnym predmetom €innosti je:

a) kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

b) kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti,

c) sprostredkovatelska €innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

d) faktoring a forfaiting,

e) marketing, prieskum trhu a verejnej mienky,

f) reklamn3, inzertna a propagacna ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

g) automatizované spracovanie dat,

h) podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

iy prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom

j) sprava bytového alebo nebytového fondu

k) udrzba bytového, alebo nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti

I) prenajom hnutefnych veci.

Informécie o poéte zamestnancov:
Spolo¢nost nemala pocas roka 2017 a 2016 Ziadnych zamestnancov.
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Informacie o Struktare akcionarov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a o Struktire
akcionarov do dia jej zmeny v priebehu Gétovného obdobia

Vy&ka podielu na zakladnom imani Podielna | 7Y Potelna
Akcionar hlasovacich polozkach VI
0,
prévach v % akonazZlv%
absolitne v%
VENETSALO HOLDING LIMITED 300 000 100% 100% 100%
Spolu 300 000 100% 100% 100%

Spoloénost je suCastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je VENETSALO
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2

3RG Channel Islands.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti

Spoloénost’ nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rugiacim spolo&nikom.

Clenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2017:

Konatelia

Michal Padych

Juraj Nevolnik

Ing. Rastislav Valovi€, PhD.

Ing. Martin Lysek

Konat v mene spolognosti st opravneni aspori dvaja konatelia a to spologne.

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahranicl.
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SKY PARK s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uetovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna tiétovna zavierka.

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajuce Gétovné obdobie k 31. 12. 2016 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolocnosti difa 28. 6. 2017.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uetovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouZivala pri zostaveni G&tovne] zavierky za rok 2017
a 2016 su nasledovné:

a) Dihodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innost'ou sa ocefiuje vliastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady pripadne &ast' spravnych nakladov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa Uétuju do nakladov.

V sulade s postupmi Gétovania §35, ods. 2 pism. h., a na zaklade rozhodnutia vedenia spoloénosti,
spolo¢nost kapitalizuje do obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku droky z prijatych tverov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 2 50% rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia GzZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej tZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

Ku dfu zostavenia ucétovnej zavierky sa cenné papiere, kioré predstavuju podiely v dcérskej
a pridruzenej spoloc¢nosti, ocefuju metdédou vlastného imania, zmena hodnoty sa uUctuje na ucty
vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku driu zostavenia uctovnej zavierky

neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povaZuje za dodasné zniZenie hodnoty a udtuje sa ako
opravna polozka.
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SKY PARK s.r.o.
Poznamky individudinej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

c) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiujid menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych
a nevymozitelnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnG hodnotu opravnymi poloZkami.

d) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

e) Zaviazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V poloZzke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov redlnou hodnotou.

Dihodobé, kratkodobé uvery sa vykazuja v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povaZuje aj East
dihodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dila.

f) Rezervy

Rezervy sl zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuji sa v oéakavanej vyske zavazku.

g) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceruja ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZzanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, kapitalovych fondov, ocefiovacich rozdielov,
zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych fondov a vysledku hospodarenia minulych rokov
a vysledku hospodarenia v schvafovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy$enie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazZdenia,
ktoré nebolo ku driu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Spolo¢nost’ vytvara rezervny fond v stlade s Obchodnym zakonnikom.

i) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazujui vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.
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SKY PARK s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tieZz znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st uétované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Daiiz prijmu

Naklad na dan z prijmov sa poéita pomocou platnej dafiovej sadzby z Uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo dotasne darnovo neuznatelné naklady a nezdaiované vynosy. OdloZené dane (odloZena
dafiova pohfadavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na;

- dogasné rozdiely medzi ugtovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich dariovou zakladriou,

— moznosti umorovat darfovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat’ daiovu
stratu od zakladu dane v buduicnosti,

— moznost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné darfiové naroky do budtcich obdobi.
O odloZenom danovom zavazku uctuje spolo€nost’ vZdy, o pohladavke Gctuje, ak je realizovatelna.
) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo€nost v beZnom ugtovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dihodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné Gétovné obdobie

Poskyt-

i ; té
Ocenitef- .| Ostatny | Obstara- L
né prava Goodwill DNM vany DNM pr:;i::v- Spolu

na vyvol DNM

Dlhodoby nehmotny A‘I:;:'g'

majetok néklady Softvér

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

aétovného obdobia 0 0 20 364 0 0 0 0| 20364

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
G&tovného obdobia 0 0| 20364 0 0 0 0| 20364

Opravky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia 0 0 1273 0 0 0 0| 1273

Prirastky 5091 5091

Ubytky

Stav na konci
a&tovného obdobia 0 0 6 364 0 0 0 0| 6364

Opravné poloZzky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Gi&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

utovného obdobia 0 0 19 091 0 0 0 0| 19091

Stav na konci
a&tovného obdobia 0 0 14 000 0 0 0 0| 14000
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SKY PARK s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie

Poskyt-

Aktivo- nuté

Dlhodoby nehmotny el . )
majetok n;’:;;ij Softvér ‘r"g‘;"r';sg Goodwill | OStatny vg:;‘g’,fm preddav- | Spolu
y na

navyvoj DNM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 20364 20 364

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uitovného obdobia 0 0 20 364 0 0 0 0| 20364

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky 1273 1273

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 1273 0 0 0 0 1273

Opravné polozky

Stav na zadiatku
tigtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Etovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na zaéiatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 19 091 0 0 0 0 19091

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné 0
pravo

DIhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma tétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na uéte ocenitelné prava spoloénost eviduje logo ,SKY PARK".
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SKY PARK s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné iétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 57 409 092

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna

jednotka obmedzené pravo s nim nakladat DRUts0ss

Na pozemky uvedené na LV €. 8551 v celkovej vymere 39 619 m? je zriadené zaloZné pravo v prospech
veritela. Na zabezpecenie investiéného udveru vo vyske 15000 000 EUR na vybudovanie
multifunkéného objektu, ktory bude slizit' hlavne pre administrativne ucely a byvanie bolo v prospech
banky Tatra banka, a. s., zriadené zalozné pravo na niZSie uvedené pozemky, zostatkova cena tohto
majetku k 31.12.2017 predstavuje 57 409 092 EUR a k 31.12.2016 predstavuje 48 202 000 EUR.

Spoloénost nadobudla difa 23.1.2008 pozemky a stavby v lokalite Bratislava — Staré Mesto. Predmetom
vystavby na uvedenych pozemkoch je multifunkény objekt, ktory bude sluzit' hlavne pre administrativne
priestory a byvanie. Zo zlikvidovanych budov ostala historicka budova teplarne, ktora bude
zakomponovana do nového projektu.

V dosledku si&asnej neprehladnej situacie na finanénych trhoch, trhoch s nehnutelnostami a vyhladom
na rozsah acharakter investicii, ktoré spolo€nost spravuje, majic na zreteli zasady opatrnosti
spolo&nost vytvorila opravné poloZky v celkovej vyske 21 433 676 EUR (v roku 2016: 27 787 094 EUR).
Pri uréeni vysky opravnej poloZky spoloénost vychadzala zo znaleckého posudku vypracovaného
spolo&nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Zuctovanie opravnej polozky vo
vy$sie uvedenej sume vyrazne ovplyvnilo hospodarsky vysledok a vysku vlastného imania spolo¢nosti
k 31.12.2017 a k 31.12.2016. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek je
prechodného charakteru. Zmenou situacie na finanénych trhoch atrhu s nehnutelnostami alebo
momentom dokond&enia planovanych projektov ich opodstatnenost mézZe zaniknut' a mézu byt zrusené.

Poistenie majetku

Diia 26.4.2017 boli stavebno-montaZzne prace poistené v poistovni UNIQA, a.s. na 100 000 000 EUR
a poistenie za spdsobené $kody na vysku 2 000 000 EUR. Toto poistenie trva do 31.5.2020.

5. ZASOBY
Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Spoloénost’ netvorila opravnl poloZku k zasobam. Spolo€nost vlastni pozemky, na ktorych prebieha
vystavba bytov. Byty st utované ako nedokoncena vyroba na ucte 121.
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Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutefnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnuteinosti k zadiatku U&t. obdobia 0
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas G&t. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
Nékla@y na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 0
obdobia
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 0
Nakiady na obstaranie nehnutelnosti poéas (ict. obdobia 18 312 907
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
Néklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu Gct. 18 312 907

obdobia

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobéach, pri ktorych ma uétovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

s nimi nakladaft

Zasoby Hodnota za beZné Gétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 18 312 907
Zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo 18 312 907
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6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej poloZky k pohfadavkam

Bezné uétovné obdobie
Zuétovanie OP | Zaétovanie OP
PohFadavky AT z dévodu z dévodu Stav,0R
na zaciatku = . na kongci
: Tvorba OP zaniku vyradenia .
tuétovného . ucétovného
obdobia Opods ity MSICG obdobia
nenosti z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 17 145 39 596 0 0 56 741
Pohfadavky spolu 17 145 39 596 0 0 56 741

K pochybnym pohfadavkam boli v roku 2017 vytvorené opravné poloZky na zaklade smernice pre tvorbu
opravnych polozZiek.

Pohladavky voéi spriaznenym osobam (poznamkai4).

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 150 000 0 150 000
Dihodobé pohFadavky spolu 150 000 0 150 000
Kratkodobé pohfadavky

Pohfadavky z obchodného styku 46 354 57 068 103 422
Kratkodobé pohfFadavky spolu 46 354 57 068 103 422

12

Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



| Poznimky U POD 3 - 01

1ICo |3|5|8l9|2| 1|7|0|

Dlé|2|0[2|1|8|5|5|7|9|2|

SKY PARK s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Pohfadavky podrla zostatkovej doby

Bezné uttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

splatnosti uétovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 57 068 27 068
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 46 354 11171 081
Kratkodobé pohladavky spolu 103 422 11198 149
Dihodobé pohFadavky spolu 150 000 180 000

7. FINANGNE UGTY

Informacie o kratkodobom finan&nom majetku

Bezprostredne predchéadzajice

Nazov polozky Bezné u&tovné obdobie G&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 2 281 260
Bezné bankoveé uéty 1277 701 1446 701
Spolu 1279 982 1 446 961

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti je tvorené vkladom jediného spoloénika vo vySke 300 000 EUR aje

splatené v plnej vyske.

Informacie o vysporiadani u¢tovného zisku

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie

Utovny zisk 7332813
Vysporiadanie ti¢tovného zisku Bezné Gcétovné obdobie

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 7 306 096
Pridel do zékonného rezervného fondu 26 717
Spolu 7332813
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9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné u&tovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,

2 toho: 35720 7 000 38 520 4 200
Rezerva na audit 3720 7000 6 520 4 200
Rezerva na zostavenie

dafového priznania . . 0 9
Rezerva na pravne sluzby 32 000 0 32 000 0
Rezerva na sluzby RE 0 0 0 0

Bezprostredne predchadzajlce Giétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie ZrusSenie uétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,

2 toho: 101 936 38 200 104 416 35720
Rezerva na audit 6 500 6 200 8 980 3720
Rezerva na zostavenie

dariového priznania 8o 0 860 0
Rezerva na sluzby RE 94 576 0 94 576 0
Rezerva na pravne sluzby 32 000 0 32 000

Rezervy budu pouzité v roku 2018.
14
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10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné tétovné obdobie aétovné obdobie

Zavézky po lehote splatnosti 0 2207
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 168l =
Kratkodohé zavizky spolu 18 269 711 969 533
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok a2 pat rokov 22 398 927 17 886 518
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pét rokov

Dlhodobé zavizky spolu 22 398 927 17 886 518

Spoloénost eviduje zavazok voéi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 12 844 451
EUR. V roku 2016 mala spolognost zavdzok v hodnote 16 899 452 EUR vo&i VENETSALO HOLDINGS

LIMITED.
Suma istiny
Suma istiny v prislu$nej
- i v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti R e bezprostredne
uétovné obdobie | predchéadzajlce
uétovné obdobie
Dlhodobé p6zicky
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2018 12516 744 16 533 783

Zavazky vogi spriaznenym osobam (poznamka 14).

11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch, péZickach a kratkodobych finanénych vypomaociach

Suma istiny a

Suma istiny a urokov
) urokov v prislusnej
Nazov polozky Mena Urok p. a. v % | Datum splatnosti v prislusnej mene za
mene za bezné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uétovné obdobie
Kratkodobé bankové uvery
3M EURIBOR
Tatrabanka, a.s. EUR +2,25% p.a. 28.2.2018 15 001 875 15 000 000
15
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Spolo&nost’ eviduje bankovy uver vo vyske 15001 875 EUR v Tatra banke, a.s. Uver je splatny
28.2.2018 spolu s dohodnutym trokom.

12. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV
Informacie o odloZenej daifiovej pohladavke alebo o odloZzenom dariovom zavazku
Podla zadkona o daniach z prijmov mdZe spolo&nost previest dafiovu stratu vzniknutt v roku 2015 az

2017 do nasledujacich rokov. Vy3ka dariovej straty z rokov 2015 - 2017, ktora nebola v roku 2017
uplatnena a bude prevedena do dalSich rokov, bola 3 796 332 EUR k 31. decembru 2017.

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie étovné obdobie

Dot&asné rozdiely medzi Gictovnou
hodnotou majetku a darfiovou 0 0
zakladiiou, z toho:

odpocitatelné 0 0
zdanitelné 0 0
Docasné rozdiely medzi Gétovnou
hodnotou zavézkov a dariovou 28 992 101 209
zakladriou, z toho:
odpoditatelné 28 992 101 209
zdanitefné 0 0
Moznost’ umorovat' dafovi stratu
v buducnosti 3796 332 2 767 435
Moznost’ previest' nevyuzité dafiové 0 0
odpocty
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
OdloZena daiiova pohfadavka 803 318 602 415
Uplatnena daiiova pohlfadavka 0 0
Zatiétovana ako znizenie nakladov 0 0
Zalétovana do viastného imania 0 0
OdlozZeny daiiovy zavdzok 0 0
Zmena odlozeného danového 0 0
zavézku
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauétovana do vlastného imania 0 0
16
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Z ddvodov neistoty ohladne budlcich zdanitelnych ziskov Spoloénost nezatétovala odloZenu dafovu

pohladavku vo vyske 803 318 EUR.

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolocnost fakturuje sluzby zariadenia staveniska a tieZ proviziu za poskytnutie informéacii o finanénych

sluzbach.
14. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o trzbach

Oblast’ odbytu

Prenajom nehnutefnosti

Bezprostredne predchadza-

Bezné Gétovné obdobie jice Uétovné obdobie
Slovenska republika 48 556 157 184
Spolu 48 556 157 184

Informacie o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej €innosti

Nazov polozky

Bezné uttovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce Gctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej Einnosti: LiL/ 0
Trzby z predaja DNHM a DHM 0 0
Ostatné prevadz. vynosy 167 0
Finanéné vynosy, z toho: 382923 106 883
Kurzové zisky 1461 1413
Uroky z pdzigiek 375 821 24 320
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov —

arrangement fee 58 S0

Informacie o gistom obrate
P . " Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky BeZné uétovné obdobie jice U&tovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 48 556 157 184
Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob 18 312 907 0
Ostatné vynosy z hosp.¢innosti 167 0
Cisty obrat celkom 18 361 630 157 184
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Naklady

Informacie o nakladoch

- . A Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, 19 388 023 842 234
z toho:
Naéklady vo.éi audlt?mvi, auditorskej 7 045 6200
spoloénosti, z toho:
naklady za overenie individuainej
iEtovnej zévierky 08 6200
Ostatné vyznamné poloZky nakladov
za poskytnuté sluzby, z toho: g 380878 LR
Vedenie uétovnictva, administrativa 241 747 279 114
a finanéné sluzby
Sluzby DRE 208 283 0
Pravne a ekonomické poradenstvo 245 308 149 935
Poplatky CDCP 468 1704
Inzercia a reklama 97 827 155 049
Reprezentaéné 37790 0
Sluzby-stavba 18 312 907 0
Ostatné 236 648 250 232
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej Einnosti, -6 166 907 -8 947 170
z toho:
Odpisy dihodobého hmotného majetku 5723 31752
Opravné polozky k dlhodobému } R
hmotnému majetiu 6 353 419 9 034 934
Dane a poplatky 112 047 30652
Tvorba OP k pohladavkam 39 596 0
Ostatné-dary, poistenie majetku 29 146 25 360
Finanéné naklady, z toho: 1068 111 983 099
Kurzové straty 1350 3265
Nakladové droky 1062 240 868 311
Ostatné vyznamné polozky finanénych
nakladov — bankové poplatky 4521 111203
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Spolo¢nost rozpustila v roku 2017 opravnu polozku k majetku vo vySke 6 353 419 EUR na zaklade
znaleckého posudku (pozri Poznamka 4).

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Be2né Gitovné obdobie Bezprostredne predch?dzajﬂce uétovné
N&zov polozky obdobie
Zaklad dane Dari Dariv % Zaklad dane Dan Dariv %

ot ol 4443777 x X 7333784 x X
teoreticka daf X 934 243 21 b 1613 432 22
Daiovo neuznané naklady 106 686 22 404 21 129 900 28 578 22
Vynosy nepodliehajlice dani -6 454 667 -1 355 480 21 -9 065 996 -1 994 519 22
Umorenie daiovej straty 0 0 21 0 0 22
Spolu -1 899 204 -398 833 21 -1 602 312 -352 509 22
Splatna dari z prijmov 2 888 971

OdloZena dan z prijmov 0 0

Celkova dan z prijmov 2 888 971

Prevaznu ¢ast vynosov nepodliehajucich dani tvori opravna polozka k majetku (pozri Poznamka 4)

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Hrubé prijmy ¢lenov Statutarnych organov Spolocnosti za ich &innost' pre Spoloénost v sledovanom
uétovnom obdobi boli v hodnote 0 EUR (v roku 2016: 0 EUR), hrubé prijmy dozornych organov
Spoloénosti v hodnote 0 EUR (v roku 2016: 0 EUR).

Spolo¢nost neposkytla élenom Statutdrneho organu, dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky
alebo iné zabezped&enie.

19

Neoddelitelnou stiéastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U& POD 3 - 01 oie|2]ol2]1]s]s]s|7]s]2]

I€o |3|5|8|9|2| 1|7|o|

SKY PARK s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

V roku 2017 spolo¢nost' uskutoénila transakcie s tymito spriaznenymi osobami:

- Penta Investments, s. r. 0.

- Privatbanka, a. s.

- VENETSALO HOLDINGS LIMITED
- Penta Investments Limited Jersey

- Media and Digital Services, a.s.

- PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

V roku 2016 spolocnost’ uskutocnila transakcie s tymito spriaznenymi osobami:

- Penta Investments, s. 1. 0.

- Privatbanka, a. s.

- VENETSALO HOLDINGS LIMITED
- Penta Investments Limited Jersey

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba K:: cg;‘:’l:]u Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Privatbanka, a.s. bankové uéty 501 672 287 638
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 1182 5695
Media and Digital Services 24v.z obch.styku 1740 80 400
Penta Investments, s.r.0. zav.z obch.styku 553 995 0
Penta Investments, s.r.o. Obstaranie DHM 1364 517 740 178
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 450 030 270 294
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Matorskd ttond jodnotia | obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
VENETSALO HOLDINGS LIMITED | pézi¢ka 0 16 899 452
uroky z pozicky 0 1175764
PENTA REAL ESTATE H.L. pdzicka 12 844 451 0
urok z pozicky 994 999 0
Penta Investments Limited JE pozicka 0 10 124 263
uroky z pdzicky 371 250 24 263
20
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Pohladavky a zavazky vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami:

Bezprostredne
Pohfadavky / zavézky so spriaznenymi osobami: Bezné Gétovné obdobie predchadzajace Ga&tovné
obdobie
Dlhodoba urocena pdzicka 0 16 899 452
Kratkodoba tiroéena pozicka 12 844 451 10 124 263
Zavizky z obchodného styku 555 735 80 400
Spolu zavézky 13 400 186 27 104 115

Informacie o zmenach viastného imania

Bezné Gctovné obdobie

Neoddelitelnou stiastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Stav h
Polozka vlastného imania na zagiatku . ] Stav na konci
- Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného bdobi
obdobia e
Zéakladné imanie 42 000 000 0 0 -41 700 000 300 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov ) - 0 AL sl
Ostatné kapitalové fondy 8 568 000 0 0 618 968 9 186 968
Statutarne fondy a ostatné fondy 366 576 0 0 0 366 576
Neuhradena strata minulych rokov -41 081 032 0 0 41 081 032 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 7 306 096 7 306 096
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 7332813 4 445 890 0 -7 332813 4 445 890
SPOLU 17 189 640 4 445 890 0 0 21 635 530
21
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Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie
Stav k
Polozka vlastného imania na zadiatku . . Stav na konci
5 Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 42 000 000 0 0 42 000 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov o | 0 g S
Ostatné kapitalové fondy 0 8 568 000 8 568 000
Statutarne fondy a ostatné fondy 366 576 0 0 366 576
Neuhradena strata minulych rokov -40 954 216 0 -126 816 -41 081 032
Vysledok hospodarenia bezného :
{i&tovného obdobia 126 816 7 332 813 126 816 7 332813
SPOLU 1288 827 15 900 813 0 17 189 640

Spoloénost’ na zaklade notarskej zapisnice navysila ostatné kapitalové fondy dia 3.4.2017 o &iastku
618 968 EUR. Zaroveri na zaklade uvedenej zapisnice zniZila zakladné imanie na 300 000 EUR
a rozdielom vo vyske 41 081 032 EUR pokryla stratu minulych rokov.

Vedenie spolo¢nosti navrhuje vysporiadat' zisk za rok 2017 preuétovanim na Uget nerozdeleny zisk

minulych rokov.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Diia 19.1.2018 doslo k premenovaniu materskej spolo&nosti VENETSALO HOLDINGS LIMITED na
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Neoddelitefnou suéastou tctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

22




