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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podia Opatrenia €.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuaine;
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: Miramar, a.s.

Sidlo: Sabinovska 8, 821 02 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 15.01.1999.

Hlavny predmet podnikania: Prenajom nehnutelnosti.

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Miramar, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 Zol).
Ustovné obdobie: Kalendarny rok 2017

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: Uctovna zavierka spoloénosti k 31.12.2016 bola schvalena valnym zhromazdenim 14.3.2017.

3) Pravny dovod na zostavenie Ugtovnej zavierky: Ugtovna zavierka spolognosti k 31.decembru 2017 je zostavena ako
riadna U¢tovna zavierka podla §17 ods.6 zakona €.431/2002 Z.z. o Uctovnictve za Uétovné obdobie od 1.januara 2017 do
31.decembra 2017.

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: Spolocnost nie je stéastou konsolidovaného
celku.

5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajiice uctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 14 14

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informéacie o organoch Uétovnej jednotky — ¢lenom organov Uétovnej jednotly neboli poskytnuté Ziadne plnenia

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je udtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokra€ovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o U¢tovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zrusenie dlhodobych rezerv):

Ugtovna zavierka bola zostavena za spinenia predpokladu, Ze spolognost bude nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti

minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle §7 ods.4 zakona o U¢tovnictve.

2) Informéacia o aplikéacii Uétovnych zasad a Gétovnych metod, ktoré su dblezité na posudenie majetku, zavazkov,
finanCnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o0 zmenach uctovnych zasad a zmenach tuctovnych metod,
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ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavéazkov, vlastného imania a vysledku
hospodéarenia. Ak v doésledku zmeny uétovnych zasad a uctovnych metdéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych suéastiach Uctovnej zavierky porovnatefné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

Ugtovné metddy a Utovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne uplatfiované.

3) Informacie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na uétovnu jednotku, ak su rizikd alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posldenia finanCnej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): bez naplne

4) Sposob a uréenie ocenovania majetku a zavéazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4, DIhodoby hmotny majetok externe klpeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. DIhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovitd hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitg hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy: Menovitd hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pézitiek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozliSenie na strane pasiv stuvahy: Menovita hodnota
17. Derivéty: Menovitg hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dafi z prijmov a odloZena dai z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uctovné jednotka ocenila odbornym
odhadom buduicej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

e) Ur&enie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaradvacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje
pefiazného trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy).




>

>
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Aviv

Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

na suéasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich
zavazkov.

UJ poCas Uétovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou
hodnotou — lebo nemala k tomu vecnd napln.

UJ pouziva pri ocefiovani bytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Gdet — zmenérensky kurz
konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).

UJ pouziva pri ocefiovani bytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uétu — zakladné pravidlo (D-1), teda
kurz zo diia predchadzajuceho diu Gctovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, priCom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Klimatizacia 022A 12 8,33
Stavby 021 40 2,5
Poditage s prisluSenstvom 022.A 4 25
Dopravné prostriedky 022 A 4 25
Nabytok 022.A 6 16,67

Komentar k odpisovému planu:

>

UJ pouziva uctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. UCtovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby
nehmotny majetok sa odpisuje po¢as 4 rokov od jeho obstarania.

UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku.
Podrobny U¢tovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok (taktiez dariové odpisy podla
z&kona o dani z prijmov).

UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. poCitadova siet, nabytkova zostava).
UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku
(§21/5 PU).

UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

UJ nepouziva dobrovolné tiétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku
— technické zhodnotenie pod 1 700 eur za U¢tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

UJ nepouziva dobrovolni kapitalizaciu Grokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného
majetku alebo dhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).
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h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku aich
ocenenie: bez naplne

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi tétovanych v beznom uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. U&tovna
jednotka mbZe uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného ué¢tovného obdobia: bez napine

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypodtu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: bez napine

2) Informécie o vyznamnych poloZzkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpe€enych derivatmi (§ 16 PU): bez
naplne

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: bez naplne

3b) Celkova suma zabezpe€enych zavazkov — opis a spdsob zabezpeCenia zavazkov: bez napine

4) Informéacie o vlastnych akciach: bez napine

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrédm): bez napine

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmldv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmliv: bez néplne

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévézkov vyplyvajucich napr. zo stidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozné povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sUvahe, pretoZze nie je
pravdepodobné, ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit: bez napine

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v u¢tovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat’ ur€ité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: bez napine

3) Podstivahové Uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkéach sledovanych na podstvahovych Gctoch (§
85 PU): bez naplne
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informéacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ase po zavierkovom
dni - do dria zostavenia Uctovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené
v stivahe alebo vo vykaze ziskov a stréat: bez naplne

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informéacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez naplne
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez napine
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne



