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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Spolo¢nost’ MP Real Invest, a.s. (d’alej len Spolo¢nost’) so sidlom HodZovo namestie 4, 811 06 Bratislava, bola zaloZena
16.04.1999 zakladatel'skou listinou vo forme notarskej zépisnice. Defi vzniku je 4.5.1999. ICO: 36 531 804. Spoloénost’
je zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2305/B.

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
— sprostredkovatel'ska ¢innost’ a reklamna ¢innost'.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Uc¢tovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. TInformacie o skupine

Najvyssim podnikom v konsolidacii (ktorého vlastnikom uz nie si ziadne iné spoloc¢nosti) je Raiffeisen Zentralbank
Osterreich AG, Vieden.

Materskym podnikom v konsolidacii je spolo¢nost’ Raiffeisen Property Management GmbH, Vieden.

Miesto, kde je mozné konsolidované Gétovné zavierky ziskat’, je RPM GmbH, Lehargasse 11, Viedei.

5. Zamestnanci
2017 2016

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 1

6. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

7. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka SpoloGnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce Giétovné obdobie, bola schvalenad valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 30.11.2017.

8. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 spolu so spravou auditora 0 overeni wdtovnej zavierky
k 31. decembru 2016 avyro¢nou spravou za rok 2016 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 12.12.2017
a14.12.2017.

9. Informacie o organoch spolo¢nosti

Clenom $tatutirneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2016: ziadne).

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31. decembru 2017 je takato:

Podiel na Iny podiel na
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich ostatnjch [I)(olozkach
prévach VI ako na ZI
absolltne v % v % v %
Raiffeisen Property Management GmbH 4 647 160 100 100 -
Spolu 4 647 160 100 100 -
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INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(@) Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolocnosti (going concern).

V G¢tovnom obdobi 2017 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

(b) Pouzitie odhadov a tsudkov

Zostavenie ucCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktisenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

(c) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym dnom mesiaca, kedy bol uvedeny
do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, kedy bol uvedeny do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 linearna 3,33
Inventar a ostatné zariadenie 4az76 linearna 16,66 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok r6zna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod sposobenych kradezou a Zivelnou pohromou az do vysky 37.116
tis. EUR.

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa u¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.
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Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Zze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve, vypocita zniZenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by
analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

(e) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceniuju obstaravacou cenou vratane nakladov stuvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

(f) Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peniaznd hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych t€toch a oceniuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(9) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(h) Rezervy
Rezerva je zAvdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Zze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa tctuje opa¢nym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamécii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

(i) Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platend ro¢na dovolenka a platend zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepeniazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo suvisia.

() Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v ultovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(k) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat dafiovi stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuZité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

(I) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budutcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(m) Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa ultuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Charakteristika majetku Odhad zniZenia hodnoty majetku Vytvorena opravna polozka
Pohladavky 12 048 12 048
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Pri tvorbe opravnej polozky sa posudzuje individualne riziko nezaplatenia.

(n) Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia ti¢tovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.
Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje ultovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(0) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant
zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

(p) Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovné

obdobie Vv jednotlivych scastiach uc¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1. Goodwill/ zaporny goodwill
Nema napln

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zaviizkoch zabezpeéenych derivatmi
Nema napln

3. Zavizky

Struktiira dlhodobych zavizkov (okrem bankovych tverov, socidlneho fondu a odlozenej dane) a kratkodobych zavizkov
z obchodného styku podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12. 2017 31.12.2016
Dlhodobé zavazky spolu 69 854 57 225
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 69 854 57225
Zé&vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat

rokov 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 643 357 591 176
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 643 357 586 349
Zéavézky po lehote splatnosti 0 4827
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OdlozZeny dainovy zavizok
Vypocet odlozeného danového zaviazku je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
Nazov polozky 31.12. 2017 31.12. 2016
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a dafiovou 13600 218 13928 796
zékladfiou, z toho:
— odpocitatel'né -28 -28
— zdanitelné 13 600 246 13928 824
Docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou zavazkov a daiovou -88 655 -44 667
zakladnou, z toho:
— odpocitatelné 0 0
— zdanitel'né -88 655 -44 667
MozZnost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohPadavka 0 0
Uplatnena dafova pohl'adavka 0 0
Zatctovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny danovy zavizok 2 837428 2 915 667
Zmena odloZeného dafnového zavizku -78 239 -237 479
Zatuctovana ako naklad -78 239 -237 479
Zauctovana do vlastného imania 0 0

4. Informacie o vlastnych akciich

Nema napln

5. Informdcie o vynosoch a nakladoch, ktoré maji vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Nema napln

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok — nema napln

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nemé podmienené zavézky.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budtl dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie

Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
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3. Ostatné finan¢né povinnosti - nema napli
4. Najaty majetok - nema napln

5. Prenajaty majetok - nema napln

INFORMACIE 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti.



