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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

1. POPIS SPOLOCNOSTI

DP -V, s.r.o. (dalej ien ,spolo¢nost”) je spolognost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZzena dna
12. 12. 2012. Diha 5. 1. 2013 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde
Bratislava |, oddiel Sro, vloZka &islo 86409/B. Spolo¢nost sidli v Bratislave, Digital Park Il Einsteinova
25, 851 01 Slovenska republika, identifikacné ¢islo 46 964 096.

V roku 2017 boli uskuto&nené tieto zmeny v zapise do Obchodného registra:

- novi konatelia spolo¢nosti st Ing. Jan Bryndza, Jozef Halasz, Juraj Nevolnik
- novy spoloénik je VENETSALO HOLDINGS LIMITED

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

1. klpa tovaru na Gcely jeho predaja kone€nému spotrebitefovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska &innost' v oblasti sluZieb,

sprostredkovatelska innost' v oblasti vyroby,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

¢innost podnikatefskych, organizagnych a ekonomickych poradcov,

uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien.

okodN

® N

Informacie o pocéte zamestnancov:
Spoloénost nemala v roku 2017 Ziadnych zamestnancov a ani organizaénu zloZku v zahraniéi.

Informacie o Strukture spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

. Iny podiel
Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na ngs‘::tnlfc: .
Spoloé&nik hlasovacich loZkach Vi
ravach v % polozkac
P akonaziv%
absolatne v%
VENETSALO HOLDINGS
5000 100 100 -
LIMITED
Spolu 5 000 100 100 -

Spolo¢nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spoloénosti je VENETSALO
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo€nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

Konsolidovanu Gétovni zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia v redlnych
hodnotach do svojej uétovnej zavierky.

Tato Uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spolo&nikom v inych spoloénostiach podia § 56 odst.5
Obchodného zakonnika.
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Neoddelitefnou stiéastou Uctovnej zavierky je stuvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Clenovia tatutarnych organov k 31. decembru 2017:
Konatel Ing. Jan Bryndza
Jozef Halasz
Juraj Nevolnik

Konat' a podpisovat v mene spolo&nosti st opravneni véetci konatelia, Ukony v mene spolo¢nosti sa
uskuto&fuju suhlasnym prejavom véle aspofi dvoch konatefov.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UGTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna Gctovna zavierka.
Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Uétovné obdobie k 31. decembru 2016 bola schvalena
valnym zhromazZdenim dia 11. maja 2017.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

U&tovné zasady a metédy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2017 su
nasledovné;

a) Dilhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a Uc&tuje sa v prospech
uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisiusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 1/20 Rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 Rovnomerne
Dopravné prostriedky 4 1/4 Rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej uZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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b) PohFadavky

Pohladavky sa oceriuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siasnou hodnotou pohfadavky

¢) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Uétovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V poloZke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri ocenenl finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dihodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového diia.

e) Rezervy

Rezervy s zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v oCakavanej vy$ke zavazku.

f) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budtcich obdobl a vynosy budticich obdobi sa oceruju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Viastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia vainého zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio. Spoloénost vytvara rezervny fond
pridelom z dosiahnutého zisku.

h) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepo€itavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci
driu uskutoénenia actovného pripadu.

PenazZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
udtovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo
predané.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju da z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby s uctované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.
Vynosy z hlavnej &innosti st Uétované na zaklade mesaénych najomnych faktur do obdobia, s ktorym
vecne a ¢asovo sulvisia a na vytvorené analytické Géty podla druhu vynosu.

i) Daiiz prijmu

Naklad na daii z prijmov sa pog&ita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dafiovo neuznateiné naklady a nezdanované vynosy. OdloZzené dane (odloZena
dariova pohladavka a odloZeny darfiovy zavazok) sa vztahuja na:

— doc¢asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladriou,

— moznosti umorovat danov( stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZité dafové odpodty a iné dariové naroky do budicich obdobi.
O odlozenom darfiovom zavazku Uctuje spoloénost vidy, o pohladavke UGétuje, ak je realizovatelna.

4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost' k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na uctoch dlhodobého nehmotného majetku.
b) Dihodoby hmotny majetok

Spoloénost k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na ugtoch dlhodobého hmotného majetku.
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¢) Dlhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné Gctovné obdobie

Pozicky
PIRGECHY BRSny mASEoK Pozitky UJ | oy tng DFM s:gtt)rtl,::ti i‘?ﬁﬁﬁi"v‘i‘é Spolu
v kons. celku d najviac jeden na DFMy
rok

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku uétovného obdobia 16 829 577 16 829 577
Prirastky 48 189 332 0 0 48 189 332
Ubytky 21992 153 21992 153
Presuny

Stav na konci G&tovného obdobia 43 026 756 0 0 43 026 756
Opravky

Stav na zatiatku uétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci Gétovného obdobia 0 0 0 0
Opravné poloZky

Stav na zatiatku uétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci iétovného obdobia 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav na zatiatku uétovného obdobia 16 829 577 16 829 577
Stav na konci Gétovného obdobia 43 026 756 0 0 43 026 756

Pozicka v konsolidovanom celku vo vyske 15 291 164 EUR predstavuje p6zicku voci spolo¢nosti Penta
Investments Limited JE. Pdzicka je splatna diia 26. 1. 2020 spolu s dohodnutym trokom vo vyske 4,2%
p.a. PozZicka vo vyske 2 336 850 EUR je voci spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Pozitka je splatna dita 19. 2. 2019 spolu s dohodnutym trokom vo vyske 4,1% p.a. P6Zicka vo vyske
25 398 741 EUR je voci spolonosti Penta Investments Limited JE. PdZicka je splatna diia 1. 2. 2021

spolu s dohodnutym Urokom vo vyske 4,15% p.a.

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informéacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajiice tiétovné obdobie

PoZitky
Dlhodoby finanény majetok Pézitky UJ o ) s dobou. Poskytnuté
v kons. celku statny DFM s_pl_atnpstl preddavky Spolu
najviac jeden na DFM
rok

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku u&tovného obdobia 20 426 056 20 426 056
Prirastky 16 829 577 0 16 829 577
Ubytky 20 426 056 20 426 056
Presuny 0 0
Stav na konci tigtovného obdobia 16 829 577 0 0 16 829 577
Opravky

Stav na zaégiatku uétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci tiétovného obdobia 0 0 0 0
Opravné polozky

Stav na zatiatku uétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci tuétovného obdobia 0 0 0 0
Uétovna hodnota

Stav na zatiatku uétovného obdobia 20 426 056 20 426 056
Stav na konci Gétovného obdobia 16 829 577 0 0 0 16 829 577

5. ZASOBY

Spolocnost k 31. 12. 2017 nevykazuje zostatky na uctoch zasob.

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zévierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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6. POHLADAVKY

Spolognost k 31.12.2017 nevykazuje zostatky opravnych poloZiek k pohladavkam.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok.

Nazov polozky

V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohradavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom, élenom
a zdruzeniu

Iné pohfadavky

Dlhodobé pohfadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohradavky voéi DUJ a MUJ

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku

188

188

Darové pohladavky a dotacie

384

384

Iné pohladavky

Kratkodobé pohfadavky spolu

572

0 5§72

Pohladavky podfa zostatkovej doby SH . Bezprostredne predchadzajice
splatnosti BeZné Gétovné obdobie uctovné obdobie
Pohradavky po lehote splatnosti
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 572 e
Kratkodobé pohfadavky spolu 572 20 438 741
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dih§ou ako pat rokov
Dlhodobé pohFadavky spolu 0 0
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Neoddelitelnou suc¢astou Gctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




| Poznamky U¢ POD 3 - 04
DP-|Vs.ro.

pic|2|o]2(3]6]|7]0]2]9]7]

Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 920 460
Bezné bankové lcty 32 868 4 852
Spolu 33788 5312
8. REZERVY
informacie o rezervach
Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy: 0 0
Kratkodobé rezervy: 0 0
9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

uétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 27 20ge8 0
Kratkodobé zavizky spolu 27 20 164 730
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a2 pét rokov 40 686 678 15 515 569
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 40 686 678 15 515 569

Spolognost’ eviduje na ucétoch dlhodobych zavazkov nasledovné polozky:

- emitované dlhopisy Digital Park 06 v pocte 15 000 ks menovitej hodnoty 1 000 EUR/ks, spolu
s urokmi vo vyske 15 265 720 EUR, splatnost dihopisov je 26.1.2020
- emitované dlhopisy Digital Park 07 v po&te 25 000 ks menovitej hodnoty 1 000 EUR/ks, spolu
s urokmi vo vyske 25 420 958 EUR, splatnost dlhopisov je 1. 2. 2021.
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10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Spolo¢nost k 31. 12. 2017 nevykazuje prijaté bankové Gvery ani finanéné vypomoci.

11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Spolognost k 31. 12. 2017 nevykazuje odloZenu dafovu pohladavku &i zavézok.

12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o vydanych dlhopisoch

Na zaklade Emisnych podmienok boli vydané dlhopisy na meno Digital Park 06 v menovitej hodnote
1 000 EUR v pocte kusov dlhopisov 15 000 ks s datumom emisie 26.1.2016, termin splatnosti menovitej
hodnoty dlhopisov je 26.1.2020. Vynos je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 4,1% p.a.
z menovitej hodnoty dlhopisu.

Na zaklade Emisnych podmienok boli vydané dihopisy na meno Digital Park 06 v menovitej hodnote
1 000 EUR v pocte kusov dlhopisov 15 000 ks s datumom emisie 26.1.2016, termin splatnosti menovitej
hodnoty dlhopisov je 26.1.2020. Vynos je ureny pevnou Urokovou sadzbou vo vyske 4,1% p.a.
z menovitej hodnoty dlhopisu.

13. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost k 31. 12. 2017 nevykazuje zostatky poloZiek asového rozliSenia.

14. VYNOSY A NAKLADY
Trzby
Spoloénost k 31. 12. 2017 nevykazala vynos z prevadzkovej ¢innosti. Dosiahla iba vynosy vo vyske

2238 578 EUR zfinanénej ¢innosti ato konkrétne z urokov z pdzicky a z terminovanych vkladov
v banke.
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Naklady

Informacie o nakladoch

Néazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprozgte:vr:‘eé;gggggiéedzajﬁce
;la;l:'l‘z:)c:y za poskytnuté sluzby, 18 884 13 819
Vedeni uétovnictva 4 391 5983
Pravne sluzby 1057 0
Poplatky CDCP 13 410 7796
Ostatné 26 40
Finan¢né naklady, z toho: 2118 106 1804 311
Nakladové troky 1 548 661 1459 424
Bankové poplatky 569 445 344 887

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uitovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice Giétovné
Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Dafv % Zaklad dane Dan Dafiv %
Vysledok
hospodarenia pred 101 456 X X 85079 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dari X 21 306 21% X 18 717 22%
Dariovo neuznané naklady 27 5 b 7 086 1559 X
Vynosy nepodiiehajice 3264 -686 -486 107
dani
Umorenie dafiovej straty -1221 -256 -1221 -269
Spolu 96 998 20 369 90 458 19 900
Danova licencia 2880 2 880
Splatna dan z prijmov 20 376 19 903
Celkova dafi z prijmov 20 376 19 903
11
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi ti¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu

Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 345 272
Penta Investments, s.r.o. Sluzby prijaté 4391 5264
Privatbanka, a.s. Urokovy vynos 32 14
Digital Park Holding Limited Urokovy vynos 345 084 1 036 097
PENTA REAL ESTATE HL Urokovy vynos 296 819

Penta Investments Limited Urokovy vynos 1028 741 524 264

16. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie prestavuje vklad vo vy3ke 5§ 000 EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.
Zakonny rezervny fond nebol tvoreny pri vzniku spoloénosti.

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uétovné obdobie

Stav .
PoloZka vlastného imania na zaéiatku , Stav na konci
iyl ) Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 1 500 000 700 000 0 0 2 200 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny 0 0 0 0 0
fond) z kapitalovych vkladov
Zakonny rezervny fond 492 0 0 8 500
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 22 663 0 0 65 168 87 831
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného }
G&tovného obdobia 65176 81 080 0 65 176 81080
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Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
PolozZka vlastného imania Stav na .
zadiatku g / Stav palkonc
o&tovného Prirastky Ubytky Presuny uétovné'ho
obdobia obCobs
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 1 500 000 0 0 0 1 500 000
Zakonny rezervny fond (nedeliteiny 0 0 0 0 0
fond) z kapitalovych vkiadov
Zakonny rezervny fond 242 250 0 0 492
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 22 663 0 0 22 663
Neuhradena strata minulych rokov -2 699 2699 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 25612 65176 0 25612 65 176

17. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Spolo¢nost nezostavuje prehlad pefiaznych tokov.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTAL! PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Dia 19.1.2018 doslo k premenovaniu materskej spoloénosti VENETSALO HOLDINGS LIMITED na
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
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