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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

1. POPIS SPOLOCNOSTI

eMeM, spol. s r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo€nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
dria 30.01.2002. Dia 12.03.2002 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 26221/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava,
Slovenska republika, identifikaéné Cislo 35 833 084.
V roku 2016 bolo do Obchodného registra zapisané zalozné pravo k obchodnému podielu spolocnika v
prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., so sidlom Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, 1C: 649 48 242, konajuceho prostrednictvom jeho organizacnej zlozky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336 na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k obchodnému
podielu zo dia 17.02.2016.
V roku 2017 boli uskuto€nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- zmena spoloénika TERASACO HOLDINGS LIMITED za nového spoloénika VENETSALO

HOLDINGS LIMITED

Hlavnym predmetom ¢innosti je:
1. kdipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod),
2. kuipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod),
3. sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,
4. Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
5. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

6. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prengjmom,

7. reklamné a marketingové sluzby,

8. prieskum trhu a verejnej mienky,

9. kupa a predaj nehnutelnosti.

Informacie o po¢te zamestnancov:

Spolo¢nost nemala v roku 2017 ani 2016 ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik absolutne v % v % VI ako naZlv %
VENETSALO HOLDINGS
LIMITED 4000 000 100 100 100
Spolu 4000 000 100 100 100

Spoloénost je suCastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je VENETSALO
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
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INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffa v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.
Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.
Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2017:

Konatelia

Ing. Pavol Mikulas
Michal Padych

Marcel MartiSek
Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

Uétovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2016 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo&nosti dia 25.05.2017.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2017
a 2016 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

2

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘3‘5‘8‘3‘3‘0‘8‘4‘ D|C‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

eMeM, spol. s r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 1/20 rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 1/4 rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 1/4 rovhomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného znizenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finan¢ny majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innost'ou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uctovania §30, ods. 6 a 7, spolo€nost’ U¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na u¢toch 121 Nedokon&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za UCelom dalSieho predaja, na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceruju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s u€tovnym
obdobim.
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f)  Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoc€itavaju na eura referennym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoc€itavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su G¢tované ku dru spinenia dodavky alebo sluzby.

)  Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dariovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dariovo neuznatefné naklady a nezdariované vynosy. OdloZené dane (odloZzena
darfiova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi ucétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
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— moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.
O odloZzenom dafiovom z&vazku uctuje spolo€nost vzdy, o pohfadavke uUctuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost’ v beznom uétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
. . Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné vecia | o . Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby subory DHM y preddavky na Spolu
hnutelnych DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 655 135 570 411 1705 135 445 1362 696
uctov. obdobia
Prirastky 1143 853 1446 533 28 522 22 957 2 641 865
Ubytky 0 410014 0 89 932 499 946
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 1798 988 1 606 930 30 227 68 470 3504 615
Opravky
Stav na zaciatku 0 101 932 1636 0 103 568
uctovn. obdobia
Prirastky 0 69 554 1984 0 71538
Ubytky 0 4 885 0 0 4 885
Stav na konci 0 166 601 3620 0 170 221
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zatiatku 108 217 102273 11 0 210 501
Uctov. obdobia
Prirastky 124 606 62 301 356 0 187 263
Ubytky 0 0 0 0 0
Stav na konci 232 823 164574 367 0 397 764
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaCiatku 546 918 366 206 58 135 445 1048 627
uctov. obdobia
Stav na konci
Gétov. obdobia 1566 165 1275755 26 240 68 470 2 936 630
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Samostatné

Dlhodoby hmotny , . ; . . Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby hnutefné veci a Obstaravany preddavky na Spolu
subory hnutel- DHM DHM
nych veci
Prvotné ocenenie
Stav na za¢latku 0 536 081 1705 53 537 8 268 599 591
Uctov. obdobia
Prirastky 777 044 34 330 0 0 127 177 938 551
Ubytky 121 909 0 0 53 537 0 175 446
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 655 135 570 411 1705 0 135 445 1362 696
uctov. obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0 73235 1357 0 0 74592
uctovn. obdobia
Prirastky 0 28 697 279 0 0 28 976
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci. 0 101 932 1636 0 0 103 568
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 0 29 813 0 0 0 29813
uctov. obdobia
Prirastky 108 217 72 460 11 0 0 180 688
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 108 217 102 273 11 0 0 210 501
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 433033 348 53 537 8 268 495 186
uctov. obdobia
Stav na konci 546 918 366 206 58 0 135 445 1048 627
uctov. obdobia
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi G&tovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ od
roku 2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré spolo€nost stavia a obstarava za u¢elom dalSieho predaja
na uctoch 121 Nedokonéena vyroba, 123 Vyrobky a na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj.

V dbsledku su€asnej neprehfadnej situacie na financnych trhoch, trhoch s nehnutefnostami a vyhladom
na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost spravuje, majic na zreteli zasady opatrnosti
spolo€nost vytvorila opravné polozky k pozemkom v sume 232 823 EUR, k stavbam vo vyske 164 574
EUR, k samostatnym hnutelnym veciam v Ciastke 367 EUR, k zhotovenym bytovym domom vo vyske
418 202 EUR a k pozemkom uréenym na predaj v sume 6 197 EUR. Pri urCeni vySky opravnej polozky
spolo¢nost vychadzala zo znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.0. Vzhfadom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek
je prechodného charakteru. Zmenou situacie na finanénych trhoch a trhu s nehnutefnostami alebo
momentom dokonc&enia planovanych projektov ich opodstatnenost méze zaniknat a mézu byt zrudené.

Poistenie majetku

Spoloénost ma poisteny majetok v poistovni Generali Poistoviia,a.s., ide o poistenie rozostavaného
obytného suboru TERASA Il — obytné domy a rodinné domy - zodpovednosti za $kodu s poistnou sumou
vo vySke 6 500 000 EUR. Zaroven je uzatvorena aj poistna zmluva QBE Insurance (Europe) Limited na
poistenie stavebno-montaznych prac s poistnou sumou 5651459 EUR a poistna zmluva QBE
Insurance (Europe) Limited na poistenie stavebno-montaznych prac s poistnou sumou 6 400 000 EUR.

5. ZASOBY

Ocenenie nadbyto€nych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZuje na nizSiu uzitkova hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek. Opravna poloZka bola uréena na zéklade znaleckého odhadu
vykonaného znalcom Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
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Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP

obdobia

Zasob Stav OP Zuctovanie OP 7 dévodu Stav OP
asoby na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vvradenia na konci
uctovného OP opodstat- r)r/1a'etku uctovného
obdobia nenosti majetx obdobia
z uctovnictva
Material 0 0 0 0 0
Nedokon&ena vyroba a
polotovary vlastnej 0 0 0 0 0
vyroby
Vyrobky 617 395 117 930 0 317 123 418 202
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost’ na predaj 0 6 197 0 0 6 197
Posk’ytnute preddavky 0 0 0 0 0
na zasoby
Zasoby spolu 617 395 124 127 0 317 123 424 399
Informacie o nehnutelnostiach na predaj
Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uc¢t. obdobia 5 555 897
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 4764
Preklasifikovanie pozemku uréeného na predaj do nehnutelnosti 0
ur€enych na predaj z nedokonc¢enej vyroby
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti -1 416 827
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolo¢nosti -1 143 853
Naklady na obstaranie nehnutefnosti na predaj ku koncu uct. 2999 981

Na uctoch vyrobky a nehnutelnost na predaj spolo¢nost eviduje pozemky v lokalite KoSice-Zapad

a Kosice - KVP.
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Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné ucétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0

6. POHLADAVKY

Spolo¢nost vroku 2016 ani vroku 2017 netvorila ziadne opravné polozky k pohladavkam
z obchodného styku, nakolko neeviduje Zziadne nezaplatené pohfadavky. Medzi pohfadavkami
z obchodného styku eviduje len zaplatené zalohy.

V roku 2016 spolo¢nost evidovala pohfadavky voci spriaznenym osobam iba z titulu zaplatenych zaloh.
V roku 2017 su tieto zaplatené zalohy vodi spriaznenym osobam nuloveé.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej u¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom

Lo 0 0 0
a zdruzZeniu
Odlozena dan. pohladavka 223 695 0 223 695
Dlhodobé pohladavky spolu 223 695 0 223 695
Kratkodobé pohlFadavky
Pohladavky z obchodného styku 196 390 0 196 390
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) ; 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 196 390 0 196 390

10

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

ICo ‘3‘5‘8‘3‘3‘0‘8‘4‘

eMeM, spol. s r.o.

DIC‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl’adalvky so zostatkovou dobou splatnosti 196 390 51214
do jedného roka
Kratkodobé pohlFadavky spolu 196 390 51214
_Pohl’adavkyvso__z’ostatkovou dobou splatnosti 293 695 324 756
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

« e 0 0
dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 223 695 324 756

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 5983 1845
BeZné bankové ucty 8 370 585 2495 470
Spolu 8 376 568 2 497 315

Nazov polozky

Hodnota za bezné ucétovné obdobie

pravo

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné

s nim nakladat’

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky éasového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Nakla(?y buducich obdobi kratkodobé, 2792 361
z toho:

Internet 1 2
Poistenie majetku 1173 359
Najom pozemkov 1618 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 1864
Vratenie bankovych poplatkov za r. 2016 0 1864

11

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘3‘5‘8‘3‘3‘0‘8‘4‘ D|C‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

eMeM, spol. s r.o.

Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vySke 4 000 000 EUR a je splatené

v plnej vyske.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtce uctovné obdobie

Uétovny zisk

1188 869

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné ucétovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 59 444
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 1129425
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 1188 869
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného .
8 obdobia

obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
ZK:gthk;“be rezervy, 45 049 183 655 33852 11197 183 655
Rezerva na audit 5100 4980 5100 0 4980
Rezerva na nevyfakturované
pravne sluzby & 0 0 & 0
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 50 66 50 0 66
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 50 50 50 0 50
PrivatBanka
Rezerva na ngjomné r.2017 33471 178 559 22 476 10 995 178 559
za nepredané byty
Rezerva na ne_vyf_akt_l,lrovane 6 307 0 6176 131 0
dod.-popl.za pripojenie plynu

Vytvorené rezervy budu pouzité v roku 2018.

Informacie o rezervach za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice Gétovné obdobie

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nazov polozky Stav trll(a Stav na konci
Zaclatiu Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného .
- obdobia

obdobia
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobeé rezervy, 9310 45 049 8 300 1010 45 049
z toho:
Rezerva na audit 8 300 5100 8 300 0 5100
Rezerva na uct. zavierku 1010 0 0 1010 0
Re’zerva na nevyfakturované 0 71 0 0 71
pravne sluzby
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 0 50 0 0 50
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 0 50 0 0 50
PrivatBanka
Rezerva na najomné r.2016 0 33471 0 0 33471
za nepredané byty
Rezerva na neyyfgktgrovane 0 6 307 0 0 6 307
dod.-popl.za pripojenie plynu
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11. ZAVAZKY

Informéacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’ predch_adzajuce
uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 7637 339 377
_Zava’zky o) zost;atkovou dobou splatnosti do 16 875 498 5 785 704
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 16 883 135 6 125 081
Zava%kyﬂs’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 0 9 156 095
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 0 9 156 095
Zavazky vo i spriaznenym osobam za rok 2016:
Suma istiny
] Suma istiny v r’:{;‘:igej
Nazov polozky Mena Urok p.a. Détum . v prls!us’ngjv mene bezprostredne
v % splatnosti za bezné uctovneé dchadzaid
obdobie precchaczajuce
uctovné
obdobie
Dlhodobé pdzicky
TERASACO HOLDINGS EUR 6,75% 30.11.2018 9113 958 12 185 777
LIMITED
Kratkodobé pozicky
- X X X 0 0

Celkové zavazky spolo€nosti vo&i TERASACO HOLDINGS LIMITED z titulu p&Zi€ky vratane urokov boli
v roku 2016 v Ciastke 9 156 095 EUR.

Zavazky vodi spriaznenym osobam za rok 2017:

Suma istiny Suma istiny
- . v prislusnej v prisluSnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. Datum . mene za bezné bezprostredne
v % splatnosti - - P
uctovné predchadzajiuce
obdobie uctovné obdobie
Dlhodobé pé6zicky
TERASACO HOLDINGS
LIMITED EUR 6,75% 30.11.2018 0 9113958
Kratkodobé pozicky
VENETSALO HOLDINGS
LIMITED EUR 6,75% 30.11.2018 9113958 0

Celkové kratkodobé pozicky spolo¢nosti vo&i VENETSALO HOLDINGS LIMITED boli v roku 2017 na
urovni 9 771 287 EUR.
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12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

V roku 2016 spolocnost nacerpala dlhodoby bankovy tver od UniCredit bank. Bankové Uvery evidované
spolo¢nostou k 31.12.2016 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov
polozky

Mena

Urok
p.a.v

Datum
splatnosti

Suma istiny
v prislusnej
mene za bezné
uctovné
obdobie

Suma istiny
vratane
urokov

v prislusnej
mene za

bezné
uctovneé
obdobie

Suma istiny
v prislusnej
mene za
bezprostredne
predchadzajuc
e uctovné
obdobie

Sumaistiny
vratane urokov
v prislusnej
mene za
bezprostredne
predchadzajtce
uctovné
obdobie

Dihodob

é pozicky

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahrani¢nej

banky

EUR

1,8%

30.06.2019

9113 958

9 264 259

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahrani¢nej

banky

EUR

1,8%

31.12.2019

3906 229

3906 619

SPOLU

13 020 187

13170 878

Kratkodobé pozicky

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahraniCnej
banky

EUR

483 802

SPOLU

483 802

Medzi kratkodobymi p6zi¢kami spolo&nost’ vykazovala v roku 2016 bankovy ucet, na ktorom je
povolené prec€erpanie.

VySSie uvedené bankové Uvery naCerpané v roku 2016 boli k 31.12.2017 spolo€nostou splatené.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

13. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

. . S . ox . . Bezprostredne predchadzajiuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé 0
Vydav!(y buducich obdobi kratkodobé, 10 6115
z toho:
B?nkgyé poplatky za r. 2016 stiahnuté z uctu 10 6115
az zaciatkom r. 2017
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0

14. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku

. - s s onx . . Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou
majetku a danovou zakladnou, z toho: 819418 824942
odpogcitatelné 822 163 827 896
zdanitelné -2 745 -2 954
D'oc__asne rozd[ely med'Z| ucgovnou hoc.inotou 245 795 113 835
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 245 795 113 835
zdanitelné 0 0
Mozngst _umorovat danovu stratu 0 607 681
v buducnosti
Moznost previest’ nevyuzité dafnové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 223 695 324 756
Uplatnena danova pohladavka 223 695 324 756
Zauétovana ako zniZzenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zaviazok 0 0
Zmena odloZzeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

16

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

eMeM, spol. s r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

ICo ‘3‘5‘8‘3‘3‘0‘8‘4‘

DIC‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

Spoloénost eviduje odlozenu dafiovi pohladavku vo vySke 223 695 EUR vzhladom na to, ze
v buducnosti o€akava dostato¢né zdanitelné prijmy.

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky a aktiva.

16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Predaj bytov a rodinnych domov Predaj pozemkov Trzby z predaja sluzieb
Oblast’
odbytu Bezprostredne Bezprostredne
Bezné uétovné | predchadzajice | Bezné uétovné | BEZProstredne | pos ¢ igtovné | predchadzajice
) L ) ) predchadzajiuce ) . .
obdobie uctovné obdobie >y . . obdobie uctovné
. uctovné obdobie .
obdobie obdobie
Slovenska
republika 21 686 620 1665 859 2702 962 1225344 0 0
Spolu 21 686 620 1 665 859 2702 962 1225344 0 0

Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajuce uctovné Zmena stavu zasob
obdobie obdobie
Nazov polozky oeZné | Inypohyb |Bezné ugtovne | BeZPrOStred-
Koneény Koneény Zaciatoény obdobie bezné obdobie po redchadza-
zostatok zostatok stav ucétovné zohl. inych j?]ce Gétovné
obdobie pohybov obdobie
Nedokoncena
vyroba a polotovary 1067890 | 20794611 | 6735349 |-19726721 0 -19 726 721 15 099 262
vlastnej vyroby
Vyrobky 7406466 | 1569782 | 2299012 6 035 877 -199 193 5836 684 -1 296 242
Spolu 8 474 356 | 22 364 393 9034361 |-13690 844 -199 193 -13 890 037 13 803 020
Zmena stavu zasob
vo vykaze X X X -13 690 844 X X 13 803 020
ziskov a strat

Inymi pohybmi za beZné uctovné obdobie bola tvorba a zu&tovanie opravnych poloZiek k bytom projektu

Nova Terasa |. pocas roku 2017.
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Informacie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 36 133
Uroky z pozicky 0 0
Uroky z prostriedkov na beZznom Uéte 36 133

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky Bezné itovné obdobie Bezprostedne protchrizallce
Trzby za vlastné vyrobky 21 686 620 1665 859
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 2702 962 1225 344
Lrllr?n\(/)ysrggiz suvisiace s beznou 7799 246 039
Cisty obrat celkom 24 389 582 2891 203

* Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou za rok 2017 v sume 7 799 EUR a za rok 2016 v Ciastke
246 039 EUR nie su na zaklade zmeny definicie v roku 2015 sucastou Cistého obratu.
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Naklady

Informacie o nakladoch

. . s o x . . Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3409 084 15 648 360
l:l_aklady voCi . auditorovi, auditorskej 8 300 8500
¢innosti, z toho:
l}l?klady. za overenie individualnej 8300 8 500
uctovnej zavierky
Naklagy_ na vedenie  Uuctovnictva 04 825 92 694
a administrativy
Naklady na najomné 174 482 33471
Aktivacia nedokon&enej vyroby 1726 075 15 085 039
Pravne sluzby 69 339 91 562
Inzercia 83 624 115 155
Naklady spojené s obstaranim bytov 137 717 172 371
Ostatné 1112 376 47 973
Opravy a udrzZiavanie 99 0
Naklady na reprezentaciu 2247 1595
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €innosti, z toho: 2180072 -284918
Naklady na obstaranie predanych
pozemkov 1416 826 447 626
Spotreba materialu a energii 55579 14 131
Dane a poplatky 30 940 29 850
Opravné polozky a odpisy
k dlhodobému hmotnému majetku 258 801 209 665
Opravné polozky k zasobam 6 197 -986 206
Pokuty a penale 615 16
ZC predaného DHM 405 129 0
Poistenie majetku 5 865 0
Ostatné 120 0
Finanéné naklady, z toho: 817 746 218 532
Uroky z pozicky 801 707 126 596
Kurzové straty 0 5
Bankove poplatky a poplatky spojené s 16 039 91 931
Uverom

Neoddelitelnou sucastou
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce ucétovné
; . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 4 404 683 X X 1358 421 X X
Teoreticka dan X 924 983 21 X 298 853 22
Darovo neuznané naklady 560 165 117 635 21 520 694 114 553 22
Vynosy nepodliehajuce dani -431 390 -90 592 21 -1104 271 -242 940 22
Umorenie danovej straty -607 681 -127 613 21 -607 681 -133 690 22
Zrazkova dan z kredit. urokov 36 7 21 0 0 22
Spolu 3925812 824 420 21 167 163 36 776 22
Splatna dar z prijmov X 824 420 - X 31041 -
Odlozena dan z prijmov X 101 062 - X 138 511 -
Celkova dan z prijmov X 925 482 - X 169 552 -
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. . Kéd druhu
Spriaznena osoba behod
obchodu . ] . Bezprostredne predchadzajlce
Bezné uétovné obdobie uétovné obdobie

Penta Investments s.r.o. po§kytnute 460 942 265 065
sluzby
zavazky za 160 578 216 014
poskyt. sluzby

AB Facility s.r.o. * poskytnuté 0 36 633
sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby 0 2368

Media and Digital poskytnuté

Services a.s. sluzby 7408 94395
zavazky za 3321 11375
poskyt. sluzby
predané

UNL, s.r.o. pozemky 39 212 0
Vvynos
z predanych 103 600 0
pozemkov

Privatbanka,a.s. bankové 501 553
poplatky
bankové uroky 36 29
bankové ucty 863 650 323 166
bankovy uver 0 0

*Spolocnost’ AB Facility s.r.o. nepatri od roku 2017 do skupiny Penta.

Dcérska uctovna

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

istina a uroky

jednotkal/ Materska Ko%dcﬁglg:‘u B tred dehadzaia
uétovna jednotka Bezné Gétovné obdobie ezprols] gfov':qeé'::g dgbiae zajuce

TERASACO HOLDINGS nakladové

LIMITED aroky z Gveru 0 117 273
nesplatena
istina a Uroky 0 9 156 095

VENETSALO HOLDINGS | nakladové

LIMITED uroky z Gveru 585 180 0
nesplatena 9771 287 0

21

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘3‘5‘8‘3‘3‘0‘8‘4‘ D|C‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

eMeM, spol. s r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .

zaciatku i Stav na konci

. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného

uétovného A

- obdobia
obdobia

Zakladné imanie 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1070 000 0 0 0 1070 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 0 0 0 59 444 59 444
Qf:eﬁpvacie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
Ucastin
Oggnoyaae ro;dlely z precenenia pri 0 0 0 0 0
zlu€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 0 16
Neuhradend strata minulych rokov -4018 873 0 0 1129 425 - 2889448
Vysledok hospodarenia beZného
u&tovného obdobia 1188 869 3479 201 0 -1 188 869 3479 201
SPOLU 2240012 3479 201 0 0 5719 213

Spolo¢nost vytvorila zo zisku za rok 2016 zakonny rezervny fond vo vyske 59 444 EUR a vysporiadala
stratu minulych obdobi vo vyske 1 129 425 EUR.
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .

zaciatku i Stav na konci

L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného

uétovného A

- obdobia

obdobia
Zakladné imanie 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 1070 000 0 0 1070 000
Zakonny rezervny fond (nedelitefny 0 0 0 0 0
fond) z kapitalovych vkladov
(’Dvceﬁpvacie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
ucastin
Oggnoyaae ro;dlely z precenenia pri 0 0 0 0 0
zlu€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 0 16
Neuhradend strata minulych rokov - 3276 897 0 0 - 741 975 - 4018 873
Vysledok hospodarenia bezného
u&tovného obdobia - 741 975 1188 869 0 741 975 1188 869
SPOLU -18 856 2 258 869 0 0 2240012

Spolo¢nost preudtovala stratu za rok 2015 vo vySke 741 975 EUR na ucet neuhradena strata minulych

rokov.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Dria 19.01.2018 sa spolocnik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED. Po 31. decembri 2017 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto&nosti uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.
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