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Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti eMeM, spol. s r.o. za rok
2017

Spolo¢nost’ eMeM, spol. s r.o. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zapisom do obchodného
registra Okresného studu Bratislava I dita 12.03.2002.

Podnikatel'ska &innost’ Spoloénosti v roku 2017 bola zamerand na predaj bytov a rodinnych
domov v ramci projektu ,, KoSice Byvanie* a zaroveil sa pokracovalo vo vystavbe druhej etapy
obytného stiboru ,,Kosice Byvanie®, ktora bola v roku 2017 dokoncené a skolaudovana.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2017 je uvedeny vo finan¢nych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individudlnej GStovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2017, ktoré
tvoria prilohu tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvadzame tidaje o niektorych ukazovateloch finanénej situdcie Spolo¢nosti aj
za predchadzajice obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2017 k31.12.2016
Hospodcdrsky vysledok
+ 3479 200,66 + 1188 869
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 22786 013 31227032
Viastné imanie 5719213 2240012
Zdkladné imanie 4000 000 4 000 000

Spolo¢nost’ dosiahla vroku 2017 hospodarsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
3 479 200,66 Eur.

Konatelia Spolognosti navrhujii rozdelit' zisk Spoloénosti, ktory dosiahla v roku 2017
nasledovne:
a) &ast zisku vo vyske 173 960,03 Eur pouZit' na doplnenie zdkonného rezervného fondu
Spolo¢nosti,
b) &ast’ zisku vo vyske 2 889 447,69 Eur pouZit' na Ghradu strat minulych obdobi,
c) &ast zisku vo vyske 415 792,94 Eur pretétovat’ na ucet nerozdeleny zisk minulych
rokov.



Konsolidovany celok

Spolognost’ je stidastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je VENETSALO
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovani G&tovnu zdvierku za najvicsiu  skupina podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,
JE2 3RG, Channel Islands, pri¢om namiesto konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu
s ostatnymi investiciami zahftia v redlnych hodnotach do svojej Gi€tovnej zavierky.

Tato G&tovna zévierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old
Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemé resp. nemala v roku 2017 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohPadom na charakter podnikatel’skej ¢innosti Spolo¢nosti a so spdsobom je vykondvania,
ginnost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spoloé¢nost’ nezamestnavala v roku 2017 ziadnych zamestnancov.

Nadobiidanie vlastnych akeii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akeii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovlddajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo&nost’ neobstarala akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely ovladajacej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranici
Spoloénost’ nema zriadenti organiza¢nu zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas tctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

V dosledku sucasnej neprehladnej situdcie na finanénych trhoch, trhoch s nehnutel'nostami
a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majuc na zreteli
zasady opatrnosti spolo¢nost’ vytvorila opravné polozky k pozemkom v sume 232 823 EUR,
k stavbam vo vyske 164 574 BUR, k samostatnym hnutefnym veciam v Ciastke 367
EUR, k zhotovenym bytovym domom vo vyske 418 202 EUR ak pozemkom urenym na
predaj v sume 6 197 EUR. Pri uréeni vysky opravnej polozky spolo¢nost’ vychadzala zo
znaleckého posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services
Slovakia, s.r.o. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek je
prechodného charakteru. Zmenou situdcie na finan¢nych trhoch a trhu s nehnutel'nost’ami



alebo momentom dokon&enia planovanych projektov ich opodstatnenost’ méze zaniknut
a mozu byt zruSené.

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro€nd sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ti¢tovného roka 2017

Diia 19.01.2018 sa spoloénik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Spolo¢nosti nie si zndme iné udalosti osobitného
vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena Gctovna zavierka, ktoré by
vyznamnym spdsobom menili G&tovnu zévierku za rok 2017, resp. by vyznamnym sposobom
ovplyvnili &innost’ Spolo¢nosti v nasledujtcich Gi¢tovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spoloénosti v roku 2018
V nasledujiicom obdobi Spolo¢nost’ bude pokracovat’ vo svojich doterajsich aktivitach, a to
najmé v ¢innosti zameranej na predaj bytov v ramci obytného stiboru ,,KoSice Byvanie“ a vo

vystavbe tretej etapy obytného suboru ,,KoSice Byvanie®.

Okrem vyssie uvedeného Spolognost’ zvaZuje moznosti rozvoja podnikatel'skych ¢innosti,
ktoré ma vo svojom predmete podnikania.

V Bratislave, dina 23.02.2018

eMeM, spol. s r.0.

U

Marcel Martisek Michal Padych
konatel konatel
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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatefom spolo¢nosti eMeM, spol. s.r.o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoé&nili sme audit tétovnej zavierky spoloénosti eMeM, spol. s.r.o. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
suvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa kuvedenemu datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych G¢tovnych zasad a G¢tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona & 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Naga zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite”) tykajticich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora,
relevantnych pre na$ audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutérneho organu a 0séb poverenych spravovanim za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie U&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Ginnosti, za opisanie skutonosti tykajlucich sa
nepretrzitého pokradovania v éinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrziteho
pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej
ginnost, alebo by nemal ind realistickii moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat
v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene

¢nost zo skupiny Ernst & Young Global Limited

Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresn ho sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka cisl

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 25/
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otakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrme by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov,
uskuto¢nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahifat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhntt
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost tictovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & S$tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nagej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mozu sposobit,
Ze spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovt prezentaciu, $trukturu a obsah tgtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i UStovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti
spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréva k d'al$im poziadavkam zékonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroc¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o U¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny néazor na t¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom U¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznédmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou U&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrodna sprava Spolo¢nosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu G¢tovnej zavierky, podia nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 s v sulade s u¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podla zakona o uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamne nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

23. februara 2018
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

Y

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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Dafiové identifikatné &islo Ugtovna zéavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 20

2(';021641556 X riadna X mala 75 shdeble ° 1 17
IE0 o - o012 2017
35833084 mimoriadna velka

N Bezprostredne od 1 2016
BKNAGE priebezna ) predchadzajlce
41.20.1 (vyznacisax) | obdobie 12 2016

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (U6 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

eMeM spol .s r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obchodny register Okres. sudu Bratis/
ava |, Odd.}|] Sro, Vliozka ¢., 26221/ B

Telefonne &islo Faxové ¢islo

0257788132

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zadznam $tatutarneho organu tctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarne rganu Uctovnej jednotky alebo
2 3 i 0 2 . 20 1 8 . . 20 podpisovy zaznam f ej osoby, ktord/je uctovnou jednotkou:

L b 1
Zaznamy daiového tradu L/ J \
| Miesto pre evidenéné &islo Qdtlacok prezentaénej peciatky dafiového tradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlagivo vytladené z Portalu FS Strana 1
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. Suvaha
UcPOD 1-01

pic 2021641556

1to 35833084

LY —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

23778397

22786013

992384

31227032

Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

3504615

29

36630

567985

1048627

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

3504615

29

36630

567985

1048627

AllT.

Pozemky
(031) - /092A/

12

1798988

15

66165

232823

546918

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1606930

12

75755

331175

366206

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

30227

26240

3987

538
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. Suvaha
Uc POD 1 - 01

pic 2021641556

10 35833084

T —

Ozna-

cenie
a

STRANA AKTIV
b

CGislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
Guétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

68470

68470

135445

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby financny
majetok

slcet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
Gétovnych
jednotkéach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tUcéastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej icasti
okrem prepojenym
Ucétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - I096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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UZPODv14_4 J—
St 062021641556 035833084 AT
Uc POD 1 - 01
2::; STRANA AKTIV g:::; e (::?:é tictovné obdobie s Bezprozt'crteadvr:::’a nggzidzajﬁce
? b ¢ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

8.

Pozitky a ostatny

dlhodoby finangny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Usty v bankach

s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dlihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté

*| preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

20270990

198

46591

424399

30176180

Zasoby
sudet (r. 35 az
r. 40)

34

11474337

110

49938

424399

27302895

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

1067890

10

67890

20794611

Vyrobky
(123) - 1194/

37

7406466

69

88264

418202

952387

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

299998 1

29

93784

6197

5555897

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

223695

23695

324756

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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Ug POD 1 - 01

Stvaha

pic 2021641556

ico 35833084

O —

Ozna-
¢enle

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

(&

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
tcétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.6.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkéam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - I391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

OdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

223695

23695

3

24756

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

196390

96390

51214

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

196390

96390

51214

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

33471

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ticasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Stvaha pit 2021641556

Ug POD 1 - 01

ico 35833084

TR —

Ozna-
¢enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.6

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

196390

196390

17743

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gcétovnym jednotkédm
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, €lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

ho finan&ného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

majetok bez kratkodobeé-|

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/

70
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UZPODV14_7 S—
“sin 1 [062021641556 035833084 AITAR AR
¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cislo BezZné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
Genie b eull Brutto - &ast 1 Netto 2 étovné obdobie
2 ¢ Korekcia - €ast' 2 Netto 3
BV. | Finangné icty 71 8376568 8376568

2497315
B.V.1. | Peniaze 72 5083 59083

(211, 213, 21X)

1845

2| Utywberkdch | 73 8370585 8370585
2495470
(o8 Casové rozliSenie | 74 2 7 9 2 2 7 9 2

stucet (r. 75 azr. 78)

2225

cA Naklady budtcich
s obdobi dlhodobé
(381A, 382A)

75

2. | Naklady budtcich | 76 2792 2792

obdobi kratkodobé

(381A, 382A) 36 1

3. | Prijmy budutcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)

4, | Prijmy budtcich 78

obdobi kratkodobé

(e85 1864

Ozna- i Cisl
zonlo STRANAEASIY riadku Bezné tétovné obdobie 4 .. Bezprostredne
a b c predchadzajice uctovné obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

r.80 +1.101 + 1. 141 7 22786013 31227032
S et e 5719213 2240012
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 4000000 4000000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4000000 4000000

2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
g Zggz%c;évkyza upisané viastné imanie -
All. | Emisné &Zio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1070000 1070000
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 504 44
Av.1.| Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond | gg 594 4 4

(417A, 418, 421A, 422)

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
podiely (417A, 421A)
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e JZPODV14_8

T —

. Stvaha pic 2021641556 ic0 35833084
Uc POD 1 - 01
i STRANA PASIV o Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ‘::gggziidza’“"e Gctowne
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siget (r. 94 az . 96) =
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV ajetiu a zavazkov (+-414) -
9 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | tcastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | 68% . 99 o7 2889432 4018857
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 16 16
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 2889448 - 4018873
Vysledok hospodarenia za Gitovné obdo-
AVIIL.| bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81+ r. 85 +r. 86 | 100 3479201 118880689
+1.87+1.90+ 193 +r. 97 +r.101 +r. 141)
Zavizky r. 102 +r. 118 +r.121 +r. 122
B. | 1364 1. 139 + r. 140 101 17066790 28980905
Dlhodobé zaviazky
B.l | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 9156095
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | suéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej tidasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Utovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
e Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym
3. | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 9156095
Ostatné zavézky v ramci podielovej u&asti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (373A, 377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 117
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e JZPODV14_9
“Siaie 1 [2021641556 035833084 IR
Uc POD 1 -01
Ozna- ' éisl Snh & , ; Bezprostredne predchadzajice Gétovné
i STRANA PASIV riadicy Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121 13170878
B.IV. Kratkodobé zavazky 122 1 6 8 8 3 1 3 5 6 1 2 5 O 8 1
T | snéet (r. 123 + r. 127 az r. 135)
Zavizky z obchodného styku
BV Shget (r. 124 az r. 126) L 5060812 6090719
Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Utovnym jednotiam (3217, 322A, 324A, | 124 167 257 217008
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavézky z obchodneho styku v ramci podielovej
1b Gcasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
1 Gictovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 4 9 O 3 5 5 5 5 8 7 3 7 1 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gcétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 9771287
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky vodi zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotécie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 153 2051036 34362
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
" (B72A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 4TXA)
B.V. |Kréatkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 183655 45049
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 183655 45049
Bezné bankové tvery
B.VL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 19 483802
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 10
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 azr. 145) 14 10 6115
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobe
2. | Vdaky 10 6115
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4. Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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= UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

i 2021641556

"m035833084

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
s Text rf;j:g) bednl Gtovnd chdolis bezprostredne p;g:gl;ié:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
* S;ito)'ln:;)rat(éast’ﬂét.tr.6pod|’a 01 24389582 2891203
o ;lgg:tsa.zugc;sip:gg;skej Einnosti spolu 02 1 0 8 1 1 5 4 9 1 6 9 4 0 2 6 2
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 27029602 1225344
Il. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 2168060620 1665859
Il. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
7 , adnvch zasob
v |z sows mivoogmizainich 2> |05 | — 1 3690844 13803020
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého ‘nehmoltného
VI. mgjteegi(étljlh d('Qf?,ongf hmotného majetku a 08 1 O 5 0 1 2
L |y ey | 7799 246039
Y e s ridar 1520 | 10 5589156| 15363442
r.21+r.24 +r.25+r. 26
Naklad loZené bstarani
A | predaného tovard (504, 507) t 1416826 447626
S b terialu, i tatnych
B. | noskladovatelnyeh dodévok (501, 502, 508) "2 56579 14131
C. | Opravné polozky k zasobam (+-) (505) | 13 6197 -986206
D. | Sluzby (attova skupina 51) 14 34090814 156483060
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Néaklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ti¢tova skupina 53) 20 3 O 9 4 O 2 9 8 5 O
B, | Remramert malion 3 dhoagbar | 21 25880 1 209665
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
R il K 71538 28976
Opravné 'poloiky'k dlhodobému
£ |petmonmu i stindctirn | 8 187263 180689
Zostatkova daného dlhodobéh
H. m%?e?lt(uo; pt(':eeg:ngfo materialy ?5:1 ,85:2) 24 405129
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
0O é nakl h darsku ¢i 16
J- (sszﬂ,tg‘,t ‘544, 54agy522, 545, 549, 655, 557) | 28 6600 16
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 5 2 2 2 3 9 3 1 5 7 6 8 2 O

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)
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UZPODV14_11

Vykaz ziskov a strat

pi 2021641556

120 35833084

(T

Ug POD 2 - 01 ,
Skutoénost’
Ozna- Cislo = -
Zenle Text rindku Bagns iktovik ohidobis bezprostredne p;sgglgiéedzajuce uctovné
a b c 1 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
F.06+1.07)-(r. 11 +r.12 +r. 13 +1.14) | 28 5811052 1570312
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" +r31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 2 3 6 1 3 3
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
| od prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (. 36 aZzr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej téasti okrem vynosov 37
prepojenych Ucétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky  (r. 40 + . 41) 39 30 133
Vynosové troky od prepojenych
X1 | (&tovnych jednotiek (662A) 40 36 29
2. | Ostatné vynosové tiroky (662A) 41 10 4
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanént éinnost’ spolu r. 46
Y|4 r 474 a84r 49 +r 524153 +1.54 | 4° 817746 218532
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Néakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 801707 126596
Nakladové troky pre prepojené uctovné
N1, | Nakladoue iro 50 585180 117273
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 216527 9323
0. | Kurzové straty (563) 52 5
P Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanén( €innost’
Q| 5e0 550y 54 16039 91931
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Vykaz ziskov a strat

i 2021641556

"mo35833084

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
San Text rE::?u bedné itovns obdoble bezprostredne p;ggglt:?edzajﬂce uétovné
a b c 1 2
ws | Vysledok hospodarenia z finanénej
Sinnost (+0 (20 -r.45) | 5 -817710 -218399
wee | Vysledok hospodarenia za Giétovné
obdoble prod zdanonim (+) (r.27 + 1. 55) °° 4404683 1358421
R. |Daizprimov (r. 58 +r. 59) 57 92548 2 169552
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 824420 3104 1
2. | Daii z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 1010606 2 138511
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gi&tovné
¢ | ohdoblo pozdanent (+) | 61 347920 1 1188869
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Poznz’tmkyUéPOD3—0ﬂ ICOI3‘5I8|3|3|0|8'4| DI(V:|?|0|2|1|6|4|1’5|5,6|

elMleM, spol. s r.o.
Poznamky individualnej ucétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

1.  POPIS SPOLOCNOSTI

eMeM, spol. s r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZzena
diia 30.01.2002. Dia 12.03.2002 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 26221/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku I, Einsteinova 25, Bratislava,
Slovenska republika, identifikacné Cislo 35 833 084.
V roku 2016 bolo do Obchodného registra zapisané zalozné pravo k obchodnému podielu spolocnika v
prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., so sidlom Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, IC: 649 48 242, konajlceho prostrednictvom jeho organizacnej zlozky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, so sidlom Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336 na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k obchodnému
podielu zo dia 17.02.2016.
V roku 2017 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- zmena spolotnika TERASACO HOLDINGS LIMITED za nového spoloénika VENETSALO

HOLDINGS LIMITED

Hlavnym predmetom €innosti je:
1. ktipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),
2. kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
3. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,
4. ginnost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
5. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,

6. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZz zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

7. reklamné a marketingové sluzby,

8. prieskum trhu a verejnej mienky,

9. kUpa a predaj nehnutelnosti.

Informacie o poc¢te zamestnancov:

Spolo¢nost nemala v roku 2017 ani 2016 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o $truktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
_ Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolttne v % v % Vlako naZlv %
VENETSALO HOLDINGS
LIMITED 4000 000 100 100 100
Spolu 4000 000 100 100 100

Spolo¢nost je stc¢astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je VENETSALO
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
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INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu ugtovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfiia v realnych
hodnotach do svojej U¢tovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2017:

Konatelia

Ing. Pavol Mikulag
Michal Padych
Marcel MartiSek

Spolo¢nost nema organizaént zlozku v zahranici.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajlice tctovné obdobie k 31. decembru 2016 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 25.05.2017.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metody, ktoré spolo¢nost pouzivala pri zostaveni uctovnej zavierky za rok 2017
a 2016 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanoveneé pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 1/20 rovhomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 1/4 rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 1/4 rovhomerna
Inventar 6 1/6 rovhomerna
Iny dihodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZzka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tGctoch.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfiia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuji obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Viastné naklady zahfiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi G¢tovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost tctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na tétoch 121 Nedokong&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za ucelom dal$ieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného znizenia UZitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohradavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a Casovej sUvislosti s Uctovnym
obdobim.
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f) Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotéach.

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj Cast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahoveho dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neur¢itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budutcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo&nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresneho sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom urCenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
dnu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
udtovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Gétované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.

I) Dan z prijmu

Naklad na dai z prijmov sa poc&ita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo dodasne dariovo neuznatelné naklady a nezdarované vynosy. OdloZené dane (odloZena
dariova pohladavka a odloZeny daifovy zavazok) sa vztahuju na:

— docgasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stivahe a ich dariovou zakladnou,

— moznosti umorovat dafiovu stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
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— moznost previest nevyuzité daiiové odpoéty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
O odloZenom dafiovom zavazku Uétuje spolognost vZdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi

Spolo&nost v beznom G¢tovnom obdobi netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Bi Samostatné
hodoby hmotny hnutelné veci a f Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby stbory Rbstarsvany preddavky na Spolu
- DHM
hnutelnych DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
{ittov. obdobia 655 135 570 411 1705 135 445 1 362 696
Prirastky 1143 853 1446 533 28 522 22 957 2 641 865
Ubytky 0 410 014 0 89 932 499 946
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 1798 988 1606 930 30 227 68 470 3 504 615
Opravky
Stav na zaciatku
Fistoun chdabi 0 101 932 1636 0 103 568
Prirastky 0 69 554 1984 0 71538
Ubytky 0 4885 0 0 4 885
Stav na konci
GEtey, chdobia 0 166 601 3620 0 170 221
Opravné polozky
Stav na zaciatku
tistow. ohdobla 108 217 102 273 1 0 210 501
Prirastky 124 606 62 301 356 0 187 263
Ubytky 0 0 0 0 0
Stay na koncl 232 823 164 574 367 0 397 764
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
S L Eaclati 546 918 366 206 58 135 445 1048 627
uctov. obdobia
Stav na konci
Gétov. obdobia 1566 165 1275755 26 240 68 470 2 936 630
6
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Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie

Samostatné

Dlhodoby hmotny ; . . . Poskytnuté
; hnutel'né veci a Obstaravany
majetok
J Pozemky Stavby stbory hnuter- DHM predgil\ll\:l(y na Spolu
nych veci
Prvotné ocenenie
Stav nazaciat 0 536 081 1705 53 537 8 268 599 501
uctov. obdobia
Prirastky 777 044 34 330 0 0 127 177 938 551
Ubytky 121 909 0 0 53 537 0 175 446
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 655 135 570 411 1705 0 135 445 1 362 696
Opravky
Stav na zaciatku
A Etavn. abiakia 0 73 235 1357 0 0 74 592
Prirastky 0 28 697 279 0 0 28 976
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ittov. ahdobls 0 101 932 1636 0 0 103 568
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Etov. obdobia 0 29 813 0 0 0 29 813
Prirastky 108 217 72 460 11 0 0 180 688
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
tiktov, obdebla 108 217 102 273 1 0 0 210 501
Zostatkova hodnota
Stav na zacCiatku
tigtov. obdobia 0 433 033 348 53 537 8 268 495 186
Stav na konci
Etov. obdobis 546 918 366 206 58 0 135 445 1048 627
7
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Dilhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gictovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovné jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na zaklade rozhodnutia spolognosti a v stlade s postupmi tctovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost od
roku 2013 uétuje o nehnutelnostiach, ktoré spolognost’ stavia a obstarava za tc¢elom dalSieho predaja
na ugtoch 121 Nedokon&ena vyroba, 123 Vyrobky a na G¢te 133 Nehnutelnosti na predaj.

V désledku stuéasnej neprehladnej situacie na finanénych trhoch, trhoch s nehnutelnostami a vyhfadom
na rozsah a charakter investicii, ktoré spolotnost spravuje, majic na zreteli zasady opatrnosti
spolo&nost vytvorila opravné polozky k pozemkom v sume 232 823 EUR, k stavham vo vyske 164 574
EUR, k samostatnym hnutelnym veciam v &iastke 367 EUR, k zhotovenym bytovym domom vo vyske
418 202 EUR a k pozemkom uréenym na predaj v sume 6 197 EUR. Pri uréeni vySky opravnej polozky
spolognost’ vychadzala zo znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek
je prechodného charakteru. Zmenou situacie na finanénych trhoch atrhu s nehnutefnostami alebo
momentom dokong&enia planovanych projektov ich opodstatnenost méze zaniknut' a mézZu byt zrusene.

Poistenie majetku

Spolo&nost’ ma poisteny majetok v poistovni Generali Poistoviia,a.s., ide o poistenie rozostavaného
obytného stiboru TERASA Il — obytné domy a rodinné domy - zodpovednosti za Skodu s poistnou sumou
vo vyske 6 500 000 EUR. Zarover je uzatvorena aj poistna zmluva QBE Insurance (Europe) Limited na
poistenie stavebno-montaznych prac s poistnou sumou 5651459 EUR a poistna zmluva QBE
Insurance (Europe) Limited na poistenie stavebno-montaznych prac s poistnou sumou 6 400 000 EUR.

5. ZASOBY

Ocenenie nadbyto&nych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZuje na nizsiu Gzitkovi hodnotu
prostrednictvom opravnych poloziek. Opravna polozka bola uréena na zaklade znaleckého odhadu
vykonaného znalcom Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
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Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Bezné Gctovné obdobie

Zuctovanie OP

Zasob Stav OP Zuctovanie OP s dtvodii Stav OP
aSoby na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku wradenia na konci
agtovného oP opodstat- x]ajetku aétovného
obdobia nenosti 2 GEtovnictva obdobia
Material 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej 0 0 0 0 0
vyroby
Vyrobky 617 395 117 930 0 317 123 418 202
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 0 6 197 0 0 6 197
Posk'ytnuté preddavky 0 0 0 0 0
na zasoby
Zasoby spolu 617 395 124 127 0 317 123 424 399
Informacie o nehnutelnostiach na predaj
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku tct. obdobia 5 555 897
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. ohdobia 4764
Preklasifikovanie pozemku uréeného na predaj do nehnutelnosti 0
uréenych na predaj z nedokon&enej vyroby
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti -1 416 827
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolo¢nosti -1 143 853
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 2 999 981

obdobia

Na uétoch vyrobky a nehnutelnost na predaj spolocnost eviduje pozemky v lokalite Kosice-Zapad

a Kosice - KVP.
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Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uGctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby

Hodnota za bezné tictovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo

s nimi nakladat

Zasoby, pri ktorych ma tctovna jednotka obmedzené pravo

6. POHLADAVKY

Spolognost v roku 2016 ani vroku 2017 netvorila Ziadne opravné polozky k pohladavkam
z obchodného styku, nakolko neeviduje ziadne nezaplatené pohladavky. Medzi pohladavkami
z obchodného styku eviduje len zaplatené zalohy.

V roku 2016 spoloénost evidovala pohladavky voci spriaznenym osobam iba z titulu zaplatenych zaloh.
V roku 2017 su tieto zaplatené zalohy voci spriaznenym osobam nulove.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

PohPadavky spolu

Dlhodobé pohfFadavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej tctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Odlozena dar. pohladavka 223 695 0 223 695
Dlhodobé pohladavky spolu 223 695 0 223 695
Kratkodobé pohfFadavky
Pohladavky z obchodného styku 196 390 0 196 390
Pohladavky voci dcérskej tctovnej 0 0 0
jednotke a materskej tctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom, clenom

S 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Daiové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 196 390 0 196 390
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Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Pohradavky podla zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

splatnosti ucétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 196250 12l
Kratkodobé pohfadavky spolu 196 390 51 214
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 223 695 324 756
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlh§ou ako pét rokov

Dlhodobé pohladavky spolu 223 695 324 756

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 5983 1 845
Bezné bankové ucty 8 370 585 2 495 470
Spolu 8 376 568 2 497 315

Nazov polozky

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

pravo

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloZzné

s nim nakladat

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Néklacfy budtcich obdobi kratkodobé, 2792 361
z toho:

Internet 1 2
Poistenie majetku 1173 359
Najom pozemkov 1618 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 1864
Vratenie bankovych poplatkov za r. 2016 0 1864
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9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyske 4 000 000 EUR a je splatené
v plnej vyske.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice Gictovné obdobie

Uétovny zisk 1188 869
Rozdelenie uc¢tovného zisku Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 59 444
Pridel do statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 1129 425
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 1188 869
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10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ucétovné obdobie

Nazov polozky Aty e Stav na konci

zaciatku _— o Ly .
s p Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného obdobla
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, 45 049 183 655 33 852 11197 183 655

z toho:

Rezerva na audit 5100 4 980 5100 0 4980

Rgzerva na nevyfakturované 71 0 0 71 0

pravne sluzby

Rezerva na nevyfakt.

poplatok za bankovu spravu- 50 66 50 0 66

UniCredit

Rezerva na nevyfakt.

poplatok za bankovu spravu- 50 50 50 0 50

PrivatBanka

Rezeris oa DRjomng nEDTF 33 471 178 559 22 476 10 995 178 559

za nepredané byty

Rezerva na neyyfgkt_urované 6 307 0 6176 131 0

dod.-popl.za pripojenie plynu

Vytvorené rezervy budu pouzité v roku 2018.

Informacie o rezervach za bezprostredne predchadzajlice uc¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky Stay trl‘(a Stav na konci
Zaciaisu Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného obdobia

obdobia
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 9310 45 049 8 300 1010 45049
z toho:
Rezerva na audit 8 300 5100 8 300 0 5100
Rezerva na Uct. zavierku 1010 0 0 1010 0
Re:zerva na nevyfakturované 0 71 0 0 71
pravne sluzby
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 0 50 0 0 50
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 0 50 0 0 50
PrivatBanka
Rezerva na najomne r.2016 0 33 471 0 0 33 471
za nepredané byty
Rezerva na neyyfgktprované 0 6 307 0 0 6 307
dod.-popl.za pripojenie plynu
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11. ZAVAZKY

Informacie o zavézkoch

Nazov polozky

Bezné uictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 7 637 339 377
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 15 875 498 5785704
Kratkodobé zavizky spolu 16 883 135 6 125 081
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 0 S HH s
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pét rokov
Dlhodobé zavazky spolu 0 9 156 095
Zavazky voci spriaznenym osobam za rok 2016:
Suma istiny
Suma istiny ¥ pHSINENg]
g . PR mene za
. . Urok p.a. Datum v prislusnej mene
Nazoy palo2ky Mena v % splatnosti za bezné uétovné beapLo’s c:reflpe
obdobie precchacdzajice
uctovné
obdobie
Dlhodobé pozicky
TERESHCOHBLDINGS EUR 6,75% 30.11.2018 9113 958 12185 777
LIMITED
Kratkodobé pozicky
- X X X 0 0

Celkové zavazky spolocnosti voéi TERASACO HOLDINGS LIMITED z titulu péZi¢ky vratane trokov boli
v roku 2016 v ¢iastke 9 156 095 EUR.

Zavazky voci spriaznenym osobam za rok 2017:

Suma istiny Suma istiny
. . v prislusnej v prislu$nej mene za
Nazov polozky Mena Urc\)lko/p.a. g El)::rl::lsti mene za bezné bezprostredne
o p tétovné predchadzajiice
obdobie ucétovné obdobie

Dlhodobé pozicky
TERASACO HOLDINGS
LIMITED EUR 6,75% 30.11.2018 0 9113 958
Kratkodobé pozicky
VENETSALO HOLDINGS 4
LIMITED EUR 6,75% 30.11.2018 9113 958 0

Celkové kratkodobé pézicky spoloénosti vo¢i VENETSALO HOLDINGS LIMITED boli v roku 2017 na

trovni 9 771 287 EUR.
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12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

V roku 2016 spolo¢nost’ nacerpala dlhodoby bankovy Gver od UniCredit bank. Bankové Gvery evidované
spolo¢nostou k 31.12.2016 su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Nazov
polozky

Mena

Urok
pa.v

Datum
splatnosti

Suma istiny
v prislusnej
mene za bezné
uctovné
obdobie

Suma istiny
vratane
urokov

v prislusnej
mene za

bezné
uctovné
obdobie

Suma istiny
v prislusnej
mene za
bezprostredne
predchadzajic
e Uctovné
obdobie

Suma istiny
vratane Grokov
v prislusnej
mene za
bezprostredne
predchadzajtice
uctovné
obdobie

Dlhodobé pdzitky

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahranicnej
banky

EUR

1,8%

30.06.2019

9113 958

9 264 259

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahrani¢nej
banky

EUR

1,8%

31.12.2019

3906 229

3906619

SPOLU

13 020 187

13 170 878

Kratkodobé pozicky

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
A8y
pobocka
zahrani¢nej
banky

EUR

483 802

SPOLU

483 802

Medzi kratkodobymi pézickami spoloénost vykazovala v roku 2016 bankovy Gcet, na ktorom je

povolené precerpanie.

Vyssie uvedené bankové tvery nacerpané v roku 2016 boli k 31.12.2017 spolo&nostou splatene.

Neoddelitelnou sucastou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky

BeZné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajuce
uctovné obdobie

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé 0 0
;/;Zgr?gky budicich obdobi kratkodobé, 10 6115
S;rzllgg\i/:’ﬂfoorglitl%i? r. 2016 stiahnuté z Gctu 10 6115
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0 0

14. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom darnovom zavazku

Nazov polozky

BeZné Uuétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 819418 824942
odpocitatelné 822 163 827 896
zdanitelné -2745 -2 954
Dpcf:lsne rozdlvely med’2| uchvnou hoc.lnotou 245 795 113835
zavéazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné 245 795 113 835
zdanitelné 0 0
Moznqst _umorovat danovu stratu 0 607 681
v budtcnosti

Moznost previest nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 223 695 324 756
Uplatnenéa danova pohladavka 223 695 324 756
Zauctované do nakladov 101 061 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odloZeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
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Spoloénost eviduje odloZzent dariovii pohladavku vo vyske 223 695 EUR vzhladom na to, ze
v buduicnosti o¢akava dostato¢né zdanitelné prijmy.

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje Ziadne podmienené zavazky a aktiva.

16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Predaj bytov a rodinnych domov Predaj pozemkov Trzby z predaja sluzieb
Oblast’
odbytu Bezprostredne Bezprostredne
Bezné ictovné | predchadzajiice | Bezné uctovné | DOZPIOSHEAN® | peyng uitovné | predchadzajice
obdobie uétovné obdobie predcieesaye: obdobie Gétovné
" uctovné obdobie .
obdobie obdobie
Slovenslea 21686 620 1665 859 2 702 962 1225 344 0 0
republika
Spolu 21 686 620 1 665 859 2702 962 1225 344 0 0

Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajice uctovné Zmena stavu zasob
obdobie obdobie
Nazov polozky Be2Né | iny pohyb | Bezné ttovn Hezprastred-
Konecny Konecny Zaciatocny sbdebie bezné obdobie po redchadza-
zostatok zostatok stav uctovné zohl'. inych j’:]ce Gétovné
obdobie pohybov skidabie
Nedokonéena
vyroba a polotovary 1067 890 | 20 794 611 6735349 | -19726 721 0 -19726 721 15 099 262
vlastnej vyroby
Vyrobky 7406466 | 1569782 | 2299012 6 035 877 -199 193 5 836 684 -1 296 242
Spolu 8 474 356 | 22 364 393 9 034 361 -13 690 844 -199 193 -13 890 037 13 803 020
Zmena stavu zasob
vo vykaze X X X -13 690 844 X X 13 803 020
ziskov a strat

Inymi pohybmi za bezné uétovné obdobie bola tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k bytom projektu
Nova Terasa |. po¢as roku 2017.
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Informécie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Financné vynosy, z toho: 36 133
Uroky z pozitky 0 0
Uroky z prostriedkov na beznom uéte 36 133

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 21 686 620 1 665 859
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 2702 962 1225344
::T:n\:)ysqux slyvisiace s beznou 7799 246 039
Cisty obrat celkom 24 389 582 2 891 203

* Iné vynosy sUvisiace s beznou ¢innostou za rok 2017 v sume 7 799 EUR a za rok 2016 v Ciastke
246 039 EUR nie st na zaklade zmeny definicie v roku 2015 sucastou Cistého obratu.
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3409 084 15 648 360
El"a:lr(]I:;:lt?/ Z\tlcc:f?IOZ auditorovi, auditorskej 8 300 8 500
ggt’;lfgé zéz‘/?erk;verenle individuélnej 8300 8 500
Silg;ciizistr:tiavy vedenie  UCtovnictva 04 825 92 694
Naklady na nadjomné 174 482 33471
Aktivacia nedokonéenej vyroby 1726 075 15 085 039
Pravne sluzby 69 339 91 562
Inzercia 83 624 115155
Naklady spojené s obstaranim bytov 137 7117 172 371
Ostatné 1112 376 47 973
Opravy a udrziavanie 99 0
Naklady na reprezentaciu 2 247 1595
;l:;é?ggov na obstaranie predanych 1416 826 447 626
Spotreba materialu a energii 55 579 14 131
Dane a poplatky 30 940 29 850
Szlrﬁggce;bému h:'l(()Jlt?\Zékrﬁu majetl?uocIpisy AR A01 209065
Opravné polozky k zasobam 6 197 -986 206
Pokuty a penale 615 16
ZC predaného DHM 405 129 0
Poistenie majetku 5 865 0
Ostatné 120 0
Finan¢né naklady, z toho: 817 746 218 532
Uroky z pdzicky 801 707 126 596
Kurzové straty 0 5
Bankové poplatky a poplatky spojené s 16 039 91 931

tuverom
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Beiné liltovis ohobis Bezprostredne [z:';gggidzajace uctovné
Nazov polozky

Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Dari Daii v %
Zg:;‘:i‘i’;,hz"ffﬁgé’e“ia pred | 4 404 683 X X 1358 421 X X
Teoreticka dan X 924 983 21 X 298 853 22
Dariovo neuznané naklady 560 165 117 635 21 520 694 114 553 22
Vynosy nepodliehajlce dani -431 390 -90 592 21 -1104 271 -242 940 22
Umorenie dafovej straty -607 681 -127 613 21 -607 681 -133 690 22
Zrazkova daii z kredit. rokov 36 7 21 0 0 22
Spolu 3925812 824 420 21 167 163 36 776 22
Splatna dan z prijmov X 824 420 - X 31041 -
Odlozena dafi z prijmov X 101 062 - X 138 511 -
Celkova dan z prijmov X 925 482 - X 169 552 -
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17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gi¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kobd grléhu
ohchodu . . . Bezprostredne predchadzajlice
Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Penta Investments s.r.o, | POSKvtnuté 460 942 265 065
sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby 160 578 216 014

AB Facility s.r.0. * poskytts 0 36 633
sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby 0 &ash

Media and Digital poskytnuté

Services a.s. sluzby 14 078 94 395
zavazky za
poskyt. sluzby <3 82l #1378
predané

UNL, s.r.o. pozemky 39212 0
vynos
z predanych 103 600 0
pozemkov

; bankové

Privatbanka,a.s. poplatky 501 553
bankové uroky 36 29
bankové ucty 863 650 323 166
bankovy tver 0 0

*Spolo¢nost’ AB Facility s.r.o. nepatri od roku 2017 do skupiny Penta.

Dcérska tiétovna

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

istina a troky

jednotkal/ Materska Koét?cﬁ::j?’u - e m——r———
ugtovna jednotka Bezné uétovné obdobie M e

TERASACO HOLDINGS nakladové

LIMITED roky z Gveru g HiF=ea
nesplatena
istina a Groky 0 9 156 095

VENETSALO HOLDINGS | nakladové

LIMITED aroky z Gveru Rk 80 0
nesplatena 9771 287 0
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18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania zs;gi:ltrl](i ’ Stav na konci
g ph Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného shidobla
obdobia

Zakladné imanie 4000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1070 000 0 0 0 1070 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov g 0 0 o Gl i
Qgeﬁgvacie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
ucastin
Oggﬁoyacie ro;diely z prgcenenia pri 0 0 0 0 0
zlGéeni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 0 16
Neuhradena strata minulych rokov -4 018 873 0 0 1129 425 - 2889448
Vysledok hospodarenia bezného
i&tovného obdobia 1188 869 3479 201 0 -1 188 869 3479 201
SPOLU 2240012 3479 201 0 0 5719 213

Spolo¢nost vytvorila zo zisku za rok 2016 zakonny rezervny fond vo vyske 59 444 EUR a vysporiadala
stratu minulych obdobi vo vyske 1 129 425 EUR.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej tcétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Bezprostredne predchadzajlice Gictovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .

zacCiatku . g St'ay na k'onm
i 2 Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného ohdobia
obdobia

Zakladné imanie 4000 000 0 0 0 4 000 000

Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0

Ostatné kapitalové fondy 0 1070 000 0 0 1070 000

Zakonny rezervny fond (nedelitelny 0 0 0 0 0

fond) z kapitalovych vkladov

(’)vcensavacie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0

ucastin

O(l:?ﬁoyacie ro'zdiely z prgcenenia pri 0 0 0 0 0

zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0

Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0

Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 0 16

Neuhradena strata minulych rokov -3 276 897 0 0 - 741975 -4018 873

Vjsledok  hospodarenia  beznsho| .4 75 1188 869 0 741 975 1188 869

tctovného obdobia

SPOLU -18 856 2 258 869 0 0 2240 012

Spolo&nost preuctovala stratu za rok 2015 vo vyske 741 975 EUR na ucet neuhradena strata minulych

rokov.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Dha 19.01.2018 sa spolo¢nik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED. Po 31. decembri 2017 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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