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OTP Buildings, s.r.o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutoc¢nili sme audit Uc¢tovnej zavierky spoloénosti OTP Buildings, s.r.o. (dalej len ,spoloénost"), ktord
zahffia stivahu k 31, decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu,
a pozndmky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metéd.

Podla nasho ndzoru, prilozena Gctovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sllade so zdkonom €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»~zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky. Od
spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit Gctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme

presvedceni, Ze ziskané auditorské dkazy poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.
Zodpovednost Statutdrneho organu za Gétovna zavierku

Statutarny orgdn spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v sllade so zdkonom o U¢tovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spolo¢nosti
povazuje za potrebné pre zostavenie (Ctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani GcCtovnej zdvierky Statutdrny organ zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej éinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti
v U¢tovnictve, ibaze by mal v imysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inu
redlnu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat sprédvu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali pripadné vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zéklade
tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spoionosti s ruéenim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej Clenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezdvisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej struktiry
zdruzZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho ¢lenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolocnest Deloitte poskytuje sluby v oblasti audity, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a sukromného sektora. Vdaka globélne prepojenej sieti tenskych firiem vo viac ako 150 krajindch mé Deloitte svetové moznosti a dokladn( znalost miestneho
prostredia, a tak moZe pomahat svojim klientom dosahovat tspechy na vietkych miestach ich pésobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spolognosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zdlezi.



V ramci auditu v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi uplatiujeme odborny Usudok
a zachovdvame profesiondiny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprévnosti G&tovnej zavierky, Ci uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlce na tieto rizika
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako riziko
v désledku chyby, pretoZze podvod méZe zahfiiat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zdsad a G&tovnych metéd, ako aj primeranost Gétovnych
odhadov a sUvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym orgénom.

. Predkladame zédver otom, & Statutdrny orgdn vhodne pouZiva Gétovnl zdsadu nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti, a na zadklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené
v UCtovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informdécie nedostatocné, modifikovat nd$ nazor.
Nase zévery vSak vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdzu spbsobit, ze spolognost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, &i Uctovna zdvierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej podla poziadaviek
zakona o Uctovnictve. N&3 vy3die uvedeny ndzor na GUétovnl zdvierku sa nevztahuje na iné informécie
vo vyrocnej sprave.

V slvislosti s auditom Uc¢tovnej zévierky sme zodpovedni za oboznéamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej sprave a za vyhodnotenie, ¢ tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s U&tovnou
zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdajl
byt vyznamne nespravne.

Vyroéna spravu sme ku dfiu vydania spravy auditora z auditu Gctovnej zdvierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro€nu sprévu, vyhodnotime, & vyroéna sprava spolo&nosti obsahuje informdcie, ktorych
uvedenie vyZaduje zdkon o (ctovnictve, a na zdklade prac vykonanych poas auditu Uctovnej zavierky
vyjadrime nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 st v sulade s Uctovnou zévierkou za
dany rok, S

- vyro¢né sprava obsahuje informécie podla zakona o G&tovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroCnej sprave na zéklade nasich
poznatkov o spolo¢nosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovne;j zavierky.

Bratislava 26. februara 2018
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