Bytové druzstvo Bratisiava Il

Vvroéna sprava

Bytového druzstva Bratislava 111 za rok 2016

v zmysle § 20 zakona ¢.431/2002 Z. z. 0 aétovnictve

Uvod

Bytové druzstvo Bratislava lll je pravnickou osobou registrovanou v Obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I, odd. :Dr. Vlozka ¢islo 48/B.

Bytové druzstvo Bratislava Il vzniklo pod ndzvom Stavebné bytové druzstvo
v obvode Bratislava 111 dita 1.2.1963. V roku 1972 sa s nim zlucilo viacero mensich subjektov
zaoberajtcich sa rovnakym druhom &innosti, a to najmé vystavbou a spravou bytoveho fondu.

Hiavna ¢innost BD BA 111 je sprava a Gdrzba bytového fondu, polyfunkénych domov
a garaZi a poskytovanie sluzieb savisiacich s uZivanim tychto objektov, v rozsahu volnych
ivnosti, sprostredkovanie vystavby bytov, nadstavby, vstavby apod. a sprostredkovanie
sluzieb stvisiacich sich uZivanim. Dalsou podnikatel'skou &innostou druzstva je
prenajimanie nebytovych priestorov, ktoré ma vo svojom vlastnictve a vykon spravy pre
bytové domy vo vlastnictve podla osobitného zakona a s tym sivisiace ¢innosti medzi ktoré
patria vyroba a predaj tepla.

Riadiace organy a aparat

Najvy$$im organom druZstva je v zmysle Obchodného zakonnika a platnych Stanov
BD BA [11 Zhromazdenie delegatov. Tento organ v roku 2016 zasadal na dvoch rokovaniach
ato 21. jina a2l. septembra 2016. Na zasadani v juni bolo zo 42 volebnych obvodov
pravoplatne zvolenych 39 delegatov a3 néhradnici s hlasovacim pravom. V tomto roku
skon¢ilo volebné obdobie aboli vykonané nové vol'by do vsetkych organov Bytového
druzstva na obdobie rokov 2016 — 2021. Dna 21. septembra bolo zvolané Zhromazdenie
préavoplatne zvolenych 33 delegatov, 1 nahradnik z 34 volebnych obvodov.

Dalsie organy druZstva st predstavenstvo a kontrolna komisia. Clenov tychto organov
v zmysle stanov druzstva v pocte 5 a 3, zvolilo na volebné obdobie 2016-2021 Zhromazdenie
delegatov v septembri 2016. Tieto organy druzstva tak v roku 2016 pracovali v nasledovnom
zloZeni:

Clenovia predstavenstva BD BA 111

Stefan Vasko — predseda predstavenstva

Mgr. Michaela LeSkova — podpredseda predstavenstva
PhDr. Lubog Fiam — ¢len predstavenstva

PhDr. Alexander Geri¢ — ¢len predstavenstva

Ing. Richard Paga¢ - Clen predstavenstva do 21.9.2016
Gelingerova Dagmar — ¢len predstavenstva 0d 21.9.2016

Clenovia Kontrolnej komisie BD BA 111

Ing. Magdaléna Kovagikova — predseda do 21.9.2016
Ing. Zita Gyorffyova — podpredseda do 21.9.2016
Ing. Emilia Zalaiova — ¢len do 21 .9.2016

Ing. Maria Rehackova — predseda kontrolnej komisie
Ing. Cubomira Smigielova — ¢len
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Bytové druzstvo Bratislava Il

Ing. Kudka Peter — ¢len kontrolnej komisie — od 21.9.2016

Sti¢asny stav zamestnancov je stabilizovany a za rok 2016 bol nasledovny:

kK31.12.2012 e 16 zamestnancov (THP - 15+R-1)
k31.12.2013 e 16 zamestnancov (THP - 15+R-1)
k31.12.2014 .o 15 zamestnancov (THP - 14 +R - 1)
k31122015 s 15 zamestnancov (THP - 14 +R - 1)
k31.12.2016 oo 14 zamestnancov (THP - 13 +R - 1)

Maijetok, finan¢na analyza, ro¢na zavierka

Bytové druzstvo spravovalo k 1.1.2016 majetok v nadobtdacej hodnote

1163 478,27 € pricom z tejto sumy predstavovali:

- bytovy fond 306 256,45 €
- nebytové priestory 685 821,92 €
- gardze 171 399,90 €

V priebehu roka sa zniZila nadobudacia hodnota bytov a garazi o vysku 33 533,94 € z doévodu
ich prevedenia do osobného vlastnictva ndgjomcom — ¢lenom druzstva v zmysle zak. 182/93
Z.Z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Druzstvo k 31.12.2016 uétovne aj fyzicky evidovalo majetok v nadobudacej hodnote
1 129 944,33 €, pri¢om jeho skladba bola nasledovna:

- bytovy fond 277 574,14 €
- nebytové priestory 685 821,92 €
- garaze 166 548,27 €

K 31.12.2016 druzstvo evidovalo:

27 druzstevnych bytov (byty vo vlastnictve druzstva),
3045 bytov v osobnom vlastnictve, ktorym vykonavame spravu na zdklade zmlav
o vykone spravy
281 garazi, ktorym vykondvame spravu na zaklade zmluv o vykone spravy
8 nebytovych priestorov,
227 bytov v osobnom vlastnictve, v ktorych je zalozené spolocenstvo a druZstvo im
zabezpetuje niektoré ¢innosti na zaklade 8 mandéatnych zmlav.
55 gardzi v osobnom vlastnictve spravovanych zmluvou o poskytovani sluzieb

Uétovna hodnota cudzieho majetku, ktory BD BA III v roku 2016 spravovalo a ktory
bol vo vlastnictve fyzickych osob, predstavovala hodnotu 32 656 596,50 €. Spolu s majetkom
BD BA III tak druzstvo spravovalo majetok v celkovej uétovnej hodnote 33 786 540,83 €.
Druzstvo rok 2016 ukongilo so ziskom vo vyske 1 498,50 € a v zmysle platnych stanov je na
rozhodnuti Zhromazdenia delegatov ako bude tento zisk pouzity.
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K 31.12.2015 nemalo Bytové druzstvo BA III Ziadne dlzoby voti dodavatelom, nacas platilo
dodévatel'ské faktary ako aj zo zékonov vyplyvajuce dane a odvody.

Hospodarsky vysledok

Bytové druzstvo pristipilo 1.1.2016 k rozdeleniu uétovnictva, Bytové druzstvo je
jednym samostatnym uctovnym subjektom adomy druhym, preto sa uz dosiahnuty
hospodarsky vysledok ne¢leni na strediské a spravu. Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok
2016 e 1498,50 €.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku je v zmysle Stanov BD BA III predlozené na
schvélenie najvyisiemu organu Bytového druzstva, ktorym je zhromaZzdenie delegatov.
Rozdelenie zisku predstavenstvo navrhuje pridelit’ 998,50 € do fondu odmien dlhoro¢nym a
jubilujicim ¢lenom BD (ucet 42730) a 500,- € pridelit’ do socialneho fondu (ucet 47211).
Konkrétny ndvrh na rozdelenie zisku je predkladany na rozhodnutie zhromazdeniu delegéatov
a tvori samostatnt prilohu tejto spravy.

Investicné projekty na rekonstrukcie, zateplovania bytovych domov, modernizaciu
spolognych asti a spoloénych zariadeni domov boli financované zo zdrojov SFRB, pripadne
7 komer¢énych bank. Tito ¢innost zabezpe¢ovali zamestnanci druZstva nad ramec zmluv
o vykone spravy.

V ramci starostlivosti o bytovy

finan&énych zdrojov bytovych domov.

Americka 2

Cigel'ska 10-12
Cigel'ska 14-16-18
Csl.parasutistov 21
Csl.parasutistov 21
Csl.paragutistov 21
(Csl.paradutistov 21
(Csl.parasutistov 27-29

Dérera 2
Dérera 4
Dérera 4

Guothova 1-3
Guothova 1-3
Guothova 13-15
Guothova 5-7

Horna 1
Horska 11

Hrdli¢kova 32
Hrdli¢kova 32
Kadnarova 1
Kadnarova 45-49
Kadnarova 45-49
Lovinského 37
Mikoviniho 9-11

Oprava fasady vo svetliku domu

Obnova bytového domu - splatka pre Unico Invest, sro
Oprava kanaliza¢nej pripojky v zemi

Rekonstrukcia strechy

Uprava vzduchotechnického potrubia a osad. turbin
Malovanie stien ext., ledenie, vy<istenie objektu
Vymena - Okné a dvere

Mal’ba spolo¢nych priestorov

Dodanie a montaz digit. dom. telefonov

Dodanie a montaz digit. dom. telefonov a zvonk. tabla
Oprava lodzii a vymena dlazby na lodzii

Opravy dazd'ovych zlabov

Vymena lezatych a zvislych rozvodov

Vymena lezatych a zvislych rozvodov

Vymena zvislych a vodorovnych rozvodov
Hydraulické vyvazenie vykurovacej sustavy

Vymena poskod. sklenenych vyplni na balkénoch
Oprava bytového domu

PD a zabezpeéenie inZinierskej ¢innosti - pristupova lavka k domu
Dodéavka a montaz PVC podlah. krytiny

Odstranenie zavad z revizie - bleskozvod
Rekonstrukeia odtokového zlabu a kanaliz. Sachty
Oprava pripojky SV

Modernizacia vytahov

Vyrodna sprava Bytového druzstva Bratislava 111 za rok 2016

fond sme zabezpeéili aj d'alSie vécsie opravy z vlastnych

5 000,00
6 400,00
292942
22 780,98
4 009,96
4154.20
3 000,00
10 085.39
2 288.10
192882
42 194.44
2 623,20
28 714,70
28 463.95
28 463,95
4 538,66
2 388,48
27 976,88
2 850,00
3 340,21
1619,52
1 813,11
3 000,00
31 197.60
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Na Revine 9

Nobelova 42-48,48A
Nobelova 42-48,48A
Nobelova 42-48,48A

Plickova 2-12

Pri starej pracharni 16

Racianska 159
Racianska 161
Racianska 93

Riazanska 48-50

Rozvodna 13
Sadmelijska 1
Sadmelijska 1
Sadmelijska 1

Sibirska 1-5

Stromova 15-17

Thiliska 1-3
Visinova 2
Visnova 4
Visnova 6
Visnova 6
Visnova 7
Visnova 7
Visnova 8

Zavadska 14-16

Zavadska 6-8

Mal'ovanie, vymena podlahovej krytiny

Projekt. Dok. - sanacia a doplnenie zatepl. systému a obnova domu
Dokotvenie §titovej steny

Vymena stapac¢ky TUV a cirkula¢. potrubia N46

Vodomery - modul na dial'’kovy odpocet

Prekrytie grafity - predna Cast’ fasady

Vymena technolégie prenosu UK

Oprava kanaliza¢ného potrubia a Sachty

Préace na vytahoch

Oprava elektroinstalacie v pivni¢nych priestoroch

Vymena gulovych uzaverov, flexihadic, vodomerov TV
Zateplenie a odstranenie systémovych portich domu - loggie
Rekonstrukcia vytahov

Odstranenie zavad plyn. zariadeni

Vypracovanie projektu pre stavebné povolenie - obnova byt. domu
Obnova domu

Vymena zvislych rozvodov kanal.,SV,TV,C-TV a plynu
Vodorovné rozvody 2.¢ast’ ceny diela

Vodorovné rozvody 2.¢ast’ ceny diela

Vodorovné rozvody 2.¢ast’ ceny diela

Projek¢né prace na byt. dome

Vymena stupacich rozvodov - plyn, lezatych - voda

Stavebné prace - odstranenie systémovej poruchy, modernizacia
Rekonstrukcia stip. Rozvodov plynu, dodavka potrubia SV, TV
Oprava kontajnerového stojiska

Rekonstrukcia vytahu

7 732,88
3350,00
5 866,58
329342
5279.,88
1 639,00
11 187,74
2 864,95
11 040,00
2 000,00
4 120,19
120 632,22
64 500,00
1 872,48
6 540,00
30 000,00
9791,26
5200,00
7 241,51
2400,00
2 400,00
22 470,72
83 054,73
9045,19
1 657,00
8 780,00

7 dovodu skonéenia Zivotnosti pomerovych meragov (dalej len PRVN) po desiatich rokoch
bytové druzstvo zabezpetilo ich vymenu za modernejsie v nasledovnych domoch:

Dérera 4
Horna 1

Kadnarova 45-49
Nobelova 20-24
Novohorska 22-30

Pri starej pracharni 16
Zavadska 14-16
Zavadska 14-16
Zavadska 6-8

Dodavka a montaz PRVN 3 046,33
Dodavka a montaz PRVN 1717,38
Dodavka a montaz PRVN 2 557,14
Dodavka a montaz PRVN 3713,41
Dodavka a montaz PRVN 3 335,40
Dodéavka a montaz PRVN 1 600,99
Dodavka a montdz PRVN 1 645,46
Dodavka a montaz PRVN 1 600,99
Dodéavka a montaz PRVN 2276,82
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VvhP’ad budiceho vyvoja

Zamerat' sa prevazne na spravu druZstevného majetku, domov ¢lenov i ne¢lenov, v
sulade so Zakonom ¢&.182/2003 Z. z., naposledy novelizovanym Zakonom ¢. 205/2014 z 1.
jiila 2014 a plnit nové povinnosti spraveu bytovych domov vyplyvajucich zo zakona NR SR ¢.
246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov s tginnost'ou od 1.1.2016.
Udrzat kvalitu pravnej agendy, upevnit' vzt'ahy a zodpovednost’ pri sprave bytovych domov
vyplyvajucich z vlastnictva a spoluvlastnictva v bytovych domov.
Plnit’ nové povinnosti spravcu bytovych domov vyplyvajicich zo zakona NR SR €. 246/2015
Z. z. o spravcoch bytovych domov,
Zvysovat kvalitu poskytovanych sluzieb savisiacich s vykonom spravy
Pokratovat v komplexnej obnove a modernizacii bytovych domov podla rozhodnutia
vlastnikov v dome.
Pokratovat’ v programe komplexnej obnovy amodernizécii bytovych domov podla
poziadaviek vlastnikov bytov.
Znizovat energeticki néarognost bytovych domov v sulade so zékonom o energetickej
efektivnosti.
Dosiahnut dominantné postavenie v oblasti spravovania nehnutelnosti a vykonu spravy
bytovych domov v relevantnom konkuren¢nom prostiedi.

Budeme aj nad’alej dlhodobo uspokojovat’ potreby a poziadavky vlastnikov bytov,
najomcov, zamestnancov, obchodnych partnerov a ¢lenov organov bytového druzstva.

V Bratislave 18.8.2017

I ¥

BYUTAUT MDITIETTY ATETOT AS T,
BYTOVE DRUZSTVO BRATISLAVA LI
Comindrska 6

231 (34 Rratislava

i

.

Vypracoval: Stefan Vasko
predseda druzstva

Predklada:  Predstavenstvo Bytového druzstva Bratislava III
Prerokované a schvéalené uznesenim predstavenstva ¢. 99/8/17
zo dia 18.8.2017

Prilohy: Ekonomické vyhodnotenie Bytového druzstva Bratislava II1
Suvaha v plnom rozsahu
Vykaz ziskov a strat
PoznamKy k G¢tovnej zavierke
Navrh na rozdelenie zisku
Navrh na pouZitie nerozdeleného zisku
Overenie vyro¢nej spravy auditorom
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