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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. VSeobecné informacie o spolo¢nosti

Nazov spolocnosti: Keller Immobiliengesellschaft k.s. (dalej len Spolo€nost)
Sidlo spolo¢nosti: Dolné Hony 9, 949 01 Nitra

Spolo¢nost bola zalozena 14.04.2005 a do obchodného registra bola zapisana 30.04.2005 (Obchodny
register Okresného sudu Nitra, oddiel Sr, vlozka 10059/N).

2. Predmet ¢innosti Spolo¢nosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi ( maloobchod ) v rozsahu volnych
zZivnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti ( vefkoobchod ) v rozsahu
volnych Zivnosti

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

- sprostredkovatelska Cinnost' v rozsahu volnej zivnosti

- automatizované spracovanie udajov

- Cinnost organizacnych, ekonomickych a u¢tovnych poradcov

- organizovanie spolo€enskych, kulturnych a Sportovych podujati, vzdelavacich programov, kurzov,
semindarov a 8koleni

- administrativne a kancelarske prace

- reklamna a propagac¢na &innost

3. Schvalenie uétovnej zavierky zostavenej za predchadzajlice obdobie

o Ugtovna zavierka bola schvalena riadnym ]
valnym zhromazdenim. Xl ANO LINIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2016 za predchadzajice UGétovné obdobie bola schvalend uznesenim
valného zhromazdenia Spolo&nosti dfia 25.09.2017.

4. Zverejnenie ucétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.12.2016 bola elektronicky doruéend dafiovému uradu dfia
27.03.2017.

Tymto bola splnena povinnost' uloZzenia U&tovnej zavierky do registra uétovnych zavierok, pri¢om
spravca registra zabezpedi uloZenie uctovnej zavierky do zbierky listin obchodného registra.

Ugtovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych cinnostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornostou. U&tovna zavierka neposkytuje a ani nemobze poskytovat vSetky informacie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dévod zostavenia uétovnej zavierky

o Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu
uctovného obdobia ako riadna uc¢tovna zavierka
podla §17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve
za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017 XI ANO CINIE
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6. Udaje o skupine

ICO: 35933232, DIC: 2022010518

Nazov

Sidlo

Miesto ulozenia
konsolidovanej
zavierky

Koncern

A.+E. Keller Holding
GmbH

Niedereimer Feld 10
Arnsberg 598 23
Spolkova republika
Nemecko

Bezprostredny matersky
podnik

Grundstiicksgesellschaft
A.+E.
Keller GmbH & Co. KG

Niedereimer Feld 10
Arnsberg 598 23
Spolkova republika
Nemecko

Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej U&tovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu uétovnu zavierku.

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokradovat vo

svojej Cinnosti.

2. Uétovné zasady a uétovné metody

Spolo¢nost’ uplatnila uctovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi uétovnymi predpismi.

Spolo¢nost’ vedie Uctovnictvo na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu

na datum ich platenia.

Ugtovné metddy a veobecné Gétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchadzajiucemu uétovnému obdobiu

Druh zmeny

Doévod zmeny

Popis zmeny

Penazné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
majetku, zavazkov,
vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spdsob ocenovania bez zmeny
Postupy uctovania bez zmeny
Usporiadanie poloziek |bez zmeny
uctownej zavierky

Obsahové wmedzenie |bez zmeny
poloZiek uctownej

zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v stivahe

V beznom uétovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na
posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.
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5. Spoésob a uréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

5.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo &lenov, ktorym sa nezvySuje
z&kladné imanie, sa Uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucéet
Ostatné kapitalové fondy.

5.2. Spodsob zostavenia odpisového planu (aétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Fi(’)r. Druh dihodobého hmotného Predpoklva'dan:a Roéna odpisova M.etoda .
Cis. doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. |Stavby 20 rokov 5 romnomerna
2. |majetok 2 roky 50 ronomerna

5.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia ]
e 7z doby odpisovania stanovenej zdkonom o dani z prijmov X
Odpisovat sa zaCina:
e prvym diom mesiaca nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzZivania ]
e prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
e inak ]

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

5.4. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohlfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov

suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.
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5.5. Penazné prostriedky

Pernazné prostriedky sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

5.6. Prijmy budtcich obdobi

Prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

5.7. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym
C¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocefiuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného uUc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uc¢tovala tvorba rezervy.

5.8. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v
uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Darnovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vy$Sie ako danova povinnost’ za tento rok, Spolo€nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

5.10. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uuc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zauctuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo i
ide o dodato¢ne uznanu zlavu.
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5.11. Porovnatelné udaje
Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi

uvedenymi v beZznom uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

5.12. Oprava vyznamnych chyb

V uétovnom obdobi 2017 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych a nevyznamnych chyb
minulych uctovnych obdobi.

C. INFORMACIE O PASIVACH
1. Udaje o zavazkoch

1.1. Zavazky podra lehoty splatnosti vSeobecne

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie| predchadzajuce uctovné
obdobie
Dlhodobé zaviazky spolu 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pat rokov
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 172,496 166,634
Zav.azky’ so zostatlfovou dobou splatnosti 172,496 166,634
do jedného roka watane
Zavazky po lehote splatnosti 0 0

D. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby podla jednotlivych typov sluzieb a hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb a
podla hlavnych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucom prehlade:

Najom
Oblast' odbytu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
a b c
SR 211,923 104,561
Spolu 211,923 104,561
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2. Ostatné vyznamné vynosy z hospodarskej €innosti

Prehlad o vynosoch z hospodarskej €innosti, ktoré maju vynimoc€ny rozsah alebo vyskyt je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné |predchadzajuce
obdobie uctovné
obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti,
0 98,223
z toho:
- Refakturacia energii 0 98,223

E. UDAJE O NAKLADOCH
1. Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej cinnosti,
finanéné naklady a naklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehfad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢&innost, finanénych
a nakladoch, ktoré maju vynimo&ny rozsah alebo vyskyt:

S i o x . Bezprostredne
3 . Bezné uctovné . Lo

Nazov polozky . predchadzajuce

obdobie . A .
uctovné obdobie

gstatne_ vyznamné polozky nakladov z hospodarskej 207,069 193,941

¢innosti, z toho:

- Spotreba energii 106,079 98,498

- Dane a poplatky 9,471 9,452
Oprawy a udrZiavanie 724 1,957
Poradenské a prawne sluzby 11,119 4,530

- Odpisy DHM 78,399 78,399

- Ostatné 1,277 1,105
Finanéné naklady, z toho: 6,223 6,214
Ostatné wznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 6,223 6,214
- Nakladové uroky 6,000 6,000

- Ostatné finanéné naklady 223 214

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: []1ANO X NIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoZe nie je pravdepodobnost Ubytku penaznych prostriedkov:
J ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe, pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit: [1ANO X NIE
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2. Sumarne informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch

Bezprostredne
Nizov polozk Bezné uctovné |predchadzajuce
poloziy obdobie étovné
obdobie
Prenajaty majetok 104,561 104,561
3. Detailné informacie o udajoch na podsuvahovych Gctoch
3.1. Prenajaty majetok
Rok 2017
Nazov majetku m.j. Najomné celkom Poznamka
Priestory m2 104,561 2 r7%)3 EUR/mes., Ernst Keller Slovakia,
Spolu: 104,561

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2017 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti,

ktoré su predmetom uctovnictva.

H. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom &tatutarnych organov neboli vyplatené Ziadne prijmy ani priznané Ziadne vyhody.

I.  ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodarenia za ucétovné obdobie 2017, strate vo vysSke -2 322,49 EUR
rozhodne valné zhromaZzdenie. Navrh Statutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov vo vyske 2 322,49 EUR.



