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Peznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1.  Obchodné meno a sidlo

Nazov spolocnosti Stavebneé bytové druzstvo Brezno
Adresa spolocnosti 977 01 Brezno, Malinovského 1110/12
Pravna forma Druzstvo

Stlavebné bylové druzsivo Brezno (dalej len ,Druzslvo®) bolo zalozené 2.2.1960 a do Obchodného registra bolo
zapisané 2.2.1960 v Obchodnom registri Okresného sidu v Banskej Bystrici, oddiel Dr, vioZka ¢. 141/8),

1.2, Hlavné cinnosti Druzstva podla vypisu z Obchedného registra

Predmet éinnosti: 1. - zabezpecuje vystavbu bytov v druzstevnych domech, rodinnych domcekov
ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima svojim €lenom
2. - prideluje druzstevné byty vratane rodinnych doméekov a nebylové priestory
do najmu svojim &lenom, pripadne prenajima pravnickym alebo fyzickym osobam
3. - vykonava lieto remeselné cinnosti
* zamocnictvo
* vodoinstalatérstvo, kirenarstvo
4. - montaZ, oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky eleklrickych zariadeni
5. - oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych zdvihacich
zariadeni v rozsahu opravnenia
6. - prevadzkovanie televiznych rozvodov STA
7. - malovanie, lakovanie a sklenarske prace
8. - nakup a predaj mimo viazaného a koncesovaného
9. - rozmnozovacie a kopiravacie sluzby
10. - montaz urtenych meradiel
11. - sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Cinnosti, uvedené v predmete &innosti druzstva pod bodom 2. a 11. podfa platnych stanov Clanok 3, v bode 1. a 3.

su hlavnymi éinnostami, pre ktore druzstvo vzniklo a st vykenavané na neziskevom principe pre ¢lenov druzstva,

1.3.  Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Zhromazdenie delegatov Stavebného bytového druzstva Brezno schvalilo Uctovnu zavierku druzstva dnia 30. maja 2017

za bezprostredne predchadzajuce uctovne obdobie.
Druzstvo za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie nemalo povinnost overovania uétovnej zavierky auditorom.

1.4. Zverejnenie Gctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna zavierka druzstva bola ulozena do registra aétovnych zavierok 27 03,2017, Oznamenie o dalume schvalenia
Uétovne] zavierky Druzstva k 31, decembru 2016 bele ulozené do registra 05.06.2017

1.5.  Pravny dovod na zostavenie Uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Druzstva k 31, decembru 2017 je zostavena ako riadna Gélovna zavierka podla § 17 ods. 6

zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zaken o lctovnictve"),
malej Uctovnej jednotky za Uctovne obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017,
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1.6. Priemerny pocet zamestnancov
k31.12.2017 k 31.12.2016

Priemerny prepocitany podet zamestnancov 26 2475
Stav zamestnancov k 31.12.2017, z toho: 26 25
pocet veducich zamestnancov 3 3

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

21. Zakladné imanie druzstva
Vyska zapisaného zakladného imania 6 638,78 Eur
Vyska zakladného ¢lenského vkladu 16,60 Eur

Druzstvo vzniklo na zaklade vzorovych stanov Stavebnych bylovych druistiev a na zéklade uznesenia
z ustanovujlice] Elenskej schodze konanej dna 02,02.1960. Riadi sa stanovami, ktoré schvaluje Zhromazdenie
delegatov. Cinnost druzstva priamo riadi Predstavenstvo a kentrolnu éinnost vykonava Kontrolna komisia.

Druzstvo je spolocenstvo neuzavretého poctu oséb, zaloZené za ucelom uspokojovania bytovych potrieb
svojich tlenov a vykonavania spravy, prevadzky a udrzby bylového fondu. Komplexnym zabezpecenim vykonu
spravy je obstaravanie sluzieb a tovaru pre viastnikov bytov v bytovych domoch v zmysle Zmliv o vykone
spravy pre jednoflivé bytové domy a v zmysle mandatnej zmluvy pre vlasinika bytov jedného ubytovacieho
zariadenia. V suvislosti s pinenim svojho Ucelu vykonava podnikatelsku €innost v stlade so vieobecnymi
pravnymi predpismi.

2.2,  Clenské vztahy:
DruZstvo k 31.12.2017 eviduje celkom 3 130 clenov, z toho:

v druzstevnych (najomnych) bytoch 109
v bytoch v escbnom vlastnictve 2994
nebyvajucich &lenov 27

2.3. Sprava bytov:

Druzstvo spravovalo celkom 3980 bytov a od 1.7.2017 5299
z toho k 31,12.2017:

a) druZstevné byty 108

b) byly v osobnom vlastnictve 38m

c) prevzaté byty od 1.7.2017 171

d) prevzaté nebytové prieslory od 1.7.2017 103

e) byty spravované podla mandatnej zmluvy 45

Na zaklade zmluvy o postipeni prav a povinnosti od 1.7.2017 druzstvo spravuje byty a nebytové priestory uvedené v bode c) a d).
2.4. Konsolidovany celok

Druzstvo sa nezahriuje do konsolidovane] Uctovne] zavierky inej obchodnej spolognosti, nema povinnost
zostavit' konsolidovanti uétovnu zavierku.

3, UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

3.1, Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovnictvo, vedené Druzstvom, je zaloZené na zasadach a metédach, v ktorych sa premieta nepretrzita
éinnost a Uétovna zdvierka Druistva bola zostavena na principe nepretrzitého trvania jeho innosti v sulade
s0 zakonom o Uétovnicive platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi Gétovania.

Uctovnictvo je vedené na zéklade dodrzania ¢asovej a vecne] stvislosti nakladov avynosov a v zmysle
Komplexného suboru smemnic pre vedenie tétovniclva druzstva .

Za zéklad sa beri vielky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuijli na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich thrad.
Pefainé Udaje v ittovnej zavierke st uvedené v celych eurdch, pokial nie je uréene inak.

Zasada bilanénej konlinuity s bezprostredne predchadzajucim uclovnym obdaobim je zachovana.
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3.2, Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely, podielové cenné papiere a podiely drzané do splatnosti (dihodoby finanény majetok)
druzslvo neeviduje.

3.3.  Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a dihodeby hmotny majetok nie je vytvarany vlastnou éinnestou.

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahmuje cenu, za ktorli sa majetok
obstaral a naklady sivisiace s obstaranim (soflvér, stavby, samostatné hnutelné veci a subory hnut. veci).
Sposob ocenovania a odpisovania majetku je dany interneu smernicou v platnom zneni.

Dihodoby nehmotny majetok v obstaravacej cene nad 2 400 Eur sa odpisuje podla odpisového planu, ktory sa
zostavuje na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedaijlicej spotrebe budlcich ekonomickych
uzitkov z majetku, Odpisoval sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouzivania,
Nehmotny majetok, ktoreho obslaravacia cena neprevySi 1 400 Eur, sa nezaraduje na ucty dihodobeho majetku
a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana deba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujtce] tabulke:

Druh odp ah Predpokladana doba Metada Rotna odpisova
majatku pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softveér 5 rovnomema 20
Ostatny DNM neodpisovany

Dihodoby hmotny majetok v obslaravacej cene nad 1 700 Eur sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory sa
zoslavuje na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania, zodpovedajlicej spolrebe buddcich ekonomickych
UZitkov z majetku, Odpisovat sa zacina prvym ditom mesiaca nasledujiicehe po uvedeni majetku do pouzivania.
Dihodoby hmatny majetok, ktorého obstardvacia cena neprevysi 600 EUR, sa nezaraduje na ucty
dihodobeho majelku a odpisuje sa jednorazovo pri zaradeni do pouzivania,

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Druh odpi ho Predp a doba Metéda Rotna odpisova
majetku pouzivania v rokoch odpisovania__ sadzba v %
Stavby -bytové domy neodpisovany

Stavby -budova SBD 50 rovnomema 2
Samostatny hnutelny majetok

Stroje, pristr.a zariad 4,56,12 rovnomerna 25,20, 8
Dopravné prostriedky 4 rovriemerna 25
Pozemok neodpisovany

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 1 700 EUR
Drobny DHM 3 zrychlena 30,30,40 v lroku, v 2. roku, v 3. roku

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, nebola znizena o opravnu polozku,

3.4. Zasoby

Zasoby sa ocenujli obstardvacou cenou, ktord zahriuje cenu, za ktortl sa majelok obstaral a naklady
stivisiace s obstaranim (preprava, poistné a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny, poskytnuld k uz
predanym alebo spotrebovanym zasobam, sa Uctuje ako zniZenie nakladov na predané alebo spolrebované
zésoby. Druzstvo Gétuje o zasobach sposobom A tak, ako to definujli postupy tétovania, Ubylok zasob sa
ucluje v cene zistenej metédou FIFO (prvy do skladu, prvy zo skladu).

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocenujtl vlastnymi nakladmi. Viastné naklady sd priame naklady
(priamy malerial, priame mzdy a ostatné priame naklady).

K zasobam nebola vytvorend opravna polozka,
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4.  INFORMACIE K SUVAHE A VYKAZU ZISKOV A STRAT

4.1. Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou, postipené pohfadavky sa ocefiuju obstaravacou
cenou, (L. ]. vralane nakladov stvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k nevymozitelnym
pohladavkam, kde existuje riziko nevymoiitelnosti pohfadavok, podfa poétu dni, ktoré uplynuli od splatnosti
pohladavky.

4.2, Finanéné Géty

Finanéné ucty zahfhajd peniaze v hotovosti a ceniny, penazné prostriedky v bankach na bankovych Gétoch,

4.3. Zavdzky

Zavézky sa pri ich vzniku ocenuji menavitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vy3ka v uttovniclve, uvedu sa zavézky v Uélovnic-
tve a v Uictovnej zavierke v tomio zistenom oceneni.

4.4. Zamestnanecké pozitky

Tarifné mzda, prémie, priplatky, nahrada mzdy, odmeny, jednorazova dovolenkova mzda, jednorazova vianoéna
mzda, prispevky pre iéely dochodkového sporenia, platena dovolenka za kalendarny rok, pripadne pomemna cast.

Dlhodobé zamestnanecké pozitky

Zamestnanec ma na zaklade Zakonnika prace pri odchede do starobného déchodku narok na odmenu vo vyske
jednej priememej mesaénej mzdy. Druzstvo fakliez vyplaca odmeny pri pracovnych a Zivotnych jubiledch
v zmysle kolektivnej zmluvy. V poskytovani pozitkav bude Druzstvo pokracovat'.

4. 5. Vykazovanie vynosov

Vlynosy z predaja sluzieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako pomernej
casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuji pe odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
apod.).

\Wnosy Druistva tvoria najmé trzby za sluzby spojené so spravou bytov v bytovych domoch v zmysle zmilv
o vykone spravy a ich dodatkov, uzatvarenych samostatne pre kazdy spravovany bytovy dom.

Dalsiu cast vynosov tvoria triby z oprév a Gdrzby bytov a NP, odborné prehliadky a skusky vytahov a elekirickych
zariaden|, nasledné odstranovanie zavad a vynosy z inej hospodarskej cinnosti.

Iné vynosy z hospodarskej cinnosti st vynesy zo zmluvnych pokut a poplatkov z emeskania a ostatné vynosy

z hospodarskej cinnosti za rozne poplatky pri zabezpecovani a poskytovani sluzieb Druzstvem,

4.6. Porovnatelné udaje

Velky udaje za bezprostredne predchadzajlice Uétovné obdobie st zhodné pre porovnatelnost s Gdajmi uvedenymi
v beznom uétovnom obdobi.
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4.A  AKTIVA

1. Dihodoby nehmotny majetok

Prehfad pohybu dihodobého nehmotného majetku za bezne uctovne obdobie (od 1.1.2017 do 31.12.2017)
a predchadzajice Uétovné obdobie (od 1.1.2016 do 31.12.2016) je uvedeny v nasledovnej tabulke:

Bezné uétovne obdobie

. .| Aktivované . . |Poskytn,
Dihedoby nehmotny| nakiady na|Softvér Ocenitel'né Goodwill Ostatng DNM Obstaravany preddavky Spolu
majetok h i prava DNM
vyvoj na DNM
a b [ d e f g h |
Prvotne ocenenie
Stav na zadiatku
uttovného obdobia o] 15 325 0 0 1442 0 Q 16 767
Prirastky 0 0 2] 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 1] Q
Presuny 0 0 0 o] 0 0 a
Stav na konci
iétovného obdobia 0 15325 o] 0 1442 0 ] 16 767
Opravky
Stav na zaciatku
udtovného obdobia -15 3285 -1442 -18 767
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 Q 0 0
Stav na Konci
iélovného obdobia -15 325 -1442 -16 767
Opravné polozky
Stav na zatiatku
uttovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 Q 0 Q Q
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku
tétovného chdobia o 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konel  Gétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Bezprostredne predchadzajice Uutovné obdobie
Dihodoby nehmotny|Aktivovane J Ocenitel'né 2 . lObs!aravan;" Poskytn | J
maijetok naklady na Softvér prava Sooawtl Ostatny DNM DM preddavky Saolu
a b c d 2 f g h i
Prvotné occenenie
Stav na zadiatku
uttovného obdobia 0 15 325 0 0 1442 o] 0 18 767
Prirastky 0 0 4] 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 [¢] 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 a
Stav na konci
(iEtovného obdobia 0 15 325 o] g 1442 0 o] 18 767
Opravky
Stav na zatiatku
tistovného obdobia -15 325 -1442 -16 767
Prirastky 0 0 0 0 [o] 0 a
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konei
étovnéha obdobia -15325 -1442 =16 767
Opravné polozky
Stav na zatiatku
Gtovného obdobia Q 0 0 0 o] 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na kongl
Gétovného obdobia 0 0 0 0 o] 0 0 Q
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku
iittovniho obdobia 1] 0 0 0 0 0 a 0
Stav na konel
itovného obdobia 1] ] 0 0 0 0 0 0

Ubytky za DHM -Stavby v hodnote 126 922 Eur s z dovodu pravodu bylov do osobného viastniclva
Vyradenie predaného lechnologického zaradenia v hodnote 193851 Eur v domowych kotolniach
Vyradenie drobného DHM na zéklade inventiry bolo schvalené v hodnote 698 Eur.

G0 00170143, DIC 2020458671
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Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné ctovné obdoble
Dihodoby nehmetny majetok, na kiory je zriadené zalozna pravo 0
Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat a

2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehfad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné Gétovné obdobie (od 1.1.2017 do 31.12.2017)
a predchadzajlice Uélovné obdobie (od 1.1.2016 do 31.12.2016) je uvedeny v dalSich tabulkach:

Bezné (étovné obdobie

Dihodoby Giiatig Stavby Samost. hnut.|Pestovat. Zakladné Obstarsva ny Poskytnuté
majetaky Y Pozemky  |(vratane veci a subory|celky trvalych|stado a tazné|Ostatny DHM OHM ¥ preddavky nalSpolu
budovy SBD) |hnut, veci porastov zvierata DHM
a b c d e 1 a h | |
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku
(&owného obdobia 5089 1016 904 311593 o] 0 0 0 0 1333 586
Prirastky 0 0 2443 4] 0 a 0 0 2443
Ubytky 0 126 922 204 449 0 g o] o] 0 331371
Presuny 0 0 0 0 o] 0 0 0 0
Stav na konci
Uétovného obdobia 5089 889 982 109 587 0 Q 0 0 0 1004 658
Opravky
Stav na zaliatky
ifovnéhe obdobia 0 -50 538 -302 294 0 0 Q 0 0 -352 832
Prirastky o] -3 502 -4 950 0 0 0 0 o] -8 452
Ubytky o] 0 204 448 "] 0 0 0 0 204 449
Stav na konci
dElovného obdobia 0 -54 040 -102 795 0 0 0 0 0 -156 835
Opravné polozky
Stav na zatiatku
{i&tovného obdobia 0 o 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 o 0 4]
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku
itovnéha obdobia 5089 966 366 9299 0 0 0 0 o 980 754
Stav na koncl
(ittovného obdobia 5089 835 942 6792 ¢} 0 0 0 0 847 823
Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
" < Stavhy Samost. hnut.|Pestovat. Zakladné .| Poskytnuté
2':;?:: v Bty Pozemky  |(vratane veci a subory|celky trvalych|stédo a tazné|Ostatny DHM gz::aréva L preddavky na|Spolu
budovy SBD) [hnut. veci porastov zvierata DHM
a b c d e f a h | |
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku
lictovného obdobia 5089 1191372 332072 0 0 0 Q o] 1528 533
Prirastky a 0 0 0 0 a 0 a 0
Ubytky o] 174 468 20479 o] 4] Q 0 Q 194 947
Prasuny 0 0 0 0 0 Q0 0 0 0
Stav na konci
(&tovného sbdobia 50839 1016 904 311593 0 o] 0 4] 0 1333 586
Opravky
Stav na zatiatku
(&ovného abdobia 0 -47 037 -320 221 0 0 0 0 0 367 258
Prirastky 0 -3 501 -2 552 0 0 o] 0 0 -6 053
Ubytky 0 0 20479 0 0 0 0 o 20479
Stav na konei
lidtavného-obdobla 0 -50 538 -302 294 0 0 6] 0 0 -352 832
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia ° 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubylky
Stav na koncl
ttovného obdabia 0 0 0 a 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatlalku
Ustovného obdabia 5089 1144 335 11851 o a 0 [¢] 0 1161 275
Stav na koncl
Utlovného obdobia 5.089 966 366 9299 0 0 0 0 0 980 754
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Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie
Dihodaby hmatny majetok, na ktory je zriadené zalozné prava 0
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzeng pravo s nim nakladat 0
DALSIE AKTIVA
1. Zasoby
Opravné polozky k zasobam v priebehu Uétovnéhe obdobia neboli vytvorene.
[Bezné Bezprostred
Hodnota zésob Gétovné predch.uét.
obdobie obdobie
Koneény stav skladovych zasob - material 17 243 25683
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné prave 0 Q
Zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat 0 a

2. Spdsob a vyska poistenia

Spésob a vyéka poistenia majetku, zasob, prevadzkovych zariadeni, zodpovednosti pre rok (v Eur) :

2017 2017 2017 20186
EFoastema bytovych domov na novu hodnoty do 30.06.2017 od 01.07.2017 Spolu
Poistna suma 167048766 50357 768 217406522 167 048 766
len postipené
vyska poistného  byly a nebytove wyska poistného
po uplatneni priestory (bonus po uplatnen|
Poistné za subor bytovych domov bonusu 20% 29+15%) bonusu 17.5 %
Druh poistenia - poziar, veda, vichrica, Zivelné a ostatne udalost| 13 364 13494 26 858 13782
Pripaistenie - vypratavacie naklady, kradez, vandalizmus, skio 925 2302 3227 481
Pripaistenie bytov - viastnik bytu vratane krizovej zodpov. (24 5 eur/byt/rak) 62302 2101 8403 6499
Poistenie strojov a elektroniky (Skoda sposobena bleskom, skratom...) 162 4088 4 250 206
Polstenie bytovych domov_spolu 20763 21 985 42738 20 968
Polstenia majetku SBO/budova SBD a hnutelné veci na novu hodnotu
Paistna suma 400 000 400 000
poistného po poistného po
uplatneni banusu uplatneni bonusu
Druh paistenia: 20% 175%
Poziar, voda, vichrica, Zivainé udalosti, ostatné udalosti 32 3z
Pripoistenie - sklo, vypratav. naklady, zvonku umiestn predmety, kradez, vandalizmus 193 193
Vykan spravy bytového domu a prevadzk zodpavednosl za skodu, regras.nahrady 295 193
Prevadzk. zariadenie, zasoby, naklad vo viast MV, cennosti v trezore a pri preprave 244 445
Poistenie stboru strojov a elektroniky 216 206
Poistenie majetku SBD spolu 980 1070
Poistenie zodpovednosti za Skadu spbsabent organmi druzstva 1250 1253
Povinné zmiuvné poistenie motorovych vozidiel Allianz - SP, as. 482 762
Havarijne poistenie motorovych vozidiel Kooperativa peistovia, a.s. 733 856

3. Pohladavky

V nasledujuce] tabulke je zobrazeny vyvoj opravnych poloziek k pohfadavkam v priebehu uétovného obdobia :

Bezné Létovné obdobie

Pohtadavky - tvorba Stav OP Tvorba Zittov.OF  [20ctov.OP pre|Stav OP
SRRV olozk na zaciflku opravaych z do_vodu vyrad. na konci
{—L"E‘JDP’ olesky ucto\m_sho poloziek (OP) zéniku Tajalku z|Uétovného
bdob opodstatn. aétovnict. obdobia
a b c d e f
OP - Pohladavky z obchodného styku 6853 ‘602 -4 418 0 3037
OP - Iné pohladavky 0 0 o 0 o
OP - Pohladavky spolu 6 853 602 -4.418 0 3037
Bezprostredne predchadzajice Uttovné obdobie
Pohladavky - tvorba Stav OP Tvorba Zuétov.OP Zuctov.OP pre|Stav OP
opravnej polozky na zadlatku |opravnych z dévodu vyrad. na kongi
(OP) ustovného Zi niku maijetku 2 tétovného
a b c d 8 f
OP - Pohladavky 2 cbchodného styku 11476 948 -5 570 0 6 853
OP - Iné pohladavky 0 0 0 o] 0
OP - Pohladavky spolu 11 476 948 -5 570 o 6853
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V sledovanom Uétovnom obdobi su tvorené opravné polozky vo vyske 602 Eur za predpis preddavkov viasinikov bytov ako tvorba
k nesplatenej casti pohfadavok podla doby splatnosti. Vo vyske 4 418 Eur boli zictované opravné polozky k pohfadavkam z toho 3 708 Eur
z dévodu zaniku opodslatnenosti uhradenim pohfadavky .

Vekova Struktira dihodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujicom prehfade:

Nazov polozky :;:Iea I:::tl :;amu!'l:hota Pohl'ad. spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodnéha styku 4] 0 0
Iné pohladavky 9186218 0 8196 218
Dlhodobé pohladavky spolu 9196 218 0 9 196 218
[Bezne [Bezprostr.
actovné predch.
Dlhodobé pohfadavky abdobie uctovné
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 789 489 658 056
Pehladavky so zostatkoveu dobou spiatnosti dih$ou ako pat rekov 8406 729 4 440 207
Dlhodobé pohladavky spolu 9196 218 5098 262

Dihodobymi pohladavkami su evidovane pohladavky k uzatvorenym zmluvam o uveroch pre viastnikov bytov na opravy, obnovu
a rekonstrukeiu bytovych domov, Dihodobé pohladavky sa zvysili o 2 797 369 Eur uétovanim pohladavek za postupene BD.

V lehote Po lehote|Pohladav.
Kratkodobé pohl'adavky splatnosti splatnosti spolu
Pohladavky z obchodngého styku 70241 108 934 179175
Ostatné pohladavky 3736084 0 3736 084
Danové pohladavky a dotacie ( preddavky DzP) 0 0 0
Iné pohladavky 128 870 0 128 870
Kratkodobé pohladavky spolu 3935196 108 934 4044 129

Vyéislene kratkodobe pohfadavky z obchodneho styku nezahffiaji vytvorent opravnu polozku (vid str.8 vyvoj opravnych poloZigk),

Pohladavky {ﬁr [Bezprostr, |
podl'a zostatkovej uétovné predch,
dobv solatnosti lobdobie uctovné

a b c
Kratkodobé pohladavky
Pohradavky z obchodného styku 179 175 90 620
Pohfadavky z obchodného styku po lehote splatnosti nad 1 rok 8 085 13 596
a pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jednéha roka 171110 77024
Ostatné kratkodobé pohladavky 3736 084 3 182 475
Danoveé pohladavky 0 ]
Iné pohladavky 128 670 131279
Kratkodobé pohladavky spolu 4044129 3404 374

4. Finantné uéty

Ako financné Gty su vykazané peniaze v pokladnici, ceniny, stravné listky, bankové tétly.

Informacie o finanénych tctoch okrem kratkodobého finanéného majetku si uvedené nizsie:

Bezné Bezprostr,
Néazov polozky uétovné predeh.
obdobie utovng
Pokladnica, ceniny 1150 2853
Bezné bankové Gty 6626 783 51301416
z toho: bankova (ély viastnikov bytov 6298 184 5074 477
bankové uéty Druzstva 328 599 226 939
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 6 627 933 5304 069

Druzstvo méze volne disponovat s vlastnymi bankovymi aétami, S uétami viastnikov bytov disponuje v zmysle
zakona 182/93 Z. z. a za podmienok stanovenych v uzatvorenych zmiuvach o vykone spravy,

IC0 00170143, DIC 2020458671
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5. Casové rozlidenie

Jednollivé polozky Gasového rozlisenia (naklady budicich obdobi, prijmy budtcich obdobl) st uvedené
v nasledujicom prehlade:

[Gs..  |Bezprostr. |

Opis polozky ?ainé y prez:ch.s
casového rozlisenia :i::bnl: uctovné

ohdaohia
Néklady buducich obdobi kratkodobeé, z toho: 17 695 9244
pradplatné za periodika, inzercia ZI, stranky 144 556
Licenénea, telefonne poplatky 3762 0
Splatky viastnikov bytov do 1 roka - opravy v bytovych domoch 12 907 7794
Poistenie 787 800
Najom za fiase na techn, plyny a iné 95 94

i Bezprostr.

Opis polozky E;z;fn & pregch.
¢asového rozlisenia —— uctovné

obdobie
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho:
Dodanie vytahu BD Nalepkova 5 (postupné éerpanie FPUQ) 0 0
Splatky boli ukenéene
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 24 692
nespotrebevana poistenie za odpradaj nakladnéheo automobilu 0 73
preplalok za dedanu elektricku energiu a plyn 24 613

4.B  PASIVA

1. Vlastne imanie
Prehlad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajicehe uétovného obdobia :

Bezné uctovné obdobie

Stav  na zag, Stav na konci
::;:?:a viastného Gétovného Prirastky Ubytky Presuny t'xétuvr{ého
obdobia obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 54 836 347 1890 53 293
Ostatné kapitalove fondy 1062 079 16 693 126 623 952 149
Nedelitelny fond 12 385 12 385
Statutarne fondy a ostatné fondy 20 465 780 780 20 465
Nerozdeleny zisk minulych rokov 65232 775 66 007
Neuhradena strata minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia v schvalovani 0 2326 2328 0

Prirastky a ubylky ostatnych kapitalovych fondov nastali v désledku prevodov bytov do osobneho viastnictva, splatenim
clenskeho podielu a splatenim Gveru na druzstevnu investicnu vystavbu.
Zhromazdenie delegatov Stavebného bytového druzstva Brezno schvalilo dia 29, maja 2014 Statat rezervno havarijného fondu

uznesenim ¢. 15/2014 v ramei Statutarnych fondov.
V sledovanom Uétovnom obdobi nebola schvalena ziadna tvorba.

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Polozka —— Stav  na zaé. ) Stav na kongci|
5 u uétovného Prirastky Ubytky Presuny |uétovného
ik obdobia d obdobia

a b @ d e f
Zakladné imanie 57133 481 2778 54 836
Ostatné kapitalové fondy 1215547 20585 174 053 1 0682 079
Nedelitelny fond 12 385 12 385
Statutame fondy a ostatné fondy 20 585 0 130 20 465
Nerozdeleny zisk minulych rokov 85219 13 85232
Neuhradena strata minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia v schvalovani 0 13 13 0
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Uétovny zisk za rok 2016 vo vyéke 2326 EUR v zmysle Uznesenia Zhromazdenia delegatov €. 12/2017 zo dna
30.5.2017 bol rozdeleny nasledovne:

Bezné Bezprostr.
Nazov paloiiky uctovné ?Yemh'
obdobie Gttovia
obdobie
Ugtovny zisk (vysledok hospodarenia v schvalovani) 2326 13
d ie uétovného zisku
Pridel do zékonného rezervného fondu Q 0
Pridel do ostatnych fondov ifond odmien) 780 0
Pridel do socialneho fondu 770 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0 0
Pridel do Statutdmeho fondu (RAF) 0 0
Uhrada straty minulych obdobi 0 0
Pretctovanie do nerozdeleného zisku minulych rokov 776 13
Rozdelenie zisku élenom druzstva do FPUO 0 0
Statutarny organ navrhuje rozdelit' zisk za rok 2017 nasledovne:
Vysledok hospodarenia pe zdaneni 2341
Pridel do ostatnych fondov (fond odmien) 1000
Pridel do ostatnych fondov (fond na opravu nehnutel majetku) 341
Pridel do socialneho fondu 1000
2.  Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlice] tabulke:
BeZné (ctovné obdobie
[Stav naj Stav na
e Sy Tvarba pousie | zrusenie X"
lobdobia obdobia
a b c d ] f
Kratkodobé rezervy, z toho:
Rezervy na nevyéerpangé dovolenky so zak. poistenim 7434 12232 7434 Q 12232
Spolu 7434 12 232 7 434 0 12 232
Bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdabie
tav na| TStav na
Néazov polozky :[,::E::ku Tvorba Pouzitie Zrusenie ::?::n ho
\obdobia obdobia
a b c d e {
Kratkodobeé rezervy, z toho:
Rezervy na nevyéerpané dovolenky so zakan. poi im 8303 7 434 B 303 ] 7434
Spolu 8 303 7434 8303 [1] 7434
3. Zavdzky

Prehlad zavézkov je v éleneni na kratkodobé zaviézky, dihodobé zaviizky a zavézky zo socidlneho fondu.
Struktira zavazkov (okrem bankovych (verov) podla zostatkove] doby splatnosti je uvedena v nasledujtice] tabulke:

Bezné Berpras. |
Nazov polozky uétovné ?mdch.
obdobie sy
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 624 218
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 499 168 486 683
Ostatné zavazky kratkodobé (predd.za sluZby spojené s uZivanim bytov) 4875533 | 3941439
Kratkodobé zaviazky celkom 5 375 326 4 428 340
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Zavézky 50 zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov (FPUO) 4 844 042 3577777
Dlhodobé zavizky spolu 4 844 042 3577777

4. Socialny fond
Tvorba a terpanie socialneho fondu v priebehu U&tovného obdobia st uvedené v nasledujice tabulke:

Bezné Hezprosir. |
Nézov polozky uctovné p'wedch.'
obdobie étovné
ohdohis
Zaciatoény stav socialneho fondu 685 262
Tvorba sociaineho fondu na tarchu nékladov 3483 2897
Tverba socialneho fondu zo zisku 770 0
Ostatna tvorba socialneho fandu a ¢}
Tvorba socialneho fondu spolu 4 253 2 B97
Cerpanie socidineho fondu 2715 2474
Koneény zostatok socialneho fondu 2223 685
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Socidlny fond bol Gerpany na prispevok na stravné listky poskytnuté zamestnancom a prispevok za dihodobt praceneschopnost’
|ednéhe zamestnanca.

5. Bankové Uvery a vydané dlhopisy

Druzstvo ma zavazky vodi bankam z dévodu ¢erpania bankovych tverov.
Struktira bankovych (verov je uvedena v nasledujticej tabulke:

i Suma  istiny[Suma istiny za|
5 rok p. a. v|Datum z 3
Nézov potazky Wena °Uf‘n ? splatnosti ::tnvné - ::ezg;la:"
obdobie uétovné
a b c d e f
Dihodobé bankové uvery
na druzstevnu bytovu vystavbu EUR 1 68 724 85 417
na cbnovu bytovych domov EUR 0-0,5-1 po 2,95 9196 218 5 406 668
Koneény stav dihodobych bank. Gverov EUR 9 264 942 5492 085

Dihodobé uvery na obnovu bytovych domov sl zabezpecené samostatnym ruéenim vlastnikmi bytov tvorbou Fondu prevadzky,
udrzby a oprav v komerénej banke a zriadenim zalozného prava pri iveroch paskyinutych zo SFRB, Urok p.a. v % a datum
splatnosti je rézny pre konkrétne bylové domy, kforym bol Gver poskytnuty. V beznom Uétovnom obdobi boli poskytnute ivery

na obnovu a opravy vlastnikom bytov v deviatich bytovych domoch v celkove] hodnote 2 386 410 Eur, priom hodnota ¢erpania
tychto Uverov je 1 904 637 Eur, Celkova hodnota splatok tverov za bytové domy v sledovanom obdobi je 800 697 Eur

Zostatok na dihodobych bankovych tveroch sa zvysil aj o ivery poskytnuté na domové kotolne a obnovu postipenych bytovych domov
od 1.7.2017 at o 2 385 930 Eur.

6, Casové rozlisenie

Vyznamné polozky casového rozlisenia na strane pasiv (vydavky budtcich obdobi. vynosy budiicich obdobi) st
uvedené v nasledujucom prehlade;

Bezné Bezprostr,
Opis polozky (itoynd predch.
casového rozlisenia ; uctovne

obdobie .

obdobia

Vydavky budicich obdobi kritkodobé, z toho: 42 0
cestovné nahrady za pohotovost 42 ]
Vynosy buducich obdabi kratkodobeé, z toho: 74 834 33 460
najem spol ¢asti a spolzanad. fakturovany vopred 7088 8278
poplatok za spravu faklurovany vopred 26 408 25184
Dotacia MDVSR na systémové poruchy balkénov v BD Nalepkova 5, Brezno 41338

4.C  VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlasiné vykony a tover pedla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych &innosti sd uvedeng
v nasledujicej tabulke:

Oblast odbytu [Trzby za tovar Trzby za sluzby
Bezné Ei:t::s“’ Bezné B‘::::SE"
Gétovné P L uétovne P :
obdobie uétovné obdobie ustovné
ahdobie ohdobie
a b c d e
Slovensko
Poplatok za spravu, anuita 312 572 263 401
Udrzba bytového fondu 125 143 128 867
Aktivacia matenalu ] 0
Spolu 0 0 437 715 392 268

2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch priaklivacii nakladov a o vynosoch z hospodérskej éinnosti, finanénej &innosti
a mimoriadnej éinnosti sU uvedené nizsie:

Besné Bezprostr.
Nazov polozky udtavné P redeh,
YR uctovne
obdabie
Ina hospodarska innost’ 39829 42 296
Prijaté zmluvné pekuty a poplatky z omeskania 34 278 20 482
Spolu 74 107 62 758
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dihodoby hmatny majetok vytvareny viastnou éinnostou 0 a
Obstaranie zasob viastnou dopravou 0 0
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Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospod, éinnosti, z toho: 29 584 1417
Predaj malerialu 2725 1232
Prebytky na majetku zistené pri inventarizécii 0 0
Vynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotneho majetku 26 859 185

Vo vynosoch z hospodarskej Einnosti je zahmuty vynes z predaja technologického zariadenia tepeiného hospodarstva, evidavaného

ako dihodoby hmotny majetok, ktory sitizi na vyrobu tepla v troch bytovych domov v Zavadke nad Hronom.

Vynosy z predaja materialu su za odpredaj nepotrebnych zasob v skladoch druzstva po ukonceni prevadzkovania vyhradenych technickych

zariadeni v bytovych domoch v sprave druzstva.

W&Tﬁ"‘
Nazov polozky adtovné 5:23:9

obdobia PR
Finanéné vynosy, z toho: 45 62
Vynosové Uroky 45 62
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zestavuje uclovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov (z poastipanych pohladavok) 0 0
Mimoriadne vynosy neboli realizované
(Vynosy z predaja podniku alebo jeho Gasti)

4D NAKLADY

Prehrad jednotlivych nakladov podra uétovnych skupin je uvedeny v nasledujlce; tabulke:

Beiné Bezprostr.
Nazov poloky Gdtovné predt

obdobie figtoyns

obdobie

Spotrebované nakupy 60 156 50 268
Spotreba materialu 28 909 29 384
Spotreba PHL 1718 1702
Ostatny material 20 564 10 165
Spolreba energie 8 964 9017
Naklady za poskytnuté sluzby: [ 0 T 0 |
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho
stvisiace auditorské sluzby [ a i 0 |
danové poradenstvo | 0 [ 0 |
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 32718 25 858
Opravy a udrZiavanie 2791 1803
Nakup licencii 5171 3452
Naklady na spravu IT, QI 9992 7 981
Najomne 232 231
Postové a telefonne poplatky 8102 G 987
Skolenia 1676 1254
Pracovna zdravotna sluzba 208 300
Naklady na reprezentéciu 508 518
Ostatné (uloz odpadu, ravizie, castovné, emisné kontroly MV) 3948 3 330
Osobné naklady 399 993 340 406
Mzdové naklady 256 830 217 942
Ostatné osobneé naklady-dohody, rezervy 10655 7720
Qdmeny élenov organoy druzstva 16 375 15 888
Zakonné socidlne poistenie 87 581 57 536
Zdravotné poistenie 30 442 24 544
Ostatné socialne poistenie 2430 2722
Zakonné socidine naklady [T15880 [ 14044 |
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Ostatné vyznamne polozky nakladov z hospod. €innosti, z toho: 30 740 19 204
Predany material 8280 1524
Manka, skody a vyradenie zasob 0 0
Zostatkova cena predaného dihedobého hmot. a nehmot. majetku 4118 ]
Odpis pohfadavek 6427 5234
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladavkam -3 818 -4 623
Zmluvné pokuty 0 37
Ostatné naklady na hespod.€innost’ 15733 17 032

V minulost tvorené opravné polozky k nepremicanym pohladavkam za odber tepla na UK v celkovej vyske 5 234 Eur,
boll v sladovanom uttovnom obdobi zdétované (zrusené) a listo z dovodu premiCania k 1.1.2018 boli odpisané
Rozdigl medzi tvorbou opravnych poloziek a zGétovanim opravnych poloziek v sledovanom uclovnom obdobi je 611 Eur,

Odpisy DNM a DHM [ 433 | 6054 |
Do zakladu dane su zahmovane Uctovne odpisy DHM

Finanéné nakiady

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4 809 5 398
Poistenie majetku 3445 3941
Poplatky bankam 559 475
Uroky 805 982

5. NASLEDNE UDALOSTI

Druzstvo nema informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré by nastali po dni, ku kiorému sa zostavuje
uétovna zavierka do dna zostavenia uétovne] zavierky, a ktoré nie s zohfadnené v suivahe alebo vo vykaze ziskov a strat vplyvom
poklesu alebo zvysenia trhovej ceny finanéného majetku, zmeny vysky rezerv, opravnych poloziek, zmeny spolocnikov, zmien
vyznamnych poloziek dihodobého finanéného majetku, rozhodnuti o predaji uctovnej jednotky alebo jej éasti. Do diha zostavenia
uctovnej zavierky nenastali Ziadne iné mimoriadne udalosti, ktoré by mohli mal' vplyv na zmenu alebo na ukoncenie ¢innosti.

6. Transformacia uctovného vysledku hospodarenia na zaklad dane

Uprava vysledku hospodareniai pred zdanenim na zaklad dane z prijmov je uvedeny v nasledujicej tabufke:

Bezné uétovné obdobie Bezprostr, predch. Gétovné obdobie

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dari Dari v %

a b [ d ] 1 g
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, ztoho. 5229 x ES 4474 X X
teoreticks dan * 1098 21 ® 984 22
Danovo neuznané naklady 8036 0 21 3 167 0 22
Vynosy nepodliehajice dani 4728 0 21 938 0 22
Spolu 9537 2003 21 6703 1475 22
Clensky prispevok SZBD nad 5% zakl.dane 3415 717 21 3008 662 22
Umaranie danove| straty a 0 Q *]
Spolu 12 952 2720 9711 2136
Splatna dan z prijmov -danova licencia X 2880 X 2136
Dan vyberana zrazkou (nie je preddavkom dane) X 8 % 16
Odlozena dan z prijmov X 0 x 0
Dan z prijmov - preddavky 0 0
Celkova dan z prijmov X 2 880 X 2136

7. INE AKTIVA A PASIVA

1. Podmienené zaviazky

Druzstvo nema podmienené zavazky zo stidnych rozhodnuti, zo zmliv o podriadenom zavazku, poskytnutych zaruk a zo
vseobecne zavaznych predpisov.

Nie je pravdepodobne, ze na spinenie povinnosti z minulych udalosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Gzitkov.
Vedenie Druzstva si nie je vedomeé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by vznikol v budicnosti vyznamny naklad,

IE0 00170143, DIC 2020458671
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8. PRIJMY A VYHODY CLENOV ORGANOV DRUZSTVA
Hodnota prijmu su¢as. &élenov organ. Hodnota prijmu byval. élenov organ.
Predstaven. Kontr.komisia__|Inych Predstaven. |Knntr.knmisiﬂ Inych
Druh prijmu, vyhody Cast 1 - Bezné Uétovné obdobie Cast 1 - Bezné Gélovné obdobie
Cast 2 - Bezprost predch (ét.obdobie Cast 2 - Bezpr predch Gét.obdobie
Panazné prijmy 2017 10917 5458 2017
2016 9080 4 562 2016 1540 736
Nepenazné prijmy 2017 2017
2016 2016
Poskytnute pozicky, uvery 2017 2017
2016 2016
Poskytnuté zaruky 2017 2017
2016 2016
Iné vyhody 2017 2017
2016 2016

Obchody medzi (iélovnou jednotkou a spriaznenymi osobami neboli uskutodnené Ziadne,

Podpisavy zaznam:
Clen Statutarneho organu druzstva:

Ing. Jan Durkovié
predseda predstavenstva

Osoba zodpovedna za zostavenie uétovnej zavierky:

Osoba zodpovedna za vedenie Gétovnictva:

v Brezne 15.03.2018

Prilohu vypracovala: Lubica Lahova

Ing. Iveta Kralikova

podpredseda pradsiavenstva

Lubica Lahova

Mgr. Zuzana Majerova



