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Rosum s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2017

1. POPIS SPOLOENOSTI

Rosum s.r.o. (dalej len ,spolo€nost™) je spolo€nost’ s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZzena dia
30.5.2007.Dria 30.6.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom slde
Bratislava |,, oddiel Sro, vioZka &. 114937/B. Sidlo spolo&nosti je Digital Park Il, Einsteinova 25, 85101
Bratislava, identifikagné Cislo 36799041.

V roku 2017 boli uskuto&nené nasledovné zmeny v zapise do Obchodného registra:

- zmena konatelov spolo¢nosti,
- zmena materskej spolo¢nosti.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:
e kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod), v rozsahu volnej
Zivnosti
e kupa tovaru na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod), v rozsahu
volnej Zivnosti,
sprostredkovatelska cinnost v rozsahu volnej Zivnosti,
marketing a prieskum trhu,
automatizované spracovanie dat,
reklamna a propagacna cinnost,
faktoring a forfaiting v rozsahu voinej Zivnosti,
podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti.
dokon&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,
skladovanie a uskladiiovanie,
prenajom nehnutelnosti s poskytavanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti,
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
vedenie Gdtovnictva,
prenahom hnutelnych veci,
administrativne sluzby,
nakup a predaj nehnutelnosti.
¢istiace a upratovacie sluzby

Informacie o poéte zamestnancov
Spolo€nost nemala po¢as roka 2017 a 2016 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka.

Do 11.7.2017
Podiel na Iny podiel na
i Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolatne v% v% ViakonaZiv %
RUZINOV HOLDINGS
LIMITED 500 000 EUR 100% 100% 100%
Spolu 500 000 EUR 100% 100% 100%

Spolognost RUZINOV HOLDINGS LIMITED sa zlugila so spoloénostou VENETSALO HOLDINGS
LIMITED.
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0Od 12.7.2017
Podiel na Iny podiel na
) Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absoldtne v % V% ViakonaZlv%
VENETSALO HOLDINGS
LIMITED 500 000 EUR 100% 100% 100%
Spolu 500 000 EUR 100% 100% 100%

Spolo¢nost je sUgastou skupiny Penta. Materskou spolotnostou spolo€nosti je VENETSALO
HOLDINGS LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol
P.C. 3082, Cyprus a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

Konsolidovana uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidiom 47 Esplanade, St. Helier, JE1 OBD, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie
dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v redlnych hodnotach do svojej
Uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Spolo¢nost nie je vZiadnom podniku neobmedzene ruéiacim spolo&nikom. Spoloénost nema
organizaénl zlozku v zahranici.

Clenovia Statutarnych organov:

Do 1.8.2017
Konatelia
Konatel Ing. arch. Juraj Nevolnik
Konate: Ing. Martin Lysek
Konatel: Ing. Rostislav Novak, PhD.
0d 2.8.2017
Konatelia
Konatel" Ing. arch. Juraj Nevolinfk
Konatel" Ing. Martin Lysek
Konatel" Ing. Jozef Halasz
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podfa Zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

Uétovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlice G&tovné obdobie k 31. decembru 2016 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolocnosti dfia 12.7.2017.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouZivala pri zostaveni utovnej zavierky za rok 2017
a 2016 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady slvisiace s jeho obstaranim.

Odpisovanie
Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé&na odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 4 25% rovhomerne

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vys$ke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady s(visiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady. Naklady na technické zhodnotenie
dihodobého hmotného majetku zvy$ujl jeho obstaravaciu cenu. Opravy a udrzba sa Gctuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prisludného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokiadana Roéna odpisova WMetéda

doba pouzivania  sadzba odpisovania
Inventar 6 16,67% rovnomerne
Oddelitelné sucasti zabudované
v stavbach — klimatizacia, vytahy 12 8,33% rovnomerne
InZinierske stavby 20 5% rovhomerne

40 resp. podia
Stavby na administrativne ucely doby najmu 2,5% rovhomerne

V pripade prechodného zniZzenia uZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku spolognost’ tvori
opravnu poloZzku vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

d) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobf sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej stvislosti s Uétovnym
obdobim.

f) Zavidzky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dihodobé a kratkodobé Gvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj ¢ast
dlhodabych averov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dia.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vy3kou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceiiuju sa v oéakavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy bududcich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa

vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.
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i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ocefiovacich rozdielov, ostatnych
kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu, neuhradenej straty minulych rokov a vysledku
hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Gcétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlce zakladné imanie sa vykazuji ako emisné aZio. Ostatné kapitalové fondy st tvorené
pefnaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania. Spolo¢nost' vytvara rezervny fond v siilade so
slovenskou legislativou.

j) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoéitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil predchadzajlci
dfiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, predchadzajici diiu uskutocnenia
Gctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na U&et zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach
sa prepoditavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Derivaty
Zabezpe&ovacie derivaty sa G&tuju derivaty, ktoré spliiaju sugasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii uétovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpetovaci vztah je od zagiatku formalne zdokumentovany,

- zabezpedenie je efektivne, pritom za efektivhe sa povaZuje, ak v priebehu zabezpedovacieho
vztahu budld zmeny realnych hodndét =zabezpeCovacich nastrojov  zodpovedaf
zabezpetovanému riziku, pripadne celkové zmeny realnych hodnét zabezpecovacich
nastrojov s v rozpéati 80% az 125% zmien redlnych hodndét zabezpeovanych nastrojov
zodpovedajucich zabezpecovanému riziku. Pri efektivhosti zabezpecenia sa zistuje, &i je
zabezpelenie efektivne, a to na zaciatku zabezpec€enia a aspofl ku dfiu zostavenia riadnej
uctovnej zavierky, mimoriadnej Gétovnej zavierky alebo priebeznej uétovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefuju obstaravacimi cenami. V stivahe su derivaty vykazané ako sucast inych
kratkodobych/dlhodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky sa derivaty precefiuji na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouZije sa kvalifikovany odhad. Na
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uréenie realnej hodnoty sa pouZije model ocefiovania s preukazatelnymi udajmi (naprikiad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené trokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentur). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacii
o preceneni neitmerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neuétuje, ak nie je zrejmé, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny realnych hodnét zabezpecCovacich derivatov sa Gcétujd do viastného imania. Ak je
zabezpecovany majetok a zavazky, podla uzavretej zmluvy najneskér do konca nasledujiceho
uctovného obdobia, nasledne sa na tarchu prisludného uétu nakladov a v prospech prislusného Gétu
vynosov Uctuje nielen o zmenach realnych hodnét zabezpeceného majetku a zavazkov, ale aj o
zabezpecdovacich derivatoch.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby s( uétované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dani z prijmu

Naklad na dafi z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy. OdloZené dane (odloZena
dafové pohladavka a odloZeny darnovy zavédzok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi ugtovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v stvahe a ich danovou zakladrou,

- moznosti umorovat daiiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpoéitat’ danovu
stratu od zakladu dane v budlcnosti,

— mozZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do budtcich obdobl.

O odloZenom dafiovom zavazku uctuje spoloénost' vzdy, o pohfadavke uctuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi

Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie

Poskyt-

Aktivo- o
vané Ocenitel- i Ostatny Obstara-
naklady Softvér né prava Goodwill DNM vany DNM pr:;!::v- Spolu

na vyvoj DNM

Dlhodoby nehmotny
majetok

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

G&tovného obdobia - - 0 - - 9186 - 9186

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - " - -

Presuny - - 9 186 - - -9 186 - -

Stav na konci 9186

udtovného obdobia - - 0 - 9186

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky - - 2297 - - - - 2297

Ubytky - - - - - - - .

Stav na konci 2297

uétovného obdobia - - - - 2297

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - . :

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku 0

uétovného obdobia - - 9186 - 9186

Stav na konci 6 889

uétovného obdobia - - 0 - 6 889
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Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny
majetok

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

9186

9186

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

9186

9 186

Opravky

Stav na zatiatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zatiatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Gétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
Gétovného obdobia

9186

9186

Stav na konci
uétovného obdobia

9186

9 186
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b) DlIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

majetok

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutef-

nych veci

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavoky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétov. obdobia

9405120

74 420

0

26721436

180

36 201 156

Prirastky

2 808 822

1730215

360 532

4 899 569

Ubytky

600 749

180

600 929

Presuny

26721 436

-26 721 436

Stav na konci
uétov. obdobia

9405120

29 003 929

1730 215

360 532

40 499 796

Opravky

Stav na zaciatku
uétovn. obdobia

1240

1240

Prirastky

1196 747

162 272

1359 019

Ubytky

49 133

49 133

Stav na konci
uctov. obdobia

1148 854

162 272

1311126

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

9405120

73 180

0

26 721 436

180

36 199 916

Stav na konci
uctov. obdobia

9405120

27 855 075

1 567 943

360 532

39 188 670

Neoddelitelnou su€astou (ctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlihodoby hmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie

Pozemky

Stavby

hnutefné

veci

Samostatné

Obstaravany

veci a subory
hnutelnych D

Poskytnuté
preddavoky na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétov. obdobia

9 405 120

- 7 047 008

8 180

16 460 308

Prirastky

74 420

- 19 844 628

19 919 048

Ubytky

- 170 200

8 000

178 200

Stav na konci
uctov. obdobia

9405120

74 420

- 26 721 436

180

36 201 156

Opravky

Stav na zaciatku
uétovn. obdobia

Prirastky

1240

1240

Ubytky

Stav na konci
ucétov. obdobia

1240

1240

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

2749 644

- 2 065 670

4815314

Prirastky

Ubytky

2749 644

- 2 065670

4815 314

Stav na konci
uétov. obdobia

0

- 0

0

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

6 655 476

- 4981 338

8 180

11 644 994

Stav na konci
uétov. obdobia

9405 120

73 180

- 26721 436

180

36 199 916

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné étovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo

39 188 670

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

0

Na uéte 031 — Pozemky vo vyske 9 405 120 EUR su G&tované pozemky na tuzemi ohraniéenom ulicami

Bajkalska a Ruzinovska o rozlohe 9 702 m2

10
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V roku 2017 prebehla kolaudacia administrativnej budovy Rosum. Budova pondka na prendjom
22 000 m? kancelarskych priestorov najvyssieho standardu.

Na ucte 042 — Obstaranie dlhodobého hmotného majetku su zauétované naklady na vybudovanie
priestorov pre najomnikov, ktoré este neboli skolaudované.

Okrem administrativnych priestorov prind§a Rosum aj retailovu €ast pre obchody a sluzby.

Spoloénost netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku. K 31.12.2017 bol vypracovany znalecky
posudok spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.

Administrativna budova je poistena v spolo€nosti Colonnade Insurance S.A. v plnej hodnote.

11

Neoddelitelnou sucastou tétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Spolo&nost' netvorila opravné polozky k pohfadavkam

Informacie o vekovej $truktire pohladavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

PohPadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohfadavky z obchodného styku

79 894

6928 86 824

Pohladavky voéi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci kons. celku

74

2068 2142

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohfadavky a dotacie

45 328

- 45 328

Iné pohladavky

Kratkodobé pohradavky spolu

125 296

8998 134 294

Pohladavky podfa zostatkovej doby
splatnosti

Bezné ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
tiétovné obdobie

Pohfadavky po lehote splatnosti

8998

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka

125 296

167 649

Kratkodobé pohradavky spolu

134 294

167 649

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pét rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dih§ou ako pét rokov

Dlhodobé pohfadavky spolu

12

Neoddelitelnou stiastou tctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2017

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bezné uétovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohladavky
Pohfadavky kryté zaloznym pravom alebo 0 0
inou formou zabezpeéenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 134 294 167 649
zaloZné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat
6. FINANCNE UCTY
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
. . . . Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 4 805 1 059
BeZné ucty v banke alebo v pobo&ke
zahraniénej banky 3648 693 1082 543
Spolu 3653 498 1083 602

Informécie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zaloZzné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma G&tovna jednotka ocbmedzené pravo s nim nakladat’

Spolognost nema ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

13
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7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloc¢nosti je vo vyske 500 000 EUR. Zakladné imanie je splatené v pinej vyske.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani Gétovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce ti¢tovné obdobie

Uétovny zisk 3494 811
Rozdelenie tiétovného zisku Bezné G&tovné obdobie

Uhrada straty minulych obdobi 3491 811
Spolu 3 491 811

14

Neoddelitelnou stéastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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8.

Informacie o rezervach

REZERVY

Bezné iétovné obdobie

Nézov poloZky St:_v r':a Stav na konci
R, 'at, u Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 493 - 7 493 - -
rezerva na audit UZ 4 800 5880 4 800 - 5 880
rezerva na pravne sluzby 2693 - 2693 - -

Kratkodobé rezervy buda pouZité v priebehu roka 2018.

Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Nazov polozky Stg_v t':(a Stav na konci
ﬂf‘.?o:lanétl:o Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia ey
Kratkodobé rezervy, z toho: 158 536 7 493 158 536 - 7 493
rezerva na audit UZ 7 600 4 800 7 600 - 4 800
rezerva na pravne sluzby - 2693 - - 2693
rezerva na RE sluzby 150 076 - 150 076 - -
rezerva na zostavenie UZ 860 - 860 - -
15

Neoddelitelnou stiéastou GEtovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

s . i Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Gétovné obdobie
Zavézky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 15,005 405 3 857 165
Kratkodobé zavazky spolu 13 803 406 3 857 165
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden )
rok az pat rokov 10 385 926
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad : _
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu - 10 385 926
Informacie o tveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
, Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v% . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti . e
uctovné predchadzajac
obdobie e Uétovné
obdobie
Kratkodobé avery
Ry ey anLO HOLDINGS EUR 6,950% 31.12.2018 10218 137 10218 137

Uver nie je kryty Ziadnym zaloZnym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Zavazky voci spriaznenym osobam:

VENETSALO HOLDINGS LIMITED 11 096 087 EUR aver (istina + nesplateny arok)

16
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10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Uveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislu$nej
N . ) v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p. a. v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne
u&tovné obdobie | predchadzajiice
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové tivery

Slovenska Sporitefiia, a.s. EUR Pl 31.12.2022 26 228 380 16 686 167

K 31.12.2017 spolo&nost spliala $pecifické podmienky &erpania Gveru. Na v&etky polozky majetku je
zriadené zalozné pravo v prospech banky. K 31.12.2017 predstavuje nesplateny urok sumu 3 424 EUR.

V stlade so Stratégiou zabezpecenia proti Grokovému riziku pouzivanou skupinou PENTA, spoloénost
uzavrela so Slovenskou sporitelfiou, a.s. Amortizing Interest Rate Swap (IRS). Podstatou obchodu je
fixacia arokovych platieb uveru.

Cash flow hedging: poskytnuty Gver s variabilnou Grokovou sadzbou zabezpecovany trokovym swapom
s prijmom variabilnej a platbou fixnej sadzby.

V suvislosti s tymto zabezpeovacim derivatom zaplatila spoloénost' Slovenskej sporitelni, a.s. v roku
2017 vyrovnavaciu platbu v sume 31 550 EUR.

Zabezpet&ovaci derivat bol preceneny k 31.12.2017 na realnu hodnotu. Oceriovaci rozdiel v hodnote
44 751 EUR bol zauétovany do vlastného imania spoloénosti.

17
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11. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach
Prenajom nehnutefného
majetku
Oblast’ odbytu Bezprostred-
Bezné ne
uctovné predchadza-
obdobie jace uctovné
obdobie
Slovenska republika 1936 439 0
Spolu 1936 439 0
Informéacie o &istom obrate
. i Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie a&tovné obdobie
Trzby z predaja sluZieb 1936 439 0
Cisty obrat celkom 1936 439 0

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej ¢innosti

e . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej ¢innosti, z toho: 657 907 526 711
Trzby z predaja dihodobého majetku 650 097 158 114
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 7 810 368 597
Finan€né vynosy, z toho: 180 63
Kurzové zisky, z toho: 3 5
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa R }
zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky financnych _ )
vynosov, z toho:
bankové uroky 177 58
18
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12. NAKLADY

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajace

uétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1125 206 457 008
Naklady voéi auditorovi, auditorskej
éinnosti, z toho: =Ieo0 8 000
naklady za overenie individualnej
uétovnej zavierky 9800 [o00
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho: 1115406 448 958
reprezentacie 77 795 3997
vedenie uUltovnictva, administrativy
a financné sluby 42108 Sl
prévne poradenstvo 28 029 107 190
sluzby Real Estate Development 222 274 156 102
sluzby spojené s prevadzkou 719 159 )
administrativnej budovy
ostatné 26 043 124 994
Ostatné vyznamné polozky nakladov 2411 827 4 805 047
z hospodarskej €innosti, z toho:
Opravna polozka k dihodobému majetku - -4 815 314
Spotreba energifi a materialu 455 959 1330
Dane a poplatky 33414 7697
Odpisy  dlhodobého nehmotného
a hmotného majetku 1361316 nas
Zostatkova cena predaného DM 551 616 170 200
Ostatné 9 522 11 880
Finanéné naklady, z toho: 1319 315 1195 031
Kurzové straly, z toho: 319 40
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa } )
zostavuje uctovna zévierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych
nékladov, 2 toho: 1318 996 1194 991
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nékladové troky 1235810 1 019 065
bankové poplatky 51175 175 926
Naklady na derivatové operacie 32011 -

13. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné tictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice aétovné

N obdobie
Nazov polozky Dan
Zaklad dane Dait v?% Zaklad dane Dai Daii v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -2 261 822 3497 702
Teoreticka dan -474 983 21 769 494 22
Daiiovo neuznané naklady 2 075 050 435 761 21 77 267 16 999 22
Vynosy nepodliehajice dani -62 325 -13 088 21 -4 836 700 -1 064 074 22
Umorenie dariovej straty
Spolu -249 097 -52 310 -1261 731 2 891
Splatna daii z prijmov 2913 2 891
Odlozena dan z prijmov
Celkova daii z prijmov 2913 2891

Spolo¢nost’ sa rozhodla prerudit dafové odpisovanie pri dlhodobom hmotnom majetku. Této poloZka
tvori podstatnu €ast dafovo neuznanych nakladov.

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odioZenom dafovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov moZe spolo¢nost previest danovu stratu vzniknutd v roku 2014 az
2017 do nasledujtcich rokov. Vyska darnovej straty z rokov 2014 - 2017, ktora nebola v roku 2017
uplatnena a bude prevedena do dal$ich rokov, bola 1 406 625 EUR k 31. decembru 2017.
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Bezprostredne predchadzajice

Néazov polozky Bezné Gctovné obdobie Gétovné obdobie

Doéasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a danovou zakladriou, z toho:

odpoditatelné 1359 019 -

zdanitelné - -

Doéasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zavézkov a darfiovou zakladriou, z toho:

odpocitatelné 51 405 54 732

zdanitelné - -

MozZnost' umorovat' dariovi stratu

v budiicnosti 1 406 625 1912 848

Moznost previest’ nevyuzité dafiové odpocty - -

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%

Odlozena darnova pohfadavka 591 580 413 192

Uplatnena dafiova pohfadavka 0 0

Zauétovana ako znizenie nakladov - -

Zauétovana do vlastného imania - -

Odlozeny dafiovy zavazok - -

Zmena odloZzeného darnového zavidzku - -

Zalétovana ako naklad - -

Zauctovana do vlastného imania - -

Spoloénost nezalctovala odloZent dariovi pohladavku vo vyske 591 580 EUR z dévodu neistoty
ohladom buducich zdanitelnych prijmov.

14. UDAJE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH
ORGANOV

Informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov.

V beznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi spoloénost neposkytla élenom Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi i&tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
) Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné actovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 264 380 212777
obstaranie dlhod.
Penta Investments, s.r.o. majetku 187 558 513 981
zavazky z obch.
Penta Investments, s.r.o. styku 0 311942
nevyfakturované
Penta Investments, s.r.o. dodévky 99 482 0
AB Facility s.r.o. poskytnuté sluzby * 29 000
" obstaranie dlhod. .
AB Facility s.r.o. majetku 194 661
- zavazky z obch. .
AB Facility s.r.o0. styku 117 494
. . Pohradavky
News and Media Holdings a.s. 2 obcho, styku 2142 0
News and Media Holdings a.s. poskytnuté sluzby 4151 0
" . Vynosy z
News and Media Holdings a.s. prengjmu 19 088 0
Privatbanka, a.s. bankové popl. 216 507
Privatbanka, a.s. bankové uroky 1 30
Privatbanka, a.s. bankové uéty 15920 7 972

* Za rok 2017 spolocnost nevykazala ekonomické vztahy so spoloénostou AB Facility s.r.o., nakofko
spoloénost' uz nie je spriaznenou osobou.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska tiétovna jednotka obchodu . i . Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtice iictovné
obdobie

VENETSALO HOLDINGS .
LIMITED tver 11 096 087 10218 137
L i droky z Gveru 710 161 167 789
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16. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania zsatgi: trl‘(?.u ] Stav na konci
. Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 500 000 - - - 500 000

Emisné azio 2799 - - - 2799

Ostatné kapitalové fondy 10 841 201 - - - 10 841 201

Ocenovacie rozdiely - -44 751 - - -44 751

Zakonny rezervny fond 537 348 - - - 537 348

Neuhradena strata minulych rokov -8 845 390 - - 3494 811 -5 350 579

Vysledok hospodarenia bezného

i&tovného obdobia 3494 811 -2 264 735 - -3 494 811 -2 264 735

Celkom 6 530 769 6694 811 - - 4221 283

Emisné azio vzniklo pri zaloZzeni spolo¢nosti. Je to rozdiel medzi menovitou hodnotou akcii spolo¢nosti

a skutoéne zaplatenou hodnotou od akcionarov.

Valné zhromaZzdenie spoloCnosti konané diia 12.7.2017 schvalilo rozdelenie zisku za rok 2016

nasledovne:

e prelctovat na t¢et neuhradenych strat minulych obdobi sumu 3 494 811 EUR.

Bezprostredne predchadzajtice tiétovné obdobie

Neoddelitelnou stuc¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

PoloZka viastného imania zsatgi‘; tr'\:j ’ ' St'av na 'fo nei
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny ug:)ot;/:;talo
obdobia

Zakladné imanie 8 000 000 - - -7 500 000 500 000

Emisné azio 2799 - - - 2799

Ostatné kapitalové fondy 141 201 3200 000 - 7 500 000 10 841 201

Zakonny rezervny fond 524 143 - - 13 205 537 348

Neuhradena strata minulych rokov -8 964 226 - - 118 835 -8 845 390

Vysledok hospodarenia bezného

a&tovného obdobia 132 040 3494 811 - -132 040 3494 811

Celkom -164 043 6 694 811 - 0 6 530 769
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Poznamky Ut POD 3 - 01 |Co|3|6|7|9|9|0|4|1| DICE|O|2|2|4I0|9|4|9|9|

Rosum s.r.o.
Poznamky k ucétovnej zévierke k 31.12.2017

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2017 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutognosti
uvadzanych v tejto Uétovnej zavierke.

Spoloénost VENETSALO HOLDINGS LIMITED bola diia 19.1.2018 premenovana. Novy nazov
spoloénosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Dria 25.1.2018 bol odvolany z funkcie konatela spolo&nosti Ing. Martin Lysek.
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Neoddelitelnou stucéastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



