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Prva stavebna sporitelna, a. s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Prva stavebna sporitelfia, a. s. a vyboru pre audit:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Gc¢tovnej zavierky spolo¢nosti Prvd stavebnd sporitelfia, a. s. (dalej len ,banka™), ktora
zahffia slvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strdt, vykaz sOhrnnych ziskov a strat, vykaz zmien vo
vlastnom imani a vykaz penaznych tokov za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahujl sdhrn vyznamnych Uctovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podla nasho ndzoru, prilozena (Ctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie banky
k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia a pefiazné toky za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu,
v stlade s Medzinarodnymi Standardmi financného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Uniou (EU).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Na3a zodpovednost podla tychto
§tandardov sa blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky. Od banky sme nezdvisli
podla ustanoveni zékona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢&. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o Statutdrnom audite) tykajlcich sa etiky vratane
Etického kddexu auditora, ktoré si relevantné pre nas audit (¢tovnej zavierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze ziskané auditorské dékazy poskytujl dostatodny a
vhodny zéklad pre nds nazor.

Kl'G¢ové zaleZitosti auditu

Klti€ové zdlezitosti auditu si zdleZitosti, ktoré s podla nasho odborného posidenia v naSom audite Gctovnej
zévierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v slvislosti s auditom G&tovnej
zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale na tieto zéleZitosti neposkytujeme samostatny
nazor.

Klicové zalezitosti auditu Spdsob riesenia rizikovych faktorov v ramci nasho
auditu

Opravné poloZky na zniZenie hodnoty uverov poskytnutych klientom

Pozri poznamku 10 uctovnej zdvierky

Posudenie opravnych poloZiek na straty z Gverov Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a
poskytnutych klientom vyzaduje od vedenia banky vykonu klfi¢ovych kontrolnych mechanizmov, ktoré
vyznamnu mieru Usudku, vratane kvantifikacie zaviedlo vedenie banky v slvislosti s procesmi
znameho zniZzenia hodnoty Uverov a identifikacie a hodnotenia zniZzenia hodnoty.

ocenenia vzniknutych, ale Specificky

neidentifikovanych strat. Na posldenie vysky V pripade opravnych poloZiek na straty z Uverov,
potrebnych opravnych poloziek na znizenie hodnoty ktoré sa posudzujl individudlne, testovanie zahffialo
banka pouziva metdodu vypoctu individualnej kontroly v slvislosti so zostavenim zoznamu
opravnej polozky alebo portféliovej opravnej sledovanych lUverov, schvélenie ocenenia

poloZky. zabezpecenia Uveru alebo prehodnotenia ofakdvanej

vynosnosti z vymahania.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromne] spoloénosti s ru¢enim ot {zenym zarukou (UK private company limited by guarantee), a jej
¢lenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry zdrufenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho élenskych firiem sa uvadza na
adrese www.deloitte.com/sk/a-nas.

Spoloénost Deloitte poskytuje slufby v oblasti auditu, dani, préva, pednikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného a sikromného sektora. Vdaka globalne prepejenej
sieti clenskych firiem vo viac ako 150 krajinach mé Deloitte svetové moZnosti a dékladnii znalost miestneha prostredia, a tak méie pomahat svojim klientom dosahovaf ispechy na vietkych miestach ich
pasobnosti. Pribliine 244 000 odbornikov spoloénosti Deloitte sa usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zaleii.



Individualna opravna poloZka sa tvori k:

1) individudlne vyznamnym Uverom posudzovanym
na individudinej baze, alebo

2) individudlne nevyznamnym Gverom
posudzovanym na individualnej baze.

Vedenie banky posudzuje nasledovné kritéria pri

stanoveni vysky individudinej opravnej polozky:

a) identifikovanie udalosti znizenia hodnoty pre
réznych Gverovych klientov,

b) stanovenie ofakavanych buddcich pefaznych
tokov,

c) ocenenie zabezpelenia.

Portféliové opravna polozka sa tvori na zéklade
portféliového modelovania pre homogénnu skupinu
Gverov. Portféliova opravna poloZka sa vypocita
pomocou Statistickych modelov na zaklade
dostupnych historickych Udajov, ktoré sa pouZivajl
na odvodenie pravdepodobnosti znehodnotenia a
straty zo zlyhania Uverov, ako aj obdobia, ktoré
uplynie medzi vznikom udalosti znizenia hodnoty a
momentom vykazania portféliovej opravnej polozky.
Vstupné (daje do tychto modelov zavisia od tsudku
vedenia banky.

Individudlne opravné polozky na straty z Gverov
predstavujd sumu vo vyske 43,3 mil. EUR a
portfdliové opravné polozky predstavujl sumu vo

Na vzarke Gverov banky sme posudili primeranost
ofakdvanej vynosnosti z vyméahania (ofakdvanych
budlcich pefaznych tokav). Ziskali sme nezavisly
nazor na vysku potrebnych opravnych poloZiek na
zaklade preskumania dostupnych externych a
internych informacii. Tieto postupy zahrniali
posidenie spravnosti vykazanej individudinej
opravnej polozky analyzou vyvoja historickej miery
ocakavanej vynosnosti z vymahania.

Celkovy zaver podporila analyza, ktora bola
vykonana na Grovni celého portfélia pouZitim metddy
datovej analytiky, a ktora sa zamerala na
identifikovanie nezvyéajnych alebo mimoriadnych
udalosti.

V pripade skupinovych opravnych poloZiek na straty
z Gverov sme sa zamerali na kontrolné postupy v
sUvislosti s procesom validacie parametrov pouzitych
pri vypocte portféliovej opravnej polozky a v oblasti
spravneho zaradovania pohladavok do ratingovych
stuphov, ktory zaviedlo vedenie banky.

Posudili sme primeranost metodiky pouzitej pre
vyznamné portfolid na zaklade Gétovnych standardov
a postupov na trhu. Primeranost (sudkov vedenia
posudzovali nasi odbornici na Uverové riziko na
zaklade porovnania na historick( mieru oakavanej
vynosnosti z vymahania.

vyske 15,4 mil. EUR z celkovo vykdazanych opravnych
poloZiek vo vySke 58,7 mil. EUR k 31. decembru
2017.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovni zavierku

Statutdrny organ zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie (¢tovnej zavierky v silade s Medzindrodnymi
Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, a za interné kontroly, ktoré Statutédrny organ povaZuje
za potrebné pre zostavenie (ctovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uZ v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ultovnej zavierky statutdrny orgadn zodpovedda za zhodnotenie schopnosti banky nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je
to potrebné, a za pouzZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v imysle
banku zlikvidovat alebo ukondit jej Cinnost, alebo by nemal ind redlnu moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva banky.
Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupef uistenia, ale nie zaruku, ¥e audit vykonany podla Medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali pripadntG vyznamni nespravnost. Nespravnosti mézu vzniknut v
dosledku podvodu alebo chyby a povazujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakdvat, Ze jednotlivo
alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto Uctovnej
zavierky.

V rdmci auditu v sllade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame
profesiondlny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

a Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské doékazy, ktoré su dostatoné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor auditora. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako riziko v dosledku chyby, pretoze
podvod méze zahffiat tajnl dohodu, falsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol banky.

. Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zdsad a GEtovnych metdd, ako aj primeranost Uétovnych odhadov
a suvisiacich informacii zverejnenych Statutarnym organom.



. Predkladame zaver o tom, &i Statutédrny organ vhodne pouZiva Gétovnl zdsadu nepretrzitého pokraovania
v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota
v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost banky
nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informédcie uvedené v (i¢tovnej zavierke alebo, ak si takéto
zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nds nazor. Nade zavery véak vychadzajl z auditorskych
dbékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti vdak mézu
spdsobit, e banka prestane pokraovat v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovl( prezentdciu, struktiru a obsah Uc¢tovnej zavierky vratane zverejnenych informdcii, ako
aj to, ¢i Uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas
nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme spinili prisluéné etické poZziadavky
tykajlce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych vztahoch a inych skuto¢nostiach, pri ktorych sa
moZno opodstatnene domnievat, Ze maji vplyv na nadu nezavislost, ako aj o pripadnych svisiacich ochrannych
opatreniach.

Zo skutotnosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali najvadsi vyznam pri
audite U¢tovnej zavierky beZného obdobia, a preto si klGEovymi zaleZitostami auditu. Tieto zélezitosti uvedieme
v nadej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylutuje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, e uréitad zalezitost by sa v nasej sprdve uviest nemala, pretoze moZno
oddvodnene oc¢akavat, ze nepriaznivé désledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek zakona
o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Uttovnictve™). Nas vyssie uvedeny
nazor na Gétovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie sd vo vyznamnom nestlade s U¢tovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu G&tovnej zdvierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Vyro&nd spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zévierky nemali k dispozicii.
Ked' ziskame vyrolnl spravu, vyhodnotime, & vyrofna sprava banky obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyzaduje zédkon o Uétovnictve, a na zaklade prac vykonanych potas auditu U&tovnej zavierky vyjadrime nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v sllade s Gctovnou zavierkou za dany
rok,

= vyro€na sprava obsahuje informacie podla zédkona o ctovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyronej sprave na zaklade nasich poznatkov o
banke a jej situacii, ktoré sme ziskali potas auditu Gétovnej zavierky.

Dalsie oznamovacie povinnosti podl'a nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo
16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného
zaujmu

Vymenovanie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim banky dfia 17.aprila 2017. Celkové
neprerusené obdobie nasej zdkazky, vratane predchadzajlcich obnoveni zédkazky (predizeni obdobia, na ktoré
sme boli pédvodne vymenovani) a nasich opédtovnych vymenovani za §tatutdrnych auditorov, predstavuje 6 rokov.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

N&s nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou vypracovanou pre vybor pre
audit banky, ktort sme vydali diia 7.februdra 2018.



Neauditorské sluzby

Banke sme neposkytovali zakazané neauditorské sluiby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajlcich sa statutdrneho
auditu subjektov verejného zdujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od banky.

Okrem sluZieb Statutdrneho auditu a sluZieb zverejnenych v (&tovnej zdvierke sme banke a podnikom, v ktorych
ma banka rozhodujuci vplyv, neposkytli ziadne iné sluzby.

Bratislava 8. februara 2018
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