EK REALITY A.S.; KRIZNA 950/10, 018 61 BELUSA

Vyrocna sprava 2017

EK Reality a.s.

Vyrocnd sprava vyhotovena podla § 20 zékona ¢.431/2002 Z.z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov



Legislativny ramec pre vyrocnu spravu

Spolo¢nost ma povinnost auditu podla § 19 zdkona ¢.431/2002 Z.z. o uttovnictve v zneni
neskorsich predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyroénd spravu podla § 20 zdkona
o ultovnictve.

Tato vyroCna sprava podlieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia
Gctovného obdobia. Tato vyrocna sprdva bude elektronicky uloZena do registra Gctovnych
zavierok a jeho cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods.
2 a § 23b ods. 4 zékona o uctovnictve.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifikacné Udaje
2) Povinné informacie
3) Dalsie informacie
4) Povinné prilohy

5) Dal3ie prilohy

1) Identifika¢né udaje — zakladné informacie

Obchodné meno: EK Reality a.s.

ICO: 36 335 584

DIC: 2021827885

IC DPH: SK2021827885

Adresa sidla: Krizna 950/10, 018 61 Belusa

Obchodny register: Obchodny register Okresného sidu Trencin, Oddiel:
Sa, Vlozka ¢islo: 10355/R

Predseda predstavenstva: Ing. Eduard Koval

Podpredseda predstavenstva: Mgr. Andrea Kovalova

Statutarnym orgadnom spoloénosti EK Reality a.s. je predstavenstvo spolognosti, za ktoré kond
predseda alebo podpredseda predstavenstva. Spolo¢nost ma zriadent dozornu radu. Cinnost
spolo¢nosti upravuju Stanovy spolocnosti.

Identifikacné udaje — doplnujtice informacie

Vysledok hospodarenia 2017 Zisk 8 598 eur

Splatené zdkladné imanie (Ucet 411) 34 000 eur

Zakonny rezervny fond (G¢et 417a421) | 6 800 eur

Priemerny polet zamestnancov 0

Hlavna Cinnost Prendjom a sprava nehnutelnosti

U&tovnym obdobim spolo¢nosti je kalendarny rok, konéiaci 31.12. Spoloénost nema oditepny
zdvod ani organizaénu zlozku v tuzemsku. Spolo¢nost nevlastni obchodny podiel vinej
spolo¢nosti. Spoloénost nie je vlastnend inou spoloénostou a nesplifia podmienky na
zostavenie konsolidovanej Uctovnej zavierky.



2) Povinné informacie

a) Informdcie o vyvoiji Uctovnej jednotky

Spolocnost bola zaloZzena dna 27.11.2003 pod pévodnym nazvom KOVAL SYSTEMS a.s. Zapis
do Obchodného registra vykonal Okresny sud v Trencine dna 29.4.2004. SG¢asny nazov
spoloc¢nosti EK Reality a.s. bol zapisany do Obchodného registra 18.3.2008. Spolo¢nost pdsobi
len na tuzemskom trhu. Od svojho zaloZenia si spoloénost relativne stabilne udrZiava svoje
postavenie vo svojej oblasti posobenia. Vyvoj na trhu viak prinasa zvySenu konkurenciu
a poziadavky, ktorym sa musime neustale prispdsobovat.

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne $pecifické vyznamné rizika a neistoty, okrem vieobecne
znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vy$sej moci. Progndza pre dalSie obdobie
je stabilna, resp. daju sa ofakavat vykyvy v odbyte z dévodu cyklickych vykyvov na trhu. | ked'
spolo¢nost vykazuje vysoky podiel dlhodobych zavazkov, tieto nepredstavuju pre spoloénost
vyznamnejsie riziko, resp. neistotu, pretoze ide o dlhodobé zavazky voci hlavnému akcionarovi
spolo¢nosti.

Spolo¢nost svojou obchodnou ¢innostou nemé vyznamny vplyv na Zivotné prostredie,
nevypusta exhaldty do vzduchu ani nevytvara znecistenie vody, ¢i nebezpeéné odpady.
Spolo¢nost v roku 2017 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

SUVAHA
Vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

STRANA AKTiV SUVAHY ROK 2017 ROK 2016

(netto aktiva v celych euréch)
MAIJETOK SPOLU 830762 876 113
A. Neobezny majetok 740 439 761 829
A.1 DIhodoby nehmotny majetok
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 740 439 761 829
A.lll DIhodoby finan¢ny majetok
B. Obezny majetok 90 127 113 934
B.I Zasoby
B.Il DIhodobé pohladavky
B.Ill Kratkodobé pohladavky 29 744 27531
B.IV Kratkodoby finan¢ny majetok
B. V Financtné ucty 60 383 86 403
C. Casové rozlidenie 196 350




STRANA PASIV SUVAHY ROK 2017 ROK 2016
(udaje v celych euréch)

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 830 762 876 113
A. Vlastné imanie 95610 87012
A.1 Zakladné imanie 34 000 34 000

A.lIl Emisné azio
A.lll Ostatné kapitalové fondy

A.IV Zakonné rezervné fondy 6 800 6 800
A.V Ostatné fondy zo zisku

A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenia

A.VIl Vysledok hospodarenia minulych rokov 46 212 37 132
A. VIl Vysledok hospoddrenia bezného roku po zdaneni 8 598 9080
B. Zavazky 735152 789 101
B.I DIhodobé zavazky 725900 785 300

B.Il DIhodobé rezervy

B.Ill DIhodobé bankové Gvery
B. IV Kratkodobé zavazky 9252 3801
B.V Kratkodobé rezervy

B.VI BeZzné bankové Uvery

B.VII Kratkodobé finan¢né vypomoci
C. Casové rozlidenie

Komentar k sivahe - aktiva:

Celkové aktiva spolo¢nosti poklesli na hodnotu 830 762 z dévodu poklesu finanénych Gétov
a odpisovanim majetku.

Spolo¢nost hospodari s viastnym dlhodobym hmotnym majetkom. Dlhodoby hmotny majetok
je opotrebovany (opravky/OC) na 0,16 %.

Vyvoj stavu kratkodobych pohladdvok je mierne nepriaznivy, vzrastol ich celkovy objem, ako
aj objem pohladavok nezaplatenych po lehote splatnosti. Pohladavky po lehote splatnosti nad
1 rok su 4 155 eur, preto spolo¢nost vytvorila k nim opravnu polozku, pohladévky po lehote
splatnosti do 1 roka su v sume 16 359 eur.

A VY

Financné ucty spolocnosti poklesli na sumu 60 383 eur, splatena bola Cast pdzicky od
akcionara.

Casové rozlidenie aktiv predstavuju naklady buducich obdobi, a to najma poistné.

Komentar k sivahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spolo¢nosti vsume 34 000 eur zapisané v obchodnom registri je
splatené. Vlastné imanie spoloc¢nosti je vsume 95 610 eur, acelkové zavizky su v
celkovej sume 735 152 eur, ¢o znadi, Zze spolo¢nost hospodari prevaine s cudzimi zdrojmi,
z ktorych najvacsiu cast tvoria dlhodobé pdzicky od hlavného akcionara na financovanie
investicie, tieto v8ak nepredstavuju vyznamnejsie riziko. Pomer vlastného imania a zavazkov
spolo¢nosti je vhodnote 0,13. Spolo¢nost vytvara zakonny rezervny fond v sulade so

Stanovami spolo¢nosti a Obchodnym zakonnikom.

Spolo¢nost nema Ziadne bankové tvery.



VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(udaje v celych eurdch) ROK 2017 ROK 2016
CISTY OBRAT 62 102 59 020
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 62 102 59 020
l. Trzby z predaja tovaru
Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
Ill. Trzby z predaja sluzieb 62 102 59 020
IV. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
V. Aktivécia
VI. Trzby z predaja investicného majetku a zadsob
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 51 055 47 259
A. Ndklady na obstaranie predaného tovaru
B. Spotreba materidlu, energie a neskladovatelné | 11 127 12 641
dodavky
C. Opravné polozky k zdsobam
D. Sluzby 11 509 10 985
E. Osobné naklady
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 21390 22 588
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob
I. Opravné polozky k pohladavkam 822
J. Ostatné ndaklady na hospodarsku ¢innost 6 207 1045
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 11047 11761
Vynosy z finan¢nej Cinnosti 4
Naklady na finanénu ¢innost 163 124
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -163 -120
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 10 884 11 641
Dan z prijmov splatna 2286 2561
Dan z prijmov odloZzena
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 8 598 9 080

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Spolo¢nost zaznamenala narast vynosov z hospodarskej ¢innosti z dévodu uzatvorenia novych
ndjomnych vztahov. Celkovy vysledok hospodarenia vsume 8598 eur je tvoreny najmé
v hospodarskej oblasti. Vo finan¢nej oblasti spolo¢nost dosiahla stratu spésobent najma

bankovymi poplatkami.

Najvacsi ndrast ostatnych ndkladov na hosp. ¢innost vyplyva z rozhodnutia spoloénosti
o zmene UCelu uzivania Casti stavby z komeréného prendjmu na prendjom bytov a stym
suvisiaci odvod prislusnej DPH podla § 54 a 54a Zakona o DPH. Spolo¢nosti mierne poklesli
naklady v oblasti odpisov, zdévodu doodpisovania ¢asti majetku. Spolocnost vytvorila
opravnu polozku k pohladavkam po splatnosti dlhdim ako 360 dni. Mierne vzrastli aj naklady
v sluzbdch, najma z dovodu revizii abeinej Gdriby nehnutelnosti. Naklady na energie

zaznamenali mierny pokles.




b) Informdcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného
obdobia.

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne vyznamné nasledné udalosti (do dra podpisania vykazov
uctovnej zavierky).

¢) Informécie o predpokladanom budicom vyvoiji Uétovnej jednotky.

Buduci vyvoj spolo¢nosti bude ovplyvneny poZiadavkami trhu, na ktoré musime primerane
pruZne reagovat. V nasledujucich rokoch planuje spolo¢nost spravovat a prenajimat dalsie
nehnutelnosti.

d) Informdcie o ndkladoch na Cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja — O uvedenych nédkladoch
nebolo pocas uctovného obdobia Uctované.

e) Informacie o nadobudani vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej Gc¢tovnej jednotky — Pocas Uétovného
obdobia neboli t¢tovnou jednotkou nadobudané viastné akcie, obchodné podiely ani akcie.

f) Informécie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spolo¢nost vytvorila za rok 2017 Gctovny zisk po zdaneni vo vyske 8 598 eur. Rezervny fond je
uz vytvoreny v maximalnej vyske podla Stanov spolo¢nosti. Preto na valné zhromazdenie bude
predloZeny navrh na nasledovné pouzitie zisku — pretuctovanie na ucet 428-Nerozdeleny zisk
minulych rokov.

g) Informacie o Udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov — K uvedenej informacii
nema spolo¢nost napln.

h) Informacie o tom, i Uétovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahranidi.
Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahraniéi.

i) Informdcie o ro¢nej sprave o platbach orgdnom verejnej moci (8§ 20 ods. 2 zakona
0 uctovnictve) — K uvedenej informdcii nema spolo¢nost napln.

i) Finanéné nastroje (§ 20 ods. 5 zékona o Utovnictve)

Spolo¢nost nepouziva financné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finanéné
rozdielové zmluvy, derivaty) podla zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskorsich predpisov — preto nema povinnost uviest 3pecifické informécie o cieloch a
metddach riadenia rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zdkona o uctovnictve).
Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spoloénost nemd
povinnost vo vyrocnej sprave uvadzat Struktirované informdcie podla § 20 ods. 6 a 7 zdkona
o uctovnictve, napriklad — vyhldsenie o sprave a riadeni.

1) Subjekt verejného zadujmu (§ 20 ods. 9 az 14 zdkona o G¢tovnictve).




Spolo¢nost nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zékona
o uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistoviia,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

3) DalSie informacie
» Spolo¢nost si riadne a vcas plni svoje danové zdvazky voli Statu. Zavazky voéi socidlnej
a zdravotnej poistovni spolo¢nost nema, pretoZe nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

» Spoloc¢nost nie je v krize, pomer vlastného imania a zavazkov je 13 ku 100.

» Spolo¢nost nema spracovanu transferovi dokumentéciu podla § 18/1 ZDP.

4) Povinné prilohy

Prilohou tejto vyrocnej spravy su:

Ué&tovna zavierka spolo¢nosti za rok 2017 (Stivaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)
Sprava auditora z overenia uctovnej zavierky za rok 2017

5) DalSie prilohy

AN

» Zoznam akcionarov:

Zakladné imanie spolocnosti tvori 1000 akcii v listinnej podobe. Menovitd hodnota akcie
je 34 eur.

Ing. Eduard Koval — 973 akcii

Mgr. Andrea Kovalova — 27 akcii

...................................................

Ing. Eduard Koval

predseda predstavenstva



