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Cl.I Véeobecné informacie

.1 Zakladné informacie o uétovnej jednotke

Obchodné meno:

TO-KYO spol. s r.0.

Sidlo:

Obchodna 27,811 06 Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti tctovnej jednotky

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti /realitna Cinnost'/

1.2 Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice u¢tovné obdobie:

Ustovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajlice G&tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 30. juna 2017.

1.3 Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky:

X Riadna [ Mimoriadna

Dovod na zostavenie mimoriadnej uctovnej zavierky:

U] rozdelenie [J zlacenie [ splynutie [J zmena prav. formy

[ zaciatok likvidacie [ koniec likvidacie  [J vyhlasenie konkurzu [J zrusenie konkurzu

1.4  Informaécie o skupine ictovnych jednotiek, ak je i¢tovna jednotka jej sucast’ou:

I.4a) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovant uétovnu
zavierku za najvicsiu skupinu, ktorej sti€ast'ou je uctovnd jednotka ako dcérska uctovna
jednotka:

1.4b) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovani wuétovnu
zavierku za najmensiu skupinu, ktorej sti€astou je uctovna jednotka ako dcérska Gctovna
jednotka, a ktora je tiez zaclenena do skupiny uctovnych jednotiek uvedenych v pismene

a):



IPoznamky Ug POD 3 — 01 [1C0O: 17310130 || DIC: 2020291075

1.4 c) Sidlo konsolidujicej uctovnej jednotky, v ktorej je mozné ziskat’ kopie konsolidovanych
uctovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

1.4 d) Oslobodenie materskej uctovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej
uctovnej zavierky a konsolidovanej vyrocnej spravy

[] V zmysle § 22 ods. 8 ZoU (oslobodenie od konsolidacie na medzistupni):
Obchodné meno a sidlo materskej c¢tovnej jednotky zostavujicej konsolidovant tctovna
zavierku podla IFRS EU, do ktorej je zahriiovana Gétovna jednotka a vietky jej dcérske
uctovné jednotky:

[] V zmysle § 22 ods. 10 a 12 ZoU (oslobodenie pri nevyznamnosti dcérskych spolo¢nosti):

1.5 Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice ucétovné
obdobie

Priemerny  prepoCitany poet zamestnancov pocas
uétovného obdobia - -

CL.Il Informacie o organoch spolo&nosti

1. Informacie o organoch ucétovnej jednotky

a) - d)

Hodnota prijmu, vyhody Hodnota prijmu, vyhody byvalych
sticasnych ¢lenov organov ¢lenov organov

. , statutarneho | dozorného | iného | statutarneho | dozorného | iného
Druh prijmu, vyhody

Cast1-BO Cast 1-BO

Cast 2 - PO Cast 2 - PO

Zaruky

Iné zabezpecenie

AVvev

Poskytnuté p6zicky k
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Splatené pdézicky k
poslednému diu Uctovného

obdobia

Odpustené a odpisané
pozicky k poslednému driu

uctovného obdobia

Pouzité financné

prostriedky

Iné plnenia na sukromné
ucely, ktoré je potrebné

vyuctovat

DalSie délezité informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutirnych orginov, dozornych
organov a iného organu uctovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zéklade ktorych boli

zaruky, iné zabezpecenia a pozicky poskytnuté):

C1. III Informacie o prijatych postupoch

I11.1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti:

X ano O nie

1.2 Zmeny Gétovnych zasad a metdod:

Uttovné metody a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s osobitostami:

Druh zmeny zasady alebo metody

Do6vod zmeny

Spbdsob ocenovania

Bez zmeny

Postupy uctovania

Bez zmeny

Usporiadanie poloZiek uctovnej zavierky

Legislativne zmeny tykajuce sa
uctovnej zavierky

Obsahové vymedzenie poloziek uctovnej
zavierky

Legislativne zmeny tykajuce sa
obsahovej napline vybranych uctov

Spbsob odpisovania
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Ak v dosledku zmeny uctovnych zasad a u¢tovnych metod nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajice obdobie v jednotlivych sucastiach ictovnej zavierky porovnatel’né, uvadza
sa vysvetlenie o neporovnate’nych hodnotach:

Zmena usporiadania poloziek UZ. Zmena obsahovej naplne vybranych uctov.

III. 3 a) Sposob ocenovania jednotlivych zloZziek majetku a zavizkov:

C. Nazov polozky Spodsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstarévacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Z4soby obstarané kupou: Obstarévacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou: Vlastné néklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota
12.1.  |Vlastné pohladavky: Menovitg hodnota
12.2  |Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstarévacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, p6zi€iek a uverov: |Menovité hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy: IMenovita hodnota
17.  |Derivaty: IMenovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi: Menovité hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe|Obstaravacia cena
prenajatej veci:
20. Majetok obstarany v privatizacii: Bez napine
21. Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota
I11.3Db) Sposob stanovenia metody vlastného imania
Ocenenie metddou vlastného imania.
I1I. 4 Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Sposob zostavenia Uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby
nehmotny majetok, doba odpisovania a pouzit¢ sadzby a odpisové metddy pri stanoveni
uctovnych odpisov:
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4 linearna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

] Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel' zostavil
internym predpisom, v ktorom vychddzal z predpokladaného opotrebenia zarad’'ovaného
majetku zodpovedajiaceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre

uctovné a dannové odpisy podnikatela sa nerovnaju.

X Odpisovy plan Gétovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel’ zostavil
internym predpisom tak, ze za zéklad vzal metddy pouzivané pri vycisl'ovani danovych
odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a daniové odpisy podnikatela sa rovnajia. Rocny
uctovny odpis sa odlisuje od danového podla po¢tu mesiacov od zaradenia do konca roka.

Bezné uctovné obdobie
Samos-
tatnt‘a’ Pestova- | Zakladné Ob- |Poskytnut
hnutelné |, . . . , N
. ltelské celky] stado |Ostatny| stara- | € pred-
Pozemky | Stavby | vecia rvalvch tazné | DHM ¢ ldavk Spolu
siibory rvalyc atazné vany [davky na
hnutel- | Porastov | zvierata DHM | DHM
nych veci
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav 356 097
na zaciatku 45 268 310829
uétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
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Stav na konci 356 097
uctovného 45 268 310 829
obdobia

Opravky

Stav 23713
na zaciatku 23713
uctovného
obdobia

Prirastky 6633 6633

Ubytky

Presuny

Stav na konci 30 346
uctovného 30 346
obdobia

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
Uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav 332 384

na zaciatku 21255 310829
uctovného
obdobia

Stav na konci 325 751
uctovného 14 922 310 829
obdobia

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Samos-
tatne | bectova- | Zakladng op- | Poskut
hnutelné nuté

. |telské celky] stddo |Ostatny| stara-
Pozemky | Stavby | vecia trvalychy a tasné DHMy vany pred- Spolu
subory davky na

hnutel- porastov | zvierata DHM DHM

nych veci

a b c d e f g h [ j

Prvotné ocenenie
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Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

18 738

18 738

Prirastky

26 530

310829

337 359

Ubytky

Presuny

Stav na konci
|uétovného
obdobia

45 268

356 097

Opravky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

40 815

40 815

Prirastky

Ubytky

22077

22077

Presuny

Stav na konci
|uétovného
obdobia

18 738

18 738

Opravné poloZky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

18 738

18 738

Prirastky

4975

4975

Ubytky

Presuny

Stav na konci
|uétovného
obdobia

23713

23713

Zostatkova hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Stav na konci
uctovného
|obdobia

21555

310 829

332 384
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1.5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi
vykonanych v beZnom ti¢tovnom obdobi:

V uctovnom obdobi 2017 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.

CL IV  Informacie, ktoré vysvetPuji a dopiiiaju polozky vykazu ziskov a strat

. . Bezné uétovné Bezpro'strefj’ne
Nazov polozky : predchadzajuce
obdobie | 3ttovné obdobie
INaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1255 1696
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
naklady za overenie individuainej uétovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
darfiové poradenstvo
ostatné neauditorskeé sluzby
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1255 1696
ZaloZenie spolo¢nosti
Postovné 64
Ostatné naklady 845 1632
Opravy a Udrzba 410
Sprostredkovanie predaja
ZOts;;ton:e vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, 6719 5328
Spravne poplatky 86 353
Odpisy 6633 4975
Ostatné
Osobné naklady
[Finanéné naklady, z toho: 168 131
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 168 131
Bankové poplatky 168 131
Poistenie
Uroky
IMimoriadne naklady, z toho:
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V.1 Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maji vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Tabulka ¢. 1

Vynosy, ktoré majua vynimo¢ny Bezprostredne
yROSY, uvy Y| Bezné tétovné obdobie predchadzajice uctovné
rozsah alebo vyskyt obdobie
Trzby z predaja sluzieb 39 435 33116

CLV Informacie o inych aktivach a inych pasivach

V.1la) Informacie o podmienenom majetku

DalSie délezité informacie o podmienenom majetku:

Spolo¢nost’ nemé podmieneny majetok, ktory sa nesleduje v beZznom t¢tovnictve a neuvadza sa
V stivahe.

V.1b) Informacie o podmienenych zavizkoch

DalSie délezité informacie o podmienenych zavizkov:

Spolo¢nost’ nema podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa

V suvahe

CL VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

DalSie dolezité informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky:

Po 31.decembri 2017 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti.
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CL VII  Ostatné informacie

Bezné uctovné obdobie:

Stav vlastného imania na zaciatku uctovného obdobia:

19 866

Zvysenie alebo znizenie vlastného imania poc¢as tc¢tovného ohdobia:

Stav vlastného imania na konci u¢tovného obdobia:

24 099

D6vody zmien viastného imania v Eleneni:

X

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Ucte 411):

225719

b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (Ucet 419):

d) zakonné rezervné fondy (UCet 417, 418, 421, 422):

133

)
)
c) emisné azio (Ucet 412):
)
)

e) ostatné kapitalové fondy (Ucet 413):

f) ocefiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodéarenia (Ucet 414, 415, 416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Ucet 423, 427):

h) nerozdeleny zisk minulych rokov (Ucet 428):

38 190

i) neuhradena strata minulych rokov (Uéet 429):

-244 176

j) uctovny zisk alebo uétovna strata (ucet 431):

4233

k) vyplatené dividendy:

) dalSie zmeny vlastného imania:

m) zmeny U¢tované na uéte fyzickej osoby (Ucet 491):

Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie:

Stav vlastného imania na zaciatku uctovného obdobia:

16 700

Zvysenie alebo znizenie vlastného imania pocas uc¢tovného obdobia:

Stav vlastného imania na konci tétovného obdobia:

19 866

D6vody zmien viastného imania v Eleneni:

X

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Ucte 411):

225719

b) z&kladné imanie nezapisané do obchodného registra (Ucet 419):

d) zakonné rezervné fondy (Ucet 417, 418, 421, 422):

133

)
)
c) emisné &Zio (Ucet 412):
)
)

e) ostatné kapitalové fondy (Ucet 413):

f) ocefiovacie rozdiely nezahmuté do vysledku hospodérenia (Ucet 414, 415, 416):
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g) ostatné fondy tvorené zo zisku (ucet 423, 427):

h) nerozdeleny zisk minulych rokov (Uéet 428): 35024
i) neuhradena strata minulych rokov (U¢et 429): -244 176
j) uétovny zisk alebo uétovna strata (ucet 431): 3166
k) vyplatené dividendy:

) dalSie zmeny vlastného imania:

m) zmeny U¢tované na ucte fyzickej osoby (uCet 491):




