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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia ¢. MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovujl podrobnosti o individuéine]
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuainej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uétovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 1

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Préavna forma: Akciova spolocnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.06.2014

Hlavny predmet podnikania: | Nadobldanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

Spolocnost FORESPO REALITY 1, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

Utovné obdobie: Kalendamny rok 2017

Test velkostnej skupiny Uétovne] jednotky (2 ZoU) ,

(Do velkostnej skupiny mala (étovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlce (¢tovné obdobia spliia aspoii dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany potet zamestnancov poéas U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 4047 790 2346 009 Ano
Cisty obrat celkom 7750 0 Nie
Potet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar; Uétovna jednotka spiiia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Gétovna jednotka,
aviak sa rozhodla zostavit UCtovni zavierku podla metodiky pre velkostna skupinu mala (¢tovna jednotka k Somu ju
opravriuje zakon ¢&. 431/2002 o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie prisludnym organom
uctovnej jednotky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolonosti zostavena k 31.12.2016 bola schvalena rozhodnutim jediného akcionéra diia
20.06.2017.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky: na zostavenie UCtovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podra § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017. Jediny
akcionar schvalil spoloénost’ Audit team s. . 0. ako auditora na overenie U¢tovnej zavierky za Uctovné obdobie od
01.01.2017 do 31.12.2017. Spolo¢nost neméa povinnost overit riadnu individualnu Gétovnl zavierku zostavenu
k 31.12.2017 auditorom.

4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v sdvislosti s konsolidaciou:

Uttovna jednotka nie je sugastou konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet po¢as U¢tovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCGNOSTI

vvvvv

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovn4 zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej Cinnosti (going
concem).

2) Ugtovné metady a vieobecné &tovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie
tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely postdenia financnej situécie Uctovnej jednotky (napr. stidne spory,
zmluvy, ¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinécie, zAvazky investovat, dopad legislativy,
celkovy pokles v hospodarskom segmente): Nema obsahovi naplii.

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Sposob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Dihodoby hmotny maijetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania a naklady
sQvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.) Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su Uroky z averov sivisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do
uZivania.

Do dihodobéeho hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé tétovna jednotka viastnicke pravo.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnoteni, ak neprevySuje uhrne za
uctovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaCina prvym diiom mesiaca v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana
doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba majetku s uvedené v nasleduijlce; tabulke:

Zasoby
Zasoby sa oceriuju obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania anaklady slvisiace s obstaranim (clo,

prepravu, montaz, poistné a pod.)

Pohfadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa oceruju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohfadavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodnd spolotnost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Eiastky podla
pbvodnych podmienok pohladavok.
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Peflazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky aceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou. Peftazné prostriedky zahffiaju pefiazni hotovost a vklady v bankach.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady

vecnej a ¢asovej svislosti s uctovnym obdobim.

Zavazky

Z&vazky pri ich vzniku sa ocefiuj menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uved( sa zavazky v (Ctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuijl dar z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatogne uznan(
zlavu.

OdloZené dane (odloZena darova pohladavka a odlozeny dariovy zavazok) sa vztahujl na:

a) dofasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykéazanou
v slivahe a ich dariovou zakladiou,

b) moznost umorovat dafovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ darovl stratu
od zakladu dane v budlcnosti,

c) moznost previest nevyuzité dafové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Spolocnost nelétuje o odloZenej dariovej pohladavke.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s (étovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
zfavu.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolo¢nost viastni nehnutelnosti — pozemky, nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Vinohrady, BA Ill, zapisané na
LV €. 4836, 4837, 4840, 4841, 4842, 4845, 4846 a 7256. Nehnutelnost je obstaravana za ucelom dalSieho predaja,
pricom nejde o nehnutelnost v nezmenenom stave a nie su spinené podmienky na Uétovanie o zakazkovej vystavbe
nehnutefnosti uréenej na predaj. Nehnutelnost je preto U¢tovana na ucte 133 - Nehnutelnost na predaj.

Spolo¢nost obstarava nehnutelnost, bytovy komplex — Nova Vlarska. Obstaravanie stavby zacalo v roku 2014,

1) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako 5 rokov:

Spolo¢nost nema zavazky s dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov.

1a) Celkova suma zabezpecenych zavazkov - opis a sposob zabezpecenia zavazkov:

Na nehnutefnosti na predaj bolo zriadené zélozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spal, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prav
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Bezné Uétovné obdobie
Zabezpecéené zavizky Spr‘)sgb _ Hadiiots E5vaskay
zabezpecenia
Zavézky zabezpetené zaloznym pravom zalozne pravo 2515376
Zavazky zabezpetené inym spdscbom
Celkova suma zabezpegenych zévazkov: % 2515376

2) NajvyznamnejSie poloZky tvoria naklady na hospodarsku ¢innost: vedenie Uctovnictva v sume 7 570 EUR
;reklama a propagécia 27 121 EUR ,sprostredkovatelska provizia 94 027 EUR a odmeny ¢lenom spoloénosti
vo vySke 4 320 EUR. Z nakladov na finan¢na ¢innost st to troky z poZiciek v sume 148 892 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zévazky

Bez napline.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez napine.

3) Podstivahové licty

SpoloCnost Gctuje na podsivahovych Gétoch zélozné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS PRVY
REALITNY 8.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na

spoloénost eviduje na podsivahovych Uctoch vo vyske 2 515 376 EUR.

Bezprostredne
. . ) s BezZné Gctovné | predchadzajice
Nazov podsiivahovej polozky absdobla ilittovic
obdobie
Z&loZné pravo k nehnutefnostiam 2515376

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovil naplh.

Clanok VI - OSTATNE INFORMACIE
Nema obsahovi naplf.
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