Vyro€na sprava
Okresného stavebného bytového druzstva Martin
za rok 2017

1. Zakladné adaje o druzstve
Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Martin

S]Ldlo: Kozmonautov 35, Martin, 03601
ICO: 00222038
Den zapisu: 18.5.1972

Pravna forma:  DruZstvo

DruzZstvo je zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Zilinavv oddieli Dr. vo vlozke
. 61/L. a v Zivnostenskom registri Obvodného uradu Martin ¢. OZP-Z/2010/07917-2,
. Zivnostenského registra 506-6149.
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Predmet Cinnosti:
Predmetom ¢innosti druzstva je najma:

- sprostredkovanie obchodu a obchodna ¢innost’ / mimo koncesii /

- propagac¢na a inzertna ¢innost’, reklamné ¢innost’

- préace vo vyskach

- revizie a skusky vyhradenych plynovych zariadeni

- revizne skusky prevadzk. spdsobilosti zdvihacich zariadeni

- pozemnd doprava tovaru, cestnd a verejna doprava tovaru

- stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov v druzstevnych domoch,
rodinnych domé&ekov ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima
svojim ¢lenom

- stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov, rodinnych domé&ekov a nebytovych
priestorov do vlastnictva inych subjektov

- pridel'uje druzstevné byty vratane bytov v rodinnych doméekoch a nebytové priestory
do najmu svojim ¢lenom

- poskytuje, pripadne zabezpeduje plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v ndjme a vo vlastnictve ob&anov

- vykondvanie, pripadne zabezpe¢enie udrzby a opravy v bytovych domoch s bytmi
a nebytovymi priestormi vo vlastnictve obfanov za tplatu

- sprava bytového a nebytového fondu

- Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

2. Riadenie druzstva

Druzstvo k 31.12.2017 spravovalo 7 515 bytov a 120 garazi.

Druzstvo k 31.12.2017 eviduje 6 426 ¢lenov byvajicich a 232 ¢lenov ¢akajucich, zaradenych
v poradovniku OSBD Martin.

Organy druzstva v roku 2017:
- ZhromaZdenie delegatov
- Statutarny orgén:

Predstavenstvo

Ing. Vladimir Zmeskal — predseda, Karvasa a Bldhovca 8/3548, Vritky
Ing. Milan Visnovsky — podpredseda, 1. Textorisovej 13/4401, Martin
Ing. Jan Hire§ — podpredseda, Bjornsonova 5/4807, Martin

Ing. Jan Ludik — ¢len, Majakovského 4/4485, Martin

Ing. Jozef Svitek — ¢len, Uzlovska 14/3791, Martin



Kontrolna komisia

Ing. O'ga Namesna — predseda, Razusova 9/4215, Martin

Ing. Michal Doj¢an — podpredseda, M. Dulu 48/4924, Martin 8

Stanislav Feke¢ — ¢len, Hurbanova 5/3800, Martin
Diia 14.10.2015 sa konalo zasadnutie Zhromazdenia delegatov, kde sa konali vol'by

do Predstavenstva a Kontrolnej komisie.
Z vysledku volieb nevyplynula Ziadna zmena ¢lenov Predstavenstva a Kontrolnej komisie.

3. Udaje o finanénej a ekonomickej situacii

Suvaha k:

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
NeobezZny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohl'adavky
Finan&né ucty

ObeZny majetok

Casové rozliSenie
SPOLU MAJETOK

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Fondy zo zisku

Pozemky ako nespravn. min. obdobia
Vysl. hospodarenia za uct. obdobie
Vlastné imanie

Dlhodobé zavizky
Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé zavizky
Kratkodobé rezervy
Bezné bankové uvery
Zaviazky

Casové rozlisenie )
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY

Vykaz ziskov a strat k:
Hospodarske vynosy
Hospodarske néklady
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti

Finanéné vynosy
Finan¢né naklady
Vysledok hospodarenia
z finanénej ¢innosti

31.12.2017
29 861
9162 849
9192710

0

17 489 750
1684614
9819 989
28 994 353

110 351
38297 414

652 767

8 804 125
89 456
111 255
4785
9662 388

12 405 130
5597 555
7514 480
8903
2030 544
27 556 612

1078 414
38297 414
31.12.2017

34971755

3127 877

369 878

447
359933

- 359 486

31.12.2016

39 829
10 345 410
10 385 239

0

18 561 918
1351 581
9064 958
28 978 457

110 844
39 474 540

652 900
9399514
89 361
118 789

4 525

10 265 089

13 751 509
5417 027
6997 338
1531
1971372
28 138 777

1070 674
39 474 540
31.12.2016
3 080 490
2 666 786
413 704

509
399 966

- 399 457

31.12.2015

50 636
12 492 072
14 542 708

0

20 240 859
1714 559
8710714
30 666 132

114 368
43 323 208

653 445

11 655 447
86 978

127 548
8773
12:529 191

15196 350
5744514
6717438

3077
2043 309
29 704 688

1 089 329
43 323 208
31.12.2015

3238025

2784 106

453 919

989
446 419

- 445430



Vysledok hospodarenia

z beznej Cinnosti 10392
Dan z prijmov za beznu ¢innost’ 5607
Vysledok hospodarenia
za uctovné obdobie pred zdanenim 10 392
Vysledok hospodarenia
za u¢tovné obdobie po zdaneni 4785

Tvorba a ¢erpanie nedelitel’ného fondu za rok 2015

Zostatok k 1.1.2015

Tvorba:

Na zaklade uznesenia ZD zo dnia 25.6.2014

¢. uznesenia ZD/07/2014, ktorym sa schvalilo rozdelenie

HV zarok 2014 a to:

- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) v sume

- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt
rozsirenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume

- vysporiadanie ¢asti nakladov z¢tovanych z NF v roku 2014

- neprevzaté vyrovnavacie podiely

Cerpanie:

- majetkové vysporiadanie podla ¢1.22 Stanov
OSBD Martin v sume

- Uhrada nakladov za opravy priestorov budov
OSBD Martin

- thrada nakladov spojenych so zavddzanim informa¢ného
systému DOMUS

Zostatok k 31.12.2015

14 247 8 489
9722 2716

14 247 8 489

4 525 5773

88 185,06 €

475,30 €

4 277,68 €
184,04 €
85,02 €

93207,10 €

- 1314,10€

3 534,66 €

1 380,00 €

86 978,34 €

Z uvedenej sumy zostatku nedelite'ného fondu 86 978,34 € pripada na opravu a udrzbu

budov a investicii OSBD Martin suma 16,56 €.

Tvorba a ¢erpanie nedelite’ného fondu za rok 2016

Zostatok k 1.1.2016

Tvorba:

Na zaklade uznesenia ZD zo dna 24.6.2015

¢. uznesenia ZD/07/2015, ktorym sa schvalilo rozdelenie

HV zarok 2015 a to:

- do nedelite'ného fondu ( 10 % ) v sume

- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt
roz$irenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume

- vysporiadanie ¢asti nadkladov zG€tovanych z NF v roku 2014

- neprevzaté vyrovnavacie podiely

Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podla €1.22 Stanov
OSBD Martin v sume

86 978,34 €

577,26 €

319538 €
830,23 €
80,27 €

93 661,48 €

- 124836€



- tthrada nakladov za opravy priestorov budov

OSBD Martin - 26l17,61€
- tthrada nakladov spojenych so zavddzanim informacéného

systému DOMUS - 43480 €
Zostatok k 31.12.2016 89 360,71 €

Z uvedenej sumy zostatku nedelitel'ného fondu 89 360,71 € pripada na opravu a udrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 2 159,53 €.

Tvorba a Cerpanie nedelite’'ného fondu za rok 2017
Zostatok k 1.1.2017 89 360,71 €
Tvorba:
Na zaklade uznesenia ZD zo diia 22.6.2016
¢. uznesenia ZD/06/2016, ktorym sa schvalilo rozdelenie
HV zarok 2016 a to:
- do nedeliteI'ného fondu ( 10 % ) v sume 452,48 €
- na opravy, udrzbu a vybavenie budov patriacich OSBD Martin,
okrem bytovych domov a na naklady spojenych s vytvaranim
zékaznickych vystupov pre OSBD Martin spracovanych firmou
Anasoft APR, s. r .0. ( tieto prostriedky su vedené na samostatnom

analytickom ucte v ramci nedeliteI'ného fondu ) 4072,32€
- vysporiadanie ¢asti ndkladov zuétovanych z NF v roku 2014 9,68 €
- neprevzaté vyrovnavacie podiely 6,83 €
93 902,02 €
Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podla ¢1.22 Stanov
OSBD Martin v sume - 316,90 €

- Uhrada nékladu za opravu druZstevného bytu po poZiari

/ schvélend Predstavenstvom OSBD Martin /

uplatnena v poist'ovni - 268,66 €
- thrada nakladov preukazatel'ne spojenych so vzniknutymi

Skodami na majetku ostatnych vlastnikov vzniknutych v désledku

poziaru druzstevného bytu / schvéalena Predstavenstvom OSBD Martin /

uplatnena v poistovni - 655,17¢€
- Uhrada ndkladov na opravy, udrzbu a vybavenie budov

patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov a na naklady

spojenych s vytvaranim zdkaznickych vystupov pre OSBD Martin

spracovanych firmou Anasoft APR, s. r .0. ( tieto prostriedky st vedené

na samostatnom analytickom 0¢te v rdmci nedeliteI'ného fondu ) - 3 205,54 €

Zostatok k 31.12.2017 89 455,75 €

Z uvedenej sumy zostatku nedelitelného fondu 89 455,75 € pripada na opravu a udrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 3 026,31 €.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2015:
Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 24.6.2015 prijalo uznesenie

ZD/07/2015, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2015.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 5 772,64 €.



Rozdelenie HV za rok 2015:
- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

rozsirenia systému DOMUS ( 90 % ) 519538€
- do nedelitel'ného fondu ( 10 %) 577,26 €
5772,64 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2016:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti dila 22.6.2016 prijalo uznesenie
7ZD/06/2016, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodérenia za rok 2016.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 4 524,80 €.

Rozdelenie HV za rok 2016:

Cely hospodarsky vysledok tvori pridel do nedeliteného

fondu, z toho 90 % sa pouZije na opravy, udrzbu a vybavenie budov
patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov a na naklady
spojenych s vytvaranim zakaznickych vystupov pre OSBD Martin
spracovanych firmou Anasoft APR, s. r .o0. ( tieto prostriedky st vedené

na samostatnom analytickom téte v ramci nedelitel'ného fondu ) 4072,32 €
10 % do nedelite'ného fondu 452,48 €
4 524,80 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2017:

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2017 v sume 4 785,14 €
bude predloZeny na zasadnutie Zhromazdenia delegatov, ktoré sa bude konat’ v jini 2018.

4. Uéast’ druZstva na podnikani inych os6b

V roku 2017 sa druZstvo majetkovo nepodiel’alo na podnikani Ziadnej spolo¢nosti
ani druzstva v tuzemsku ani v zahraniéi.

5. Predmet ¢innosti v rokoch 2015, 2016, 2017

Okrem beZnej ¢innosti, a to spravy bytového a nebytového fondu ako aj udrzby bytového

a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti ( v 7/2017 bolo OSBD Martin zapisané

do zoznamu spravcov bytovych domov na MD a VSR ), druzstvo pocas roku 2017,

ako aj v rokoch 2015, 2016, pokracovalo v realizacii investi¢nych akcii — zateplovanie,
rekonstrukcia striech so zateplenim, obnova bytovych domov, vymena vnuitornych rozvodov,
rekonstrukcia a dostavba balkénov, modernizacia, dobudovanie vyhradenych technickych
zariadeni v bytovych domoch ( zdvihacich plo$in ).

Pre vysoku finanénti naro¢nost’ uvedenych investicii druZstvo poZiadalo Statny fond rozvoja
byvania, CSOB — stavebna sporiteltia, a. s., PSS a. s., CSOB a. s. a SLSP a. s. o poskytnutie
uverov s dobou splatnosti na 10, 15, 20, 23,7 a 25 rokov.

Tieto boli poskytnuté v roku 2015, 2016 a 2017.

Vyska poskytnutych tverov v jednotlivych rokoch:

Rok 2015 vo vyske 1 444 506,65 €
Rok 2016  vo vyske 463 120,- €
Rok 2017  vo vyske 1 702 084,82 €

Spolu vo vyske 3609711,47€



V priebehu roka sa aj nad’alej v zmysle Zakona €. 42/1992 Zb. o uprave majetkovych
vzt'ahov a vyporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorSich predpisov

a zékona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov realizovali prevody bytov do vlastnictva.

Ku driu 31.12.2017 uvedené prevody bytov predstavuji sumu 91 722 040,66 €,

garazi 24 276,41 € a pozemkov 267 069,67 €.

6. Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu roka 2017 druzstvo neeviduje Ziadne ndklady suvisiace s ¢innost'ou vyskumu
a vyvoja.

7. Obstaravanie vlastnych akcii

DruZstvo pocas roka 2017 ani v minulych rokoch neobstaravalo vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely ani akcie.

8. Zamer ¢innosti na d’alSie obdobie

Hlavnym ciel'om je Uspora energii, k comu smeruje aj rekon$trukcia budov a obnova
bytovych domov.

Okresné stavebné bytové druzstvo spolupracuje so Statnym fondom rozvoja byvania

a uz od roku 2006 zadalo vyuZzivat’ aj produkt CSOB, a.s. na obnovu budov, SZRB a.s., PSS
a.s., CSOB - stavebna sporitel'ia a. s., SLSP a. s..

V bytovych domoch sa realizuji premontdZe meracej techniky ( vodomery a pomerové
merace tepla ) s dialkovym odpoétom, pokracuje sa s vymenami vnttornych rozvodov / plyn,
voda, odpad, kiirenie /, realizuju sa izol4cie leZatych rozvodov UK, vyregulovania a izol4cie
rozvodov TV. V ramci obnovy bytovych domov dochadza k montdZam zdvihacich plo$in,
pri¢om je predpoklad, Ze i v d’al$ich rokoch sa v starSich bytovych domoch bude realizovat’
tato modernizacia.

Pre vel'ky zdujem bytovych domov o domontovanie balkénov sa v tejto modernizacii
bytového fondu bude pokra¢ovat’ aj v nasledujicom obdobi.

V rdmci dosahovania uspor energii predpokladame budovanie alternativnych zdrojov energie
/ napr. slne¢né kolektory /, ¢im by bolo moZné dosiahnut’ ispory najmé pri vyrobe tepla

na ohrev vody.

Sucast'ou vyro¢nej spravy je aj kompletna u¢tovna zavierka za rok 2017 vratane spravy
auditora.

A
V Martine dnia: 20.3.2018 ; E )

Schval'uje: Ing. Vladimir /:meskal Ing. Milan Visnovsky
Predseda P OSBD Marti Podpredseda P OSBP Martin

Ing. Jan Zila
Veduci ekonomického useku

Predkladé: Ing. FrantiSek Kamenjstak
Riaditel OSBD Marti

Vypracoval: Ing. Dana Capliarovad
Veduca ekonomicko - finanéného oddelenia
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