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POZNAMKY K UGTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podra Opatrenia ¢. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individuélnej U&tovnej zavierke
a rozsahu tdajov urcenych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky, v zneni neskorsich predpisov

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: Mestiansky dom, a.s.

Sidlo: Nam. SNP 27, 960 01 Zvolen

Prévna forma: Akciové spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 22. 06. 2012

Hlavny predmet podnikania: Prendjom nehnutelnosti

Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost Mestiansky dom, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2017

Test velkostnej skupiny Uétovnej jednotky (2 ZoU) ,

(Do velkostnej skupiny mala U¢tovna jednotka patri takd, ktora za dve po sebe idiice U&tovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepoéitany potet zamestnancov poéas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce AnolNie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 3.258140 3.022.689 Nie
Cisty obrat celkom 243407 245.405 Nie
Poéet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ nespliia velkostné podmienky na zatriedenie do Ziadne velkostnej skupiny - ztohto dovodu sa
zatrieduje do velkostnej skupiny malé Gétovna jednotka a nasledne zostavuje Gétovny z4vierku podia metodiky pre
tito velkostni skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2015-74).

2) Datum schvalenia Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice dtovné obdobie prislu$nym organom
uctovnej jednotky: 20. 06. 2017

3) Pravny dévod na zostavenie Utovnej zavierky:
Ugtovna zavierka spolognosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna Uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona &. 431/2002
Z.z. 0 ugtovnictve za Gctovné obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

4) Udaje o skupine tétovnych jednotiek v suvislosti s konsolidéciou:

Spolocnost nie je materskou spolo&nostou a nespifia podmienky zakona o G&tovnictve na zostavenie konsolidovanej
uctovnej zavierky. Uttovna zavierka spoloénosti nevstupuje do konsolidovanej G¢tovnej zavierky inej spolo¢nosti.

5) Priemerny prepocitany poCet zamestnancov Gétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie | predchadzajlce tétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet po¢as ¢tovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o orgéanoch uétovnej jednotky — Statutdmeho organu, dozomého organu ainého organu Gctovnej
jednotky, pricom sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vy3ke jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpedeni, o pdzickach aich podmienkach (vyska trokov, celkova suma pdzicky, suma splatenej poZicky, suma
odpustenej pdzicky), o pouziti majetku uctovnej jednotky na stikromné Ucely; v Eleneni na jednotlivé orgény (informacie
sa neuvadzajl vtedy, ak by umoZnili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

v o oay : Bezprostredne
Orgény uctovnej jednotky Bez:; dl:}cl:Jtic;vne predchadzajice
ctovné obdobie
Statutarny organ + Dozorny orgén
-druh prijmu (vyhody): odmena 2280 0

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka spolognosti je zostavena za predpokladu, Ze U&tovna jednotka bude nepretrZite pokracovat' vo
svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zévierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o G¢tovnictve.

2) Informacia o aplikéacii Uétovnych zasad a Uétovnych metod, ktoré s dolezite na posudenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informéacia o zmenach uétovnych zasad a zmenach uctovnych metéd,
ato suvedenim dbvodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, viastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vdésledku zmeny (c¢tovnych zasad aUétovnych metéd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajiice Uétovné obdobie v jednotlivych stcastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: Uétovné zasady a metédy boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Sposob oceflovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nézov polozky Sposob ocefovania
i Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2, Dlhodoby nehmotny majetok intere vytvoreny: Vlastné naklady
d. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Viastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na preda;: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZi€iek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klpe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota
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b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo (ictované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavézky Uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zéavézkov. Rezervy (&tovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

Komentar k oceriovaniu majetku a zavazkov:

Aviw

» Opravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dlhodobej péZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

» Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

f) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre (¢tovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny gislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok aétu (pocet rokov) (%)
Ostatny DNM 019 5 20
Stavby 021 12-40 8,33 - 2,50
Samostané HV a subory HV 022 4-6 16,67 - 25,00

Komentar k odpisovéemu planu:

» UJ pouziva uctovné odpisy nezévisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. U¢tovné odpisy vychadzajl z predpokladanej doby pouZivania majetku.

» UJ pouZiva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku.

> UJ poutiva kategériu drobného dlhodobého hmotného maietku - polozky v hodnote 100 a2 1 700 eur jednotkovej
ceny so zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU). Doba odpisovania tohto majetku je stanovana na 4 roky.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1b) Podmienené zavizky
SpoloCnost ruci za svoj bankovy Gver pohladavkami a nehnutelnostami. Z&lozné pravo k nehnutelnostiam je
evidované na liste vlastnictva. U¢tovna hodnota poskytnutych zaruk je k 31.12.2017 3 655 404 eur.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2017, do doby zostavenia (iétovnej zavierky, nenastali Ziadne skutoénosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na
hospodérenie spoloénosti a verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si predmetom uétovnictva.






