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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia ¢. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej U¢tovnej zavierke
a rozsahu udajov ur¢enych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky, v zneni neskorsich predpisov

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Bratislavské nabrezie, a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 17. 04. 2001

Hlavny predmet podnikania: Prenajom nehnutelnosti

Spoloénost Bratislavské nabrezie, a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2017

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala u&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany po¢et zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 57.863.387 58.125.273 Nie
Cisty obrat celkom 6.363.938 6.236.826 Ano
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do Ziadne velkostnej skupiny — ztohto dévodu sa
zatrieduje do velkostnej skupiny mala uétovna jednotka a nasledne zostavuje uctovnu zavierku podfa metodiky pre
tuto velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2015-74).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 20. 06. 2017

3) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:
U¢tovna zavierka spoloCnosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002
Z.z. o uctovnictve za u¢tovné obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

,

4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:

Spolo&nost nie je materskou spoloénostou a nespifia podmienky zakona o i&tovnictve na zostavenie konsolidovanej
uctovnej zavierky. UCtovna zavierka spolo¢nosti nevstupuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky inej spoloénosti.

5) Priemerny prepo¢itany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najma informécie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych

Aviv

zabezpedeni, o pbdziCkach aich podmienkach (vySka urokov, celkova suma pozicky, suma splatenej p6ziéky, suma

Aviy

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finan¢nej situécie konkrétnej fyzickej osoby): V rokoch 2017, 2016
neboli clenom organov Uctovnej jednotky poskytnuté vyssie uvedené plnenia.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Utovna zavierka spoloénosti je zostavena za predpokladu, Ze (i¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat' vo
svojej innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.

2) Informécia o aplikacii Uétovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré su ddleZité na posudenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodéarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach uétovnych metdd,
ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zévazkov, vlastného imania a vysledku
hospodérenia. Ak v doésledku zmeny uétovnych zdsad a u€tovnych metdéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice ucétovné obdobie v jednotlivych st&astiach UCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatefnych hodnotach: Uétovné zasady a metody boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Spdsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4. DIhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
o. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. DIhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reaélna hodnota
11. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pdzi¢iek a Uverov: Menovitd hodnota
16. Casové rozligenie na strane pasiv stvahy: Menovitd hodnota
17. Derivaty: Realna hodnota
18. Majetok a z&vazky zabezpeCené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klpe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZené dan z prijmov: Menovitd hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zaucCtované formou
opravnej polozky.
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c) Zavazky uétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buduicej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: trokovy swap

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy).

Aviv

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej p6ziky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich
zavézkov.

f) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 12-50 8,33 - 2,00
Samostatné HV a subory HV 022 4-6 16,67 — 25,00

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na dafovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku.

> UJ pouziva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky v hodnote 100 az 1 700 eur jednotkove;
ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU). Doba odpisovania tohto majetku je stanovana na 4 roky.

4) Informacie o oprave vyznamnych chyb

Spoloénost netétovala o oprave Uctovnych odpisov minulych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpeCenia a uvadza sa zmena reélnej hodnoty v priebehu tc¢tovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdzu ovplyvnit sumu, naéasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informé&cia zobrazujuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia redlnou hodnotou po&as uUctovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma Vplyv na vysledok | Vplyv naimanie

Urokovy swap — 3M EURIBOR 23.400.000 -106.474 -187.022
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2) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok
Spoloénost prijala ruCenie od bank svojich dodavatelov za dodrzanie zmluvnych podmienok v Ease zaruénej doby za
dielo v celkovej vySke 988.331 eur (rok 2015: 988.331 eur)

1b) Podmienené zévazky

Spoloénost ru€i za svoj bankovy UGver pohladavkami (su¢asnymi aj budulcimi), ktorych hodnota k 31.12.2017 je
365.701,86 eur, pohladavkami z bezného uétu, ktoré su k 31.12.2017 5.010.956,93 eur a nehnutelnostami. Zalozné
pravo k nehnutelnostiam je evidované na liste viastnictva. Ugtovna hodnota nehnutelnosti je k 31.12.2017
51.046.043,04 eur. Neuhradena istina Uveru je k 31.12.2017 vo vySke 37.000.000 eur — dihodoba ¢ast a 2.000.000 eur
— kratkodoba ¢ast. Neuhradené roky Uveru k 31.12.2017 vo vy3ke 3.533,32 eur su splatné v roku 2018.

2) Prenajaty majetok

Spoloénost prenajima nebytové priestory — obchodné a kancelarske priestory tretim osobdm. Ro¢né vynosy
z najomného su priblizne 4,7 miliéna eur (2016: 4,6 miliona eur). Najomné zmluvy st uzatvorené na 5 az 10 rokov.
Prenajaté priestory Spolo¢nost vykazuje v sivahe ako dlhodoby majetok — stavby.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2017, do doby zostavenia uctovnej zavierky, nenastali Ziadne skutoénosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na
hospodarenie spoloénosti a verné zobrazenie skutognosti, ktoré st predmetom uctovnictva.



