B SERVISKOMFORT

Energeticky, bytowy o objektovy servis s.r.o.
‘Vyroéna sprava 2017

Obchodny register: Okresny std PreSov  Oddiel: Sro Viozka &isio: 2264/P B

VYROCNA SPRAVA
Za rok 2017

PreSov, marec 2018



B SERVISKOMFORT

Energeticky, bytovy o objektowy servis 5.0,
Vyroéna sprava 2017

1. Zakladné udaje:

Nazov : SERVISKOMFORT s.r.0.
Sidlo : Volgogradska 88
080 01 Presov
1€o : 31706053
DIC DPH : SK2020523648
DIC : 2020523648
Pravna forma 2 S.r.0.
Zakladné imanie : 19917,- €

Valné zhromazdenie 28. maja 2009 schvalilo spolocnost A - Consultatio, spol. s r.o., Stara
Prievozska 2, 821 09 Bratislava, ako auditora na overenie u&tovnej zavierky za ugtovné obdobie od 1.
januara 2009 do 31. decembru 2009 a na dalsie roky.

2. Stratégia spolocnosti

Stratégia SERVISKOMFORT s.r.o. bola zamerana hlavne na spolupracu zo spolognostou
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. Svoje produkty sa snaZi presadzovat aj v oblasti tepelného
hospodarstva v Presovskom kraji.

3.8innost vo vnutri spoloénosti

Rakuska spolognost Energiecomfort GmbH Wien odkupila v roku 2004 100 % podiel spolo¢nosti
C.E.U. sr.0.. Zmena nazvu spologénosti C.E.U. s.ro. na SERVISKOMFORT s.r.0. bola prevedena
a zapisana v Obchodnom registri PreSov diia 6. decembra 2011 a taktiez v decembri 2011 bolo
uskutoénené rozsirenie napine spolognosti. Od 1.10.2016 bola spolognost Energiecomfort GmbH
premenovana na FACILITYCOMFORT GmbH.

4. Sprava o podnikatel'skej ¢innosti spoloénosti za rok 2617

Hiavné obchodné &innosti SERVISKOMFORT s.r.0., mozno charakterizovat takto:

Predmetom &innosti podniku je inZinierska &innost v oblasti tepelného hospodarstva, predovsetkym
vystavby a rekonstrukcia tepelnych zdrojov vratane projektovej pripravy, dodavok stavebnych prac,
technolégie, merania a regulécie a taktieZ vykon inzinierskej ginnosti na danych stavbach. Okrem toho
spolognost vykonavala opravy a mont42 urdenych meradiel v rozsahu: - merace prete¢eného
mnozstva vody - na studenu a teplu vodu, opravy, odborné prehliadky a skusky, montaz, rekonstrukcia
a udrzba vyhradenych zdvihovych, plynovych, tlakovych a elektrickych zariadeni a taktiez vykonavala
vnutrostatnu nakladnt cestnu dopravu s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla s
poé&tom vozidiel 2(dva).

Dominantou roku 2017 bolo predovetkym rekonstrukcia kotolne Sekéov K1 aK2 ako g
modernizacia CK Sek&ov - dodavka a montaz kogeneracnej jednotky. Dalej bola zrealizovana dodavka
a montaz meradov tepla, ako aj dodavka a intalacia terpadiel a frekvencnych menicov na OST B1,
B3, B5,CDE1 a CDE2 , BK Wolkerova. Taktiez bola uskutoénena vymena kotla &. 3 na kotolni CK
Jazdecka adodavka armatlr a &erpadiel pre hydraulické vyregulovanie okruhov TUV anasledna
montaZ v tepelnych okruhoch: OST Miadost, T2 Sekgov, BK Sekéov K4.

Mimo plan bola ukongena rekonstrukcia P500/2 ako aj zrealizovana rekonstrukcia hygienickych
zariadeni aoprava strechy na AB SPRAVBYTKOMFORT, as. Presov. Taktiez zrealizovana
rekondtrukcia kotolne 28 Lesnicka a obnova nakupného strediska Opal. Okrem toho bol
zabezpe&ovany vykon technického dozoru na obnove bytovych domov a pre spoloénost VPK s.r.o.
Presov.
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Vyznamnou  dlohou pre spolocnost v danom roku bola dodavka biomasy pre spolo&nost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Pre3ov.

Zaroven boli pre sestersku spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov prevedené prace
v oblasti udrzby a to: opravy, odborné prehliadky a skudky, montaZ, rekonstrukcia a udriba
vyhradenych zdvihovych, plynovych, tlakovych a elektrickych zariadeni a taktie opravy a montaz
ur€enych meradiel v rozsahu: - merage preteCeného mnoZstva vody - na student a tepl vodu.

Vramci investicii Usek Gdrzby zrealizoval montaz meracov tepla v tepelnom okruhu BK Mier, BK
SDH, OST P2 a P4, BK Solivar, BK Wolkerova, BK Stefanikova, BK Kupelna, BK Janouskova, BK
BikoS. Taktiez uskuto&nil montaz hydraulického vyregulovania TUV v tepelnych okruhoch OST
Miadost, T2 Sekéov, BK Sek&ov K4. Dany usek zrealizoval aj rekonstrukciu ohrevu TUV v kotolni
Safarikova-Hollého a 17.novembra ,PM*.

V ramci planovanych akcii vykonal mont&2 gerpadla UK — BK Levocska, opravu kotla na Biomasu
¢.1 a opravu kotlov &.2 a 4 na CK Jazdecka, uskutoénil montaz armatur na primamom rozvode UK —
Obrancov mieru, montaz doplfiovacieho zariadenia Sobwater — BK Solivar a monta? davkovada
polyfosfatov — OST sidl.lll. K1 a BK Palvovi€ovo nam.. Taktiez zrealizoval opravy rozvodov TUV na BK
Sekéov K1, BK Hollého, opravu kotla €. 1 a 2 - PGVEG5 na BK 17.novembra.

Dalej usek udrzby odstranil havarie na primarnom rozvode UK ul. Sibirska — vymena Casti potrubia
a na BK Wolkerova, BK sidl. Ill. Muka&evska 26, OST Mladost a OST SK5 - uskuto&nena vymena
Casti potrubia na rozvode TUV. Takties odstranil havérie na sekund&rnom rozvode Pavloviéovo nam.
V', OST SK3 Sekéov - M. Benku. Na vetve Svéby K2 smer Z$ Vazecka a 17. novembra ,PM* -
vymena na rozvode UK a OST T9 na rozvode TUV.

Mimo plan udrZba vykonala opravu kotla &. 2 na BK Kupelna, kde bola poskodena tlakova cast
tribkovnice. Zrealizovala opravu strechy na BK K1 Seké&ov, uskutognila montas vnutornych rozvodov
hydraulického vyregulovania BD Exnarova 5-9, 20, 21. Medzi novoziskané zakazky patri montaz
meragov Techem, montaZ vodomerov na SV pre rodinné domy v obci Uzovce a pre MS M. Ne&pora
zrealizovala opravu rozvodov TUV, SV avymenu armatdr, pre M$ Bratislavskd — opravu UK
a vykurovacich telies.

Tymito aktivitami boli naplnené potrebné planované finanéné prostriedky a bol dosiahnuty kladny
hospodarsky vysledok spolo&nosti.

Celkové trzby z predaja sluzieb SERVISKOMORTuU s.r.0. podla vysledkov r. 2017 boli vo vyske
5741019 €, coje narastoproti roku 2016 o 983 474 €. V porovnani z planom tieto trZby su vyssie
0918 870 € v désledku realizacii neplanovanych akcii ako na tseku investicii a Udrzby. Vysledok
hospodarenia z hospodarskej &innosti v danom roku je priaznivy a to vo vyske 405 133 €.

Polozku finanénych nakladov tvoria ostatné finanéné naklady, a to hlavne bankoveé poplatky.

Vysledok hospodarenia z finan&nej Einnosti je vo vyske - 1538 € a celkovy vysledok hospodarenia
za Uctovné obdobie pred zdanenim za t&tovné obdobie roku 2017 predstavuje &iastku 403 595 €.

Rozbor dosiahnutych vysledkov za rok 2017 je porovnany s dosiahnutymi vysledkami za rok 2016,
¢o je vidiet z Uttovnej zavierky podnikatefov v podvojnom Ugtovnictve ast Vykaz ziskov a strat za rok
2017.

Vykaz ziskov a strat v pinom rozsahu
SERVISKOMFORT s.r.o0. k 31.12.2017
(v celych EUR)

rok 2016  rok 2017

¥ Cisty obrat 0 0
i Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 4767622 5752348
I Trzby z predaja tovaru 0 0
Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
. Trzby z predaja sluzieb 4757545 5741019
V. Zmeny stavu vnutroorganizagnych zasob 0 0
V. Aktivacia 9281 10730
VI Trzby z predaja dihodob. NM, dlhodob. hmotn. majetku a materialu 595 0
VIl.  Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 201 599
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Naklady na hospodarsku &innost spolu 4576947 5347215
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskiadov. dodavok 2259014 2250828
Opravné polozky k zasobam -647 3339
Sluzby 1167270 1938072
Osobné naklady 1120274 1127211
Mzdové naklady 766027 784709
Odmeny &lenom organov spoloénosti a druzstva 0 0
Naklady na socialne poistenie 297831 297289
Socialne naklady 56416 45213
Dane a poplatky 8806 9746
Odpisy a opravné polozky k dihod.NM a dihod. hmotn. majetku 13887 6279
Odpisy dlhod.nehmotného majetku a dihod. hmotného majetku 19887 21279
Opravné polozky k dihod. NM a dihod.hmotn. majetku -6000 -15000
Zostat.cena predaného dihodob.majetku a predaného materialu 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 8343 11740
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Einnosti 190675 405133
Pridana hodnota 1341189 1559510
Viynosy z finan&nej &innosti spolu 59 0
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0
Vynosoveé uroky 59 0
V/ynosové troky od prepojenych uétovnych jednotiek 0 0
Ostatné vynosové uroky 59 0
Kurzové zisky 0 0
Vynosy z precenenia CP a vynosy z derivatovych operacii 0 0
Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 0 0
Naklady na finanénu €innost spolu 1263 1538
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Néaklady na kratkodoby finanény majetok 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0
Nakladové aroky 0 89
Nakladové tiroky pre prepojené Ugtovné jednotky 0 0
Ostatné nakladove uroky 0 89
Kurzové straty 0 0
Naklady na precenenie CP a naklady na derivatové operécie 0 0
Ostatné naklady na finanénu &innost 1263 1449
Vysledok hospodarenia z finantnej &innosti -1204 -1538
Vysledok hospodarenia za uttovné obdobie pred zdanenim 189471 403595
Daii z prijmov 44022 82152
Dafi z prijmov splatna 48624 86795
Dan z prijmov odloZena -4602 -4643
Prevod podielov na vysledku hospodérenia spolocnikom 0 0

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57-
r. 60) 145449 321443
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5. Sprédva o stave majetku spoloénosti za rok 2017

Majetok spolognosti k 31.12.2017 predstavuje celkovil hodnotu 1 446 128 €, &o je v porovnani
$ predchadzajicim rokom narast o 122 730 €. Tento narast je vidiet pri obeznom majetku.

Stav finangnych ué&tov zobrazuje k 31.12.2017 momentalne stavy, ktoré st zavisle od stavu
zasob, pohladavok a zavazkov. Stay finanénych prostriedkov ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky je
vo vy8ke 899 505 €,

Pohladavky oproti roku 2017 s nizgie v désledku ukonéenia investi¢nych akcii vodi spolognosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov v priebehu posiedného &tvrtroka. Pohladavky  ku koncu
zdarovacieho obdobia predstavuju reainy stav fakturacii.

Nasledovné polozky Suvahy v plnom rozsahu /aktiva apasiva/ roku 2017 su porovnané
z predchadzajlicim rokom 2016.

Suvaha v plnom rozsahu
SERVISKOMFORT s.r.o0. k 31.12.2017
(v celych EUR)

rok 2016  rok 2017

SPOLU MAJETOK 1323398 1446128
A. NeobeZny majetok 2136 25656
Al Dihodoby nehmotny majetok 0 0
Al Dihodoby hmotny majetok suget 2136 25656
All1. Pozemky 0 0
AllL2, Stavby 0 0
A.lL3. Samostat. hnutelné veci a subory hnutefnych veci 2136 25656
AL Dihodoby finan&ny majetok 0 0
B. Obezny majetok 1317551 1416222
B.L Zasoby 104494 142070
B.I.1. Material 104494 142070
B.l.2. Nedokon&ena vyroba a polotovary viastnej vyroby 0 0
B.l.6. Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0
B.1I. Dihodobé pohladavky 80507 85150
B.11.8. Odlozena dariova pohfadavka 80507 85150
B.III. Krétkodobé pohladavky 527490 289497
B.I.1.  Pohladavky z obchodného styku 509774 287736
B.lll.1.a. Pohladéavky z obchodného styku voéi prepoj. UJ 447307 237498

Pohlad.z obch.styku v ramci podiel. uéasti okrem pohfad.voéi prepoj.
B.llL1.b. WJ 0 0
B.ll.1.c. Ostatné pohfadavky z obchodného styku 62467 50238
B2, Cista hodnota zakazky 0 0
B.IIL3.  Ostatné pohfadavky vo&i prepojenym UJ 0 0
B.ll.4.  Ost. pohlad.v ramci podiel. G¢asti okrem pohlad. vogi prepoj.UJ 0 0
B.II.5.  Pohladavky vogi spoloénikom, &lenom a zdruzeniu 0 0
B.Il.8.  Sociéine poistenie 0 0
B.IIL7.  Dariové pohladavky a dotacie 15851 0
B.IIl.8.  Pohfadavky z derivatovych operacii 0 0
B.IIL9.  Iné pohladavky 1865 1761
B.IV. Kratkodoby finan&ny majetok 0 0
B.V. Finanéné aéty 605060 899505
B.V.1. Peniaze 870 669
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Bil.1.
B.l.1.a
B.l.1.b.
B.l.1.c.
B.l.2.
B.L.3.
B.1.4.
B.L.5.
B.1.6.
B.l.7.
B.1.8.
B.19.
B.1.10.
B.I.11.
B.l.12.
B.IL
B.II.1.
B.I.2.
B.III.
B.IV.
B.IV.1.
B.IV.1.a.
B.IV.1.b.

B.lV.1.c.

Uéty v bankach

Casové rozlisenie sucet

Naklady buducich obdobi dihodobé
Naklady buducich obdobi kratkodobé
Prijmy buducich obdobi dihodobé
Prijmy buducich obdobi kratkodobé

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

Vlastné imanie

Zakladné imanie

Zakladné imanie

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonné rezervne fondy

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely
Ostatné fondy zo zisku

Ocefiovacie rozdiely z precenenia

Vysledok hospodarenia minulych rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia za G€tovné obdobie po zdaneni
Zavazky

Dihodobé zavazky

Dihodobé zavazky z obchodného styku

Z&vazky z obchodného styku vogi prepojenym uJ

ZAavazky z obch. styku v rémci podiel. G&asti okrem zav. voéi prepoj.UJ
Ostatné zavizky z obchodného styku

Cista hodnota zékazky

Ostatné zavéazky vodi prepojenym uJ

Ostatné zavazky v ramci podiel. Ggasti okrem zav. voti prepoj.UJ
Ostatné dihodobé zavazky

Dihodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na Ghradu

Vydané dlhopisy

Zavazky zo socialneho fondu

Iné dihodobé zavazky

Dihodobé zavazky z derivatovych operacii

Odlozeny dariovy zavazok

Dlhodobé rezervy

Zakonné rezervy

Ostatné rezervy

Dihodobé bankové tvery

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku

Zavéazky z obchodného styku voCi prepojenym uJd

Zaviazky z obch.styku v ramci podiel. uasti okrem zav.voti prepoj. UJd
Ostatné zavazky z obchodného styku

604190
3711

0

3510

0

201

1323398

375904
19917
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206934
206934
0
145449
945844
75137

72017
0
0
72017
0

OO0 o0 oo0o

3120

0

0

0
121937
0
121937
0
480098
408624
12507
0
396117

898836
4250

0

3758

0

492

1446128
557347
19917
19917

212374
212374
0
321443
887131
98362

94077
0
0
94077

[l o B o B = B = T = R |

4285

0

0

0
127095
0
127095
0
375363
218385
11723
0
206662
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B.IV.2.  Cista hodnota zékazky

0 0
B.IV.3.  Ostatné zavazky voéi prepojenym UJ 0 0
B.IV4.  Ost. zavazky v ramci podiel. Ucasti okrem zav.vogi prepoj. UJ 0 0
B.IV.5.  Zavazky vodi spolognikom a zdruzeniu 0 0
B.IV.6.  Zavazky vodi zamestnancom 37232 39903
B.IV.7.  Zavézky zo socialneho poistenia 26087 29510
B.IV.8.  Dariové zavazky a dotacie 7932 62352
B.IV.9.  Zavazky z derivatovych operacii 0 0
B.IV.10. Iné zavazky 223 25213
B.V. Kréatkodobé rezervy 268672 286311
B.V.1.  Zakonné rezervy 17648 22858
B.v.2. Ostatné rezervy 251024 263453
B.vI, BeZné bankové uvery 0 0
B.VIL. Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
C. Casové rozlisenie 1650 1650
(5% & Viydavky buducich obdobi dihodobé 0 0
c.2. Vydavky budicich obdobi kratkodobé 1650 1650
C.3. Vynosy budticich obdobi dihodobé 0 0
C4. Viynosy budticich obdobi kratkodobé 0 0

6. Komentar k ekonomickému vyvoju spoloénosti

Za rok 2017 spolognost vytvorila zisk a to vo vySke 321 443 €.

Ekonomicka situacia uétovnej jednotky bola priazniva potas celého roka, ato dostatotnou
napliiou pri rekonstrukcii kotolne Sek&ov K1 a K2 a modernizacii CK Sek&ov - dodavka a montas
kogeneraénej jednotky ako aj ostatnych spominanych akcii v ramci investicii a uskutoCnenych prac
Usekom udrzby.

Okrem toho spolo&nost vykonavala bezné opravy pre tepelné a bytové hospodarstvo spolo&nosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov, ako aj opravy pre obyvatefov a iné spolo€nosti. Usek udrzby sa
podiefal na investi¢nych akciach a vykonaval dodavku drevnej Stiepky pre biomasu CK a biomasu II.
CK Sekéov.

V priebehu roka celkova situacia spolo€nosti bola stabilizovana. V danom roku sa plnili v&etky
odvodové povinnosti vogi tatu a poistovniam.

Medzi vyznamné skuto&nosti, ktoré nastali po 31.12.2017 do dfia zostavenia U¢tovnej zavierky
méZeme zadlenit tvorbu rezerv, a to: Zakonné rezervy na nevycCerpanu nahradu mzdy za dovolenky
aodvody stym slvisiace vo vyske 22 858 €. Medzi ostatné rezervy patria rezervy na jubilea,
mimoriadne odmeny vo vyske 263 453 €, ako aj dihodoba rezerva na odchodné vo vyske 127 095 €.

Spolo¢nost SERVISKOMFORT s.r.o. planuje aj v dalSom roku vykonavat inZiniersku &nnost
ako aj opravy a udrzbu pre tepeiné hospodarstvo, podielat sa na rekonstrukcii tepelnych zdrojov
a zabezpecovat dodavky Stiepky pre biomasy spolognosti SRAVBYTKOMFORT, a.s. Preov. Okrem
toho planuje vykonavat bezné opravy pre obyvatelov a iné spolo&nosti.

NajddlezZitej$im zamerom spolo&nosti pre rok 2018 bude vymena kotla &. 2 na CK Jazdecka ako
aj vykon inZinierskej &innosti pre spoloénost SPRAVBYTKOMFORT a.s. Pregov pri vymene tepelnych
rozvodov, ktoré bude dana spoloénost realizovat cez euro fondy v okruhu CK Jazdecka,

U&tovna jednotka v danom a nasledujicom roku nepredpoklad4 a nevynaloZi Ziadne naklady na
¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.
Podnik v beZznom roku nevlastnil cenné papiere a nepredpoklada v buducnosti s ich nakupom.
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7. Majetkova bilancia a finanénd situdcia spoloénosti

7akladné imanie SERVISKOMFORT s.r.o. v roku 2017 je vo vySke 19917 €.
V priebehu celého roku mala spoloénost stabilnt finanénu situaciu a véetky svoje zavazky

plnila v dohodnutych terminoch.
V désledku finanénej stability v roku 2017 SERVISKOMFORT s.r.o. vyplatila dividendu

jedinému  spolo&nikovi Facilitycomfort Viedefi z hospodarskeho vysledku za rok 2016 vo vyske
140000 €.

konatel spolo¢nosti

7

7 2l
Ing. Natalia Banduricova
konatelka spolo¢nosti
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