VSA s.r.o. ICO: 51280795
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC: 2120648860

1. POPIS SPOLOCNOSTI

VSA s.r.o. (dalej len ,spoloénost”) je spoloénost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZena
zakladatel'skou listinou zo dha 06.12.2017. Dha 21.12.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 124784/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku
I, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 51280795.

Do spolo¢nosti bol rozhodnutim jediného spolo¢nika za u¢elom splatenia zvySenia vkladu do vlastného
imania zo dna 21.12.2017 uskutocneny nepenazny vklad, ato vklad pozemkov a suvisiacich
obstaravacich nakladov. Zaroven Dohodou o prevzati dlhu zo dia 21.12.2017 boli odplatne prevzaté
zavazky voci veritefovi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, KORCA HOLDINGS LIMITED,
Penta Investments, s.r.o., ACRES, spol. s r.0. a bankovy uver od Privatbanka, a.s. Zarover sa stala
spolog¢nost VSA s.r.o. majitelom bankového uétu vedeného spolognostou Privatbanka, a.s., priom
prostriedky vedené na tomto Ucte sa povazuju za uhradu &asti odplaty za zavazky prevzaté na zaklade
Dohody o prevzati dlhu.

Hlavnym predmetom c&innosti je:

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0 0
Stav zgam’e'stnan’coy _ku dfiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uétovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o Strukture spolo€nikov ku dru, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolutne v % v % Vi ako na Zlv %
Obchqdna spolo¢nost 5 000 100 100 100
Panska s.r.o.
Spolu 5000 100 100 100

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je Obchodna spolo¢nost
Panska s.r.o. so sidlom v Bratislave a materskou spolo€nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 OIld Street, St Helier, JE2 3RG,
Channel Islands.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloCnikom.

1

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



VSA s.r.o. ICO: 51280795
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC: 2120648860

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2017:

Konatelia

Ing. Tomas Petny
Jakub Barnovi¢

Martina Zakoviova

V mene spolo¢nosti su opravneni konat dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spoloénost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Nakolko spolo¢nost’ vznikla v decembri 2017, ucétovna zavierka k 31.12.2017 je jej prvou uctovnou
zavierkou avzmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014
€. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu
udajov urCenych z individudlnej ucétovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri
zostaveni prvej Uétovnej zavierky po vzniku uétovnej jednotky v stvahe v stipcoch obsahujtcich tdaje
za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie spolo€nost vykazuje Udaje z otvaracej suvahy.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2017 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Cinnostou sa oceriuje vliastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.
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Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje realnou hodnotou a uctuje sa v prospech
uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Administrativne budovy 40 1/40 rovhomerna
Ostatné stavby 20 1/20 rovhomerna
Kimotgsen iesne senns vy, |
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovhomerna
Inventar 6 1/6 rovhomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

V pripade prechodného znizenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,

diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

Spolo¢nost nevlastni Ziadne zasoby.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi poloZzkami.

f)  Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uuctovnym
obdobim.
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g) Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

i)  Vydavky buduicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
ocenovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani,
neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysSenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku drnu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoc€itavaju na eura referennym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v derf predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dariovej sadzby z uétovného zisku upraveného

o trvalé alebo do€asne dariovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— doc¢asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou z&kladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafilovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

4

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



VSA s.r.o. ICO: 51280795
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC: 2120648860

4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok
Spoloénost k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na ucétoch dlhodobého nehmotného majetku.
b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
] ] Samostatné
Dlhodob_y hmotny hnutelné veci Obstaravany Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory DHM Y| preddavky Spolu
hnutelnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét. 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
aét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uct. obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét. 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662
obdobia

Spolo€nost nadobudla dlhodoby hmotny majetok nepefiaznym vkladom do vlastného imania
spolo¢nosti, ktory bol oceneny v realnej hodnote ku driu vkladu, t. j. 21.12.2017.
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné ucétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 13 741 662

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Na hnutelny a nehnutelny majetok (pozemky, stavby a samostatné hnutelné veci vo vlastnictve
spolo¢nosti) v hodnote 13 741 662 EUR (k 31.12.2017) je v suvislosti s poskytnutym syndikovanym
uverom od bank Privatbanka, a.s. a Prima banka, a.s. zriadené zalozné pravo.

c) DIhodoby finanény majetok

Spolo¢nost k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na uctoch dlhodobého finanéného majetku.

5. ZAsoBY

Spolo&nost nevlastnila v roku 2017 Ziadne zasoby.

6. POHLADAVKY

Spolo¢nost v roku 2017 netvorila Zziadne opravné polozky k pohfadavkam z obchodného styku, nakolko
neeviduje riziko nezaplatenia pohladavok.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voc&i spolo€nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym
. . 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohfadévky v ramci 12 110 847 0 12 110 847
konsolidovaného celku
Pohladavky vocéi spolo€nikom, ¢lenom

. 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 12 110 847 0 12 110 847
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Spolocnost eviduje pohladavku vodi svojej materskej spolo¢nosti Obchodna spolognost’ Panska s.r.o.
z titulu odplatného prevzatia zavazkov voci veritefom PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED,
KORCA HOLDINGS LIMITED, Penta Investments, s.r.0. a ACRES, spol. s r.o. vyplyvajiuce z Dohody
o prevzati dlhu a z titulu odplatného pristupenia k bankovému uaveru vo€i Privatbanka, a.s. zo dfa

21.12.2017.

Pohladavky podla zostatkovej doby Bezné tGictovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl’ada’}vky so zostatkovou dobou splatnosti 12 110 847 0
do jedného roka

Kratkodobé pohladavky spolu 12 110 847 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0

dlhSou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informacie o pohladavkach zabezpeéenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Y 3 . Bezprostredne predchadzajtice
Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava
Hodnota pohladavky Hodnota pohFadavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 0 0
formou zabezpecenia
H'odrjot’a p(?hladavok, na ktoré sa zriadilo 12 110 847 0
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je

o g ) 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na pohladavky v hodnote 12 110 847 EUR (k 31.12.2017) je v suvislosti s poskytnutym syndikovanym
uverom od bank Privatbanka, a.s. a Prima banka, a.s. zriadené zalozné pravo.

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné u&tovné obdobie Bezprostache pradchidzajlice
Pokladnica, ceniny 0 0
BeZné bankové ucty 15513 5000
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 15513 5000

Spolo¢nost nema Ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

Nakolko spolo€nost’ vznikla v decembri 2017, uétovna zavierka k 31.12.2017 je jej prvou u&tovnou
zavierkou avzmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014
€. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu
udajov ur€enych z individualnej ultovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri
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zostaveni prvej ugtovnej zavierky po vzniku Gétovnej jednotky v stvahe v stipcoch obsahuijicich udaje
za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie spolo€nost’ vykazuje udaje z otvaracej suvahy.

8. CASOVE ROZLISENIE

Spoloénost nevykazuje na uctoch ¢asového rozliSenia aktiv k 31.12.2017 Ziadne zostatky.

9. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena zakladatelskou listinou zo dfa 06.12.2017. Spolo¢énikom spolo¢nosti je
Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o., ktora ma 100% podiel na zakladnom imani, ktoré je plne upisané
a splatené. VySka zakladného imania je 5 000 EUR.

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku i Stav na konci
aétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovne_ho
g obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 1745 000 0 0 1745 000
Ostatné kapitalové fondy 0 11 996 662 0 0 11 996 662
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
t&tovného obdobia 0 -308 984 0 0 -308 984
SPOLU vlastné imanie 5000 13432 678 0 0 13437 678
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Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku i Stav na konci
s ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného ;
g obdobia
obdobia
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
\'/}/sledgk ho_spodarema bezného 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
SPOLU vlastné imanie 0 5000 0 0 5000

Nakolko spolo¢nost’ vznikla v decembri 2017, ucétovna zavierka k 31.12.2017 je jej prvou uctovnou
zavierkou avzmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014
¢. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu
Udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uGctovné jednotky pri
zostaveni prvej ustovnej zavierky po vzniku Gétovnej jednotky v stvahe v stipcoch obsahuijicich tdaje
za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie spolo¢nost vykazuje Udaje z otvaracej suvahy.

10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nézov polozky Stav Iy S;av na
zaciatku . - onci
aétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie Gétovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1200 0 0 1200
Rezeva na nevyf.dodavky-znalecky 0 1200 0 0 1200
posudok

Pri vSetkych ostatnych rezervach sa predpoklada ich pouzitie do jedného roka.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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ICO: 51280795
DIC: 2120648860

11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
.Zava’zky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 5052 345 0
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 2 052 345 0
Zava%kyﬂs’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 296 705 0
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 296 705 0

Medzi kratkodobymi zavazkami vykazuje spolo€nost aj zavazok voci spriaznenym osobam vo vySke

2 050 404 EUR z titulu pbdzi¢ky vratane urokov. Zvysok tvoria zavazky z obchodného styku.

Dlhodobé zavazky predstavuje odlozeny danovy zavazok vo vyske 296 705 EUR.

Zavazky voci spriaznenym osobam

Suma istiny Suma istiny za
Suma istiny za bezprostredne
] Suma istiny za bezné bezprostred predchadzajice
Nazov polozk Mena Urok p.a. Datum za bezné uctovné ne uctovné obdobie
y v % splatnosti uctovné obdobie predchadza vratane urokov
obdobie vratane juce
urokov uctovné
obdobie
Dlhodobé pozicky
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Kratkodobé pozicky
VENETSALO
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2018 2 026 648 2 050 404 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 2 026 648 2 050 404 0 0
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12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch a kratkodobych finanénych vypomociach za rok 2017

Suma istiny
Suma istiny za
za bezprostred
i Suma istiny Suma istiny za | bezprostred ne
Nazov polozk Mena Urok Datum za bezné bezné ucétovné ne predchadza
P y p.a.v% splatnosti uctovné obdobie predchadza juce
obdobie vratane urokov juce uctovné
uctovné obdobie
obdobie vratane
urokov
Dlhodobé bankové uvery
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci
KORCA HOLDINGS o
LIMITED EUR 5,7% 31.12.2018 1011 820 1075 656 0 0
SPOLU X X X 1011 820 1075 656 0 0
Bezné bankové uvery
Privatbanka, a.s. EUR 6,0% 31.12.2018 9 000 000 9 004 438 0 0
SPOLU X X X 9 000 000 9 004 438 0 0
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13. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej darovej pohfadavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 1417403 0
Odpocitatefné 0 0
zdanitelné 1417 403 0
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

P » . . . 2726 0
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 2726 0
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu
v buducnosti 1795 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 296 705 0
Zmena odlozeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spoloénost zauctovala odlozeny danovy zavazok vo vyske 296 705 EUR z titulu rozdielu medzi
uctovnou a dafovou zostatkovou cenou majetku — doCasné zdanitelné rozdiely boli v hodnote
1417 403 EUR. Tieto boli znizené odpocitatelnymi do€asnymi rozdielmi z titulu tvorby rezerv, ktoré nie
su dafovo uznatelnymi vydavkami a ndkladov, ktoré sa stavaju dafiovo uznatelnymi az po zaplateni v
celkovej sume 2 726 EUR a moznosti umorovat dafovu stratu v sume 1 795 EUR.
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14. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost nevykazuje na uctoch asového rozliSenia pasiv k 31.12.2017 zZiadne zostatky.

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky ani aktiva a ani v podsuvahovej evidencii neeviduje
spolo€nost Ziadne polozky.

16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Spolo¢nost neeviduje Ziadne trzby a vynosy z hospodarskej ¢innosti za rok 2017.

Spolo¢nost neeviduje Ziadne vynosy z finanénej ¢innosti.

Informacie o distom obrate

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZznou ¢innostou* 0 0
Cisty obrat celkom 0 0

* Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou nie su na zaklade zmeny definicie v roku 2015 su€astou
Cistého obratu.
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Naklady na hospodarsku ¢innost’

2763 0

spolu
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2763 0
Naklady voéi auditorovi, auditorskej
. ! . 0 0
¢innosti, z toho:
Naklady za overenie individuéalnej 0 0
uctovnej zavierky
Poradenskeé sluzby 0 0
Nékla('iyl na vedenie  Uctovnictva 1527 0
a administrativy
Naklady na najomné 0 0
Pravne sluzby 0 0
Inzercia 0 0
Sluzby RE Development 36 0
Ostatné 1200 0
Naklady na reprezentaciu 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov

k . - . 0 0
z hospodarskej €¢innosti, z toho:
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na obstaranie predanych 0 0
pozemkov
Spotreba materialu a energii 0 0
Dane a poplatky 0 0
Opravné polozky a odpisy 0 0
k dlhodobému hmotnému majetku
Zostatkova hodnota predaného 0 0
dihodobého majetku
Ostatné naklady na hospodarsku 0 0
éinnost
Finanéné naklady, z toho: 9516 0
Uroky z pozicky 9 495 0
Bankové poplatky 21 0

Neoddelitelnou sucastou
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17. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice uctovné
obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledgk hospoc!arema pred 12 279 x X 0 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X -2 579 21% X 0 22%
Danovo neuznané naklady 10 484 2202 21% 0 0 22%
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 21% 0 0 22%
Umorenie danove;j straty 0 0 21% 0 0 22%
Spolu -1795 -377 21% 0 0 22%
Splatna dar z prijmov X 0 - X 0 -
Odlozena dan z prijmov X 296 705 - X 0 -
Celkova dan z prijmov X 296 705 - X 0 -
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18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Koéd druhu obchodu
Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Penta Investments s.r.o. poskytnuté sluzby 1562 0
zavvazky za poskyt. 262 0
sluzby
Privatbanka,a.s. bankové poplatky 21 0
bankové vynosové
. 0 0
uroky
bankové ucty 15513 0
bankovy uver —
(istina+uarok) 9004 438 0
bankovy uver - Urok 4 438 0
KORCA HOLDINGS LIMITED poskytnuta kratkodoba 1075 656 0
vypomoc
“f"k z po_skyt. 1738 0
vypomoci
VENETSALO HOLDINGS .
LIMITED poskytnuty uver 2 050 404 0
urok z poskyt. uveru 3319 0
S?((:)hodna spolognost’ Panska pohladévka 12 110 847 0

Pohladavky a zavazky vykazovanych k 31.12.2017 nadobudla spoloénost odplathym prevzatim
zavazkov na zaklade Dohody o prevzati dlhu.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Dria 19.01.2018 sa spolocnost’ (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Dria 22.02.2018 bolo do obchodného registra zapisané zriadené zalozné pravo k obchodnému podielu
spolo¢nika Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. v prospech zalozného veritela, spolo¢nosti Privatbanka,
a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava na
obchodny podiel zo dha 12.02.2018.

Dria 08.03.2018 bolo do obchodného registra zapisané zalozné pravo k obchodnému podielu
spolo€nika Obchodna spoloénost Panska s.r.o. v prospech zalozného veritela spolo¢nosti Privatbanka,
a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, na zdklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava na
obchodny podiel zo dia 22.12.2017.

Po 31.12.2017 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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