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CL1.
Vseobecné informéacie

1. Nézov a sidlo pravnickej osoby: Spravcovské bytové druzstvo IV Koice
Levolskd 3, 040 12 Kosice

Opis vykondvanej €innosti (itovnej jednotky :

- sprdva bytov a nebytovych priestorov

- prenjom nebytovych priestorov

- prevadzkovanie retransmisie na zéklade rozhodnutia o registrécii retransmisie & TKR/213/2002
- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby

- reklamnd a propagacna Ginnost’

- (idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnost

2. Datum schvélenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajtice Giétovné obdobie
Uttovnd zévierka za rok 2016 bola schvalend na zhromaZdeni delegatov dria 18.5.2017.

3. Pravny dévod na zostavenie tiétovnej zavierky
Pravnym ddvodom na zostavenie (i¢tovnej uzévierky je riadna uzévierka k 31.12. 2017.

4. Udaje o skupine tétovnych jednotiek
Spravcovské bytové druZstvo IV Kosice nie je sti¢astou Ziadneho konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepoCitany po¢et zamestnancov tiétovnej jednotky

Tabulka ¢.1
Bezprostredne predchadzajtice
Néazov polozky BeZné tictovné obdobie {i¢tovné obdobie
Priemerny prepoditany pofet zamestnancov 24 30

Cl. .
Informécie o organoch spolocnosti

Statutamy orgén : Predstavenstvo
Prokdra Riaditel prokurista
Dozorny organ:  Kontrolnd komisia

ANy

DruZstvo neposkytlo Ziadne zaruky, pdZicky, ani finanéné prostriedky Elenom $tatutémeho orgénu, prokuristovi ani
dozomému organu.
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CL. .
Informécie o prijatych postupoch

1. Sprévcovské bytové druZstvo bude nepretrzite pokragovat vo svojej Cinnosti

2. Spravcovské bytové druZstvo pogas lctovného obdobia nemenilo G&tovné zésady a metddy.

3. Neuskuto&nili sa Ziadne transakcie, ktoré by neboli uvedené v stivahe.

4. Spdsob a urenie ocenenia majetku a zavazkov :
Spravcovské bytové druZstvo v danom roku nenakupovalo dlhodoby nehmotny majetok, ani ho nevytvorilo
vlastnou innostou.
Druzstvo nakipilo dihodoby hmotny majetok pocas roka a ocefiovalo ho nomindlnou cenou vratane
nakladov svisiacich s obstaranim .
Druzstvo naktpilo v beznom roku zasoby a nakiipené zasoby Uctovalo pri obstarani a Gbytku spdsobom A.
Nakupované zasoby druZstvo ocefiovalo obstardvacou cenou vratane nékladov sdvisiacich s obstaranim. Pri
vyskladneni pouzivalo vaZeny aritmeticky priemer z obstaravacich cien.
e) Sprévcovské bytové druZstvo pefiazné prostriedky a ceniny, pohladavky pri ich vzniku, zavézky pri ich vzniku

ocefiovalo menovitou hodnotou.

g) Cdpisovy plan G&tovnych odpisov nehmotného majetku - za zaklad vzal spdsob odpisovania podla dariovych
odpisov. Odpisové sadzby pre Gtovné a dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnajd.

Odpisovy pldn Gétovnych odpisov dihodobého hmotného majetku je zostaveny internym predpisom, v ktorom sa
vychddza z predpokladaného opotrebenia zaradeného majetku zodpovedajliceno beZznym podmienkam jeho
pouZivania. PouZiva sa rovnomerné odpisovanie. Po zmene zékona o dani z prijmov sa odpisové sadzby pre (i¢tovné

a dariové odpisy sa rovnajd.
h) Neboli poskytnuté Ziadne dotécie.
5.V beznom Gtovnom obdobf sa netictovala Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdob..

CLIV.
Informécie, ktoré vysvetiuji a dopifiajui sivahu a vykaz ziskov a strét

1) Sprévcovské bytové druZstvo nedétuje o goodwille.
2) Spravcovské bytové druZstvo netictuje o derivatoch.
3) Informécie o zévézkoch - Struktlira zavézkov v nasledujice] tabulke.

Tabulka €. 2
Bezprostredne predchédzajtice
Nazov poloZky BeZné ti¢tovné obdobie i¢tovné obdobie
7 avizky po lehote splatnosti 197.930 0
7 vézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
| oka vrétane 7.146.777 7.149.118
Kratkodobé zdvizky spolu 7.344.707 7.149.118
7 4vizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
a7 pat rokov 63.815 19.021

7 4vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
o ky P P 3.665.566 3.577.522

Dihodobé zavizky spolu 3.729.381 3.596.543
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Zavézky po lehote splatnosti vo vyske 197.930 eur predstavujii hlavne faktiry za obnovu bytovych domov, ktoré boli

predloZené na Ghradu zo SFRB, ale (ihrada bola aZ v roku 2018.

4) Informécie o vlastnych akciach - v beZnom roku druZstvo nenadobudlo Ziadne akcie.

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré majii vynimogny rozsah
alebo vyskyt — druZstvo neti¢tovalo o takych nékiadoch ani vynosoch.

Udaje o pohladavkach

Vyvoj opravnej polozky k pohl'adavkam

Tabulka €.3
Pohladévky BeZné (i¢tovné obdobie
Stav . . Stav
OP na Ziétovanie OP z Zﬁuétovame oP z OP na
- Tvorba . dévodu vyradenia ..
’zaélatku bop dévodu Zénlku_ majetku konci Gétovného
lctovného opodstatnenosti 2 d&tovnictva obdobia
obdobia
a b c d e f
Pohladavky z 3496 0
bbchodného styku 0 0 3496
Pohladavky voci dcérskej 0 0
ictovnej jednotke a 0 0 0
Inaterskej Gét. jednotke
Ostatné pohladavky v 0 0
o 0 0 0
yamci kons. celku
Pohladavky vogi 0 0
spolognikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruZeniu
[né pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 3496 0 0 34965 0
Vekova Struktira pohladavok
Tabulka €. 4
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladévky spolu
a b c d
Dihodobé pohladavky
Pohladavky obchodného styku z toho 0 0 ] 0
pohladavky voti prepojenym Gétovnym 0 0
ednotkdm
pstatné pohladéavky v ramci podielove] 0 0 0
i¢asti
ostatné pohladavky z obchodného 0 0 0
Styku
Iné pohladavky 15.292.239 0 15.292.239
plhodobé pohl'adavky spolu 15.292.239 0 15.292.239
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Krétkodohé pohladavky
P ohladévky obchodného styku z toho: 4.854.987 14.916 4.869.903
pohladavky voti prepojenym Gétovnym 0 0 0
jednotkam
ostatné pohladdvky v ramci podielove] 0 0 0
icasti
ostatné pohladévky z obchodného styku 4.854.987 14.916 4.869.903
Socidlne poistenie 0 0 0
PDariové pohladavky a dotécie 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 6.217.604 14.916 6.232.520
Pohladdvky SBD IV Kosice nie st kryté zaloZnym pravom.
Udaje o kratkodobom finanénom majetku
Tabulka ¢. 5
Bezprostredne
Néazov polozky BeZné ti¢tovné obdobie predchédzajuc_e lictovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 6.599 7.559
BeZné bankové Ugty 6.179.139 5.592.367
Bankoveé licty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 6.185.738 5.599.926

Udaje o vyznamnych polozkdch asového rozliSenia na strane aktiv

Vyznamnii polozku nékladov budicich obdobi vo vyske 19.731 eur tvorf poistenie majetku nasledujiiceho roka.
Spravcovské bytové druZstvo nema majetok prenajaty formou finanéného prenajmu

Informécie o vlastnom imani
V beznom roku nedoslo k zmene zakladného imania zapisaného do Obchodného registra.

r rw

Udaje o rozdeleni ti¢tovného zisku

Tabulka €. 6
Bezprostredne
Nézov polozky predchédzajlic'e tctovné
obdobie

Utovny zisk 254

Rozdelenie li¢tovného zisku Beiné (ictovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 9
0

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
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ridel do socilneho fondu 256
Pridel na zvy3enie zakladného imania 9
Uhrada straty minulych obdobi 9
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 9
Rozdelenie podielu na  zisku spolo&nikom, &lenom 9
né 9
Spolu 258

Udaje o zavézkoch zo socidlneho fondu

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu Gétovného obdobia s znazornené v nasledujticom prehlade

Tabulka €. 7
Bezprostredne
Nézov polozky Bené iitovné obdobie | Predchadzajiice tictovné
obdobie

ZaciatoCny stav socidlneho fondu 8.946 7.764

Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 3.167 3.502

Tvorba  socidlneho fondu zo zisku 256 576

Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0

Tvorba socidlneho fondu spolu 3423 B 4.078
Cerpanie socidlneho fondu 2.407 2.896
Koneény zostatok socidlneho fondu 9,962 8.946
Udaje o bankovych tveroch, péZickéch a kratkodobych finanénych vypomociach

Tabulka ¢. 8

Suma istiny v
Urok Sumaistingv | prisluSnej mene za
3 . Datum prislu$nej mene bezprostredne
Nazov - polozky Mena ‘[’).%a. splatnosti |za bezné UCtovné|  predchadzajlice
obdobie tiétovné obdobie
a b c d e f

Dihodobé bankové tivery spolu 15.325.832 14.654.863
Dlhodoby investiény tver — inv.

pbZicka na druZ. vystavbu FUR 1% 2019-2031 137.094 161.155

Uvery na obnovu bytovych domov EUR 1150 b019-2039 15.188.738 14.493.708

Awry

Spravcovské bytové druZstvo okrem bankovych lverov nemd Ziadne dlhodobé ani krétkodobé poZicky ani finanéné

vypomoci.

5
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Tabulka €. 9
Bezprostredne
Nézov poloZky BeZné tictovné obdobie predchadzailic_e uctovné
obdobie
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobf krétkodobé, z toho: 0 0
L odmeny vyplatené v nasledujticom obdobi 0 0
Vynosy budicich ohdobf dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobf krdtkodobé, z toho: 30.758 33.410
spravna réZia za janudr nasledujliceho roka 28.440 28.774
reklamné a propaga.sluZby r. 2018 2318 4.636

Spréavcovské bytové druZstvo neprenajima Ziaden majetok formou finanéného prendjmu.

INFORMACIE O TRZBACH

Spravcovské bytové druzstvo Ziaden tovar ani sluzby nevyvaZa ani do kraji EU, ani do krajin tretieho

sveta

Udaje o vynosoch pri aktivécii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej Sinnosti a finanénej ¢innosti

Tabulka ¢.10
Bezprostredne
BeZné Gctovné predchéadzajtice
Néazov poloZ .

polozky obdobie titovné obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivacii nékladov, z toho: 0 0
g;tz:tné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti, z 137.241 142.345
Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu 2.871 1.640 -
Zmluvné pokuty a penale 33.728 75.862
Ostatné vynosy - odpis premiCanych zavézkov 19.814 30.710
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 80.828 34.133
Finan&né vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa  zostavuje GZtovnd zévierka 0 0

Udaje o &istom obrate
Tabulka €.11
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Bezprostredne
Nazov polozky Beiné tiétpvné predchddzajtice
obdobie iétovné obdobie
TrZby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja siuZieb 640.114 707.554
TrZby za tovar 0 0
\Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
né vynosy slvisiace s beZnou Einnostou 0 0
Cisty obrat celkom 640.114 707.554
INFORMACIE O NAKLADOCH
Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné néklady na hospodarsku €innost'a finanéné néklady
Tabulka €. 12
Bezprostredne
BeZné uctovné redchéddzajtice
Nézov polozky obdobie l?étovné obd]obie
l:élt((l’?](:)): za poskytnuté sluzby, 109.376 91.889
[Néklady voti auditorovi, auditorskej spolognosti, z toho: 2500 2500
haklady za overenie individudinej Gétovnej zavierky 2500 2500
né poistovacie a auditorské sluzby 1T
Svisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
Os. vyznamné poloZky nakladov za poskyt.siuZby, z toho:
- telekomunikécie 8.206 9.161
- havarijna sluzba 11.633 11.796
Tz;l;tualizécia a tdrzba programového vybavenia 11.312 10.050 -
- notarske sluzby 2.086 3.233
t(()j\t(a)ltné vyznamné poloZky nakladov z hospodérskej &innosti, z 669.646 752.912
- spotreba materidlu a energie 73.433 96.752
- 050bné naklady 539.311 605.442
- dane a poplatky 21.261 21.840
L odpisy 17.384 17.331
- ostatné néklady na hospodarsku Cinnost 18.257 11.547
Finan&né naklady, z toho: 1.729 1.809
Kurzové straty 0 0
[Mankd a Skody na finanénom majetku 0 0
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Tabulka ¢.13
Bezprostredne predchédzajiice Gétovné
Né4zov poloZzky BeZné tctovné obdobie obdobie
Dafi v Dailv
Zéklad dane Dait % Zéaklad dane Dafi %
a b c d e f g
Vysledok hos’podarenia. 2894 « X 1865 X «
red zdanenim, z toho:
teoretickd dafl X 608 21 X 410 22
Dariovo neuznané naklady 33.096 6.950 240 25.250 5.555 298
Vynosy nepodliehajice dani -60.312 -12.666 -438 -17.158 -3.774 -202
Dalsie odpocitatelné polozky -2.500 -525 -18 -2500 -550 -30
lUmorenie dafiovej straty 0 0 0 0 0 0
Spolu -26.822 -5.633 195 7.457 1.641 88
Splatna dari z prijmov-licencia X 2.880 100 X 2.880 154
Splatna dafi z prijmov-zréZka BU X 0 0 X 9 0
OdloZena dari z prijmov X -86 -3 X -1.280 -68
Celkova dafl z prijmov X 2.794 97 X 1.609 86
INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA
Tabulka £.14
Polozka BeZné (ittovné obdobie
vlastného imania
Stav na zadiatku i St:;’ na l;(;\"c'
tcétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovn g 0
obdobia obdobia
a b c d e f
7 kladné imanie 40.107 0 0 0 40.107
Vlastné akcie a
Mlastné obchodné podiely
Zmena 0
b ékladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za
upisané viastné imanie
Emisné &Zio
Ostatné kapitalové fondy 1.821.812 24.061 440.346 0 1.405.697
Zakonny rezervny fond
nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov
Ocefiovacie rozdiely z
precenenia
majetku a_zavézkov -
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Ocefiovacie rozdiely z
kapitalovych d¢astin

Ocefiovacie rozdiely z
precenenia pri
Zliceni, splynuti a
pozdeleni

7 akonny rezervny fond

Nedeliteny fond

29. 875

29. 875

Statutarne fondy a
pstatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych
Fokov

Neuhradena strata
minulych rokov

Vysledok hospodarenia
pbeZného Uctovného obdobia

256

100

256

100

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky vlastného
fmania

Utet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

Tabulka €. 15

Polozka
vlastného imania

Bezprostredne predchadzajlice ti¢tovné obdobie

a

Stav na zadiatku
tctovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
tétovného
obdobia

f

7 akladné imanie

40.107

40.107

Vlastné akcie a
vlastné obchodné podiely

Zmena
zékladného imania

Pohladavky za
Upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

2.005.115

35.158

218.461

1.821.812

7 4konny rezervny fond
nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely z
precenenia
ajetku a  zévézkov

Ocefiovacie rozdiely z
kapitalovych Uastin
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Ocefiovacie rozdiely z
precenenia pri zligeni,
splynuti a_rozdeleni

7 akonny rezervny fond

Nedelitefny fond 29.875 29.815
Statutérne fondy a

pstatné fondy
INerozdeleny zisk minulych
Fokov

Neuhradend strata
minulych rokov

\Vysledok hospodérenia 776 256

beZného Gétovného obdobia

\Vyplatené dividendy

256 776 0

Ostatné polozky vlastného
fmania

Utet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

CLV.
Informécie o inych aktivach a inych pasivach

1) DruZstvo neeviduje podmieneny majetok ani podmignené zavazky.
2) Druzstvo nemd Ziadne vyzamné poloZky ostatnych finan¢nych povinnosti.
3) Na podstivahovych étoch druZstvo eviduje hodnotu bytov vyElenenych do osobného vlastnictva.

CL VL.
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka

Sprévcovské bytové druZstvo nemé Ziadne informacie o skutotnostiach, tykajlcich sa lctovného roka 2017, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gi€tovna zavierka.

¢l v,
Ostatné informéacie

1) Informécia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo prévo poskytovat'sluzby vo verejnom
zaujme - druzstvo nemd udelené takéto pravo.

2) Druzstvo nemd v predmete cinnosti priemyselnd vyrobu.

3) Druzstvo nemd finanéné vztahy s orgénom verejnej moci.
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