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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolodnosti
Spoloénost ZOKY,a.s. (d’alej len Spolognost’), bola zaloZena 05.marca 2008 a do obchodného registra bola zapisana 21. marca
2008. (Obchodny register Okresného sidu Trnava, oddiel Sa, vloZka 10484/T).Sidlo spelotnosti je: Samorin Mlietno,
Brectanova 412,

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti si:
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti
- uskutoCiiovanie stavieb a ich zmien
- vykon Cinnosti stavbyvediceho
- Cinnost podnikatel'skych, organizagnych a ekonomickych poradcov

3. Polet zamestnancov

Udaje o pote zamestnancov za beZné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce G&tovné obdobie si uvedené
v nasledujicom prehlade:

2017 2016
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 2 2
Stav zamestnancov ku difu, ku ktorému sa zostavuje Bétovna 2 2
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 1 1

4. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zikonnika.

3. Pravny ddvod na zostavenie iétovnej zavierky
Uttovné zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavené ako riadna u&tovna zévierka podl'a § 17 ods. 6 zikona NR SR &.
43172002 Z. 2. o i¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

6. Ddtum schvilenia aétovnej zdvierky za predchadzajiice i&tovné obdobie
Uttovnd zvierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice uttovné obdobie, bola schvalen4 valnym zhromaZdenim
Spolo¢nosti 22.12.2017.

7. Zverejnenie Getovnej zdvierky za predchidzajice fiétovné obdobie
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2016 bola zverejnen uloZenim do registra (itovnych zévierok dita 16.3.2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa nezahtfia do konsolidovanej Gittovnej zavierky.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a)  Vychodiska pre zostavenie i&tovnej zdvierky .
Uttovné zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Speloénosti (going concern).

Uttovné metody a vieobeené idtovné zdsady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b)  Dlhodoby nehmotny majetok a dilhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néklady stvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie st troky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania,
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(c)

(d)

Stgastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jila 2010 roky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do,
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefluje vastnymi nékladmi. Vlastnymi nékladmi st vietky priame naklady

vynaloZené na vyrobu alebo ind &Ginnost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ina &innost.

Niklady na vyskum sa neaktivuji, aétuja sa do nékladoy tdtovného obdobia, v ktorom vznikli, Naklady na vyvoj sa (étuju do
obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je
moZzné preukazat’ technickd realizovatelnost a moznost predaja a spolodnost mé dostatoéné zdroje na dokonéenie projektu, jeho
predaj alebo na vnatorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivujd, a to vo vyske, ktord je pravdepodobnd, ze sa ziska spit’ z buducich
ekonomickych tZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji potas maximalne 5 rokov, a to v tych étovnych obdobiach, v ktorych sa otakava
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisujti sa na sumu, ktord je pravdepodobna, e sa ziska
spit’ z budiicich ekonomickych tzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku
do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba s

uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na Vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajie z predpokladanej doby jehe pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia, Odpisovat’ sa za¢ina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZ&ia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedenf do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladané doba pouzivania, metéda odpisovania a

odpisova sadzba st uvedené v nasledujice] tabulke:

Predpokladana Metdda Roénd odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20-40 linedrna 2,5-5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linedrna 8,3 a7 16,66
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 a7 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna Jjednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa oceiujii obstardvacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim, Od obstardvacej ceny je
adpoditané zniZenie hodnoty cennych papierov a podiclov.

Zisob

Zz’lsobyy sa ocefluji niZSou z nasledujticich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo &istou realizaénou hodnotou, ;
Obstardvacia cena zahfiia cenu zisob a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z
cudzich zdrojov nie s sGastou obstardvacej ceny. Nakupované zdsoby sa oceluji vaZenym aritmetickym priemerom z
obstardvacich cien.

Vlastné néklady zahffiajii priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostainé priame naklady) a Gast nepriamych nékladov
bezprostredne shvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &nnostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov
zahffla v zdvislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zésob. Spravna réZia a odbytové néklady nie st stastou vlastnych
nakladov. Stigastou vlastnych nakladov nie st troky z cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladand predajnd cena znizena o predpokladané néklady na ich dokonéenie a o predpokladané
néklady stvisiace s ich predajom.
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ZniZenie hodnoty zdsob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

(e) Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metédy stupiia dokoncenia zdkazky (angl. percentage-of-completion-method).

(f)  Zikazkovi vystavba nehnutel'nosti

Ziakazkovd vistavba nehnutel'nosti — priebeiny transfer
Zakazkovd vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metody stuptia dokoncenia.

Zikazkovd vistavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového zisku,
t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti,

(g) PohlPadavky
PohTadavky pri ich vzniku sa oceiluj( ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zdkladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

(h) Penazné prostriedky a ceniny
Petiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

(i)  Naklady budicich obdobf a prijmy budicich obdobi

Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanic zasady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim,

(j) Rezervy

Rezervy su zdviizky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Oceiiuji sa v ocakévanej vyske zaviizku.

(k) Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefluj menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri

inventarizécii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vyika v (¢tovnictve, uvedn sa zdvizky v Gétovnictve a v ftovne] zdvierke
v tomto zistenom oceneni.

() Odlozené dane
Odlozené dane (odloZend danova pohladavka a odloZeny danovy zaviizok) sa vzfahuji na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v sivahe aich
daftovou zékladiiou,

b)  moZnost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost” odpoditat’ daftovi stratu od zakladu dane
v budtcnosti,

¢) moZnost previest nevyuZité dailové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

(m) Vydavky budicich obdobi a vynosy buditcich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebné na dodrzanie zdsady vecngj a
¢asovej stivislosti s Gétovnym obdobim,

(n)  Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvot v oceneni reprodukénou obstardvacou cenou sa Utuje v prospech
vynosov budtcich obdobi.

Zuttovanie vynosov budtcich obdobi sa uskutogiiuje v ¢asovej a vecnej sivislosti s pouZitim bezodplatne pripisanych emisnych
kvot z dovodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

(0) Dotdcie zo §tatneho rozpodtu

O néroku na dotdcie zo $tatneho rozpodtu sa Gctuje, ak je takmer isté, Ze na zaklade splnenych podmienok na poskytnutie dotacie
sa Spoloénosti dand dotdcia poskytne.

Doticie na hospodéarsku &innost” Spolo¢nosti sa najskor vykazuji ako vynosy budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa
rozp8laji ako vynosy z hospodérskej ¢innosti v &asovej a vecnej savislosti s vynaloZenim nakladov na prisludny ucel.

Dotdcie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskér vykazujo ako vynosy
budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustfaji v Casovej a vecnej sdvislosti so zau¢tovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.
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(p) Prendjom (lizing)

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jcho vlastnik, nic
najomea.

Finan¢ny prendjom (s kiipnou opceiou; bez kiipnej opcie je povaZovany za operativny prenajom). Majetok prenajaty na zdklade
zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomea. Majetok prenajaty na zéklade
zmluvy uzatvorenej 1. janudra 2004 a neskdr vykazuje ako svoj majetok jeho ndjomcea, nie vlastnik.

(q) Derivaty
Derivéty sa ocefiuj reilnou hodnotou.
Zmeny realnych hodn6t zabezpecovacich derivilov sa G&tujt bez vplyvu na vysledok hospoddrenia, priamo do vlastného imania,
Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom verejnom
trhu sa G€tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia,

Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

(r)  Majetok a zaviizky zabezpetené derivitmi -
Majetok a zéviizky zabezpefené derivatmi sa ocefiujii redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zdvizkov
zabezpetenych derivatmi sa G&tuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania.

(s) Cudzia mena
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutognenia G&tovného pripadu prepotitavajii na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil
predchédzajici ditu uskutognenia Gitovného pripadu,

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlisenym Eurdpskou centrilnou
bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a Gituji sa s vplyvom na vysledok
hospodéarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deii predehddzajuci ditu uskutoénenia tétovného pripadu.

Prijat¢ a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z 08ty zriadeného v eurdch sa prepoéitavaji na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (Ctovna zdvierka, na menu euro uZ neprepoditavaj.

(t)  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dafi z pridanej hodnoty. St tie? znizené o zlavy a zraZky (rabaly, bonusy, skonts,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodato&ne uznani zlavu,
(u)  Opravy viznamnych chyb minulych obdobi
F. INFORACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPENAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Pre tuto Cast’ Pozndmok...i¢tovna jednotka nema naplii.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACP[,VKTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY .

Po 31.decembri 2017 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré st predmetom
Uctovnictva.



