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Poznamky individudlnej ucétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC:2120097936

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spoloénost s ruéenim obmedzenym,
ktora vznikla dria 12.06.2015. Dna 08.07.2015 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 105108/B. Spoloc¢nost sidli v Digital Parku II,
Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 48215155.

V roku 2016 boli uskutoénené nasledovné vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra:

- Zmena sidla spolo¢nosti na Digital Park I, Einsteinova 25, Bratislava

- Zmena spolo¢nikov na KOSICE HOLDINGS LIMITED (od 21.09.2016) a KORCA HOLDINGS
LIMITED (od 30.11.2016)

- Zmena konatelov: novymi konatefmi su Jan Bryndza (od 06.12.2016) a Ing. Tomas Petny (od
06.12.2016)

- Spolo¢nost je pravnym nastupcom v désledku zlu€enia zanikajucich spolo€nosti Avalta, s.r.o.
a CMT-Real s.r.o. Tato zmena bola zapisana do Obchodného registra ku dru 31.12.2016,
avSak rozhodny den z hlfadiska u&tovnictva sa urCil v zmysle zmluvy o zlu€eni na denf
01.01.2016.

V roku 2017 boli uskutoénené nasledovné vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra:

- Zmena konatelov: aktualnymi konatelmi su Ing. Tomas Petny (od 06.12.2016), Martina
Zakovitova (od 11.02.2017) a Ing. Tomas Vadkerti (od 11.02.2017).

- Zmena spolo¢nikov: ku dfiu 19.06.2017 bol vykonany vymaz spolo¢nika KOSICE HOLDINGS
LIMITED, ku dhAu 20.06.2017 bola ako spolo¢nik zapisana spolo¢nost VENETSALO
HOLDINGS LIMTED. Ku dfu 19.12.2017 bol vykonany vymaz spoloénika VENETSALO
HOLDINGS LIMITED, ku diiu 20.12.2017 bola ako spolo¢nik zapisana spolo¢nost ROTELLA
LIMITED.

Hlavnym predmetom c&innosti je:

1. kupa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatelska €innost' v oblasti vyroby,

Cistiace a upratovacie sluzby,

prenajom hnutefnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

8. cinnost podnikatelskych, organizanych a ekonomickych poradcov,
9. reklamné a marketingové sluzby,

10. pocitacové sluzby,

11. sluzby suvisiace s poéitatovym spracovanim udajov,

12. administrativne sluzby,

13. stahovacie sluzby,

14. poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

15. kuriérske sluzby,

16. skladovanie,

17. baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom,

18. finan¢ny leasing,

19. faktoring a forfaiting,

20. organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati,

21. prevadzkovanie Cistiarne a pracovne,

22. poskytovanie sluzieb pre rodinu a domacnost.

NookwnN

Zo spolo¢nosti bol zmluvou zo dfia 21.12.2017 o prevode €asti podniku za Uucelom splatenia vkladu do
zakladného imania a navySenia vlastného imania spolo€nosti BCT 1 s.r.o. uskuto¢neny vklad Casti
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podniku zodpovedajuci samostatnej organizacnej zlozke spolo¢nosti Obchodna spolo€nost Panska
s.r.o. s ozna¢enim ,Divizia BCT 1%, predmetom ktorej je najma, no nie vyluéne, prenajom, podnajom
a prevadzkovanie administrativneho komplexu nachadzajuceho sa na Moldavskej ceste 8/A
v Kosiciach, obchodne oznacovaného ako ,Business Centrum Tesla 1 — BCT 1.

Zaroven touto zmluvou o prevode Casti podniku bol uskutoCneny vklad Casti podniku za ucelom
splatenia vkladu do zakladného imania a navySenia vlastného imania spolo¢nosti BCT 2 s.r.o.
zodpovedajuci samostatnej organizacnej zlozke spolo¢nosti Obchodna spoloénost Panska s.r.o.
s oznacenim ,Divizia BCT 2, predmetom ktorej je najma, no nie vyluéne, prengjom, podnajom
a prevadzkovanie administrativneho komplexu nachddzajuceho sa na Moldavskej ceste 8/B
v KoSiciach, obchodne oznacovaného ako ,Business Centrum Tesla 2 — BCT 2.

Taktiez bol vysSie uvedenou zmluvou zrealizovany vklad €asti podniku do vlastného imania spolo¢nosti
BCT 3 s.r.0. zodpovedajuci samostatnej organizanej zlozke spolo€nosti Obchodna spolo¢nost Panska
s.r.0. s oznacenim ,Divizia BCT 3" predmetom ktorej je najma, no nie vyluéne, prenajom a podnajom
nehnutelnosti arealu BCT 3, resp. ich ¢asti, zabezpe&ovanie prevadzky nehnutelnosti arealu BCT 3,
technicka a ekonomicka sprava nehnutelnosti BCT 3, zabezpecovanie pripravy a realizacie vystavby
administrativnej budovy na pozemkoch BCT 3 a inych potrebnych plneni na pripravu a realizaciu Ill.
fazy projektu.

Zaroven bol dfia 21.12.2017 rozhodnutim spolo¢nikov za uc€elom splatenia zvy3enia vkladu do
vlastného imania uskutoneny nepefazny vklad, a to vklad pozemkov a suvisiacich obstaravacich
nakladov do spolo&nosti VSA s.r.o0. Zaroveri Dohodou o prevzati dihu zo diia 21.12.2017 boli odplatne
prevzaté zavéazky spoloénosti Obchodna spolognost Panska s.r.o. spoloénostou VSA s.r.o. vodi
veritelovi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, KORCA HOLDINGS LIMITED, Penta
Investments, s.r.o. a ACRES, spol. s r.0. a Privatbanka, a.s. Zaroveri sa stala spolo¢nost VSA s.r.o.
majitelom bankového G&tu vedeného spolonostou Privatbanka, a.s., pricom prostriedky vedené na
tomto ucte sa povazuju za thradu Casti odplaty za zavazky prevzaté na zaklade Dohody o prevzati dihu.

Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o Strukture spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a o Strukture
spolo¢nikov do dna jej zmeny v priebehu u¢tovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik absolutne v % v % VI ako naZlv %
ROTELLA LIMITED 2500 50 50 50
KORCA HOLDINGS
2 500 50 50 50
LIMITED
Spolu 5 000 100 100 100

2

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o.

Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017

160:48215155

DIC:2120097936

Spolo¢nik do diia zmeny v Struktare

Vyska podielu na

loénik Y > A Podiel na Iny podiel na
spolocnikov zékladnom imani | piasovacich pravach | ostatnych polozkach
v % VI ako naZlv %
Spolocnik Datum zmeny absolutne | v %

Lamac Holding Limited 06.02.2016 5000 100 100 100

KOSICE HOLDINGS

LIMITED 21.09.2016 5000 100 100 100

KOSICE HOLDINGS

LIMITED 30.11.2016 2 500 50 50 50

KORCA HOLDINGS

LIMITED 30.11.2016 2 500 50 50 50

KOSICE HOLDINGS

LIMITED 19.06.2017 0 0 0 0

VENETSALO

HOLDINGS LIMITED 20.06.2017 2 500 50 50 50

VENETSALO

HOLDINGS LIMITED 19122017 0 0 0 0

ROTELLA LIMITED 20.12.2017 2500 50 50 50

Spolu X 5000 100 100 100

Spolocnost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je KOSICE HOLDINGS
LIMITED a KORCA HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo€nostou celej skupiny
je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old

Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu u¢tovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rudiacim spolo&nikom.

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2017:

Konatelia

Ing. Tomas Petny

Martina Zakoviova

Ing. Tomas Vadkerti

V mene spolo¢nosti konaju dvaja konatelia spolo¢ne.

Spolo€nost nema organizaénu zloZku v zahranici.

Spoloénost sa stala pravnym nastupcom v désledku zlicenia zanikajucich spolo¢nosti Avalta, s.r.o.
a CMT-Real s.r.o. Tato zmena bola zapisana do Obchodného registra ku driu 31.12.2016, avsak
rozhodny den z hladiska uctovnictva sa ur€il v zmysle zmluvy o zli€eni na deri 01.01.2016. Obchodna
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spolo¢nost kupila 100% obchodny podiel v spolo¢nosti Avalta, s.r.o. a v spolo¢nosti CMT-Real s.r.0. ku
driu 08.09.2016.

Driom 21.12.2017 sa stala Obchodna spoloCnost Panska s.r.o. 100% vlastnikom a spoloCnikom
v spolo¢nostiach BCT 1 s.r.o., BCT 2 s.r.0., BCT 3 s.r.o. a VSA s.r.o.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajlce ugtovné obdobie k 31.12.2016 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo€nosti dfa 16.06.2017.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2016
a 2017 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vilastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné.

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a podielom spoloénosti na realnej hodnote
obstaraného identifikovatelného majetku a zavazkov v deri obstarania.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Goodwill 5 1/5 rovnomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje redlnou hodnotou a U&tuje sa v prospech
uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysSuju jeho obstaravaciu cenu.

Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Administrativne budovy* 40 1/40 rovnomerna
Ostatné stavby 20 1/20 rovnomerna
2
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2016 spolo&nost prehodnotila predpokladant dobu pouzivania stavieb a prediZila dobu uzivania
do r. 2034 na vSetky sucasti stavby.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

Dlhodoby finanény majetok tvoria cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej spolo¢nosti.
Spolo¢nost vykazuje podiely v pridruzenej spoloc¢nosti v obstaravacej cene znizenej o pripadné
opravné polozky.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dniu zostavenia Ucétovnej zavierky
neprecenuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doCasné znizenie hodnoty a Uctuje sa ako
opravna polozka do vykazu ziskov a strat.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (néklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,

diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

Spolonost nevlastni Ziadne zasoby.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.
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f)  Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke Iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZzuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

i)  Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s utovnym
obdobim.

j)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
zakonného rezervného fondu, ostatnych fondov zo zisku, vysledku hospodarenia minulych rokov a
vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci

driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a stréat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Uuc¢tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného

o trvalé alebo do€asne dariovo neuznatefné naklady a nezdariované vynosy. OdloZené dane (odloZzena
dariova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:
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— docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suivahe a ich dafiovou zakladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danoveé naroky do buducich obdobi.
O odlozenom dafilovom zavéazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost v beznom ucétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

7

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o. IéQ:48215155
Poznamky individudlnej ucétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC:2120097936

4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
. Poskyt-

Aktivo- . 7

Dlhodoby nehmotny . sar . Obstara- nuté
majetok vane Softvér Of::enlgel Goodwill Ostatny vany preddav- Spolu
naklady né prava DNM
na vvvoi DNM ky na
yvol DNM

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 0 0 0| 2283602 0 0 0 2 283 602
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 | 2283602 0 0 0 2283 602
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaCiatku 0 0 o| 152240 0 0 0 152 240
ucétovného obdobia
Prirastky 0 0 0| 2131362 0 0 0 2131362
Ubytky 0 0 0 | 2283602 0 0 0 2283602
Stav na konci
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
d&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 0 0| 2131362 0 0 0| 2131362
uctovného obdobia
Stav na konci
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Spolo¢nost vykazovala v dlhodobom nehmotnom majetku goodwill ktory vznikol v roku 2016 zldéenim
spolo¢nosti so zanikajucimi spoloénostami Avalta, s.r.o. a CMT-Real s.r.0. Goodwill vznikol ako rozdiel
medzi obstaravacou cenou podielu a vlastnym imanim spolo¢nosti Avalta, s.r.o. a CMT-Real s.r.o. v
den obstarania (t. j. 08.09.2016).

Uvedeny goodwill sa rozhodla spoloénost v priebehu roku 2017 plne odpisat a vyradit.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
. Poskyt-
. . Aktivo- . 2
Dihodoby nehmotny vané ] Ocenitel- ) Ostatny Obstara- nuté
majetok p Softvér P Goodwill vany preddav- Spolu
naklady né prava DNM
na vyvoi DNM ky na
yvoj DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 | 2283602 0 0 0 2 283 602
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav nakonci 0 0 0 | 2283602 0 0 0 2283 602
uétovného obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 152 240 0 0 0 152 240
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 0 0 152 240 0 0 0 152 240
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav nakonci 0 0 0| 2131362 0 0 0 2131362
uétovného obdobia
Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné 0
pravo
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna 0
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Samostatné o .
. . hnutelné > 5%
Dlhodoby hmotny X 2 3=
. =S 4 ExcT
majetok Pozemky Stavby veci a 8T Obstaravan 53S0 Spolu
stbory ® 0 y DHM $3 ©
hnutefnych o S £c
vecl
Prvotné ocenenie
Stav na zaglatku 10 983 074 22 688 962 167 710 6 443 575 0 40 283 321
ucétov. obdobia
Prirastky 0 10 394 605 1953 749 0 0 12 348 354
Ubytky 10 983 074 37 195 484 2121 459 2331 658 0 52 631 675
Presuny 0 4111917 0 -4111 917 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaciatku 0 4915 131 51840 0 0 4966 971
uétovn. obdobia
Prirastky 0 32280 353 2 069 619 0 0 34 349 972
Ubytky 0 37 195 484 2121 459 0 0 39 316 943
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 10 983 074 17 773 831 115 870 6 443 575 0 35 316 350
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Spolocnost vilozila dfia 21.12.2017 dlhodoby hmotny majetok ako vklad €asti podniku do spolo&nosti

BCT 1 s.r.0.,, BCT 2 s.r.0. a BCT 3 s.r.0. a ako nepefiazny vklad do spolonosti VSA s.r.o.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Samostatné - .g _@2

Dlhodoby hmotny hnutelné veci ‘g . >
majetok Pozemky Stavby a subory s Obstaravany 53S0 Spolu
el %0 DHM L35
hnutelnych o 8o¢
veci oo

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 10983 074 22 688 962 167 710 0 6 443 575 0 40 283 321
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 10983074 | 22688962 167 710 0 6 443575 0| 40283321
uctov. obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétovn. obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 4915 131 51 840 0 0 0 4966 971
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0| 4915131 51 840 0 0 0| 4966971
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 10 983 074 17 773 831 115 870 0 6 443 575 0 35 316 350

Spoloénost nadobudla dlhodoby hmotny majetok vr. 2016 zli¢enim so spoloCnostou Avalta, s.r.o.
a CMT-Real s.r.0., pri€om majetok zanikajucich spoloénosti Avalta, s.r.0. a CMT-Real s.r.0. bol oceneny
v realnej hodnote k rozhodnému dnu (t. j. k 01.01.2016).

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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Hodnota za bezprostredne predchadzajiuce uctovné

Dlhodoby hmotny majetok obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 35316 350

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Na hnutelny a nehnutelny majetok (pozemky, stavby a samostatné hnutelné veci vo vlastnictve
spolo¢nosti) v hodnote 35316 350 EUR k 31. decembru 2016 bolo v suvislosti s poskytnutym
syndikovanym Gverom od bank Privatbanka, a.s. a Prima banka, a.s. zriadené zalozné pravo. Toto
zalozné pravo preslo spolu s uverom dna 21.12.2017 ako sucast’ vkladu ¢asti podniku do spolo¢nosti
BCT 1 s.r.o. aBCT 2 s.r.o. ana spoloénost VSA s.r.o. ztitulu odplatného prevzatia zavazkov
vyplyvajucich z Dohody o prevzati dihu.

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok bol poisteny v poistovni Allianz-Slovenska poistoviia, a.s. Majetkové poistenie
zahffialo predovsetkym poistenie zodpovednosti za Skodu na majetku a poistenie majetku. Ro¢ny limit
plnenia pre pripad poSkodenia veci bol vo vySke 14 940 000 EUR a plnenie pri poistnom zodpovednosti
za Skodu vo vySke 1660 000 EUR. Limit poistného plnenia pre poistné riziko poskodenia veci
a prerusenia prevadzky bol vo vyske 486 000 EUR. Uvedené poistenia boli ukonéené ku driu vkladu
Casti podniku do spolo¢nosti BCT 1 s.r.0., BCT 2 s.r.o. a BCT 3 s.r.o. a nepenazného vkladu do
spoloénosti VSA s.r.o., t. . k 21.12.2017.
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c) DIhodoby finanény majetok

Bezné uctovné obdobie
Podielové o o . -
Podielové cP O. _E g & g | 2 @ c
" CP a podie- apodiely | Es=39 22 8 0| 232 g 23
Dihodoby . “-82'5 O O w3 > :O_Q‘G_é © = E§§
finanény majetok ly v prepoje- okrem Sc3ol NoS8 9 E | NS cs 5 E ;-_g LOL Spolu
nych Gét. Vv prepoj. 8= P28 g 8| 2°0E B =
jednotkach uct. g 58 28 a | 8 a2
. - hut %] o
jednotkach
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctov. obdobia
Prirastky 29998 352 0 0 0 0 0 0 0 29998 352
Ubytky 0 0 0 0| o 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 29 998 352 0 0 0| o 0 0 0| 29998352
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctov. obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 o| o 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 0 0 0l 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav nazadiatku | g 559 55, 0 0 ol o 0 0 0| 29998352
uctov. obdobia
Stav na konci
uétov. obdobia 0 0 0 01 0 0 0 0 0
13
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Bezné ucétovné obdobie

Obchgdné meno a s.idlq Podiel UJ I;|0dtnc,):1a Vysledok
S umiesineny DM | P29 | na asovacion | imamia U, | Pospodérenial | Qttoves
pravach v % v I_(torej ma uJ umiestneny DFM
umiestneny DFM
Dcérske uctovné jednotky
BCT 1 s.r.o. 100 % 100 % 6 573 515 -117 485 6 691 000
BCT 2s.r.0. 100 % 100 % 7 997 529 -154 471 8 152 000
BCT 3 s.r.o. 100 % 100 % 1401 415 -7 275 1408 690
VSAs.ro. 100 % 100 % 13 437 678 -308 984 13 746 662
Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom
X X X X X
Ostatné realizovatelné CP a podiely
X X X X X
Obstaravany DFM na Géely vykonania vplyvu v inej UJ
X X X X X
DFM spolu X X X X 29998 352

Medzi podielmi v prepojenych Uctovnych jednotkach k 31.12.2017 vykazuje spoloCnost 100% podiel
v obchodnych spolo¢nostiach BCT 1 s.r.o., BCT 2 s.r.0., BCT 3 s.r.o. a VSA s.r.o.

Spolo¢nost k 31.12.2016 nevykazovala Ziadne zostatky na uctoch dlhodobého finanéného majetku.

5. ZASOBY

Spolo¢nost nevlastnila Ziadne zasoby ani v roku 2016 ani v roku 2017.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

14




Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o.
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6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP | Zuctovanie OP
Pohradavky S z dévodu z dévodu Stav OF na
Gétovného Tvorba OP zaniku vyradenia Gétovného
obdobia opodstatne- majetku z obdobia
nosti uctovnictva
SPtc;/rllluadavky z obchodného 12 403 0 0 12 403 0
Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke 0 0 0 0 0
a materskej uctovnej
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 12 403 0 0 12 403 0

Spolo¢nost zruSila opravnu polozku k pohfadavkam z obchodného styku v priebehu roku 2017
z dévodu odpisu nevymozitelnych pohladavok. Uvedené odpisané pohladavky spolo¢nost zaevidovala
do podsuvahovej evidencie a k 21.12.2017 tuto podsuvahovu evidenciu previedla ako sucast vkladu
¢asti podniku do spolo¢nosti BCT 1 s.r.o.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie
Zuctovanie OP | Zuétovanie OP
Pohladavky Stavnoz(na z dévodu z dévodu Stalzl OP na
zaclatku Tvorba OP zaniku vyradenia _ xoncl
ucétovného . uctovného
- opodstatne- majetku z .
obdobia ) . . obdobia
nosti uétovnictva
Pohladavky z obchodného 0 12 403 0 0 12 403
styku
Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke 0 0 0 0 0
a materskej uctovnej
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0 0 0
a zdruzZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 0 12 403 0 0 12 403
15
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Informacie o vekovej Strukture pohladavok za bezné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej u¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) X 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voCi dcgrglfej uctqynej 24 968 0 24 968
jednotke a materskej u¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vocéi spolo€nikom, ¢lenom

Lo 0 0 0
a zdruzZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 64 130 0 64 130
Iné pohladavky 596 0 597
Kratkodobé pohladavky spolu 89 694 0 89 695
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Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017

Informacie o vekovej Struktire pohfadavok za bezprostredne predchadzajice obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej u¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

. X 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 744 220 17 528 761 748
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej u¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom

Lo 0 0 0
a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 227 753 0 227 753
Iné pohladavky 543 0 543
Kratkodobé pohlFadavky spolu 972 516 17 528 990 044

Pohfadavky podra zostatkovej doby Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
splatnosti obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 17 528
Pohladav_ky s0 zqstatkovou dobou 89 694 972 516
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 89 694 990 044
Pohladavky so zostatkovou dobou

A . 0 0
splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé pohlPadavky spolu 0 0
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpec€enia

Bezné ucétovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo 0 0
inou formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 0 0
zalozné pravo
Hodnota pohfadavok, pri ktorych je

o R , 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat

Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohfadavky

Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo 0 0
inou formou zabezpedenia
H'odrvlot,a pghladavok, na ktoré sa zriadilo 749 345 0
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je

. g ) 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na pohfadavky v hodnote 749 345 EUR k 31. decembru 2016 bolo v suvislosti s poskytnutym
syndikovanym uverom od bank Privatbanka, a.s. a Prima banka, a.s. zriadené zalozné pravo. Toto
z&lozné pravo preslo spolu s uverom dna 21.12.2017 ako sucast vkladu €asti podniku do spolo¢nosti
BCT 1 s.r.o. aBCT 2 s.r.o. ana spoloénost VSA s.r.o. ztitulu odplatného prevzatia zavazkov
vyplyvajucich z Dohody o prevzati dihu.

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajice

Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Nazov polozky

Pokladnica, ceniny 8 1422
BeZné bankové ucty 49 695 97 384
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 49 703 98 806

Spolo¢nost nema ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.
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8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky €asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’ predchgdzajuce
uétovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 4 0
Naklady na doménu bct-ke.sk 4 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 549 809 629
Prijmy z prevadzkovych nakladov najomcov,
ktoré budu vyuétované v juni nasledujuceho 0 809 629
roku
Prijmy z titulu refakturacie energii a sluzieb na 549 0
spolo¢nosti BCT 1 s.r.o. a BCT 2 s.r.o.

9. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena zakladatel'skou listinou zo dfia 12.06.2015. Spolo¢nikmi spoloénosti su
KORCA HOLDINGS LIMITED (od 30.11.2016) a ROTELLA LIMITED (od 20.12.2017), pricom kazdy
z nich ma 50% podiel na zakladnom imani, ktoré je plne upisané a splatené. Vyska zakladného imania
je 5000 EUR.

Informacie o vysporiadani u¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata 412 612
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 158
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 412 454
Iné 0
Spolu 412 612
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku i Stav na konci
s h Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
g obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 1 750 000 0 0 0 1 750 000
Zakonny rezervny fond 3 0 0 0 3
Nerozdeleny zisk minulych rokov 158 0 0 -158 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -412 454 -412 454
Vysledok = hospodarenia  bezneho| 415615 | 16631063 0 412612 | 16631063
uctovného obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
SPOLU vlastné imanie 1342 549 16 631 063 0 0 17 973 612

Valné zhromazdenie spolo¢nosti konané dria 16.06.2017 schvalilo vysporiadanie straty za rok 2016
Uhradou zo zisku minulych obdobi vo vySke 158 EUR a prevedenim zvySku v sume 412 454 EUR na

neuhradenu stratu minulych rokov.

Bezprostredne predchadzajuce tuctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku . " St,"j‘,v na k'onm
aétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovneho
- obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5 000
Ostatné kapitalové fondy 0 1750 000 0 0 1 750 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 3 3
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 158 158
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok = hospodarenia bezného 161 -412 612 0 -161 -412 612
uctovného obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
SPOLU vlastné imanie 5161 1337 388 0 0 1342 549

Valné zhromazdenie spolo¢nosti konané dna 03.06.2016 schvalilo rozdelenie zisku za rok 2015, a to
vytvorenim pridelu do zakonného rezervného fondu vo vyske 3 EUR a zostavajuca €ast zisku vo vySke
158 EUR bola preuctovana na ucet nerozdeleny zisk minulych rokov.
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Valné zhromazdenie spolocnosti rozhodlo dfa 01.11.2016 o zvySeni ostatnych kapitalovych fondov
penaznym vkladom, ktory bude uhradeny na ucet spolo€nosti do 90 dni od tohto rozhodnutia.

10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav tr|1(a Stav na konci
Zaclatiu Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného .
- obdobia
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 36 042 8 507 0 0 8 507
Rezerva na sudne spory 25984 0 0 25984 0
Rezerva na audit 9500 7 300 9500 0 7 300
Re'zerva ha nevyfakturované 558 0 558 0 0
pravne sluzby
Rezgrva na pevyfakturovane 0 167 0 0 167
dodavky — vodné
Rezerva na nevyfakturované
dodavky — plyn 0 990 0 0 990
Rezerva na nevyfakturované
dodavky — bankova sprava pre 0 50 0 0 50
audit

Pri vSetkych ostatnych rezervach sa predpoklada ich pouzitie do jedného roka.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigr o L !
o h Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
ucétovného obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 36 042 0 0 36 042
Rezerva na sudne spory 0 25984 0 0 25984
Rezerva na audit 0 9 500 0 0 9 500
Re’zerva ha nevyfakturované 0 558 0 0 558
pravne sluzby

Spolo&nost zlG&enim prevzala rezervu na sudny spor so spoloénostou CEZ Slovensko, s.r.o. ICO:
36 797 332, v ktorom navrhovatel CEZ Slovensko, s.r.o. Ziada od odporcov zaplatenie sumy 1 816 824
EUR s prisluSenstvom ato ztitulu nahrady Skody za vyberové konanie na dodavatela elektrickej
energie pre spolo¢nosti skupiny Penta. Prislusné sporové sudne konanie sa zacalo v roku 2010 a je
vedené pred Okresnym stidom Bratislava V. pod sp. zn. 29Cb/105/2010. Doposial sa uskuto¢nili dve
pojednavania. Vzhladom na hodnotu sporu je pravdepodobné, Ze sudne konanie zatial nebude
skoncené rozhodnutim prvostupfiového sudu. Dfia 2. novembra 2011 uzavreli odporcovia zo skupiny
PENTA INVESTMENTS LIMITED Dohodu o vzajomnom vysporiadani a spolupraci, na zaklade ktorej
bola vy€islena pomerna ¢ast nahrady za jednotlivé spolo¢nosti (odporcov). Na zaklade tejto dohody
spolo¢nost vytvorila rezervu vo vySke 24 534 EUR. Podla stanoviska pravneho zastupcu v danom spore
bola vy3ka tejto rezervy prehodnotena postupne za predchadzajuce roky a v roku 2016 zostala na vy3ke
25 984 EUR.
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11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 1176 740 436
.Zava’zky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 12 140 007 9970 071
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 12 141 183 10 710 507
Zava%kyﬂs’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 0 1740 323
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 0 1740 323

K 31.12.2017 vykazuje spolo&nost medzi kratkodobymi zavazkami aj zavazok voci dcérskej spolo¢nosti
VSA s.ro. vsume 12110847 EUR ztitulu odplatného prevzatia zavazkov na zaklade Dohody
o prevzati dlhu. ZvySok predstavuju zavazky z obchodného styku, dafové zavazky a iné zavazky z titulu
povinnosti doplatenia poistenia majetku do dfa zaniku poistenia, t. j. do 21.12.2017.

V roku 2016 vykazuje spolo¢nost medzi kratkodobymi zavazkami aj zavazok vodi spriaznenym osobam

vo vySke 7 133 976 EUR z titulu pdzicky vratane urokov. ZvySok tvoria zavazky z obchodného styku.

V roku 2016 predstavuju dlhodobé zavazky odlozeny darnovy zavazok vo vysSke 1 336 540 EUR

a 403 783 EUR predstavuju zavazky vodi spriaznenym osobam z titulu pdzi¢ky vratane urokov.

Zavazky vo i spriaznenym osobam k 31.12.2016

- s Suma istiny
Surn’a Istiny Sum'a istiny Suma istiny za bezprostr.
Orok 5 v prislusnej v prislusnej 2a bezprostr predchadz
. s rok p.a. atum mene za mene za p a3 Ly L

Nazov polozky | Mena v % splatnosti bezné bezné .p,'edc,*ftadza, “gff"t;".e

uctovné ucétovné Juce uctovne obdobie

. . obdobie vratane

obdobie obdobie drokov
Dlhodobé pé6zicky
KOSICE
HOLDINGS EUR 5,85% 13.03.2018 400 000 403 783 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 400 000 403 783 0 0
Kratkodobé po6zicky
KOSICE
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2017 50 000 50170 0 0
LIMITED
KOSICE
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2017 3520 462 3541903 0 0
LIMITED
KORCA
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2017 3520 462 3541 903 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 7 090 924 7 133 976 0 0
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vkladu &asti podniku na spolo¢nosti BCT 1 s.r.o., BCT 2 s.r.o. a BCT 3 s.r.0. a na spoloénost VSA s.r.o.
z titulu odplatného prevzatia zavazkov vyplyvajucich z Dohody o prevzati dihu.

12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch za rok 2016

Suma istiny
Suma istiny za
Suma istiny s _— za bezprostred
v prislusnej uma |s't|n){ bezprostred ne
. . v prislusnej P
. 5 Urok Datum mene za s, ne predchadza
Nazov polozky Mena . s s mene za bezné . L
p.a.v% splatnosti bezné Gétovné predchadza juce
uctovné obdobie juce uctovné
obdobie uctovné obdobie
obdobie vratane
urokov
Dlhodobé bankové uvery
Privatbanka, a. s. EUR 2,8% 31.12.2021 16 500 000 16 501 266 0 0
Privatbanka, a. s. EUR 6,0% 31.12.2018 9 000 000 9 002 959 0 0
SPOLU X X X 25 500 000 25504 225 0 0
Kratkodobé bankové uvery
Privatbanka, a. s. EUR 69 0 0
SPOLU X X X 69 0 0

Medzi kratkodobymi bankovymi uvermi spolo¢nost’ vykazovala v roku 2016 bankovy ucet, na ktorom
bolo povolené precerpanie.

Zabezpecenie uverov:
e rucCitel'ské vyhlasenie spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o.

e Zalozné pravo na 100% obchodny podiel v spoloénosti Rucitefa (Panskd) a registracia
zalozného prava v Obchodnom registri

e Zalozné pravo na vSetky existujuce i buduce pohladavky DlZznikov a Rucitela a registracia

v NCRzp

e Zalozné pravo na hnutelny majetok vo vlastnictve DIznikov a registracia v NCRzp
e Zalozné pravo na nehnutefny majetok (pozemky a stavby vo vlastnictve spolo¢nosti)
a registracia ZP v katastri nehnutelnosti

Vyssie uvedené bankove uvery boli k 21.12.2017 presunuté v ramci vkladu Casti podniku na spolocnosti
BCT 1 s.r.0., BCT 2 s.r.0. ana spoloCnost VSA s.r.o. ztitulu odplatného prevzatia zavazkov

vyplyvajucich z Dohody o prevzati dlhu.
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13. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej darovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zdvazku

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Dot_:asne rozsliely me'dzi us:tovnou hgdnotou 0 -8 884 147
majetku a danovou zakladnou, z toho:
odpogcitatelné 0 596 554
zdanitelné 0 -9 480 701
D::)c__asne rozdnvely med'zl ucSovnou thnotou 19 811 81002
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 19811 81 002
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu
v budticnosti 1032442 2438665
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 220973 0
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 1 336 540
Zmena odlozeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spoloénost zauc&tovala v roku 2016 odlozeny danovy zavazok vo vySke 1 336 540 EUR z titulu rozdielu
medzi uétovnou a dafiovou zostatkovou cenou majetku — doGasné zdanitelné rozdiely boli v hodnote
9480 701 EUR a odpocitatelné doCasné rozdiely boli v sume 596 554 EUR. Tieto boli zniZzené
odpocitatelnymi do€asnymi rozdielmi z titulu tvorby nedafiovych rezerv a nakladov, ktoré sa stavaju
dariovo uznatelnymi aZ po zaplateni v celkovej sume 81 002 EUR.

Spolo¢nost’ v roku 2017 zuétovala odloZzeny dafiovy zavazok, ktory vznikol v roku 2016. Spolo¢nost’
vroku 2017 neuctovala o odlozenej danovej pohladavke vo vyske 220 973 EUR, nakolko nie je
pravdepodobné dosiahnutie zakladu dane, voéi ktorému bude mozné uvedené sumy uplatnit
v budicnosti.
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14. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vydav!(y buducich obdobi kratkodobé, 15 000 73
z toho:
Naklady na vodné a sto¢né za r. 2016, 0 73
fakturované v r. 2017
Pqplatok za Cinnost agenta, v'yplyvajuci 15 000 0
z Uverovej zmluvy (bankovy Gver)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 0 0

15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Bezprostred-
Oblast’ odbytu Bezné uctovné obdobie ne predchadza-
juce uctovné obdobie

Slovensko
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja sluzieb z toho: 2 747 500 2810 233
Najomné nebytovych priestorov (kancelarie,
archivy, sklady, garaZzové statie a parkovacie 1989 309 2794 430
miesta)
Trzby_suw3|ace s najmom (prevadzkové naklady, 758 191 15 803
energie)
Trzby z predaja dlhodobého majetku 441 698 652 941
Ostatné vynosy 444 013 3385
SPOLU 3633211 3466 559

Trzby z predaja dlhodobého majetku su predovsetkym trzby z majetku obstaravaného pre najomcov

(tzv. fit-out), avSak v mene spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o.

Informacie o vynosoch z finan¢nej Cinnosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

a zostatkovou cenou vloZzeného majetku

Finanéné vynosy, z toho: 18 005 125 115 777
Uroky z bankovych uétov 69 44
Vplyv zltu€enia 0 115733
Rozdiel medzi uznanou hodnotou neper. vkladu 18 005 056 0
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Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2747 500 2810 233
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou 0 0
¢innostou

Cisty obrat celkom 2 747 500 2810233
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Naklady na hospodarsku ¢innost’

5296 219 2 864 908
spolu
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1368 732 632 027
lv\l_éklady voCi aL.JdI'tOI'OVi, auditorskej 7300 9500
¢innosti, z toho:
l}l?klady' za qverenie individuélnej 7300 9500
uctovnej zavierky
Poradenskeé sluzby 0 1000
Naklady na vedenie Uctovnictva
a administrativy 32958 41735
Naklady na najomné 2670 9230
Pravne sluzby 53 438 53162
Inzercia a reklama 123 110 9173
Naklady spojené s vystavbou BCT 2 184 346 145 004
Ostatné 899 011 362 223
Naklady na reprezentaciu 65 899 1 000
Ostatné vyznamné polgzky nalfladov 3927 487 2932 881
z hospodarskej €¢innosti, z toho:
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na obstaranie predanych
pozemkov 0 150
Spotreba materialu a energii 387 594 307 933
Dane a poplatky 96 218 85 374
Opravné polozky a odpisy
k dlhodobému hmotnému majetku 2977704 1171 267
Zostatkova hodnota predaného
dlhodobého majetku 422 605 652794
(?_statn? naklady na hospodarsku 43 366 15 363
cinnost
Finanéné naklady, z toho: 1044 702 1077 218
Uroky z pozicky 1005673 952 329
l?ankove poplatky a poplatky spojené s 38 934 124 889
Gverom
Kurzové straty 95 0

Neoddelitelnou sucastou
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

; . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok  hospodarenia | ;5,57 /15 X X -359 790 X X
pred zdanenim, z toho:

Teoreticka dan X 3212 457 21% X -79 154 22%
Dariovo neuznané naklady 2727 330 572 739 21% 1403 035 308 668 22%
Vynosy nepodliehajice dani -18 085 788 -3798 015 21% -123 068 -27 075 22%
Umorenie danove;j straty 0 0 21% -920 177 -202 439 22%
;razkova dan z kredit. 69 14 21% 0 0 2204
urokov

Spolu -60 974 -12 805 21% 0 0 22%
Splatna dan z prijmov X 2 893 - X 969 -
Odlozena dar z prijmov X -1 336 541 - X 51 853 -
Celkova dan z prijmov X -1 333 648 - X 52 822 -
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16. INORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

prevadzkové naklady

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezné uctovné Bezprostredne
) predchadzajiuce uctovné
obdobie )
obdobie
Penta Investments s.r.o. poskytnuté sluzby 396 119 186 739
zavazky za poskyt. sluzby 11 070 137 596
AB Facility s.r.0.* poskytnuté sluzby 0 226 579
zavazky za poskyt. sluzby 0 33409
Privatbanka,a.s. bankové poplatky 10 219 106 326
Bankové vynosové uroky 69 44
bankové ucty 49 695 97 384
Bankové ucty — povolené 0 69
preCerpanie
bankovy uver —
(istina+uarok) 0 25504 225
bankovy uver - urok 755 990 66 093
poplatky za uver 28 715 18 526
poskytnuté sluzby 256 0
zavazky za poskyt. sluzby 114 0
Mediworx software solutions, s.r.o. | poskytnuté sluzby 26 0
zavazky za poskyt. sluzby 0 0
AB Facility s.r.o0.* najomne za prenajate 0 850
priestory
pohladavky za prijaté. 0 85
sluzby
DOVERA zdravotna poistoviia, najomné za prenajaté 37382 38 444
a.s. priestory
ostatné sluzby 1750 0
prijaté zalohy za 0 8 530

*Spolo¢nost AB Facility s.r.o. nepatri od roku 2017 do skupiny Penta.
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezné uctovné Bezprostredne
. predchadzajiuce uctovné
obdobie )
obdobie
Penta Investments s.r.o. najomne za prenajate 4 664 6 086
priestory
prijaté zalohy za
prevadzkové naklady 0 2023
Mediworx software solutions, s.r.o. ”"’!j°m”e za prenajaté 26 471 434
priestory
BCT 1s.r.o. refakturacia el. energie 11 241 0
zavazky 13 489 0
BCT 2 s.r.o. refakturacia el. energie 9 566 0
zavazky 11 479 0
najomné za prenajaté
VSZ KGOKOR LIMITED priestory 3800 3839
Penta RE Holdings Limited bankovy uver - Urok 0 468 278
KOSICE HOLDINGS bankovy uver —
LIMITED (istina+uarok) 0 3995856
bankovy uver - Urok 93 705 399 814
KORCA HOLDINGS -
bankovy uver - istina 0 3541903
LIMITED y
bankovy uver - Urok 4361 18 142
VENETSALO HOLDINGS bankovy Uver — 0 0
LIMITED (istina+urok)
bankovy uver - Urok 151 617 0

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Dna 19.01.2018 sa spolo¢nik VENETSALO HOLDINGS LIMITED (spolo¢nik do 19.12.2017)
premenoval na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Po 31.12.2017 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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