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Vyroéna sprdva TriGranit Centrum, a.s.,
k 31. decembru 2017

Profil spolocnosti

Spolo¢nost TriGranit Centrum, a.s., je stfastou skupiny TriGranit Corporation, zaloZenej v roku 1997,
ktora patri medzi vedlice spolo€nosti pre vystavbu, prevadzku a obchod s nehnutefnostami v strednej
a vychodnej Eurdpe. Jedinym akcionarom spolocnosti TriGranit Centrum, a.s., sa v priebehu roku
2015 stala spoloénost Trios Holdings S.a.r.l. so sidlom v Luxembursku.

Spoloénost TriGranit Centrum, a.s., bola zapisanda do Obchodného registra v roku 2004 a vlastni
a prenajima kanceldrske priestory v budove Lakeside Park I. V roku 2017 spolofnost dosiahla
obsadenost budovy Lakeside Park | na urovni 97%. Pocas roka vloZila ako nepefiainy vklad do svojej
dcérskej spolo¢nosti pozemok urceny pre vystavbu dalsich faz projektu Lakeside a nasledne predala
svoje obchodné podiely spolognostiam Trios Holdings S.a r.l. a TriGranit Bratislava /Management/,
s.r.o.

Celkova hodnota majetku k 31. decembru 2017 v zostatkovej cene 30 639 274 EUR (2016: 34 129 729
EUR) predstavuje najmid pozemky vo vyske 3371621 EUR (2016: 7 650600 EUR) a budovy
(administrativnu budovu uréend na prenajom), netto, vo vyske 22 993 162 EUR (2016: 22 936 352
EUR). Obeiny majetok predstavuje k 31. decembru 2017 v zostatkovej cene 4 111 933 EUR (2016:
3055471 EUR), z ¢oho 3 122 076 EUR (2016: 2 777 483 EUR) predstavuju finanéné ucty.

Zakladné imanie spolognosti predstavuje 20 akcii v nomindlnej hodnote 1 659,69 EUR (2016: 20 akcii
v nominalnej hodnote 1 659,69 EUR). Vysledok hospoddrenia za rok 2017 predstavuje zisk vo vyske
563 047 EUR (2016: strata 286 531 EUR).

Zavazky k 31. decembru 2017 predstavovali najma p6Zicky prijaté od akciondra vo vyske 2 331 077
EUR (2016: 7 04S 241 EUR), bankové dvery vo vyske 30098 043 EUR (2016: 31083 459 EUR)
prestavuji Gver od Erste Bank, AG, Rakusko, ktory je zabezpecfeny zdloinym pravom k poloZkam
majetku, bankovym Uctom spolocnosti a k jej akciam, a tieZ zdvdzky z obchodného styku vo vyike
430936 EUR (2016: 399 868 EUR).

Spolocnost v sii¢asnosti nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm a neistotam, okrem tych, ktoré
st spomenuté vysiie, pripadne v poznamkach k uctovnej zavierke.

V obdobi od zostavenia uctovnej zavierky do datumu pripravy vyrofnej spravy nenastali Ziadne
vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na €innost spoloénosti.

Spolo¢nost predpokladd, Ze zisk vo vyske 563 047 EUR bude zaddtovany ako nerozdeleny zisk
minulych rokov.

Spoloénost TriGranit Centrum, a.s., nevykondva Ziadny vyskum a vyvoj, neplanuje nakup vlastnych
akcii a nema organizaénd zloZku v zahraniéi. Spoloénost vlastni administrativnru budovu Lakeside
Park, ktord ma energeticky certifikdt vydany podfa Zakona 555/2005 Zb. o energetickej
hospodarnosti budov. Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.
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TriGranit Centrum, a.s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akclonarom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti TriGranit Centrum, a.s.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNED ZAVIERKY

Néazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolognosti TriGranit Centrum, a.s. (dalej len ,spoloénost"), ktord
zahffia savahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strdt za rok, ktory sa skonéll k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych détovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podla ndsho ndzoru, priloZena uctovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spoloénosti
k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v silade so
zékonom ¢&. 431/2002 Z. 2. o Gitovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Ugtovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podlia tychto
Standardov sa bliziie uvddza v odseku Zodpovednast auditora za audit tctovnej zivierky. Od spoloénosti sme
nezavisli podlfa ustanoveni zdkona €. 423/2015 Z. z. o itatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov {dalej len ,zdkon o Statutirnom audite")
tykajucich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré sU relevantné pre nag audit uétovnej zavierky,
a sphnill sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etlky. Sme presvedéeni, Ze ziskané
auditorské ddkazy poskytuji dostatoény a vhodny zdklad pre nds nazor.

Zodpovednost tatutirneho orgdnu za Gétovna zavierku

Statutdrny organ spoloénosti zodpoveda za zostavenie Gétovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz v sulade so zdkonom o G&tovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spoloénosti povaZuje
za potrebné pre zostavenie GCtovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & ui v
désledku podvodu alebe chyby.

Pri zostavovani uUctovnej zavierky Statutdrmy orgdn zodpovedd za zhodnotenle schopnosti spolocnosti
nepretriite pokraovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrZitého pokraéovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za poufitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v €innosti v G&tovnictve,
Ibaze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal ind redlnu moznost nez
tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Gftovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, € uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupeni uistenia, ale nie ziruku, %e audit vykonany podfa
Medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali pripadnd vyznamni nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknit v ddsledku podvodu alebo chyby a povaZujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, ktoré boli prijaté na zdklade tejto
uctovnej zavierky.

Delolite oznatuje jednu, resp. viacero spolofnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britske) skromne) spolofnostl s rufenim obmedzenym zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a je] Elenskych firkem. Kaldd z tychto Airlem predstavuje samostatny a nezdvisly pravny subjekt, Podrobny opis pravne) Struktry
zdrufenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &enskych firlem sa uvAdza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas,

Spoloénost Detoltte poskytuje slulby v oblast! audity, dani, préva, podnikového a transakéného poradenstva kifentom v mnohych odvetviach verejného

a sikromnného sektora. Vdaka globdine prepojene] sletl Eenskych firlem vo viac ako 150 krajindch mé Deloltte svetové moZnosti a dékladnd znalost miestneho
prostredia, a tak mble poméahat svofim kllentom dosahovat uspechy na vietkych miestach ich pAsobnostl. PribliZne 225 000 odbomikov spolodnosti Deloltte
sa usliuje konat tak, aby vytvdrall hodnoty, na ktorych zdted!,



V ramci auditu vsulade s Medzindrodnymi auditorskymi 3tandardmi uplatiiujeme odborny uUsudok
a zachovavame profesiondiny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

+ Identifikujeme a posudzujeme rizlkd vyznamnej nespravnosti itovnej zavierky, & uz v dbsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a zfskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre ndazor auditora. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako riziko v ddsledku chyby, pretoze
podvod méZe zahfiiat tajnd dohodu, falSovanie, imyselné vynechanle, nepravdivé vyhldsenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnOt auditorskeé
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolotnosti,

e  Hodnotime vhodnost poufitych uétovnych zdsad a Uétovnych metdd, ako aj primeranost uétovnych
odhadov a sUvisiacich informdcii zverejnenych Statutdrnym organom.

e  Predkladdame zaver o tom, &i Statutdrny orgdn vhodne pouziva Gétovni zdsadu nepretrZitého pokraéovania
v Cinnosti, a na zaklade ziskanych auditorskych ddékazov zdver o tom, &i existuje vyznamna neistota
v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo€nosti
nepretrilte pokradovat v &innosti, Ak dospejerne k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit v nasej spréve auditora na stivisiace informdcie uvedené v Gétovnej zévierke alebo, ak su takéto
zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase zdvery viak vychddzajl z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu
spbsobit, Ze spolofnost prestane pokracovat v nepretriitej éinnosti.

»  Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah uétovnej zdvierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, &I ictovna zavierka verne zobrazuje uskutonené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavene] podia pofiadaviek
zakona o Ultovnictve. Nas vysSsie uvedeny ndzor na uctovn zavierku sa nevztahuje na iné informacie
Vo vyroinej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zaévierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nestilade s Gétovnou zdvierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Vyhodnotili sme, ¢t vyrofna sprava spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o Gétovnictve.

Podlia nasho nazoru, na zaklade prac vykonanych pofas auditu uétovnej zévierky:

- informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v stlade s Gétovnou zavierkou za dany
rok,

- vyrofna sprava obsahuje informacie podla zdkona o Uétovnictve.

Okrern toho, na zaklade nasich poznatkov o spolocnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali poéas auditu uétovnej
zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorti sme obdrzali pred
datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 19. marca 2018

__~1ng. Peter Longauer, FCCA
< zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1136

el

Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu €. 014



UZPODV14_1 Priloha &.1 k opatreniu &. MF/23378/2014-74

[ [epeo UCTOVNA ZAVIERKA T

podnikatelov v podvojnom U&lovnictve

zostavenak 3 1T . 7.2 . 20 17
Ciselné ndaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Udaje sa piSu zfava. Nevypinens riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiajo palikovym pismom {pocdia tohto vzoru), plsacim strojom alebo HaZiarou, a fo &lermou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTOV XY Z 0 12345672829
Dafiové identifikaéné &islo Ustovna zévierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
20218 36597 [x] riadna [x Jmata od 0 1 2017
Ico Za chdobie do 12 2017
3 5 8 8 90 6 3 D mimoriadna Dvel‘ké
SK NACE Bezprostredne od 0 1 2 0 1 6
. pradchédzajuce
68 20 0 |t (wanatisax) | obdobie do12 2016
PriloZené sutasti 0&tovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Wykaz ziskov a strét (U& POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych surdch) {v celych suréch) {v celych surdch)
Obchodné meno (nézov) Gétovne] jednotky
Tlr]lilGlrlalniil)t Cent r um, aj.ls
Sidlo G&tovnej jednotky
Ulica Cislo
T omas i k ov a 6 4
PsC Obec
83 3 1 0 4 B r atis I av a
Oznatenie obchodného registra a &islo zdpisu obchodnej spolognasti
O k r e s ny s u d Blrjalitlilslifajvia Ig, o dd . Sla],
v ! o Z k a cf. 3 349 / B
Telefénne Eislo Faxové &islo
0 06o02/49112200 /
E-mailové adresa
s rengel ova@trigranit.com
' ; Podpisovy zdznam &tatutdrneho orgdnu GEtovnej jednotiy
Zosiavecd die; Schviiene disj alebo &lena Statuldrmeho orgdnu (&tovne] jednotky alebo
11502 N 2f0Q1)8 L =210 podpisovy zédznam fyzickej osoby, ktord je Uétovnou
Jednotkou: TriGranit Centrum, A.5.
Lafidice Park, Tomadkova 84
ﬁw
160; 35 B89 063
Ziznamy dafjového fradu
Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezenta&nej petiatky dafiového Gradu

I MF R &. 1800%2014 Strana 1 I



UZPOOv14 2

Stvaha Ug —
Poo1-01 | | 2021 8 36509 7| |03 5889 006 2|MEEIMITHNE
Beiné tittovné obdobie Bezprostredns predchidzajice
m STRANA AKTIV m Brotto - East 1 Netto 2 nétovné obdoble
] b [ Korekcia - East' 2 Netto 3
Spolu majetok (r.02 | . gi1]6)9131212 3 06 3 2 7
+r.33+r1. 74}
8 53 00 4 8 3 4 219471219
h Neabefny majetokr.| - 4 9 0 87 8 8 2 6 40 4 1
03+r.11+r21)
8 5 03 3 75 30 4 7 9 00
Dihodoby nehmotny 10 6 2 7 9 7
JAL. | majetok sodetr.04 | 03 -
a¥r. 10) 2 § 5 7
Aktivované ndklady na
A1, | vivel (012) - 072, 04
051A/
106 2 7 9 7
Softvér (013) - 1073,
2| ootar pe
2186517
Oceniteiné prava
31 o14)- 074 00tar | %
Goodwill (015 - /075,
4 og1ar o7
Ostatny dihodoby
5. nehmotny majetok 08
(019, 03X) - /078, O7X,
0914/
Obstardvany dihodcby
6.| nehmotny majetok 09
{041) - 083
Poskytruté preddavky
7.| na dihodoby nehmotny{ 10
majetok (051) - DS5A/
Dihodoby himotny 4 8 9 816 1 2 6 3 9 4 4
Al | majetok sGet (r.12 | 11
CALY 85007 18 3.0 40900
JE3f7§11612]11 Ilapy 6 2
Al1.| Pozemky (031)-092A| 12
7 5 06 00
, | stavey 021)- 81, = 14|66 111119 2123919 1 6
022A/ -
8 47 2 9 5 7 2 2 Jl6E3l582
Samostatné hnutelnd
o] vecta stbory i 115]718]3
hnutelych veel (022) -
082, 0825/ 115]7]18]3
L— MF SR & 1600972014 Strana 2
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S. h U- H —
PoD1-01 | o 2012 1 813 615 97| €035 gsl9olols s |MUNINMINIAME

Bainé Otovné obdoble Bazprostredne predchidzajGea
Gétovné obdoble

S| IRSTRANA AKTIV ) Brutto - tast 1 Netio 2
a

b 5 Korekcla - East' 2 Netto 3

Pasiavatalské calky
4.| tvatyeh porastov (025)] 15
1085, 09271

Zékiadné stado a tainé
5.| zvierais (028) - /0886, 16
082Af

Ostatny dibodaby

Bh'miewk(ﬂﬂ. - 3 6 2 6 0 2 4 2 8 2
*| 62X, 032) - 1089, O8X,
0824/ 1111917]8 15 2 8

Obstarévany dihodoby 8 3 7 8 8 3 7 8
7.| hmotny majetok (042}-| 18
094

2 5 2 4 20

Poskytrutd preddaviy
8.| na dihodoby hmotny 18
majetok (052) - F05A/

Opravnd poloika k
nadobudnutém
majetku {(+/- 087) +/
098

Dihodoby finandny
A.| majetok sitet (r. 22 21

akr. 32) 7 o o o

Podieiavé cannd
papiere a pedisly v
A4 prepocienych Ofovrych | 22
jednotkdch (061A,
062A, 083A) - /DRBA/
Podielova cenné paplere 8

podialy 3 podisiovou
2 | itastou okmmv 23

prepojenteh titovmjch
jednatkich (082) - J098A/

Ostatné realizovatelné
3.| cenné papiere a 24
podiely {0B3A) - 096A

PéZiEky v ramdl
podielove] (easti okrem
5.| prepcjenym Diovnym | 28
|adnatiam (068A) -
0S6A

Ostatné pd3icky (0B7A)
1098A1

27

Dihové cenné papiers a

7 ostatny dihodoby 28
°| finantny majetok (085A,

DB9A, DEXA) - D9BA

MF SR &, 1800972014 Strana 3
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Savaha Ug
POD 1- 01

DIC 2 0 2 1 83 6 597

€0 3 588 9 0 6 3

IARINTEIRE =

- If

STRANA AKTIV

BeZné G&tovné obdobie

L))

Brutto - East'1

Netto 2

Bezprostredne predchddzajice
GZtovné obdobie

Korekcla - Sast'2

Netto 3

FEZitky & OstabTy OMOdoDy
finanday majeick so
zostatkovou dobou
spiatnosti najviac jeden rok
{0O88A, DBTA, DSSA, DBXA) -
D98

Uty v bankdch s dobou
viazanasti dihdou ako
jactan rok (22XA)

10.

Obstaniveny dihodoby
finandng majelok (043) -
1098A!

k)|

7 000

1.

Poskytnuté preddavky na
dihodoby finandny
majaick (053) - 095A/

32

Obeiny majetok (r. 34
+L41+r.53+r.68+

r 71}

4 1 3 8 6 0 6

1§1j1]98i3i3

26 6 7 23

3.0

55 47 1

Zisoby sGiet (r. 35 a2
r. 40)

8/ 4 8 9 5

9 4 8 9 5

1B8.L.1.

Materidl (112, 119,
11X} - 191, 18X/

Nedokonéend wroba a
polctavary viasine]
vyroby (121, 122, 12X) -
152, 183, 18X/

Wyrobky {123)- 194

37

Zvieratd (124) - 185

Tovar (132, 133, 13X,
138) - /188, 19X/

<)

9 4 8 9 5

9 4 8 9 5

Poskyinuté praddavky
na zdsoby (314A) -
RO1A

Dihodobé pohladivky
sttet (r. 42 +r. 45 a2
r. §2)

41

1 3 5 6 8

13 5 6 8

9 |742]|2§5

1B.H.1

Pohfadivky z
obchodného styku
sddet {r. 43 a2r. 45)

MF SR & 180092014
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Savaha U& —
P;‘Baf-m DIE 2 0 2 18365 97|03 588906 3 Illiﬂlﬂllllllﬂlllﬂllll

Be2né uttovné obdoble Bazprostredne predchidzajice
(&tovné obdobla

STRANA AKTV st Brutto - East 1 Netto 2

b c Korskcia - Sast' 2 Netto 3

Pohladéviy z obehadného
styku voll prepojerym
1.a.| G&iovmjm jednotkdm (311A, 43
3124, 3134, 3144, 184,
I1XA) - AN

2 ]

Pohiadiviy 2 sbenocného siyku v
Hhame posieiove} Gast cirem

1., | pontedivon vodi prapojengm 44
Odtovnim jecnotichm (3114, 3124,
JT3A, J14A, 3154, 31XA) - BDIA

Ostatné pohladiviy z
obchodného styku {3114,
312A, 313A, 3144, 315A,
3I1XA) - RO1A/

1.c

istd hodnota zakazky
(316A)

Ostatné pohfadévky voli

3.| prepojenym tétovnym 47
Jednotkam (351A) - /3B1A/

Ostatnd pohfadévky v imal
podisiove] itastl okrem

4.| ponfadavok voti prepojenyr| 48
Oktovngm jednatkam (351A)
a91A/

Polfadaviy vodi
spolodnikom, &lenom a
zdndeniu (354A, 355A.
358A, 35XA) - A9IA

48

Pohladévky z
6.} dervatovych operdcii 50
(373A, 378A)

Iné pohladévky (3254,
7.| 338A, 33XA, 3T1A, 314A, | 51
375A, A78A) - 131

Ockduns doflovd 1 3 656 6 8 13 5 6 8

pohladivka (481A)

52
9j7§2§2|65

Kritkodobé pohladivky 9 0D 8 0 6 7 8 81 3 9 4
B.IH.| sidet{r.54+r.58a2r. 4]

25 2 6 6 7

18 07 6 3

-] e

L Pohladivky 2 9 0 7 7 6 g8 81 0 9 4
BIl.1] obchadného styku silet| 54

{r.55 &k r. 57}

2/ 6 6 7 3 6/ 4 8 8 2

Pohfacdvky £ obchodniha
shyku vodi prepojerym
1.a.[ otowiym jednotkdm {3114, 55
3124, 3134, 3144, I15A,
XA} - FAGIAY

Pohlagiivky 2 obchodného styki
v rémcl pocielovej i&asti okrem
ib pohladivok voli prepojenym 58

| dbtoviim jednetkdm (3114,
312A, 313A, 314A, 313A, J1XA) -
AIAS
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Suvaha Ut
POD1-01

Dt 2 0 218 3 6 5 97

€O 3 5 8 89 0 6 3

CHITETTEL |

STRANA AKTIV

b

ngf

Bainé iétovné obdobia

Brutto - East'1

Netta 2

Bezprostredne predchidzalice
G&tovnd obdobla

Korekcia - Cast’' 2

Netto 3

1c

Ostatné pohiadvky z
obehodniho styku
(3134, 3124, 3134,
3144, 315A, 31XA) -
RO

9307716} 7

8 810 9 4

2,616 73

6 4 8 8 2

Cistd hodnota zakazky
(318a)

Ostatné pohladdavky
voll prepolenym
ddtovnym jednotiim
(351A) - /301A/

Ostatnd pohfadivky v rimei
podisieve] Geast! okrem
pohiaddvok voli
prepojenm Gliovmim
Jecincticdm (3314) - 391AS

Pohladavky voli
spolobnikom, Elenom a
2drudeniu (354A, 3554,
358A, 35XA, 398A) -
RO1A/

61

Socliine poistenis {338)
-RANA

Dahové pohladivky a
dotécie (341, 342, 343,
345 346, 347) - 13N

11548811

Pohfadévky 2
derivitovych cperdcil
{373A, 3784)

iné pohfadavky (335A,
33XA, 3T1A, 374A,
3757, 378A) - [391A/

B.IV.

Kritkodoby finanény
majetok sdidet (r. 87 a2
r.70)

|B.IV.1.

Krithodoby finandmj
majetok v prepojenych
Jadnatidch
(251A, 2534, 2564, 257A,
25)A) - 2014 20X/

&7

Viasiné akcie a viastné
obchodnd podiety (252)

Obstaravany
kratkodaby finantny
majetok (258, 314A) -
201A

MF SR &. 1800672014
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UZPODVI4_T

Suavaha (& —
POD 1-01 D¢ 20218365 97| [€0als5aa olols s |MIIMNNITRNE
BeZné GEtovné obdoble Bozprostredne predchidzajice
T STRANA AKTIV e 1 it eaer 1 Y= D&tovné obdobie
a b [ Korekcla - East' 2 Netto 3
BV Finanéné Gity sGdet r. 71 3122076 3 2]2j0j7})6
"% 7202172
217§7171418]3
6 6
B.V.1.| Penlaze (211, 213 21X} 72
212
3/11/2/2,0.7 0 3 2. 207 0
2 Uty v bankdeh (221A, 22X +1- 73
*| 281)
2071771416} 1
ccuwémlmnh = 1121119]12]8 211191238
® | sGlet{r.75akr.78)
2. 26 3 5 8
Néklady buduicich
C.1.] obdobi dihodobé (381A, | 75
3824)
Nakiady budicich 2156712 2 5 6 7 2
2.| obdobl krétkodobé 76
(3814, 3824) 311 9 0
3 Prijmy buddcich obdobi 77
*| dihodobé (385A)
4| Prilmy budiicich obdobil | 9 6 256 96256
‘| krétkodobé (385A)
11915 1/6 8
. Cislo Bezprostradne predchidzajtice GEtovné
g STRANA PASIV Y BeZné u&tovné obdoble R e bie |
a b c 4 5
:s‘:‘:l::vlamélmanleazilekyr.ao+r.1n1+ 18 306 3 9 7 4 3412 9 7 2 9
v L] le(r.8t+r.86+r1. - 5
o e e b0 DR | -|13)2]3]1]e]7]4 -'56/6/22 29
AL Zikiadné Imanle sitet {r. 82 aZr. 84) 81 3 13 9 4 313611912
A1t |ZaKiadné imanie (411 alebo +- 491} 8z 3 3 9 4 3 31 9 4
2.|Zmena zakiadnaho imania +/- 419 83
.|Pohladévky za upisané viastné imanie (/-/253) 84
Al [Emisné &30 (412) 85
AdL  |Ostatné kapitslové fondy (413) B 3 3 9 3 3 9 3lzloi3igl3lse
ANV, |Zdkonné rezervné fondy r. B8 + r. B8 87 g8 5 6 5 B 51 6 5
Zikonny rezervny fond a nedelitafny fond (417A,
AV 418, 4214, 422) 88 8 5 6 5 glsi1]els
2 [Rezervny fond na viasind akcie a viastné podiely | o
“|t4174, 4214)

L

MF SR &. 18005/2014
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UZPODvi4_8

Suvaha Uz —
POD 1 - 01 ot 202 18 36/5l97| [€0oaisaa olole z |MNBINRIRNNIN
% Cislo 3 Bezprostredne pradchadzajice i&tovné
m STRANA PASIV rladiu BeiZné OEtovné obdobie obdobie
a b 4 4 5
Lw Ostatné fondy zo zisku r, 81 + r. 92 %0
AV |Statutdme fondy {423, 42X) )
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 82
Oceiiovacie rozdiely z precenenia si&at (r, 84
A o) 83
Ocefiovacie rozdiely 2 precenenia majetku a
A Loavazkov (+1- 414) -
, |Ocefiovacie rozdiely z kapitaiovjch Ltastin (+/- -
"14185)
o | Qcefiovacie razdiely z precenenia pri ziiteni, —
spiyrutl 8 rozdeleni (+- 416)
hon :y:slodokhospodlnnia minuiyeh rokov r. 98 + 97 - 7.3 0. 8 1 . 88 8 7 8 9 6
A VIl |Nerozdelany zisk minutpeh rokov (428} 98 11§09 5 8 9 16 29
2.|Neuhradend strata minulych rokov (i+/428) 02 -/18la 1.8 7 -1gl7l 719150215
za o e po
VL, [zdaneniAr01-{r.81+r.B5+r. 86+ 1. 87 +r.50 | 100 51813 4 -12i8165503i11
er.93+r 97 +r. 101 + 1. 141}
Zhvizky {r. 102+ . 118+ . 121+ r. 122+ 1. 136 +1.
B 130+ 140) 101 J3i3j6]0)7 7 391111886715
|B.l. 'mhodoummnsemn 103 +r. 107 a2 1. 117) 102 41117 1 T14]17]13j0)j9;9
Ia.m. I::como::o:::mubcmmm styku soéet {r. - 4 1 7 1 42 7858
1.2.|22v82Ky Z cbchodnéna styku voi prapojenym 104
| tavrym jednotkam (321A, 4754, 476A)
Zhvizky T obchodného siyku v rimel podisiove] Gtast
1.b. [okrem zdviizkov voii prepojenym Uiovnym Jednoticim 105
ggu. 4T5A, 47HA)
.y E;g'ii;ﬁzivlzkyzobd\odnéhommtaam.ﬂa. 106 4 17 1 4 2/7 85 8
2 |Clstd hodnota zdkazky (318A) 107
a Ostatné zéviizky voli prepojenym G&toviym 108
‘[lednotidm (4714, 47XA)
4‘ s‘:riravukylvrtmd’ podflovq uﬂ::imvukw 109 70 4 5 2 41
5.|Ostatné dihodobé zdviizky (479A, 4TXA) 110
u.iDlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. IDﬂ'odobé zmienicy na uhradu (47BA) 112
a.|Vydané dihoplsy (473A/-12554) 113
9.|Zaviizky zo socidlineho fondu (472) 114
10.{Iné dihodobé zdviiziy (338A, 3724, 4744, 4TXA) 115
17 |Pihodobé zévéizky z derivétovych operacit (3734, | .
13774)
12.|OdicZeny dafiovy zdvazok (4B1A) 17

L
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UZPODv14_9

Sdavaha (U2 —
PoD1:01) | |oic 2 0 21 8/3 6 5 9 7| [0 3 5 88 9 06l |IIINHVTTNN
Ozna- Slalo Bezprostredne predchidzajice iétovné
it STRANA PASIV o Beiné dttovné obdoble e
a b [ 4 5
[Dihodobé rezervy r. 118 + r. 120 118
[o.n.
'B.ll.1. Zakonné rezervy (451A) 118
2.|Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
Ia.m. Dihodobé bankové Gvery (4814, 46XA) 121 2.9 0 5 1 300 980 4 3
Krhtkodobé z& GEet{r.123 +r. 127 adr.
Iswm,"""""“’” " 1z 307 8 5 426/7 2
|B_m f::}lzuyzobehodn‘hoﬂykusﬁéet(r.124n!r. - 4 30 3'9'9 868
Zavaziy T 0bChodnena 3tyku Vol prepejenym GLiovrym
1.8, |jednatkdm {3214, 3224, 3244, 3254 3284 22XA, 4754, 124
47BA, 4TBA, ATXA)
¥z styku v kme! p j Skasti ckram
1.b. [eiviiay vobi prepojenim Bétovnim ) {3214, 3224, JMA, 125
Ja25A, 228, 32, 4754, 470A, 4784, 4THA)
Ostainé zdvaizky z obchodného styku (3214, 3224,
163948, 3264, 3284, 32XA, 475A, 4784, 4784, 47y | 128 4 3 0 3 9936 8
2.|Cista hodnota 2ékazky (318A) 127
3 Ostatné zdvitzky vodi prepojanym G&tovwnym 128
‘llednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostaing ZAvAzKy v FAMG pOdieiove] DEast OKrem
4. zavazkov voli prapolenym aliovadm jednotikm (3814, 129 28383391
36XA, 471A, ATXA)
5 [ZAvazky voti spolotnikom a zonzteniu (364, 385,386, o
"|357. 368, 398A, 4784, 479A)
& Zavizky votl zamestnancom (331, 333, 33X, 131
"4794)
7 |Zéviizky zo socidineho polstenia (338A) 132
Daflové zavizky a dotacie (341, 342, 343, 345,
te a0 2 2918 el 1 14 1ad
8.|Zavitzky z derivatovjch operacil (373A, 3774} 134
Iné z& 372A, 3TOA, 4744, 4T5A, 479A,
1u4m"“‘” R 135 1 9 4 3 2 6 1
)
Ia.v. Krétkedobé rezervy r. 137 + £, 138 138 1 4 19 4 4 5
!e.\n. Zdkonné rezarvy (323A, 451A) 137
2.|Ostatna rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) 138 1 4 19 4 4 5
BaZné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X,
P o 129 10 4 8 9/8'5 4 16
|Kritkadoba finanéné vipomoci (241, 249, 24X,
|"‘"" 473A, I4256A) g
‘c. Casové rozliienle silet (r. 142 a r. 145) 141 2 6 3 61783821813
1. [wydavky budicich cbdobi dihodab# (3834) 142
2.|Wdavky budiicich obdobi kritkodob# (383A) 143 5 1. 4 6
3| vynosy budicich cbdobl dihodobé (384A) 144
4.| Wnosy budicich abdobi kratkadabé (334A) 145 2lsl7 gfl7ial1lalz?

L
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Vykaz ziskov a
trat & POD —
steat Ue § ot 202 18365 97| [€o3i58/8 906z |lANINNINKIMN
o Skutoénost’
o Text sadi BeZné G&tovné obdobla Bezprostradna predchadzajlice Gétovné
tonla obdoble
a b [3 1 2
. Cisty obrat (East’ 4&t tr. 6 podra zhkona} 01 56 1 9 2 1288105707
= m'zhospodinkojtlnnosﬂlpolusﬂétt(r.ua 02 59/ 8 0 3 5 6/3/a 8/4l4
I |Triby z predajs {ovaru (804, 807) 03
Il.  |Tr3by z predaja viastnych virobkov (801) 04
. |Teiby z predaja shufieb (602, 606} o5 56 1 9 2 5121811851717
W |Zmeny stavu vnutroorganizagngch z8sob (+/- Gtova 08 ]
skupina &1)
V. |Aktivacia (G&lova skupina 82) o7
o Trﬁyzmhmwzmﬂm?wmj 08 3 4/ 00 18113§2(617
o Eg:a%‘vgan;;yzmmunm&msu[w.m.m. 08 21 0 2040 000
w |Néwady na hospodarsku Zinnost 141,12
r.1a.+:;::n.1l¢:2u+:;::pz?:gzs+rtzs}* 10 507 55 4/9 2 0 015
n Nékiady vynaioZend na obstaranie pradaného tovaru 1
" |(504, 507)
B a0 0 500y SR SRS 0 12 5 75 1 4/9/8 3 49
C. |Opravné polaZiy k zésobdm (+/-) (505) 13
D. |Siedby (ittova skupina 51) 14 211431114 119131812 4 3
E  |Osobné nikiady sGtet (r. 16 a2 r. 18) 15
E41. |Mzdové naklady (521, 522) 18
2.|Odmeny &enom organov spoloZnost a druZsiva (523) | 17
3.|Nakiady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18
4.1Socidine ndklady (527, 528) 19
. |Dane a popiatky (GEiova skupina 53) 20 5§ 8 8 31452141
S sddm;mmnému:;jm;[hr.‘uwkzaj 21 11949 3 2 2848 26
Odpisy dihodobého nehmotného maletku a dihodobého
91 Inmotného majetiu (551) 2 19 4 9 3 2 2.8 48 2 @§
2 Opravnd polodicy k dihodobému nehmotnédmu majetku a 23
’ |cihodobému hmetnému majetku (+/-) (553§
Zostatkovs cena predandho dihodobého majetku a
" |predantho materlu (541, 542) 24 34 00 11 2 8 9 9
L. |Opravné polcaky X pohladavkam (+/-) (547) 25 2 6 6 7 3
Ostainé naklady na hospodarsku &innost (543, 544,
J |545, 548, 548, 549, 555 557) % 2.0 7 24 718 4
we |Viysladok hospodérenia z hospodérska] Einnosti {+1 a7 9 04 7 7/1°4 8.2 9

}(r.02 -r. 10)

MF SR &. 1800372014
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UZPODvI4_11
az ZISKov a

rat U& POD —
Y pic 202 18365 97|35 8 8 90le s |INBNNINDNE
i Skutodnost'
o Text risdku Be2né uttovié obdobie Bezprostredne predchédzajice liétovné
Eanie obdobie
a b [} 1 2
Pridand hodnota (r.03 +r. 04 +7. D5+ . 08+ 1.
. |on-t.11er124r 1341014 - 29126 89 28440985
w [V¥nosy z finanéna] Einnostl spolu {r. 30 + 1. 31
435430+ 4245 43 47.44) ) 56 0 85409 9 5 4
il | Triby z predaja cennjch paplerov a podielov (661) || 30 4 9 4 7 3 0 1
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku sidet (r. 31
" |32a2r 34)
o |Vimesy z canajch papisrov a podielov od 32
" |prepojenych 6&tovnych jednotiek (B85A)
2 |Vimoty z cannych papisrov u podisloy v podielove] iéast 2
" |ckrem vynosov prepojenych udtovich Jednotiek (8854)
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a podieiov a4
|(655A)
% \Vynosy z kritkodobého finanéného majethu sidet {r.
© |3 a2 38)
%A \/ynosy z kritkodobého finanéného majatku od ag
" |prepojenych Gtovnjch jednotiek (B58A)
Vinosy z Kralkogob&ho Tinandnaho majetku v
2. |podisiove] (2asti okrem vinoscov prepajenych 37
udlovnych jednotiek (BB8A)
2 [ostatné vinosy z kritkodobéha finantného o
‘|majetky (BBBA)
X1 |ynosové iroky (r. 40 +1. 41) s 2/ 2ls 2 2 9
xiq | Vimesové iroky od prepojenych Gttovnych o )
""" |ijednctiek (8624)
2| Ostatné vjnosové troky (862A) 7 2l 21s 2.2 9
M. |Kurzové zisky (883) 42 . TI12085
X \Viynosy z precanania cannych papierov a vynosy z 43
* |derivatovych opericii (584, 657)
XV |Ostatné vinosy 2 finanéne| &innostl (668) 44 6 6 1 0 2 3
« |Nékiady na finanénd Cinnost' spolu (r. 46 + r. 47
+7. 484 .49+ 1. 52+ 1,53 +1,59) 8 556 2204 729 25 8
K {Predané cenné papiere a podiety (581) 48 400 A0T7TLaA0001
L |Ndkiady na kritkodoby finanny majetak (566) 47
M.  |Opravné poioky k finanéndmu majethu (+1-) (565) 48
N |Nékiadové droky {r. 50 +r. 51) 49 6 0 6 0 4 6 7 16 2.9 4
——
[RS8 oot S e | B < 2] aj2]3]s]e 329036
2 [Ostatné nakladové troky (5524} 51 3 7 3 6 6 0 3 86 2 5 8
0 |Kurzové straty (583) £2
e Néklady na precenenie cennych paplerov a 53
' [ndkiady na derivitové operdcie (564, 567)
0. |Ostatné naklady na finanéni Snnost (568, 5689) 54 B B 5 7 1 3 9 6 4

L -
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VyKkaz Ziskov a
strat U& POD —
o0t DIE 202 183 6597|1358 8 90 3|MININMIINGEE
— Skuto€nost’
) Taxt P Beiné iftovné obdobie Bezprostredne predchédzajice Gétovné
[ obdobie
a b 3 1 2
Visledok hospodérenia z finanénej o ' i
- |Einnost (+1) (r, 26 -r. 45) & 4 6 3 45 -j7§2|8j3|0}4
e |Vysiedok hospodirenia za Gitovné obdobie
pred zdanenim (+1-) {r. 27 + r. 56) = 9511143 -13 475
R.  |Dafi z prijmev (r. 58 +r. 58) 57 3 8 806 6 2873085016
R1. |Dak z prijmov splatnd (581, 535) 58 30 4 4/0 9 171 6 0 7 4
2.|Dah z prijmov odickeni (+-} (582} 59 glalsglsly 1 5 6 9 8 2
s Prevod podisloy na visiediu hospoddrenia &0
" |spolotnikom (+/- 596)
o |vysiedok hospodarenta za Gétovné obdoble po »
|zdanenl {+/-} (r. 56 - r. 67 - 1. 80) L 56 3047 - 28656 31

L -
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Poznamky Ug PODV3-01 1 ICO: 358890863
TriGranit Centrum, a.s. DIC: 20218386597

Poznamky k tétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo
TriGranit Centrum, a.s.

Tomasikova 64
831 04 Bratisiava

2. Hlavné éinnosti Spoloénosti podfa vypisu z Obchodného registra
- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (malocobchod)
- kipa tovaru na uéely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ginnost)

- prendjom nehnutelnosti a savisiace sluzby
- dodavka a distriblicia elektriny

3. Pocet zamestnancov

Spolo&nost nemala v roku 2017 ani v roku 2016 Ziadnych zamestnancov.

4. Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gdtovna zavierka podfa
§ 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len
.Zakon o Gétovnictve®) za U&tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.
Uétovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcil. PouzZivatelia

tétovnej zavierky by sa pri rozhodovanl nemali spoliehat na tato Gétovna zavierku ako jediny zdroj
informacii.

5. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajlice iétovné obdobie

Vainé zhromazZdenie schvélilo diia 1. juna 2017 Gétovnl zavierku Spoloénosti za predchadzajice
Létovné obdobie.

6. Datum schvalenia auditora Spolo&nosti

Valné zhromaZdenie Spolo¢nosti schvalilo diia 1. decembra 2017 spoloénost’ Deloitte Audit, s.r.o. ako
auditora uétovnej zavierky za rok 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Diia 30. novembra 2015 kipil akcie spoloénosti novy akcionar: Trios Holdings S.a r.l., so sldlom route
de Tréves 6D, Senningerberg L-2633, Luxemburgské velkovojvodstvo.

Spoloénost neposkytla &lenom organov ziadne zaruky, iné zabezpedenia ani Ziadne pozZicky.



Poznamky Ug PODV3-01 2 ICO: 358890863
TriGranit Centrum, a.s. DIC: 2021836597

C.

D.

a)

b)

KONSOLIDOVANY CELOK

Spoleénost sa zahriiuje do konsolidovanej uGtovnej zavierky spoloénosti TriGranit Holding S.a r.l., ktora
zostavuje konsolidovana u&tovnd zdvierku za najmensiu |najvacsiu skupinu podnikov. Tuto
konsolidovani Gétovn( zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle spolognosti na adrese route de Tréves
6D, Senningerberg L-2633.

UETOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie tétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej innosti v stlade
so0 zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi uétovania.

Spolo¢énost vykazuje k 31. decembru 2017 zéporné vlastné imanie vo vyske 3 232 tis. EUR (2016:
5662 tis. EUR).Spoloénost vytvara dostatodné periaZné toky na pinenie svojich zavazkov, vratane
splacania bankového Uveru a ma k dispozicii dostatoéné dlhodobé financovanie..

Uttovnictvo Spolo&nost vedie na zaklade dodr2ania &asove] a vecnej sivislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa bera vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné tdaje v uétovne] zavierke si uvedené v celych EUR, pokial nie je uréene inak.

Ustovné metddy a vieobecné uétovné zasady SpoloZnost aplikovala konzistentne s predchadzaijlcim
uétovnym obdobim.

DPlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord cenu obstarania a naklady
stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, monta2, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisoval sa zadlna prvym difom mesiaca nasledujiceho po uvedenl majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, kiorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na Géty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpckiadana doba Metdda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softver 4 rovnomerma 25
Nehmotny majetok, ktorého abstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zakiade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovaf sa zatlna v mesiaci zaradenia majetku do pouZivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevys$i 1 700 EUR, sa nezaraduje na uéty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouivania.
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d}

e)

a)

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby:
Budovy — zakiadna budova 40 rovnomema 3
Budovy - technolagie 15 ravnomema 7
Budovy - vnutorné vybavenia pre podfa dizky trvania
najomcov najomnej zmluvy rovnomemna -
Samostatny hnutelny majetok:
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerna 17
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 6 rovnomema 17
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Pozemky a obstaravany dlhodoby hmotny majetok sa neodpisuiju.

V pripade prechodného zniZenia (Zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Ugtovnictve po odpogitani oprévok, je vytvorena
opravna polozka na uroveii jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohfadavky. SG¢asna hodnota pohladavky
sa potita ako sUget suginov buducich pefiaznych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov.

Finanéné Oéty
Finangéne G&ty tvorl pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Néklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budulcich obdobl si vykazané vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrZanie zasady vecnej a asovej sivislosti s G&tovnym obdobim.

Opravné poloZky

Opravne polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna poloZka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buddcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavézky s neurditym
&asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiujl sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy &et, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislu§ného tétu rezerv so stivztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného O&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa Uttuje
opaénym Uctovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Spolognost’ vytvorila rezervu na audit Uétovnej zavierky, sluzby a poplatky v sivislosti s vybavenim
najomcov.
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D

k)

)

m)

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefujo menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzall sa ocefiuji
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zévézkov je ina ako ich vyska v Ggtovnictve,
uvedu sa zavazky v Gétovnictve a v G&tovnej zavierke v tomto zistenom ocenenl.

Splatna daii z prijmov

Dai z prljmov sa Uétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat SpoloZnosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodérskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatené a odpogitatelné polozky z dévodu trvalych
a dodasnych Uprav dafiového zékladu a umorenia dafiovej straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po
znizeni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze
uhradené preddavky na dafi z prijmov v priebehu roka su vy3sie ako dafiova povinnost za tento rok,
Spoloénost vykazuje vyslednu dafiovi pohfadavku.

OdloZena daii z prijmov
OdloZena dai z prijmu vznika z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a Getovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladiiou,

b) moznosti umorovat dafiovu stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ datiovil
stratu od zakladu dane v buddcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité daftové odpoéty a iné dariové naroky do budUlcich obdobl.

OdloZena dafiova pohladavka sa Uétuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobne, Ze bude moZné
doéasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zékladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi si vykézané vo vyske, kiora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a &asovej stvislosti s GEtovnym obdoblm.

Cudzia mena

Majetok azavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepo&itavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrainou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia Uétovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuja s vplyvom
na vysledok hospodérenia.

Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuiji v Uétovnom obdobl, v ktorom boli sluzby poskytnute.

Vynosy sa vykazuji po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosové uroky sa ugtuju rovnomerne v G&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy Spolognosti tvoria trzby za prendjom kancelérskych priestorov v administrativnej budove
Lakeside Park 01.

V stlade s obvyklou praxou v realithom odvetvi Spolotnost poskytuje najomcom pri podpise zavaznych
dihodobych zmliv o prenajme priestorov moZnost vyuZlvat tieto priestory na zadiatku prenajmu
niekofko mesiacov za znizené alebo symbolické najomné. Najomné zmiuvy tieZ obe strany zavazuju k
ich pravidelnej indexacii. Spolognost Udtuje vynosy z ndjomného na rovnomernej baze pogas trvania
prisludnej zmluvy. Vedenie Spoloénosti sa domnieva, Ze takéto tttovanie vernejsie zobrazuje podstatu
liétovnych pripadov.
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n) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zistl v beZnom Uétovnom obdobl vyznamnl chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobl, opravi tdto chybu na étoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uUétovnom obdobl. Opravy nevyznamnych
chyb minulych aétovnych obdobl sa Gétuju v beZznom tétovnom obdobli na prislugny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.

Vroku 2017 Spoloénost Gétovala o oprave chyb minulych obdob! suvisiacich s odhadom doby
Zivotnosti dihodobého majetku. Predstavenstvo podrobilo analyze dobu Zivotnosti zékladnej budovy
a dospelo k nazoru, Ze pri zaradenl, tj. po kolaudacii v roku 2008, boia stanovena nespravne na 30
rokov. Na zaklade odborného postdenia a s prihliadnutim na Metodiku vypo&tu vieobecnej hodnoty
nehnutelnost a stavieb predstavenstvo rozhodlo zmenit dobu Zivotnosti zakladnej budovy na 40 rokov.
Efekt tejto zmeny vo vy3ke 1 868 tis. EUR bol zatiétovany oproti nerozdelenému zisku a neuhradenym
stratdam minulych rokov.

E. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zaviézky
Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
Nézov polozky Stay k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016

Dihodobé zavazky:
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 417 018 7473 099
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat

rokov 1] 0
Dlhodobé zavazky spolu 417 018 7 473 099

Okrem zavazkov uvedenych vysdie ma spoloénost dlhodoby bankovy uver (r. B.IIl. a B.VI. savahy),
z ktorého 4 874 739 EUR ma zostatkovi dobu splatnosti jeden a2 pat rokov a 24 176 560 EUR viac nez
pat rokov.

2. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt

Poias roku 2017 nevznikli Ziadne naklady ani vynosy, ktoré by mali vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt.

F. INE AKTIVA A PASIVA

Spolotnost nema pohladavky / zavazky, ktoré sa nesleduji v beznom (étovnictve a neuvadzaju sa
v savahe.

Vzhladom na to, 2e viaceré oblasti slovenského dahového prava (napr. legislativa ohladom
transferového acefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budt dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mo2zné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked
budu kdispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisiusnych organov. Vedenie
Spolotnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti
vyznamny naklad.

G. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

V januari 2018 spolognost zaplatila 1 000 000 EUR z akcionarskeho uveru. Splatnost akcionarskeho
uveru bola dodatkom zo diia 31. januéra 2018 prediZena do 31. januara 2028.

Po 31. decembri 2017 nenastali iné udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v uctovnej zavierke za rok 2017, okrem tych, ktoré st uvedené v predchadzajicom texte a ktoré su

vysledkom beznej Einnosti.



