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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Wistenrot stavebna
sporitelfha, a.s.:

Sprava z auditu individualnej étovnej zavierky
Nazor

Uskutoc¢nili sme audit individualnej GU¢tovnej zavierky spoloénosti Wiistenrot stavebna
sporitelia, a.s. (,Banka“), ktora obsahuje individualny vykaz o finanénej situacii k 31.
decembru 2017, individualne vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien
vlastného imania a penaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky uctovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a
uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena individualna ucétovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finan¢nej situacie Banky k 31. decembru 2017, vysledku jej hospodarenia
a pefiaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych
Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli
podla ustanoveni zakona ¢€. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon
o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit individualnej uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské
doékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato€ny a vhodny zaklad pre nas nazor.
Klacové zalezitosti auditu

Kfacové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného postdenia
v nasom audite individualnej U¢tovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti s auditom individualnej Uctovnej
zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného sudu

and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, vlozka &. 4864/B ICO/Registration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commercial register of District court Evideng&né &islo licencie auditora: 96
(“KPMG International”), a Swiss entity. Bratislava |, section Sro, file No. 4864/B Licence number of statutory auditor: 96



icplc

Opravné polozky k pohl'adavkam voci klientom

Ustovna hodnota pohladévok vodéi klientom k 31. decembru 2017: 299 961 tis. EUR;
tvorba opravnych poloZiek pocas roku 2017: 2 309 tis. EUR; celkové opravné poloZky
k 31. decembru 2017: 10 027 tis. EUR (uctovna hodnota pohlfadavok voci klientom
k 31. decembru 2016: 234 767 tis. EUR; tvorba opravnych poloZiek poc¢as roku 2016:
1 928 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31. decembru 2016: 9 378 tis. EUR).

Vid' bod 3.6 (Poskytnuté uvery, pohladavky a opravné poloZky zo straty zo zniZenia
hodnoty) a bod 6.4 (Pohladavky vo i klientom) v poznamkach individuélnej Gctovnej

zavierky.

Klucova zalezitost auditu

Nasa reakcia

Opravné polozky k pohfadavkam voci
klientom predstavuju najlepsi odhad
predstavenstva o znizeni hodnoty
pohladéavok voéi klientom k datumu, ku
ktorému sa zostavuje individuéalna
uctovna zavierka. Zamerali sme sa na
tato oblast, pretoZe stanovenie vySky
opravnych poloZiek si vyZaduje od
predstavenstva komplexné
a subjektivne posudenie nalasovania
tvorby avy$ky objemu opravnych
poloziek.

Pohladavky voci klientom zahfriaja
uvery pravnickym ako aj fyzickym
osobam. ZniZenie hodnoty pohladavok
vocCi pravnickym osobam a vyznamnym
fyzickym osobam (s vy$kou Gveru nad
200 tis. EUR) sa posudzuje na
individuéalnej baze, na zaklade znalosti
o jednotlivych dlZznikoch a Castokrat na
Zaklade odhadu hodnoty suvisiaceho
zabezpecenia k tverom (predovsetkym
nehnutelnosti na byvanie).
Znehodnotenie nevyznamnych
pohladévok voéi fyzickym osobam je
uréené prostrednictvom modelov pre
vypocet portféliovych opravnych
poloZiek. Banka pravidelne vykonava
Upravy kluéovych parametrov  do
modelov, ktorych posudenie si vyZaduje
zvys8enu pozornost pocas nasho auditu.

Nase auditorské postupy zahrriaju okrem
iného:

e Vyhodnotenie a testovanie podoby,
implementacie a tGc¢innosti fungovania
kontrol suvisiacich so schvalenim
pohladavok voci klientom
a suvisiaceho zabezpecenia.

e Vyhodnotenie a testovanie podoby,
implementacie a Ucinnosti fungovania

kontrol  suvisiacich s procesom
vypoctu opravnych poloZiek, ktoré
zahrriali  identifikaciu  stratovych
udalosti.

Pre opravné poloZzky pocitané na
individuélnej baze:

e Posudenie existencie indikatorov
znehodnotenia k 31. decembru 2017
na zaklade analyzy uverovych zloZiek
ako aj diskusii s pracovnikmi
oddelenia Gverového rizika Banky.

o Pri uveroch s identifikovanymi

indikadtormi  znehodnotenia  sme

posudili  dostatoénost  vytvorenej
opravnej poloZky. Toto zahfrialo
okrem iného kritické posudenie
opodstatnenosti ohodnotenia
zabezpecenia na zaklade historickych
skusenosti s vytaznostou
zabezpecenia pri  jeho realizacii
a dostupnych trhovych informacii.
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Pre portféliové opravné polozZky:

e Testovanie modelov pre vypocet
znehodnotenia, vratane schvalovania
modelov a spétného testovania
kfu¢ovych  parametrov, ako je
pravdepodobnost’ zlyhania a strata
v ¢ase zlyhania.

o Nezavislé prepocitanie vySky
portféliovych opravnych poloZiek na
zaklade  posudenia existencie,
uplnosti a spravnosti vySky
pohladavok voéi klientom a vhodnosti
vypoctu dni po splatnosti a zaradenia
do zodpovedajucich skupin.

e Kritické posudenie opodstatnenosti
vykonanych zmien v modelovych
parametroch na zéaklade naSich

znalosti odvetvia, sucasnych
ekonomickych trendov a trhovych
zvyklosti.

Kritické posudenie celkovej

opodstatnenosti vytvorenych opravnych
poloZiek, ktoré zahfrialo posudenie
podielu krytia pohlfadavok voci klientom
opravnymi  poloZkami v porovnani
s verejne dostupnymi Gdajmi.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravou ariadenim za
individualnu uctovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej G&tovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla Medzinarodnych standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie individualnej uctovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individualnej G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Banky nepretrzite pokraovat' vo svojej €innosti, za opisanie
skuto¢nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v GUétovnictve, ibaze by
mal v Umysle Banku zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu
realisticki moznost nez tak urobit'.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Banky.



Zodpovednost auditora za audit individualnej tctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, €i individualna u¢tovna zavierka
ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby,
a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych s$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto
individualnej uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti individualnej
Uctovnej zavierky, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskutoCnujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat' tajnd dohodu,
falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uc¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Banky.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uGctovnych zasad a uétovnych metdéd a
primeranost uc¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v ¢&innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Banky nepretrzite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v individualnej Ucétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych doékazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak moézu spdsobit, Ze Banka prestane pokraovat v nepretrzitej
¢innosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah individualnej uétovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i individualna Uctovna zavierka
zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.



Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Zze sme
spinili prislusné poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vSetkych vztahoch ainych skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozZno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvac¢si vyznam pri audite individualnej G¢tovnej zavierky bezného obdobia,
a preto su klu¢ovymi zalezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej sprave
auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylu€uje, alebo ak
v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zaleZitost by sa v nasej
sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene o¢akavat, Ze nepriaznivé désledky
jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej

podla pozZiadaviek zakona &. 431/2002 Z. z. o uCtovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o U¢tovnictve®). Nas vyssie uvedeny nazor na individualnu uétovnu

zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom individualnej uctovnej zavierky je nasSou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, i tieto
iné informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou individualnou uétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu individualnej
Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyro¢na spravu sme ku dnu vydania spravy auditora z auditu individualnej uctovnej
zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro¢nu spravu, posudime, &i vyroéna sprava Banky obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve, a na zaklade prac
vykonanych pocas auditu individuainej U¢tovnej zavierky vyjadrime nazor, &i:

e informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s
individualnou Gétovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o u¢tovnictve.

Okrem toho uvedieme, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na
zaklade nasich poznatkov o Banke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu
individualnej uétovnej zavierky.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani predstavenstvom Banky dna 27.
septembra 2017 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Banky dria 24.
maja 2017. Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich
obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani)
a nasich opatovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov, predstavuje Sest rokov.



Konzistentnost' s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktord sme vydali v ten isty deri ako je datum vydania
tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v Clanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Banky.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v individualnej Uétovnej
zavierke sme Banke neposkytli ziadne iné sluzby.

21. marec 2018
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Martin Krsjak
Licencia’ﬂ UDVA €. 990

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96
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Individualny vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2017

Individualny vykaz o finan¢nej situacii

v tis. EUR Pozn.  31.12.2017  31.12.2016
Majetok

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 5083 2 061
Pohladavky voc&i bankam 6.2 0 2017
Finan&ny majetok urceny na predaj 6.3 34 106 83 980
Pohladavky vodi klientom 6.4 299 961 234 767
Finan€ny majetok drzany do splatnosti 6.5 69 055 67 098
Investicia v dcérskej spolo¢nosti 6.6 410 430
Hmotny majetok 6.7 4167 4 551
Investicie v nehnutelnostiach 6.8 2 056 1958
Nehmotny majetok 6.9 2 256 2427
Darova pohladavka - dan splatna 6.14 0 298
Odlozena darova pohladavka 6.15 1836 1 566
Ostatny majetok 6.10 761 787
Majetok celkom 419 691 401 940
Zavazky

Zavazky voci klientom 6.11 375936 358 934
Casové rozligenie 6.12 327 459
Rezervy 6.13 49 49
Dariové zavazky - dan splatna 6.14 107 0
Ostatné zavazky 6.16 2488 2 581
Zavazky celkom 378 907 362 023
Vlastné imanie

Zakladné imanie 6.17 16 597 16 597
Zakonny rezervny fond 6.17 3319 3319
Precenenie finanéného majetku uréeného na preda;j 6.3.3 296 846
Nerozdeleny zisk a ostatné fondy tvorené zo zisku 19 155 18 238
Zisk bezného uctovného obdobia 1417 917
Vlastné imanie celkom 40 784 39 917
Zavazky a vlastné imanie celkom 419 691 401 940

Poznamky na stranach 1 az 51 su neoddelitelnou suc¢astou tejto individualnej uctovnej zavierky.



Wiistenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individualny vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skongcil 31. decembra 2017

Individualny vykaz ziskov a strat

1.1.2017- 1.1.2016-

v tis. EUR Pozn. 31.12.2017 31.12.2016
Urokové vynosy 14 922 14 768
Urokové naklady -5 818 -5 518
Cisté urokové vynosy 6.18 9104 9 250
Vynosy z poplatkov a provizii 3215 2 856
Naklady na poplatky a provizie -290 -313
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 6.19 2925 2543
Cisty zisk z predaja cennych papierov 462 180
VSeobecné prevadzkové naklady 6.20 -2 879 -3 116
Osobné naklady 6.21 -3 534 -3 644
Odpisy hmotného majetku a investicii v

nehnutelnostiach 6.22 -336 -318
Amortizacia nehmotného majetku 6.22 -438 -395
Ostatné prevadzkové vynosy 6.23 413 359
Ostatné prevadzkové naklady 6.24 -1 361 -1 447
Prevadzkovy zisk pred znizenim hodnoty 4 356 3412
Opravné polozky k uverovym obchodom 6.25 -2 309 -1928
Opravné polozky k ostatnému majetku 6.26 -19 -27
Zisk pred zdanenim 2028 1457
Dani z prijmov 6.27 -611 -540
Zisk po zdaneni 1417 917

Poznamky na stranach 1 az 51 su neoddelitelnou sucastou tejto individualnej u¢tovnej zavierky.



Wiistenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individualny vykaz komplexného vysledku za rok, ktory sa skon¢il 31. decembra 2017

Individualny vykaz komplexného vysledku

1.1.2017- 1.1.2016-
vtis. EUR Pozn. 31.12.2017 31.12.2016
Zisk po zdaneni 1417 917
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Zmena v realnej hodnote cennych papierov na predaj:
Polozky, ktoré mézu byt v buducnosti reklasifikované do
vysledku hospodarenia 6.3 -696 -602
Reklasifikacia ziskov a strat do vysledku hospodarenia 0 0
Odlozena dan ucétovana na Gcty vlastného imania 6.15 146 143
Ostatné sucasti komplexného vysledku -550 -459
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 867 458
Prislachajuci:
Akcionarom banky 867 458
Nekontrolujucim podielom 0 0

867 458

Poznamky na stranach 1 az 51 su neoddelitelnou sucastou tejto individualnej uctovnej zavierky.




Wiistenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individualny vykaz zmien vlastného imania za rok, ktory sa skon¢il 31. decembra 2017

Individualny vykaz zmien vlastného imania

Precenenie . .
. . . Nerozdeleny Zisk
. . Zakonny financného _. A 5
Zakladné 4 ; zisk a ostatné  bezného
. .~ rezervny majetku C s . Spolu
. imanie . fondy tvorené uctovného
v tis. EUR fond uréencho zozisku  obdobia
31.12.2017 fla precal
Celkovy komplexny vysledok za rok 16 597 3319 846 18 238 917 39917
Zisk za rok 2017 0 0 0 0 1417 1417
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Cista zmena v realnej hodnote cennych
papierov na predaj, po zdaneni 0 0 -550 0 0 -550
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -550 0 1417 867
Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania
Prevod na zaklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 917 -917 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 917 -917 0
K 31.12.2017 16 597 3319 296 19 155 1417 40 784
. , P.recevne’nle Nerozdeleny Zisk
. . Zakonny financného _. A .
Zakladné / ; zisk a ostatné  bezného
. . rezervny majetku P X Spolu
) imanie L fondy tvorené uctovného
vtis. EUR fond urcene(;m_ zozisku  obdobia
31.12.2016 na precaj
Celkovy komplexny vysledok za rok 16 597 3319 1305 16 741 1497 39 459
Zisk za rok 2016 0 0 0 0 917 917
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Cista zmena v realnej hodnote cennych
papierov na predaj, po zdaneni 0 0 -459 0 0 -459
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -459 0 917 458
Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania
Prevod na zaklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 1497 -1497 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 1497 -1 497 0
K 31.12.2016 16 597 3319 846 18 238 917 39 917

Poznamky na stranach 1 az 51 su neoddelitelnou suc€astou tejto individualnej uctovnej zavierky.



Wiistenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individualny vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2017

Individualny vykaz pernaznych tokov

vtis. EUR Pozn. 31.12.2017 31.12.2016
Prevadzkova €innost’
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 2028 1457
Vynosové uroky 6.18 -14 922 -14 768
Nakladové uroky 6.18 5818 5518
Amortizacia nehmotného majetku 6.9 438 395
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 6.7,6.8 336 318
Tvorba opravnych poloZiek k Gverom 6.25 2 309 1928
Tvorba opravnych polozZiek k ostatnému majetku 6.26 19 27
Zisk / strata z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6.23 22 20
Zisk z predaja cennych papierov -462 -180
Iné nepenazné polozky -1 0
Uroky prijaté 14 484 14 439
Uroky zaplatené -5818 -5 501
Zaplatena dan z prijmu 6.14 -330 -1 416
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou prevadzkovych aktiv 3921 2237
Pokles / nérast v Uveroch inym bankam 6.2 2017 -2 017
Narast v Uveroch klientom 6.4 -67 253 -19479
Narast v ostatnom majetku -2 -231
Narast v zavazkoch voci klientom 6.11 17 002 10 954
Pokles / narast v ostatnych zavazkoch 6.12, 6.16 -224 136
Penazné toky pouzité v prevadzkovej ¢innosti, netto -44 539 -8 400
Investi¢na €innost’
Finan&ny majetok urceny na predaj 6.3 49 874 11 047
Z toho - nakup -3922 -12 698
- predaj 53 796 23 745
Cenné papiere drzané do splatnosti 6.5 -1957 -6 186
Prirastky dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6.7,6.8,6.9 -339 -736
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti, netto 47 578 4125
Finanéna ¢innost’
Vyplatené dividendy 6.17 0 0
Penazné toky z finan€nej ¢innosti, netto 0 0
Zmena na peniazoch a penaznych ekvivalentoch 3039 -4 275
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 6.1 2030 6 305
ZloZky pohybov na peniazoch a periaznych ekvivalentoch
Peniaze v hotovosti 4 -1
Bezné ucty v inych bankach -351 -372
Povinné minimalne rezervy-prebytok 3 356 -3 942
Vklady v centralnych bankach 0 0
Terminované vklady do 3 mesiacov 0 0
Ostatné pohladavky voci bankam 30 40
Peniaze a pennazné ekvivalenty k 31.12. 6.1 5069 2030
Zmena na peniazoch a penaznych ekvivalentoch 3039 -4 275

Poznamky na stranach 1 az 51 su neoddelitelnou suc€astou tejto individualnej uctovnej zavierky.



Wiistenrot stavebna sporitel'iia, a.s.

Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2017

1 VSEOBECNE INFORMACIE
1.1 Obchodné meno a sidlo Spolo¢nosti

Waistenrot stavebna sporitelfia, a.s. (dalej ,Banka“) bola zaloZena 24. marca 1993 a do Obchodného registra bola
zapisana 26. maja 1993 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vloZka €.: 529/B). Banka ma

Specificku bankovu licenciu podlfa zakona €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni vydanu Narodnou bankou
Slovenska (dalej ,NBS®).

Sidlo Banky je: Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s.
Grosslingova 77
824 68 Bratislava

ICO: 31351026

DIC: 2020806304

1.2 Hlavné €innosti Banky

Hlavné ¢innosti Banky su nasledovné:

e prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, alebo v prospech stavebnych sporitelov,

e poskytovanie Uverov stavebnym sporitelom zo zdrojov fondu stavebného sporenia na stavebné ucely uvedené

v § 11 ods. 1 zadkona o stavebnom sporeni,

poskytovanie zaruk inej banke za stavebné uvery, hypotekarne uvery alebo komunalne uvery,

prijimanie vkladov od bank,

poskytovanie platobnych sluzieb,

poskytovanie poradenskych sluzieb v oblasti predmetu podnikania stavebnej sporitelne,

finanéné sprostredkovanie podla zakona €. 186/2009 Z.z. o finanénom poradenstve a o zmene a doplneni

niektorych zakonov ako viazany finanny agent v sektore poistenia a zaistenia,

¢ investovanie na vlastny ucet a obchodovanie na vlastny ucet s finanénymi nastrojmi pefiazného trhu v eurach a
finanénymi nastrojmi kapitalového trhu v eurach

e prijimanie vkladov od zahrani¢nych bank, pobogiek zahrani¢nych bank a finanénych institucii.

Banka poskytuje svoje sluzby prostrednictvom siete Wistenrot agentur a siete Wistenrot centier. Siet Wistenrot
agentur k 31. decembru 2017 tvorilo 35 agenturnych riaditelov, 80 manazérov obchodnej skupiny a 492 poradcov
stavebného sporenia. Banka poskytuje svoje sluzby aj prostrednictvom siete Wistenrot centier (,WUC"), ktoré
vznikli transformaciou Servisnych centier Wiistenrot stavebnej sporitelne, a.s. a Zakaznickych centier Wistenrot
poistovne, a.s. K 31. decembru 2017 tvorilo tuto siet 29 Wiistenrot centier, ktoré su geograficky rozmiestnené po
celom Slovensku, 24 veducich WUC, 25 zastupcov veducich WUC a 235 poradcov stavebného sporenia. Na
sprostredkovani zmluv o stavebnom sporeni sa podielalo 88 partnerov.

1.3 Struktura akcionarov Banky

Struktura akcionarov k 31.decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Podiely v %
2017 2016
Akcionari Sidlo
Bausparkasse Wustenrot AG Alpenstralle 70, 5020 Salzburg, Rakusko 100 100
Spolu 100 100

Vyska hlasovacich prav akcionarov Banky zodpoveda poctu ich akcii, ktory je odvodeny od vysky ich majetkovej
Ucasti na zakladnom imani Banky (Bausparkasse Wiustenrot AG: 1 000 hlasov).

Spoloc¢nost je zahrfiovana do konsolidovanej u¢tovnej zavierky materskej spolo¢nosti Bausparkasse Wuistenrot AG,
Alpenstrasse 70, 5020 Salzburg, Rakusko. Konsolidovana uc¢tovna zavierka bude po jej zostaveni k dispozicii
vsidle materskej spolo€nosti. KoneCnou materskou spoloénostou je Woistenrot Wohnungswirtschaft
reg.Genossenschaft mbH, Alpenstrale 70, Salzburg, Rakusko.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 1
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Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2017

1.4 Informacie o organoch Banky

Zlozenie Statutarnych a dozornych organov Banky bolo k 31.12.2017 nasledovné:

Predstavenstvo Dozorna rada
Predseda: Ing. Jozef Adamkov Predseda: Mag. Dr. Andreas Griinbichler
Podpredseda: Dr. Susanne Riess
Clenovia:  Mag. Christian Sollinger, CIIA Clenovia: Mag. Gerald Hasler
Dr. Klaus Wohry (od 1. januara
2017) Mag. Rainer Hager, MBA

Prokuristami Spolo¢nosti su od 16. decembra 2017: Ing. Vladimir Gal, JUDr. Katarina Novotna a Gabriela
Repakova.

Menom Spolo&nosti konaju dvaja Clenovia predstavenstva spolo¢ne alebo jeden E&len predstavenstva spolu
s prokuristom.

1.5 Informacie o dcérskej spolo¢nosti

Vykazovanie podielov
v dcérskych
spolo¢nostiach

Hlavny predmet

Nazov Adresa Y- :
¢innosti

Wistenrot Servis, spol. s r.o. Grdsslingova 77, Bratislava Vyhladavanie obstaravacie naklady
projektov byvania,
Sprava nehnutelnosti

1.6 Pocet zamestnancov

k 31.12.2017 k 31.12.2016

Pocet zamestnancov celkom 257 263
- z toho pocet veducich pracovnikov 4 4
2017 2016

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov v roku* 107,15 116,87

* Priemerny prepoditany poget zamestnancov je vypogitany na zaklade dizky pracovnych tvézkov.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 2
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Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2017

2 ZAKLAD PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Banka zostavuje len individualnu uctovnu zavierku, nakolko v zmysle §22 ods. 10 zakona ¢&. 431/2002 Z.z.
o UCtovnictve je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyrocnu
spravu, nakolko sa zostavenim len individualnej uctovnej zavierky vyznamne neovplyvni Usudok o financnej
situacii, nakladoch, vynosoch a komplexnom vysledku za konsolidovany celok. Dcérskou spolonostou Banky je
spolo¢nost Wustenrot Servis, spol. s r.o.

Tuato uctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle Wiistenrot stavebna sporitelfia, a.s.

Individuélna uétovna zavierka Banky za rok 2016 bola schvalena valnym zhromazdenim akcionarov dna 24. maja
2017.

21 Vyhlasenie o sulade

Uétovna zavierka bola zostavena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi finané&ného vykaznictva (,IFRS®) v zneni
prijatom Eurépskou uniou.

Banka vedie G¢tovnictvo v zmysle zakona €. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o uctovnictve®) v sulade sIFRS v zneni prijatom Eurépskou uniou. Podfa § 17 a, ods. 1 zdkona
o uctovnictve zostavuje Banka uctovnu zavierku v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (ES)
€. 1606/2002 z 19. jula 2002 o uplatiiovani medzinarodnych u¢tovnych noriem v zneni neskorSich predpisov.

2.2 Zaklad pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena na zaklade historickych cien, vynimku tvori finanény majetok uréeny na predaj,
ktory je oceneny realnou hodnotou.

23 Nepretrzita ¢innost’

Ugtovna zavierka je zostavena na zaklade principu &asového rozliSenia, podia ktorého sa transakcie a dalSie
skutonosti vykazuju v Case ich vzniku a v Ucétovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym suvisia, za
predpokladu nepretrzitého pokracovania Cinnosti Banky.

24 Funkéna mena a mena prezentacie

Ugtovna zavierka je zostavend v eurach, ktoré st funk&nou menou Banky. Finan&né informacie st vyjadrené
v tisicoch a su zaokruhlené, okrem tych, pri ktorych je uvedené inak.

2.5 Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uUc¢tovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie vykonalo usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuju
aplikaciu uctovnych zasad a uctovnych metdd a vysSku vykadzaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov.

Skuto€né vysledky sa mbézu od tychto odhadov odliSovat.

Odhady a suvisiace predpoklady st hodnotené priebezne. Upravy Gétovnych odhadov sl vykazané v obdobi,
v ktorom sa odhad koriguje a vo vSetkych dalSich ovplyvnenych obdobiach.

Informacie o vyznamnych oblastiach neistoty odhadov a o vyznamnych usudkoch v pouzitych uétovnych zasadach
a Uuctovnych metdédach, ktoré maju najvyznamnej$i vplyv na sumu vykazanu v uctovnej zavierke, su opisané
v Castiach 3 a 4 poznamok.

Ugtovné zasady a Ustovné metddy uvedené nizSie sa konzistentne aplikovali na vSetky obdobia prezentované
v tejto uctovnej zavierke.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 3
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Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2017

3 VYZNAMNE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
31 Majetkové ucasti v dcérskych spolo€nostiach

Investicie do dcérskych spolognosti, nad ktorymi banka vykonava kontrolu, st vykazané v obstaravacich nakladoch
v uctovnej zavierke. Pripadné znizenie ich hodnoty pod obstaravaciu cenu sa vyjadruje prostrednictvom opravnej
polozky, pri ktorej sa porovnava obstaravacia cena so sucasnou hodnotou odhadovanych buducich penaznych
tokov.

Banka ,kontroluje’ investiciu, ak je vystavena alebo ma narok na variabilné vynosy z investicie a ma moznost
ovplyvnit tieto vynosy svojou pravomocou nad investiciou. Banka prehodnocuje, ¢i ma kontrolu, ak nastanu zmeny
v jednom alebo viacerych elementoch kontroly. Toto zahffia aj okolnost, ked ochranné prava sa stanu vyznamnymi
a vedu k tomu, Ze banka nadobudne kontrolu nad investiciou.

3.2 Den uskuto€nenia ucétovného pripadu

Drom uskuto€nenia uctovného pripadu je najma den vyplaty alebo prevzatia hotovosti, deri kupy alebo predaja
penaznych prostriedkov v cudzej mene, defi vykonania platby z uctu klienta, den pripisania platby na ucet klienta,
den, v ktorom ddjde k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo zaniku.

Obchody s cennymi papiermi alebo terminované obchody na pefaznom trhu sa Gctuju v defi ich finanéného
vyrovnania.

33 Peniaze a penazné ekvivalenty

Pre potreby zostavenia prehladu peniaznych tokov sa do pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov zahffa:

stav pokladni¢nej hotovosti v EUR a cudzich menach,

prebytok na ucéte povinnych minimalnych rezerv v Narodnej banke Slovenska (dalej ,NBS®),
uvery poskytnuté NBS v ramci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti tri mesiace a menej,
zostatky na beznych uctoch v inych bankach,

terminované vklady v inych bankach so splatnostou tri mesiace a mene;.

34 Prepocet cudzej meny

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku driu uskuto€nenia uétovného pripadu. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa ocenuju
kurzom platnym k tomuto dfiu. Zisky a straty vyplyvajuce z precenenia na euro sa Uctuju ako kurzové straty alebo
zisky na tarchu alebo v prospech vysledku hospodarenia.

3.5 Podkladni€na hotovost’, uéty v NBS a pohPadavky vo€i bankam

Pokladni¢na hotovost je ocenena menovitou hodnotou. Povinné minimalne rezervy v NBS suU ocenené menovitou
hodnotou vratane dosiahnutych urokovych vynosov. Terminované obchody sa pri ich vzniku ocefiuju realnou
hodnotou, ktora zahffia aj transakéné naklady bezprostredne suvisiace s danou transakciou. Nasledne sa tieto
polozky ocefiuju umorovanou hodnotou. Su€astou ich ocenenia je aj ¢asovo rozliSeny urok.

3.6 Poskytnuté uvery, pohladavky a opravné polozky zo straty zo znizenia hodnoty

Poskytnuté Uvery a pohladavky su nederivatovy finanény majetok s pevnymi alebo vopred uréenymi splatkami,
ktoré nie su kdtované na aktivnom trhu, okrem tych, ktoré sa prvotne klasifikuju ako uréené na predaj.

Poskytnuté avery su pri ich vzniku ocenené realnou hodnotou zvySenou o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia
s nadobudnutim finanéného majetku (poskytnuté provizie) a znizenou o vynosy, ktoré priamo suvisia
s nadobudnutim finanéného majetku (prijaté poplatky). Poskytnuté Gvery sa pri kazdom naslednom oceneni ocenia
umorovanou hodnotou zistenou metédou efektivnej Urokovej miery a su vykazané v suvahe v netto vyske, tzn. vo
vyske pohladavky, ktora je korigovana opravnou polozkou.

Okrem transakénych nakladov je sucastou €asového rozliSenia pofas doby Uveru aj poplatok za schvalenie
Ziadosti o uver.

Restrukturalizované uvery s vykazanym znizenim hodnoty sa diskontuju pouzitim pdvodnej efektivnej urokovej
miery a su tak ocenené a vykazané rovnakymi metédami a postupmi ako vSetky poskytnuté Uvery.
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Opravna polozka k uverovému riziku straty zo znizenia hodnoty sa vytvori, ak existuje objektivny dékaz, Zze Banka
nebude schopna ziskat spat vSetky dlzné sumy. Hlavnym objektivnym dékazom znizenia hodnoty pohladavky je
omeskanie v jej splacani.

Pri samotnom stanovovani vy$ky znehodnotenia su okrem doby omeskania zohladfiované nasledovné faktory:

e ocCakavana vynosnost z realizacie zabezpecenia,

e pravdepodobnost, Ze ddjde k vymahaniu,

e ocCakavana doba do ukonéenia vymahania,

e pbvodna urokova sadzba.

VySka opravnej polozky predstavuje rozdiel medzi u¢tovnou hodnotou a realizovatefnou sumou, ktora je sucasnou
hodnotou oCakavanych buducich periaznych tokov vratane sum vymozitelnych zo zaruk a prijatych zabezpeceni,
diskontovanou na zaklade pdvodnej Urokovej sadzby Gveru pri jeho vzniku.

Individualne opravné polozky tvori Banka k vyznamnym uverom. V urCitych pripadoch sa méze tvorit' individualna
opravna polozka aj k niektorym nevyznamnym tverom.

Za vyznamneé Uvery sa v Banke povazuju:

e uvery klientom - pravnickym osobam vacéSinou pre ulely vystavby bytovych domov vzmysle z&kona
o stavebnom sporeni,

e Uvery klientom - pravnickym osobam v ramci programu Rekofond (U¢elom je rekonstrukcia a oprava bytovych
domov) s cielovou sumou nad 350 tis. EUR,

e Uvery klientom - fyzickym osobam s cielovou sumou nad 200 tis. EUR.

Zakladom pre stanovenie individualnej opravnej polozky je porovnanie zmluvne dohodnutych finanénych tokov od
klienta s bankou o€akavanymi finanénymi tokmi (vratane finanénych tokov zo zabezpecéenia uveru). Vyska
individualnej opravnej polozky zodpoveda rozdielu tychto dvoch hodnét, pri uréeni jej definitivnej vySky vSak mézu
byt zohladnené dalSie informacie o klientovi.

Za individualne posudenie pripadov zodpoveda pohladavkovy vybor. Pohladavkovy vybor sa riadi svojim Statitom
a pre ucely stanovenia individualnej opravnej polozky pri vybranych pripadoch sa stretava a zasada v pravidelnych
Stvrtronych intervaloch. Pohladavkovy vybor rozhoduje okrem tvorby individualnych opravnych poloziek
k vyznamnym Gaverom aj o vytvoreni individualnej opravnej polozky k niektorym nevyznamnym dverom
a o vytvoreni pausalnej (portfoliovej) opravnej polozky k niektorym $pecifickym skupinam nevyznamnych tverov.

K nevyznamnym uverom vytvara Banka opravné polozky na portféliovom zaklade.

Za nevyznamné Uvery Banka povazuje:

e Uvery klientom - pravnickym osobam v ramci programu Rekofond s cielovou sumou do 350 tis. EUR,
e Uvery klientom - fyzickym osobam s ciefovou sumou do 200 tis. EUR,

e zamestnanecké Uvery.

Portféliova tvorba opravnych poloziek vychadza z vysledkov tzv. interného zatriedovania, ktoré prebieha pravidelne
vzdy po skonceni kalendarneho mesiaca. Aktivny Uver je na zaklade omeSkania klienta so splacanim zaradeny do
jednej zo Siestich internych kategdrii. Portféliova tvorba opravnych poloziek pracuje s viacerymi koeficientmi,
pricom vyznamnu ulohu zohravaju pravdepodobnosti prepadu medzi jednotlivymi kategériami, na zaklade ktorych
sa nasledne uréi pravdepodobnost prepadu z konkrétnej kategdrie az do KAT 5, ktord sa nazyva sadzba pre
vypocet opravnej polozky.

Banka odpiSe pohladavku po uskutoCneni vSetkych krokov spojenych s jej vymahanim, ak sa diznu Ciastku od
klienta nepodari vymaoct. Pohladavku odpiSe aj na zaklade upustenia od vymahania pohladavky podla platného
rozhodnutia sudu alebo vyjadrenia exekutora o nevymozitelnosti pohladavky, pripadne na zaklade rozhodnutia
predstavenstva banky.

Ak suma znehodnotenia Uveru sa v nasledujucich obdobiach znizi a toto zniZenie je mozné objektivne priradit
udalosti, ktora nastala po predchadzajucom zauc&tovani opravnej polozky, alebo ak Banka zinkasuje predtym
odpisanu pohladavku, déjde k rozpusteniu opravnej polozky, ktoré sa zauctuje vo vykaze ziskov a strat v polozke
»Opravné polozky k Uverom®.

3.7 Finan€ény majetok

Banka eviduje finanény majetok podlfa zameru, s ktorym bol obstarany, v zmysle jej stratégie z hladiska
investovania do finan€ného majetku, v nasledovnych portfoliach:

e finanény majetok drzany do splatnosti,
o finanény majetok uréeny na predaj a
e Uvery a pohladavky.
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Finanény majetok drzany do splatnosti je finanény majetok s pevne stanovenymi alebo urcitelnymi platbami a
pevne stanovenou dobou splatnosti, ktoré ma Banka zamer a schopnost’ drzat do ich splatnosti. Finanény majetok
drzany do splatnosti je obchodovany na aktivnom trhu. Pokial by Banka predala iné nez nevyznamné mnozstvo
tohto finanéného majetku, cela tato kategoéria by bola presunuta do finanéného majetku uréeného na predaj.
Finan&ny majetok drZzany do splatnosti je pri obstarani oceneny realnou hodnotou zvySenou o transakéné naklady,
ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finanéného majetku. Finanény majetok drzany do splatnosti sa nasledne
ocefiuje umorovanou hodnotou. Banka v tomto portféliu vykazuje cenné papiere s pevnym vynosom, a to Statne
dlihopisy, zahrani¢né bankové dlhopisy a nebankové dlihopisy, ktoré sa rozhodla drzat do splatnosti.

Sucastou ocenenia finanéného majetku drzaného do splatnosti je aj €asovo rozliSeny alikvotny urokovy vynos
a Casovo rozliSeny rozdiel medzi sumou U&tovanou pri ich obstarani a menovitou hodnotou (diskont alebo prémia),
ktoré su vypocitané metddou efektivnej urokovej miery.

Uvery a pohladavky su finanénym majetkom s pevne stanovenymi alebo urgitelnymi platbami a pevne stanovenou
dobou splatnosti, ale nie st obchodované na aktivnom trhu. Uvery a pohladavky su pri ich obstarani ocenené
realnou hodnotou zvySenou o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finanéného majetku
a nasledne sa ocefiuju umorovanou hodnotou.

Finan&ny majetok uréeny na predaj je akykolvek finanény majetok, ktory sa neklasifikuje ako uvery a pohladavky
a ani ako finanény majetok drzany do splatnosti. Finanény majetok uréeny na predaj sa pri obstarani oceni realnou
hodnotou zvySenou o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finanéného majetku a nasledne sa
ocenuje realnou hodnotou. Straty a zisky vyplyvajlce zo zmeny realnej hodnoty sa vykazuju v ostatnych sucastiach
komplexného vysledku, pokym sa finanény majetok neoductuje alebo sa neznizi jeho hodnota; v tomto okamihu sa
akumulovana strata alebo zisk vykazany predtym v ostatnych su€astiach komplexného vysledku vykaze vo vykaze
ziskov a strat. Urok vyratany metodou efektivnej irokovej miery sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Dividendy
z cennych papierov ur€enych na predaj sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, ak ma Banka na ne pravny narok.

V pripade investicii do finanéného majetku, ktory sa neda spolahlivo ocenit realnou hodnotou, sa majetok
so znizenou hodnotou ocefiuje sucasnou hodnotou ocakavanych bududcich pefiaznych tokov diskontovanych
pouzitim suc€asnej trhovej vynosovej miery podobného finanéného majetku. Rozdiel, ktory vznikne medzi pdvodnou
a novou hodnotou, sa vykazuje ako strata zo zniZenia hodnoty vo vykaze ziskov a strat.

Obchody s cennymi papiermi Banka u¢tuje na suvahovych Uétoch odo dna finanéného vyrovnania obchodu. VSetky
obchody s cennymi papiermi su transakciami s obvyklym terminom dodania.

Banka prestane vykazovat finanény majetok jedine vtedy, ked uz prava na poberanie penaznych tokov z tohto
finanéného majetku zanikli alebo ak vsetky rizika a Gzitky spojené s vlastnictvom daného majetku previedla na inu
osobu. Finanéné zavazky sa prestanu vykazovat, ked zaniknu, t.j. vtedy, ak je dana povinnost finanéného
vyrovnania splnena, zrudena alebo uplynie zakonna lehota jej plnenia.

3.8 Ocenenie realnou hodnotu (IFRS 13)

IFRS 13 - Ocenovanie realnou hodnotou definuje realnu hodnotu ako cenu, za ktoru by bolo mozné predat aktivum
alebo previest zavazok v ramci riadnej transakcie medzi u¢astnikmi trhu v den stanovenia tejto hodnoty.

Stanovenie reélnej hodnoty financného majetku uréeného na predaj a financéného majetku drzaného do splatnosti:

Realna hodnota cenného papiera sa urCuje ako cena, za ktori sa cenny papier poslednykrat obchodoval na
regulovanom trhu v def jeho ocenenia. Ak sa tato cena neda uré€it, pouzije sa na jeho ocenenie cena, za ktoru sa
prislusny cenny papier obchodoval naposledy pred dfiom jeho ocenenia, a ak tato cena nie je starSia ako 30 dni.
Ak je trhova cena cenného papiera starSia ako 30 dni, oceni sa dany papier kurzom z aplikacie Bloomberg
(fixovany MID-kurz k poslednému obchodnému driu v mesiaci).

Stanovenie reélnej hodnoty cennych papierov:

Realna hodnota cenného papiera sa urCuje ako cena, za ktoru sa cenny papier posledny krat obchodoval na
regulovanom trhu v defi jeho ocenenia. Ak sa tato cena neda urg€it, pouzije sa na jeho ocenenie cena, za ktoru sa
prislusny cenny papier obchodoval naposledy pred dfiom jeho ocenenia, a ak tato cena nie je starSia ako 30 dni.
Ak je trhova cena cenného papiera starSia ako 30 dni, urCi sa teoreticka cena cenného papiera.

Teoreticka cena cenného papiera sa ur¢i na zaklade vynosovej krivky slovenskych statnych papierov zverejnenej v
aplikacii Bloomberg nasledujici defi po ukon&eni mesiaca pred zaiatkom obchodovania.

Teoretickd cena cenného papiera sa vypocita tak, ze k vynosu (YTM) Statneho cenného papiera s porovnatelnou
dobou splatnosti sa pripocita rizikova prirazka vo vyske 40 bazickych bodov (yield + 40bp). Z takto vypocitaného
vynosu sa odvodi teoreticka cena (teoreticky kurz) cenného papiera.
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Techniky oceriovania

Cielom pouzitia technik oceriovania je odhadnut za su€asnych trhovych podmienok cenu majetku alebo zavazku
medzi U€astnikmi trhu ku driu ocefiovania.

Pri ocefiovani cennych papierov, pohfadavok voé&i bankdm Banka pouzZiva trhovy pristup. Pri ocefovani
pohladavok a zavazkov voci klientom Banka pouziva prijmovy pristup.

Hierarchia realnych hodnét

Na zvySenie konzistentnosti a porovnatelnosti oceneni redlnou hodnotou a suvisiacich zverejneni, IFRS 13
zavadza hierarchiu realnych hodnét, ktora kategorizuje vstupy technik ocerovania pouzivanych na ocernovanie
realnou hodnotou do troch urovni. Hodnoty finanénych nastrojov v realnej hodnote podla stanovenych urovni su
uvedené v Casti 4.5 a 6.31 Realna hodnota finanénych nastrojov.

Tato hierarchia ma nasledovné tri Urovne:

1. droveni: ocenenie kétovanou (neupravenou) cenou zistenou z aktivneho trhu,

2. uroven: ocenenie modelom, ktorého vSetky vyznamné vstupné parametre su priamo zistitelné z finan¢nych
trhov, alebo ocenenie cenou kétovanou na trhu, ktory nie je aktivny,

3. Uroven: ocenenie modelom, ktorého niektoré vyznamné vstupné parametre nie su priamo zistitelné z finanénych
trhov, subjektivne vstupné parametre.

3.9 Vzajomné zapocitanie finanéného majetku a finanénych zavazkov

Finan&ny majetok a zavazky sa vzajomne zapocitavaju a ich Cista hodnota je vykazana v suvahe vtedy, ak existuje
pravne vymozitelny narok na vzajomny zapoclet vykazanych hodndt a zaroven existuje Umysel vysporiadat
transakcie na zaklade ich Cistého rozdielu alebo realizovat majetok pri si¢asnom vysporiadani zavazku.

3.10 Hmotny a nehmotny majetok

Hmotny a nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, priCom vySka jeho opotrebenia je vyjadrena
nepriamo prostrednictvom opravok. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s
jeho obstaranim, ako napr. naklady na dopravu, postovné, clo, provizie, uroky z investicného Gveru, zauc¢tované od
doby zaciatku obstaravania az do doby zaradenia majetku do pouzivania.

Nasledné naklady sa zahffaju do uctovnej hodnoty majetku alebo sa vykazuju ako samostatny majetok, iba ak je
pravdepodobné, Ze budice ekonomické UZitky suvisiace s majetkom budu plynut Banke a vysSka nakladov méze
byt spolahlivo ur€ena. Naklady na opravy a udrzbu sa uctuju do vykazu ziskov a strat v tom uctovnom obdobi, v
ktorom vznikli.

Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje postupne kazdy mesiac, po€inajuc mesiacom, v ktorom bol majetok dany
k dispozicii na pouzivanie v sulade so schvalenym odpisovym planom. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa
odpisuje linearnym spdsobom - ¢asovou metdédou odpisovania, pricom sa mesacny odpis stanovuje ako podiel
odpisovatelnej hodnoty a odhadovanej doby ekonomickej Zivotnosti majetku. Odpisovatelnou hodnotou je
obstaravacia cena zniZzena o hodnotu, za ktoru by bolo mozné poloZzku majetku v suasnosti odpredat, ak by dana
poloZzka majetku uz bola v stave ofakavanom na konci jej ekonomickej doby Zivotnosti. Predajnd hodnota je
stanovena po znizeni o naklady na uskuto&nenie predaja.

Odpisovy plan, z ktorého su odvodené sadzby uctovnych odpisov, je stanoveny na zaklade odhadovanej doby
ekonomickej Zivotnosti majetku nasledovne:

Druh majetku Doba odpisovania v rokoch

Prevadzkovy hmotny majetok:

budovy, stavby, drobné stavby 40
stroje a zariadenia 4,6
hardware 4
inventar 6,12
nabytok 6
dopravné prostriedky 4
Nehmotny majetok:

software, ocenitelné prava 4,10
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Banka pravidelne prehodnocuje odhadované doby ekonomickej zivotnosti a spdsob odpisovania na konci kazdého
uctovného obdobia.

V pripade akychkolvek okolnosti poukazujicich na znizenie U¢tovnej hodnoty hmotného a nehmotného majetku
Banka odhaduje jeho realizovatelnt hodnotu. Ak uétovna hodnota hmotného a nehmotného majetku prevysuje jeho
odhadovanu realizovatelnd hodnotu, ide o do€asné znehodnotenie majetku, ktoré sa upravi vytvorenim opravnej
polozky znizujucej uctovnu hodnotu majetku na jeho realizovatelnd hodnotu. Realizovatelna hodnota predstavuje
bud realnu hodnotu zniZzenu o naklady na pripadny predaj alebo uzitkova hodnotu, podfa toho, ktora z nich je
vyssia.

3.11 Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v nehnutelnostiach su drzané za ucelom ziskania vynosov z ngjomného. Na zaklade ngjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi Wustenrot stavebnou sporitelfiou, a.s. a Wistenrot poistoviiou Banka prenajima 70 % (2016: 60
%) svojich priestorov v nehnutelnostiach v Banskej Bystrici, KoSiciach, Nitre a 25% budovy Ustredia v Bratislave.
Nehnutelnost’ v Bratislave na Vajnorskej ulici prenajima Banka v plnej vyske.

Investicie v nehnutelnostiach su ocenené obstaravacou cenou a vySka opotrebenia je vyjadrena prostrednictvom
opravok. Odpisy k investiciam v nehnutelnostiach sa vypocCitavaju rovnako ako odpisy k hmotnému majetku -
budovy.

Realna hodnota investicii v nehnutelnostiach pre ulely zverejnenia sa stanovuje ako trhova cena na zéklade
znaleckého posudku vypracovaného kvalifikovanym znalcom.

Obstaravacia hodnota, zostatkova uc¢tovna hodnota aredlna hodnota investicie v nehnutelnostiach je uvedena
v Casti 6.8.

3.12 Lizing
Operativny lizing

Lizing, pri ktorom podstatna ¢ast rizik a vynosov spojenych s vlastnictvom majetku zostava u prenajimatela, sa
klasifikuje ako operativny lizing. Platby zaplatené alebo ziskané z operativheho lizingu (oCistené o stimuly
poskytnuté prenajimatelom) sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat rovhomerne pocas doby trvania lizingu.

3.13 Zasoby

Zasoby na sklade su ocenené obstaravacimi cenami znizenymi o pripadné opravné polozky tak, aby hodnota
Ziadnej polozky zasob neprevySovala jej Cistu realizovatelni hodnotu. Obstaravacia cena zasob zahffia vSetky
naklady na kupu, vytvorenie vlastnou ¢innostou a ostatné naklady vynaloZzené na uvedenie zasob do ich
sucasného stavu na su¢asnom mieste.

Pri ocefovani vydaja zasob rovnakého druhu uloZzenych na sklade pouziva Banka metddu FIFO, pri ktorej sa cena
prvého prijmu do skladu pouzije pre prvy vydaj zo skladu — vydaje sa teda ocenuju vzdy cenou najstarSich zasob
postupne smerom k najnovsim.

3.14 Usporné vklady klientov a ostatné zavizky voéi klientom

Usporné vklady klientov a ostatné zavézky vosi klientom su pri ich vzniku ocenené realnou hodnotou zniZenou
o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finanéného zavazku (provizia za uzatvorenie zmluvy).

Tieto zavazky sa pri kazdom naslednom oceneni ocenia umorovanou hodnotou zistenou metdédou efektivnej
urokovej miery. Okrem transakénych nakladov je sucastou ¢asového rozliSenia poc¢as doby sporenia aj poplatok za
uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni.

3.15 Rezervy
Rezervy predstavuju zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a su ocenené sucasnou hodnotou

oc¢akavanych vydavkov. Pre odhad rezervy je potrebné brat do Uvahy vSetky rizika a neistoty, ktoré su nevyhnutne
sprevadzané mnohymi suvisiacimi udalostami a okolnostami.
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Rezerva sa tvori v pripade splnenia nasledujucich kritérii:

e existuje povinnost (pravna alebo vecna) plnit, ktora je vysledkom minulych udalosti,
e je pravdepodobné, Ze plnenie nastane a vyziada si Ubytok ekonomickych uzitkov a
e je mozné vykonat primerane spolahlivy odhad ubytku ekonomickych uzitkov.

3.16 Spriaznené osoby

Spriaznena osoba je osoba alebo subjekt, ktora je spriaznena s uétovnou jednotkou zostavujicou Uétovnu zavierku
(dalej len ,vykazujuca uctovna jednotka®).

Osoba alebo blizky rodinny prislusnik tejto osoby je spriaznena, ak tato osoba:

e ma vo vykazujucej uctovnej jednotke rozhodujuci vplyv alebo spolo€ny rozhodujuci vplyv,

e ma vo vykazujucej uc¢tovnej jednotke podstatny vplyv alebo

e je ¢lenom klu€ového manazmentu vykazujucej jednotky alebo jeho materskej U¢tovnej jednotky.

Ustovna jednotka je s vykazujicou Uctovnou jednotkou spriaznend, ak:

o tato uctovna jednotka a vykazujuca uctovna jednotka patria do tej istej skupiny; to znamena, Zze kazda materska
uctovna jednotka, dcérska uctovna jednotka a sesterska uctovna jednotka su si navzajom spriaznené,

e jedna ucCtovna jednotka je pridruzenou Uuc¢tovnou jednotkou alebo uctovnou jednotkou so spolocnym
rozhodujucim vplyvom inej u¢tovnej jednotky, alebo pridruzenou uétovnou jednotkou alebo G&tovnou jednotkou
so spoloénym rozhodujucim vplyvom niektorého ¢lena tej skupiny, ktorej €lenom je tato ina uctovna jednotka,

e obidve uctovné jednotky su uctovnou jednotkou so spolo€nym rozhodujucim vplyvom tej istej tretej strany,

e jedna uctovna jednotka je uctovnou jednotkou so spoloénym rozhodujucim vplyvom nejakej tretej strany a druha
uctovna jednotka je pridruzenou uctovnou jednotkou tejto tretej strany,

e Uctovna jednotka je programom pozitkov po skon&eni zamestnania pre zamestnancov bud vykazujucej uctovnej
jednotky alebo ucCtovnej jednotky spriaznenej s touto vykazujucou uc&tovnou jednotkou. Ak je samotna
vykazujuca uctovna jednotka takymto programom, prispievajuci zamestnanci su s fnou spriazneni,

e Vv UcCtovnej jednotke ma rozhodujuci vplyv alebo spoloény rozhodujuci vplyv osoba uvedena v bode 1.

Transakciou so spriaznenou osobou je transfer zdrojov, sluzieb alebo povinnosti medzi vykazujicou uc¢tovnou
jednotkou a spriaznenou osobou, a to bez ohladu na to, €i za to bola U¢tovana nejaka cena.

Blizki rodinni prislusnici nejakej osoby su rodinni prislusnici tejto osoby, u ktorych sa mdze o€akavat, Ze ovplyvnia
tuto osobu alebo budu ovplyvneni touto osobou pri ich aktivitach s u&tovnou jednotkou, a patria k nim:

o deti tejto osoby, jej manzel / manzelka alebo druh / druzka,

o deti manzZela / manZelky alebo druha / druzky tejto osoby,

e zavislé osoby tejto osoby, manzela / manzelky tejto osoby alebo druha / druzky tejto osoby.

Kla¢ovy manazment su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu €innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého riaditefa (Ci vykonného alebo iného) tejto uUcétovnej
jednotky.

Pri posudzovani vztahov s kazdou spriaznenou osobou Banka kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.

V ramci beznej €innosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami (€ast 6.29 poznamok).

3.17 Zamestnanecké pozitky
Kratkodobé zamestnanecké poZitky

Kratkodobé zavazky voéi zamestnancom, ktoré vznikaju v Casovej a vecnej suvislosti s vykonanim prace
zamestnancami Banky, sa vykazuju v polozke vykazu ziskov a strat ,Osobné naklady“. Medzi kratkodobé zavazky
voci zamestnancom patria mzdy, ndhrady mzdy za dovolenku a pod.

Zamestnanecké poZitky po ukonceni pracovného pomeru

Banka kategorizuje zamestnanecké vyhody suvisiace s déchodkovym zabezpe€enim zamestnancov ako programy
so stanovenymi prispevkami.

Pri programoch so stanovenymi prispevkami uhradza Banka fixné prispevky samostatnému subjektu, ktoré
vykazuje vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Osobné naklady“. Ide o povinné socidlne poistenie platené Bankou
Socialnej poistovni alebo sukromnym fondom na zaklade prislusnych pravnych predpisov. Banka nema zakonnu
ani inu (implicitnu) povinnost’ platit dalSie prispevky, ak prislusné fondy nebudu mat dostatok aktiv na vyplatenie
pozitkov vSetkym zamestnancom za ich odpracovany ¢as v beZnom obdobi a minulych obdobiach.
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3.18 Vlastné imanie

Dividendy sa vykazuju ako znizenie vlastného imania v obdobi ich schvalenia valnym zhromazdenim. Dividendy
schvalené valnym zhromazdenim po dni, ku ktorému sa ucétovna zavierka zostavuje, sa uvadzaju v poznamkach
k uctovnej zavierke.

Zakonny rezervny fond tvori Banka do vy8ky 20% zkladného imania s maximalnym roénym prispevkom vo vyske
10% cCistého zisku v prislusnom u¢tovnom obdobi. Rezervny fond moze Banka pouZivat len na krytie strat.

3.19 Postupy uctovania urokovych vynosov a urokovych nakladov, spésoby vykazovania vynosov zo
znehodnoteného majetku vratane urokov

e Banka ucCtuje urokové vynosy a urokové naklady vztahujuce sa k majetku a k zavazkom spoloCne s tym
majetkom a zavazkami.

¢ Urokové vynosy z averov, ku ktorym je vytvorena opravna polozka (dalej ,znehodnotené tvery*), su po&itané
pouzitim urokovej sadzby, ktorou sa pre Ucely stanovenia vySky opravnej polozky diskontovali buduce penazné
toky.

e Urokové vynosy a Urokové naklady zfinandného majetku uréeného na predaj, UGverov a pohladavok
a finanéného majetku drzaného do splatnosti Uctuje Banka podfa metddy efektivnej drokovej miery. Ako
urokové vynosy/naklady Banka uctuje diskont, t.j. postupne dosahovany rozdiel medzi nizSou obstaravacou
cenou a vy$Sou menovitou hodnotou dlhopisu a taktiez postupne dosahovany urok z kuponu a prémiu, t.j.
postupne dosahovany rozdiel medzi vy§$ou obstaravacou cenou a nizSou menovitou hodnotou dlhopisu. Pocas
drzby statnych dlhopisov Banka uctuje Urokové vynosy z kupoénu v brutto vyske.

o Urokové vynosy z pokladniénych poukazok NBS Banka Gétuje vypogitané metddou efektivnej irokovej miery.

Poplatok za uzatvorenie zmluvy a vyplatené alebo prijaté provizie za Ukony suvisiace s obstaranim alebo vznikom
finanéného majetku alebo zavazku su sucastou efektivnej urokovej miery finanéného nastroja.

3.20 Uétovanie poplatkov a provizii

Vo vSeobecnosti sa poplatky a provizie uctuju do obdobia, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Poplatky za spravu stavebného Uveru, medziuveru alebo stavebného sporenia, napr. poplatok za zruSenie zmluvy,
poplatok za spravu Uctu, sa uctuju ako vynosy v Case, ked bola sluzba poskytnuta.

3.21 Dan z prijmu

Splatna a odloZena darova pohladavka a zavazok sa vykazuju oddelene od ostatného majetku a zavazkov.

Dann uvedena vo vykaze ziskov a strat za vykazované obdobie zahfha splatni dan za uctovné obdobie
a odlozenu dan. Zaklad dane pre splatnd dan z prijmov sa vypoc€ita z IFRS vysledku hospodarenia bezného
obdobia pripocitanim poloziek zvySujucich a odpocitanim poloziek znizujucich vysledok hospodarenia.

Odlozené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny darnovy zavazok) sa vztahuju na do¢asné rozdiely medzi
uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou zakladriou.
Odlozena darfova pohladavka sa vykazuje, ak je pravdepodobné, Ze Banka v buducnosti dosiahne danovy zisk,
vocCi ktorému bude mozné tuto pohladavku vyrovnat.

Banka pouziva na ucely vypoctu odlozenej dane dafiovu sadzbu platnu v €ase realizacie darfiovej pohladavky alebo
vyrovnania danového zavazku.

3.22 Vlozené derivaty

Urokovy bonus (&ast 6.11 poznamok) a poplatky za predéasné zrusenie zmluvy o stavebnom sporeni maji znaky
vloZeného derivatu, avSak ekonomické vlastnosti a rizika viozenych derivatov su v izkom vztahu s ekonomickymi

vlastnostami a rizikami zakladného finanéného nastroja. Preto sa vlozené derivaty neuctuju oddelene od
zakladného finanéného nastroja.
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3.23 Standardy a interpretacie tykajice sa &innosti Banky, ktoré boli vydané aktoré s uéinné pre
uctovné obdobia, ktoré zacinaju od 1. januara 2018

IFRS 9 Financné nastroje (2014)
(Ucinny pre uctovné obdobia, ktoré zacinaju 1. januara 2018 alebo neskér, ma sa aplikovat retrospektivne s
urcitymi vynimkami. Uprava minulych obdobi sa nevyZaduje.)

Standard nahradza $tandard IAS 39 Finanéné nastroje: Vykazovanie a ocefiovanie, okrem vynimiek podfa IAS 39
pre zabezpeclenie realnej hodnoty urokoveého rizika portfélia finanéného majetku alebo finanénych zavazkov, ktoré
nadalej zostavaju v platnosti. Banka uplatfuje skupinovy pristup a bude pokraovat v uplatfiovani existujuceho
zabezpecovacieho Uctovnictva podla poziadaviek IAS 39.

Hoci dovolené ocefiovanie finanéného majetku t.j. umorovana hodnota, realna hodnota cez ostatny komplexny
vysledok (FVOCI) a realna hodnota cez vykaz ziskov a strat (FVTPL) je podobné ako v IAS 39, kritéria pre
klasifikaciu do prislusnych kategorii pre ocefiovanie su vyznamne odliSné.

Finan&ny majetok sa oceni umorovanou hodnotou, ak su splnené nasledovné dve podmienky:

® majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého ciefom je drzat majetok za ucelom obdrzat zmluvné
penazné toky, a

e zmluvné podmienky vedu k uréenému terminu pre pefiazné toky, ktory predstavuju vyhradne platby istiny a
urokov z nezaplatenej istiny.

Pri neobchodovanych nastrojoch vlastného imania sa spolo¢nost méze neodvolatefne rozhodnut, ze nasledné
zmeny Vv realnej hodnote bude vratane kurzovych ziskov a strat vykazovat v ostatnom komplexnom vysledku. Za
ziadnych okolnosti sa potom nesmu prekvalifikovat do vysledku hospodarenia.

Pri dlhovych finanénych nastrojoch ocefiovanych FVOCI, sa vynosové uroky, oCakavané Uverové straty a kurzové
zisky a straty vykazuju vo vykaze ziskov a strat rovnakym spdsobom ako pri majetku oceflovanom umorovanou
hodnotou. Iné zisky a straty sa vykazuju v ostathom komplexnom vysledku a prekvalifikuju sa do vykazu ziskov a
strat pri vyradeni.

Model znehodnotenia majetku ,vzniknuta strata“ v IAS 39 je v IFRS 9 nahradeny modelom ,oakavana strata z
uverov“, €o znamena, ze udalost spésobujuca stratu nemusi nastat predtym, ako sa vykaze opravna polozka. Novy
model znehodnotenia sa bude aplikovat na finanény majetok, ktory sa oceriuje umorovanou hodnotou alebo
FVOCI, okrem investicii do nastrojov vlastného imania, a na majetok zo zmluv (contract assets).

Podla IFRS 9 opravna polozka sa oceni jednym z nasledovnych spdsobov:
e 12 mesiacov ECL: toto su ECL, ktoré vyplyvaju z moznych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12
mesiacov po dni, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka; a
e ECL podla doby zivotnosti: toto su ECL, ktoré vyplyvaju zo vSetkych moznych pripadov platobnej
neschopnosti po€as o€akavanej doby zivotnosti finanéného nastroja.

IFRS 9 obsahuje novy model zabezpecovacieho uctovnictva, ktory prinada zabezpe€ovacie uctovnictvo blizSie k
riadeniu rizik. Typy zabezpeCovacich vztahov t.j. realna hodnota a cash flow zostavaju nezmenené, ale vyzaduju
sa dodato¢né usudky.

Standard obsahuje nové poZiadavky na dosiahnutie, pokradovanie a ukonéenie zabezpe&ovacieho G&tovnictva
a dovoluje, aby dalSie rizika boli stanovené ako zabezpelované polozky. Vyzaduju sa rozsiahle dodatocné
zverejnenia o riadeni rizik spolo¢nosti a jej zabezpec€ovacich aktivitach.

Po analyze finanéného majetku s prihliadnutim na obchodnu stratégiu Banky a jej riadenia boli identifikované
nasledovné dva obchodné modely:
a) model, v ktorom su finanéné nastroje drzané za ucelom obdrzania zmluvnych pefaznych tokov pre
portfélia: - Uvery a pohladavky vogi klientom
- Investicie na finanénom trhu za u€elom dosiahnutia urokového vynosu
- Ostatny finanény majetok

b) model, v ktorom su finanéné nastroje drzané za ucelom obdrzania zmluvnych pefiaznych tokov a predaja
pre portfélio:
- Investicie na finan€nom trhu drzané za uc€elom dosiahnutia urokového vynosu, ale aj
zisku z predaja.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky
11



Wiistenrot stavebna sporitel'iia, a.s.

Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2017

Definicia zlyhania

Banka povazuje za zlyhané finanéné nastroje, ktoré st v omeskani 90 a viac dni a nie je pravdepodobné, ze diznik
splati cely zavazok z iveru bez pomoci Banky. Banka bude zvazovat kvantitativne ako aj kvalitativne ukazovatele
pri posudzovani, ¢&i je diZnik v zlyhani.

Vyznamné zvySenie Uveroveého rizika

Pod vyznamnym zvySenim uUverového rizika sa rozumie zvySenie Uverového rizika od poskytnutia Uveru. Ak sa
uverové riziko vyplyvajuce z uveru od prvotného vykazania vyrazne zvySilo a nie su splnené podmienky pre
zaradenie do Stage 1, pohladavka sa presiva do Stage 2, kde sa tvori opravna polozka na stratu poCas celej
zivotnosti tveru.

Zakladom pre posudenie vyrazného zvySenia uUverového rizika je vytvorenie tzv. sucasnej a pbévodnej krivky
pravdepodobnosti zlyhania, priCom pévodna krivka je zaloZenad na historickych uUdajoch a sufasna obsahuje
makroekonomicku predikciu. Nasledne sa porovna relativna zmena medzi tymito krivkami pre kazdy uver a pokial
presahuje stanoveny limit, prislichajice expozicie budu presunuté do Stage 2, nakofko sa predpokladd vyrazné
zvySenie Uverového rizika od pociatku. VySka limitu sa urCuje pravidelne spolu s aktualizaciou ostatnych
parametrov.

Pre Ucely urenia spdsobu ocenenia finanéného majetku je potrebné okrem zatriedenia finanéného majetku do
obchodného modelu posudit aj charakteristiku zmluvnych pefaznych tokov. Toto posudenie sa nevykonava na
urovni kazdého jednotlivého finanéného majetku. Finanény majetok sa zaradi do homogénnej skupiny finanéného
majetku — portfdlia, a nasledne sa portfélia zatriedia do jedného zo stanovenych obchodnych modelov. Na zaklade
zatriedenia finan€ného majetku do obchodnych modelov a analyzy ich zmluvnych pefiaznych tokov stanovuje
banka nasledovnu klasifikaciu:

- finanény majetok ocernovany v amortizovanej hodnote (amortised costs),

- finanény majetok ocenovany realnou hodnotou cez ostatné sucasti komplexného vysledku (fair value through
other comprehensive income).

Vplyv prechodu na IFRS 9 je nasledovny:

Na zaklade analyzy finan€ného majetku a s prihliadnutim na obchodnu stratégiu Banky bola k 1. januaru 2018 ¢ast
cennych papierov presunuta z obchodného modelu, v ktorom su finanéné nastroje drzané za ucelom obdrzania
zmluvnych pefiaznych tokov do obchodného modelu, v ktorom su finanéné nastroje drzané za ucelom obdrzania
zmluvnych pefiaznych tokov a predaja v celkovej vyske 30 630 tis. EUR. Dopad do vlastného imania bol 8 887 tis.
EUR k 1. januaru 2018.

Od 1. januara 2018 Banka preSla na novy spdsob vypoctu opravnych poloziek ,o€akavana strata z Gverov*.
Celkovy dopad do vlastného imania bol 2 615 tis. EUR k 1. januaru 2018.

Vzhladom na pozitivne makroekonomické predikcie a zachovanie konzervativneho pristupu bol dopad forward
looking scenara nulovy.

IFRS 15 Vynosy zo zmluv so zakaznikmi
(vydané 12. aprila 2016)
(Ucinny pre tctovné obdobia, ktoré zacinaju 1. januara 2018 alebo neskoér.)

Novy Standard prinaSa ramec, ktory nahradza existujici navod v IFRS o vykazovani vynosov. Spolo¢nosti musia
prijat 5-krokovy model na to, aby urcili, kedy sa ma vykazat vynos a v akej vySke. Novy model Specifikuje, ze
vynosy sa maju vykazat vtedy, ked spolo€nost prevedie kontrolu nad tovarom a sluzbami na zakaznika a vo vyske,
o ktorej spolo¢nost’ o€akava, Ze bude mat na fiu narok. Podla toho, €i sa urcité kritéria splnia, vynos sa vykaze:

e v priebehu Casu, spésobom, ktory zobrazuje vykon spolo¢nosti, alebo

e v okamihu, kedy sa kontrola nad tovarom a sluzbami prevedie na zakaznika.

IFRS 15 tiez ustanovuje zasady, ktoré ma spolo¢nost aplikovat pri uvadzani kvalitativnych a kvantitativnych
zverejneni, ktoré poskytuju uzitocné informacie pouzivatelom ucétovnej zavierky o povahe, vySke, ¢ase a neistote
vynosov a pefiaznych tokov, ktoré vznikaju zo zmluvy so zdkaznikom.

Vysvetlenia k IFRS 15 vysvetluju niektoré poZiadavky Standardu a umoziiuju dalSie zjednodusenia pri prechode na
novy Standard pre spolo¢nosti, ktoré novy Standard implementu;ju.

Doplnenia vysvetluju ako:
e v zmluve identifikovat’ povinnost plnit — prisfub poskytnut zakaznikovi tovar a sluzbu;
e urCit, & je spolo¢nost tzv. principal (poskytovatefom tovaru a sluzieb, principal) alebo je zastupcom
(osobou zodpovednou za zariadenie, Ze tovar a sluzby budu poskytnuté, agent); a
e urcit, ¢i vynosy za poskytnutie licencie maju byt vykazané v ur¢itom okamihu (at a point of time) alebo v
priebehu asu (over time).
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Doplnenia tiez poskytuju spolo€nostiam dve dodato¢né praktické vynimky:

e Spolo¢nost nemusi spatne upravit zmluvy, ktoré su ukoncené k zaciatku toho uétovného obdobia, ktoré je
najskorsie prezentované (toto plati iba pre spolo€nosti, ktoré pouzivaju metddu Uplnej retrospektivnej
Upravy);

e Spolo¢nost nemusi spatne upravit zmluvy, ktoré boli modifikované pred zaciatkom najskorSie
prezentovaného uétovného obdobia, namiesto toho ale musi uviest sumarny efekt vSetkych modifikacii, ku
ktorym doSlo pred zaciatkom najskorSie prezentovaného uctovného obdobia (plati tiez pre spolocnosti,
ktoré vykazuju kumulativny efekt pri prvej aplikacii Standardu ku diu jeho prvej aplikacie.

Novy Standard nebude mat pri jeho prvej aplikacii vyznamny vplyv na uctovnu zavierku. Banka neocakava, Ze sa
zmeni moment, kedy vykaze vynos a jeho ocenenie podla IFRS 15 vzhladom na povahu operacii banky a na druh
vynosov, ktoré ma.

IFRS 16 Lizingy
(U¢inny pre uctovné obdobia, ktoré zacinaju 1. januara 2019 alebo neskér.)

IFRS 16 nahradza $tandard IAS 17 Lizingy a suvisiace interpretéacie. Standard odstrafiuje sugasny dualny model
uctovania u najomcu. Namiesto toho vyZaduje, aby spolo€nosti vykazali va&sinu najmov v stivahe podfa jednotného
modelu, eliminujuc rozliSovanie medzi operativnym a finanénym lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje najom, ak prenasa pravo kontrolovat pouzivanie identifikovaného
majetku pocCas urcitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyzaduje, aby najomca ako
majetok vykazal pravo pouzivania (right of use) a zavazok z lizingu. Pravo pouZivania sa odpisuje a zavazok sa
uroCi. Toto bude mat za nasledok vy3Sie naklady u vaésiny lizingov hned na zaciatku, aj ked njomca plati
konstantné ro€né najomné.

Novy Standard prinasa aj niekolko vynimiek pre najomcu, ktoré obsahuju:
¢ lizingy s dobou najmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahuju kipnu opciu,
e lizingy, pri ktorych predmet nagjmu ma nizku hodnotu (tzv. small-ticket lizingy).

Zavedenie nového Standardu z velkej ¢asti nema vplyv na Uctovanie u prenajimatela. Prenajimatel bude nadalej
rozliSovat' medzi finanénym a operativnym lizingom.

Banka momentalne prehodnocuje vplyv vSetkych zmlav, v ktorych vstupuje do nagjomného vztahu .

3.24 Standardy a interpretacie tykajlice sa éinnosti Banky, ktoré boli vydané, ale este nenadobudli
u€innost’

K datumu schvalenia Uctovnej zavierky boli vydané dalej uvedené Standardy, zatial vS§ak nenadobudli u¢innost
alebo este neboli prijaté v EU. Uvedené st vydané $tandardy a interpretacie, pri ktorych banka o&akava urgity vplyv
na zverejnenia, finanénd poziciu alebo na vykonnost v ¢ase ich buducej aplikacie. Banka planuje aplikovat tieto
$tandardy od datumu ich Gginnosti alebo od datumu ich prijatia v EU.

Doplnenia k IFRS 10 a IAS 28: Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruZzenym podnikom alebo
spolo€nym podnikom
(Eurépska Komisia rozhodla odlozit prijatie doplneni na neurcito.)

Doplnenia objasnuju, Ze v transakciach s pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom, zisk alebo strata sa
vykazu v takom rozsahu a podla od toho, ¢i predany alebo vkladany majetok tvori podnik, nasledovne:

e zisk alebo strata sa vykaze v plnej vySke, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom
alebo spoloénym podnikom zahffia prevod majetku alebo majetkov, ktoré tvoria podnik (bez ohladu na to,
¢i je umiestneny v dcérskej spolo¢nosti alebo nie), zatial ¢o

e zisk alebo strata sa vykaze CiastoCne, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom a
spolo€nym podnikom zahffia majetok, ktory netvori podnik, aj ked je tento majetok umiestneny v dcérske;j
spolocnosti.

Banka neo&akava, Ze doplnenia budu mat pri ich prvej aplikacii vyznamny vplyv na uctovnu zavierku z dévodu
rozsahu a povahy bankovych transakcii zahffajucich pridruzené a spolo€né podniky.

IFRIC 22 Transakcie v cudzej mene a protipInenie poskytnuté vo forme preddavku. )
(Ucinny pre tctovné obdobia, ktoré zacinaju 1. januara 2018 alebo neskoér. Interpretacia este nebola prijata EU.)

IFRIC 22 uvadza poziadavky na to, aky vymenny kurz sa ma pouzit pri transakciach v cudzej mene (ako su
transakcie v suvislosti s vynosmi), kedy sa poskytne alebo prijme preddavok a objasnfuje, ze deri uskutonenia
transakcie je den, kedy spolo¢nost’ prvotne vykaze naklad buducich obdobi alebo vynos buducich obdobi, ktory
vznikol pri poskytnuti alebo prijati protihodnoty vo forme preddavku. Pre transakcie, ktoré obsahuju viaceré platby
alebo prijmy, kazda platba alebo prijem predstavuje samostatny der uskuto€nenia transakcie.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky
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Banka neocCakava, Ze interpretacia bude mat pri jej prvej aplikacii vyznamny vplyv na uctovnu zavierku banky,
pretoze banka pouziva pri prvotnom vykazani majetku nepefiaznej povahy a zavazkov nepefiaznej povahy, ktoré
vznikli pri poskytnuti alebo prijati protihodnoty vo forme preddavku, vymenné kurzy platné v den platby alebo
prijatia preddavku.

Dopinenia k IFRS 2 Kiasifikacia a oceriovanie platieb na zaklade podielov
(UCinné pre uctovné obdobia, ktoré zacinaju 1. januara 2018 alebo neskér; maju sa aplikovat prospektivne.
Doplnenia este neboli prijaté EU.)

Doplnenia vysvetluju uétovanie platieb na zaklade podielov v nasledujucich oblastiach:
e vplyv podmienok suvisiacich s narokom na ocenovanie transakcii na zéklade podielov vysporiadavanych
penaznymi prostriedkami,
e transakcie na zaklade podielov vysporiadanych po zdaneni zraZzkovou dariou,
¢ modifikacia podmienok platieb na zaklade podielov, ktoré menia klasifikaciu transakcie z kategorie
vysporiadané pefiaznymi prostriedkami na kategoriu vysporiadané nastrojmi viastného imania.

Banka neofakava, Ze doplnenia budu mat pri ich prvej aplikacii vyznamny vplyv na prezentaciu jej uctovnej
zavierky, pretoZe nevstupuje do materidlnych transakcii s platbami na zéklade podielov.

Doplnenia k IFRS 9: Financné nastroje s moznostou predCasného splatenia so zapornou kompenzaciou
(vydané 12. oktobra 2017. Ucinné pre uctovné obdobia, ktoré zacinaju 1. januara 2019 alebo neskér. Doplnenia
este neboli prijaté EU.)

Doplnenia reaguju na obavy ohladom uctovania finanéného majetku so zmluvnym ujednanim moznosti
pred€asného splatenia. Obavy sa tykali najma toho, ako spolo¢nost’ bude klasifikovat' a ocefiovat’ dlhové nastroje,
ak diznik méze predC€asne splatit nastroj v niz8ej hodnote, ako je hodnota nesplatenej istiny a diZnych urokov.
Takéto pred€asné splatenia su Casto opisované ako také, ktoré obsahuju ,zapornu kompenzaciu”. Pri aplikacii
IFRS 9 spolognost by ocefiovala finanény majetok s tzv. zapornou kompenzaciou realnou hodnotou cez vykaz
ziskov a strat.

Doplnenia umoznuju, aby spoloénosti ocenovali finanény majetok s moznostou predéasného splatenia so zapornou
kompenzaciou amortizovanou hodnotou.

Banka zacala z analyzou portfélia. Napriek tomu banka neocakava, Ze tieto doplnenia budi mat materialny vplyv
na uctovnu zavierku.

4 POUZITIE ODHADOV A USUDKOV

4.1 Opravné polozky k iverom a odpis pohladavok, odlozena danova pohladavka z opravnych poloziek
k averom

Banka minimalne raz mesacne prehodnocuje svoje Uverové portfélio za icelom posudenia znizenia jeho hodnoty.
Pri rozhodovani, €¢i ma vo vysledku hospodarenia zohladnit stratu zo znizenia hodnoty, posudzuje, &i su k dispozicii
udaje naznacujuce meratelny pokles hodnoty o¢akavanych penaznych tokov na drovni portfélia Gverov predtym,
nez je ho mozné posudzovat na individualnej urovni.

Ukazovatelmi poklesu hodnoty su nepriaznivé zmeny v platobnej discipline diznikov v Uverovom portféliu alebo
v ekonomickom a legislativnom prostredi s priamym vplyvom na platobnu disciplinu diznikov v tverovom portféliu.

Oc¢akavané buduce penazné toky v skupine finanéného majetku, pre ktoré je spolocne posudzovana potreba
vytvorenia opravnej polozky, si odhadované na zaklade historickych skusenosti so stratovostou majetku nesuceho
uverové riziko s podobnym charakterom ako majetok v posudzovanej skupine. Historické skusenosti so
stratovostou sa pravidelne prehodnocuju za u¢elom zohladnenia vplyvu su€asnych podmienok, ktoré neovplyvnili
obdobie, z ktorého posudzované historické skusenosti so stratovostou pochadzaji, aza uUcelom odstranenia
minulych podmienok ovplyviiujucich historicku skusenost, ktoré v su€asnosti neexistuju.

Banka prepoditala k 31. decembru 2017 zmenu vynosnosti hodnét zabezpecenia. V pripade, ak by sa vynosnost zo
zabezpeclenia znizila o 5%, dopad do hospodéarskeho vysledku Banky by bol strata vo vySke 77,8 tis. EUR
(31.12.2016: 97,8 tis. EUR).

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky
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4.2  Finanény majetok drzany do splatnosti

Banka klasifikuje cenné papiere s pevne stanovenymi alebo urcitelnymi platbami a pevne stanovenou dobou
splatnosti ako finanény majetok drzany do splatnosti v sulade sIAS 39 Finanéné nastroje: Vykazovanie
a oceflovanie. Tato klasifikacia je ovplyvnena predpokladom Banky, pricom Banka posudzuje svoj zamer
a schopnost drzat' tieto aktiva do splatnosti. Ak Banka nebude schopna drzat’ tieto aktiva do splatnosti pre iné ako
Specifické dovody (ktorym je napr. predaj nevyznamného objemu portfélia tesne pred datumom splatnosti), musi
celu tato triedu cennych papierov preklasifikovat na finanény majetok ur€eny na predaj. V tomto pripade by Banka
ocenovala tieto cenné papiere realnou hodnotou namiesto umorovanej hodnoty.

V pripade, ak by Banka ocenila tieto cenné papiere na realnu hodnotu, zvySila by sa ich u¢tovna hodnota
u Statnych dlhopisov o0 14 962 tis. EUR (31.12.2016: zvySenie o 16 220 tis. EUR) u zahrani¢nych bankovych
dihopisov 0 60 tis. EUR a nebankovych dlhopisov o 40 tis. EUR a u hypotekarnych zaloznych listov by sa znizila
o 10 tis. EUR.

4.3  Urokovy bonus

Banka vykazuje ostatné zavézky voéi klientom z trokového bonusu. Urokovy bonus je vyplacany klientovi v sulade
so zmluvou o stavebnom sporeni po spineni podmienok stavebného sporenia a Specifickych podmienok.

Banka vykonava pravidelné analyzy a odhady, aby vedela ¢o najpresnejSie urcit pravdepodobnost, na¢asovanie
a sumy tykajuce sa pravdepodobného ubytku zdrojov v jednotlivych pripadoch, ako su popisané v ¢asti 6.11
poznamok. V pripade, Ze suma zavazkov ako odhad ubytku zdrojov sa liSi od skuto&nosti, rozdiel sa premietne
vo vysledku hospodarenia prislusného uctovného obdobia, v ktorom bol rozdiel identifikovany.

Na zaklade historickych skusenosti spravania sa klientov Banka odhaduje pocet klientov, ktori splnia pozadované
podmienky a ktorym bude vyplateny urokovy bonus. Celkova suma urokového bonusu je tvorena pocas doby
trvania zmluvy o stavebnom sporeni metdédou efektivnej urokovej miery. Kazdoroéne Banka prehodnocuje
spravanie sa klientov a vysku zavazku na Urokovy bonus. Vyska zavazku na urokovy bonus sa upravuje, ak dojde
k odchylke spravania sa klientov. Zavazok na urokovy bonus Banka zuctuje v roku, ked klient splni poZadované
kritéria.

V minulych rokoch Banka tvorila zavadzok z urokového bonusu pre produkt Flexibil. Podiela zmlav stavebného
sporenia, na ktorych klienti splnili podmienky pre pripisanie bonusu bol 29,4 %. K 31.12.2017 Banka konstatovala,
ze zavazok na produkt Flexibil je vytvoreny v dostatoCnej vySke, rezerva sa postupne Cerpa (rovnako ako
k 31.12.2016).

Banka vykazuje zavazok z urokového bonusu u produktov SPI a SPV. V pripade, Ze by podiel zmluv, ktoré splnia
podmienky na vyplatenie bonusu bol nizSi/vysSi 0 10 %, zisk k 31.12.2017 by bol vysSi/nizsi o 5 tis. EUR

Banka vykazuje zavazok z urokového bonusu u kratkodobych produktov BV2, BV1, B2V, BV3, BV4, B3V a B4V.
V pripade, Ze by podiel zmlav, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizSi/vysSi o 10 %, zisk k
31.12.2017 by bol vysSi/nizsi o 7 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vy$Si/nizsi o 11 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z urokového bonusu u sporiacich produktov s drokovym bonusom 2,5 % v prvych
dvanastich mesiacoch trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmluv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu
bol niz8i/vyssi 0 10 %, zisk k 31.12.2017 by bol vysSi/nizsi o 4 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vy$Si/nizsi o 4 tis.
EUR). Urokovy bonus 2,5 % zaviedla Banka v priebehu roku 2015.

Banka vykazuje zavazok z urokového bonusu u sporiacich produktov s Urokovym bonusom 3,5 % a 3 % v prvych
dvanastich mesiacov trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmluv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu
bol nizSi/vys$si 0 10 %, zisk k 31.12.2017 by bol vysSi/nizsi pri 3,5% urokovom bonuse o 3 tis. EUR (31.12.2016:
zisk by bol vysSi/nizsi o 1 tis. EUR) a pri 3% urokovom bonuse o 4 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vysSi/nizsi
0 0,8 tis. EUR).

4.4  Ocenovanie finanénych nastrojov

Ustovné zasady a uétovné metddy skupiny ohladne uréovania realnej hodnoty st opisané v &asti 3.8 poznamok.

Banka urcuje realne hodnoty pouzitim nasledujucej hierarchie metod:

e Kotovana trhova cena na aktivnom trhu pre identicky nastroj (aroven 1).

e Ocenovacie techniky zalozené na pozorovatelnych vstupoch. Tato kategdria zahffia nasledovné nastroje:
kétovana trhova cena na aktivnom trhu pre podobné nastroje, kétované ceny pre podobné nastroje na trhoch,
ktoré sa povazuju za menej aktivne, alebo iné ocerovacie techniky, kde su v8etky vyznamné vstupy priamo
alebo nepriamo pozorovatelné z trhovych udajov (Uroven 2).

e Ocernovacie techniky pouzivajuce vyznamné nepozorovatefné vstupy. Tato kategodria zahffia vSetky nastroje,
pri ktorych ocefovacie techniky obsahuju vstupy, ktoré nie su zalozené na pozorovatelnych udajoch
a nepozorovatefné vstupy mdézu mat vyznamny vplyv na ocenenie nastroja. Tato kategéria zahffia nastroje,
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ktoré su ocenené na zaklade trhovej ceny pre podobné nastroje, pre ktoré je potrebné zohladnit vyznamnu
nepozorovatelnu Upravu alebo predpoklad, aby sa zohladnil rozdiel medzi nastrojmi (Groveri 3).

Redlne hodnoty finanéného majetku a finanénych zavazkov, ktoré si obchodované na aktivnych trhoch, su
zalozené na kotovanych trhovych cenach alebo kotacii cien dilerom. Pre vSetky ostatné finanéné nastroje Banka
urci redlne hodnoty pouzitim ocenovacich technik.

Ocenovacie techniky zahffiaju Cistu sucasnu hodnotu a modely diskontovanych penaznych tokov, porovnanie
s podobnymi nastrojmi, pre ktoré existuje trh pozorovatelnych cien a iné ocefiovacie modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich technikach obsahuju bezrizikové a benchmarkové urokové sadzby,
uverovy spread a ostatné prémie pouzité pri odhadovani diskontnych sadzieb, cien dlhopisov a akcii, kurzov
cudzich mien, akcie a akciové indexy a o€akavané volatility a korelacie. Ciefom ocenovacich technik je urcit realnu
hodnotu, ktora odzrkadluje cenu finanéného nastroja ku driu vykazovania, a ktora by bola stanovena ucastnikmi
trhu za trhovych podmienok.

Banka pouziva uznavany a rozSireny model ocefiovania na uréenie realnej hodnoty beznych a jednoduchS$ich
finan€nych nastrojov, ako su urokové a menové swapy, ktoré pouzivaju pozorovatelné trhové udaje a ktoré si
vyzaduju menSie manazérske Usudky a odhady. Pozorovatelné ceny a vstupy do modelu su na trhu zvyc€ajne
dostupné pre kotované dlhopisy a majetkové cenné papiere, derivaty obchodované na burze a jednoduché
mimoburzové derivaty, su napriklad Urokové swapy. Dostupnost pozorovatelnych trhovych cien a vstupov do
modelu znizuje potrebu manazérskych Usudkov a odhadov atiez znizuje neistotu suvisiacu s uréenim realnych
hodnét. Dostupnost’ pozorovatelnych trhovych cien a vstupov sa meni v zavislosti od produktov a trhov a je viac
nachylna na zmeny na zaklade Specifickych udalosti a v§eobecnych podmienok na finanénych trhoch.

Pre komplexnejSie nastroje Banka pouziva vlastné modely ocefiovania, ktoré su zvycajne vyvinuté z uznavanych
modelov. Niektoré alebo vSetky vyznamné vstupy do tychto modelov nemusia byt pozorovatelné z trhu, ale su
odvodené z trhovych cien alebo sadzieb alebo su odhadnuté na zaklade predpokladov. Prikladom nastroja, ktory
zahffia vyznamné nepozorovatelné vstupy, je nastroj, ktory obsahuje nejaké mimoburzové Struktirované derivaty,
Uvery acenné papiere, pre ktoré neexistuje aktivny trh a niektoré investicie v dcérskych spolo¢nostiach.
Ocenovacie modely, ktoré pouzivaju vyznamné pozorovatelné vstupy, si vyzaduju vy$si stupefi manazérskeho
usudku a odhadov pri uréovani realnej hodnoty. ManaZérske usudky a odhady sa zvy€ajne vyZaduju pri vybere
vhodného modelu ocefovania, uréeni o€akavanych buducich pefaznych tokov z finanéného nastroja, urceni
pravdepodobnosti zlyhania protistrany a pred€asného splatenia a vybere vhodnej diskontnej sadzby.

Banka zriadila kontrolny systém v suvislosti s ur€ovanim realnych hodnét. Tento systém obsahuje produktovu
kontrolni funkciu vykonavani zamestnancami oddelenia Controlingu, ktoré je nezavislé od front office
manazmentu. Specifické kontroly zahffiaju overenie pozorovatelnych cenovych vstupov a prehodnotenie
ocefiovacich modelov, preverenie a schvalenie procesu pre nové modely a zmeny modelov, kalibraciu a spatné
testovanie modelov na zaklade pozorovanych trhovych transakcii, analyzu a preskimanie vyznamnych dennych
pohybov v oceneni a preverenie vyznamnych nepozorovatelnych vstupov a Uprav ocenenia.

Vykazané hodnoty financnych nastrojov v redlnej hodnote, analyzované podfa metodoldgie oceriovania su
vykazané v poznamke 6.31 Realna hodnota finanénych nastrojov. Hoci sa Banka domnieva, Ze jej odhady realnej
hodnoty su primerané, pouzivanie roznych metodik a predpokladov by mohlo viest k roznej vyske realnej hodnoty.

Zmena jedného alebo viacerych predpokladov pouZitych ako primerana alternativa predpokladu bude mat na
vykazanu realnu hodnotu ocenenu pomocou vyznamne nepozorovatelnych vstupov nasledujuce ucinky; ak by sa
trhova urokova miera zvysila o 1 %, dopad do ostatnych suc¢asti komplexného vysledku by bol nasledovny:

v tis. EUR Ug¢inok vykdzany do U¢inok vykdzany do ostatnych
31.12.2017 hospodarskeho vysledku sucasti komplexného vysledku
Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
Finan€ny majetok uréeny na predaj 0 0 0 1079
0 0 0 1079
vtis. EUR Ug¢inok vykdzany do Uginok vykdzany do ostatnych
31.12.2016 hospodarskeho vysledku sucasti komplexného vysledku
Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
Financny majetok ureny na predaj 0 0 0 1863
0 0 0 1863
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5 RIADENIE FINANCNYCH RIZIK
Banka je vystavena nasledujucim hlavnym rizikam:

uverové riziko,
riziko likvidity,
trhové riziko,
operacné riziko.

Informacie o vystaveni sa jednotlivym rizikam, cieloch, pristupoch a procesoch na meranie a riadenie rizika a
o riadeni kapitalu su uvedené nizSie.

Systém riadenia rizik v Banke je upraveny a realizovany v sulade s Opatrenim NBS €. 13/2010 o dalSich druhoch
rizik, o podrobnostiach o systéme riadenia rizik banky a poboc¢ky zahrani¢nej banky a ktorym sa ustanovuje, ¢o sa
rozumie nahlou a neo¢akavanou zmenou urokovych mier na trhu.

Systém riadenia rizik v Banke zahffa:

e dozornu radu

predstavenstvo

usek vnutornej kontroly a vnutorného auditu
usek riadenia rizik

odborné utvary v zmysle organizagnej Struktury.

Zodpovednost za kazdodenné riadenie rizik nesie usek Riadenia rizik, ktory pripravuje Stvrtrocnu spravu o riadeni
rizik, ktora zahffia a hodnoti vSetky typy rizik v Banke, na zaklade ¢oho predstavenstvo prijima prislusné
rozhodnutia a opatrenia.

5.1 Uverové riziko

V snahe zmiernit’ Uverové riziko vztahujuce sa k iverom poskytnutym klientom Banka urcuje:

e stratégiu poskytovania Uverov — pripravuje sa na obdobie 5 rokov v sulade so VSeobecnymi obchodnymi
podmienkami pre stavebné sporenie a s aktudlnymi rozhodnutiami dozornej rady, valného zhromazZdenia
a predstavenstva,

e postupy pri poskytovani uverov — hodnotenie bonity diznika, posudzovanie miery vystavenia sa Uverovému
riziku vyuzitim automatizovaného scoringového modelu, registra Uverov a registra Socialnej poistovne,
obmedzenia pre poskytovanie uverov jednotlivym osobam resp. skupine prepojenych osdb,

e postup pri zistovani, sprave a vymahani zlyhanych pohladavok — systém splacania a upomienkovania, pravidla
interného a externého vymahania pohladavok,

e postup pri uréovani, zistovani, ohodnocovani ariadeni Uverového rizika — zatriedovanie a ocenovanie
pohladavok a tvorba opravnych poloziek.

Pre interné Ucely ma Banka pohladavky voci diznikom, ktori nie su bankami, zatriedené do Siestich tried od 0 po 5:

- Trieda 0 - dIznik nie je v omeskani,

- Trieda 1 - ak je dlZznik v omes8kani s platenim pohfadavky viac ako 1 def vratane a najviac 30 dni
(t.j. 1-30),

- Trieda 2 - ak je dlZznik v omeSkani s platenim pohladavky dlhSie ako 30 dni, ale nie dlhSie ako 60 dni
(t.j. 31 - 60),

- Trieda 3 - ak je dlznik v ome$kani s platenim pohladavky dlhsie ako 60 dni, ale nie dlhSie ako 180 dni
(t.j. 61 - 180),

- Trieda 4 - ak je dlznik v omesSkani s platenim pohladavky dlhSie ako 180 dni, ale nie dIhSie ako 360 dni
(t.j. 181 - 360),

- Trieda 5 - ak je dlZznik v omes8kani s platenim pohladavky dihSie ako 360 dni.

Pohladavky Triedy 0 povaZuje Banka za pohladavky do splatnosti a neznehodnotené, okrem uverov, ktoré su
dalej popisané:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Uétovna hodnota brutto

Stavebné uvery - fyzické osoby 12011 14 071
Stavebné uvery - pravnické osoby 2 331 2 644
Medziuvery - fyzické osoby 223 877 161 449
Medziavery - pravnické osoby 45 360 43 499
Zamestnanecké uvery 482 622
Spolu 284 061 222 285

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky
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Pohladavky triedy 0 su zaru€ené zaloznym pravom na nehnutelnost, ruditefmi, vinkulaciami vkladov v inych
bankach, vinkulaciou vkladov na U&toch stavebného sporenia v Banke alebo bankovou zarukou.

V triede 0 Banka eviduje k 31.12.2017 pohladavky (medzilvery - fyzické osoby) vo vyske 340 tis. EUR
(31.12.2016: 121 tis. EUR), ktoré nie su po splatnosti, ale je k nim vytvorena individualna opravna polozka vo vyske

92 tis. EUR (31.12.2016: 61 tis. EUR).

Uverova kvalita pohladdvok do splatnosti a neznehodnotenych je vykazana vtabulke - vadsie Gvery vo
vSeobecnosti vystavuju Banku vySSiemu riziku:

Detail tverovov:

vtis. EUR
31.12.2017

Stavebné uvery - fyzické osoby
Stavebné uvery - pravnické osoby
Medziavery - fyzické osoby
Medzilvery - pravnické osoby
Zamestnanecké uvery

Spolu brutto

vtis. EUR
31.12.2016

Stavebné uvery - fyzické osoby
Stavebné uvery - pravnické osoby
Medziavery - fyzické osoby
Medziavery - pravnické osoby
Zamestnanecké uvery

Spolu brutto

Do 13 278 EUR Nad 13 278 EUR a do Nad
vratane 33 194 EUR vratane 33194 EUR SPOLU
9402 2226 383 12 011
325 797 1209 2331
23149 67 541 133187 223 877
192 1876 43 292 45 360
221 230 31 482
33 289 72 670 178 102 284 061
Do 13 278 EUR Nad 13 278 EUR a do Nad
vrdtane 33 194 EUR vratane 33 194 EUR SPOLU
11 603 2214 254 14 071
411 944 1289 2644
18 509 50 758 92 182 161 449
189 179 41 516 43 499
275 277 70 622
30 987 55 987 135 311 222 285

Pohladavky (medziuvery - fyzické osoby, ku ktorym je k 31.12.2017 vytvorena individualna opravna polozka, vo
vyske 31 tis. EUR (2016: 5 tis. EUR) su v kategérii nad hodnotu 33 194 EUR a vo vySke 61 tis. EUR v kategorii nad

13 278 EUR a do 33 194 EUR vratane (2016: 56 tis. EUR).

Pohyby v opravnych polozkach:

vtis. EUR
31.12.2017

Stavebné uvery - fyzické osoby
Medziuvery - fyzické osoby
Medziuvery - pravnické osoby
Spolu

Pociatocény Uétované do Konecény
stav Odpis pohladdavok nakladov stav

2 0 -1 1

106 0 33 139

24 0 -5 19

132 0 27 159
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vtis. EUR Pociatocny Uétované do Konecny
31.12.2016 stav Odpis pohladavok nakladov stav
Stavebné uvery - fyzické osoby 4 -1 -1 2
Medziuvery - fyzické osoby 132 0 -26 106
Medziavery - pravnické osoby 23 0 1 24
Spolu 159 -1 -26 132

Pohladavky Triedy 1 a 2 povazuje Banka za pohladavky po splatnosti a neznehodnotené. Okrem tychto
pohladavok Banka povaZuje za pohladavky po splatnosti a neznehodnotené aj uvery triedy 3, 4 a 5 v pripade, Ze
realna hodnota zabezpecenia Uveru presahuje jeho u¢tovnu hodnotu.

v tis. EUR

Uétovna hodnota brutto
Stavebné uvery - fyzické osoby
Stavebné Uvery - pravnické osoby
Medziuvery - fyzické osoby
Medziuvery - pravnické osoby
Zamestnanecké uvery

Spolu

31.12.2017 31.12.2016
474 512

4 6

10 388 6048

0 0

34 36

10 900 6 602

Pohladavky triedy 1 a 2 su zaru¢ené zaloznym pravom na nehnutelnost, rugitefmi, vinkulaciami vkladov v inych
bankach alebo vinkulaciou vkladov na uétoch stavebného sporenia v Banke.

Vekova struktura:

v tis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie

31.12.2017 1-30 dni 31-60 dni nad 60 dni SPOLU
Stavebné uvery - fyzické osoby 274 70 130 474
Stavebné uvery - pravnické osoby 0 4 0 4
Medziavery - fyzické osoby 7628 1583 1177 10 388
Medziavery - pravnické osoby 0 0 0 0
Zamestnanecké uvery 21 13 0 34
Spolu brutto 7923 1670 1307 10 900
v tis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie

31.12.2016 1-30 dni 31-60 dni nad 60 dni SPOLU
Stavebné uvery - fyzické osoby 347 128 37 512
Stavebné uvery - pravnické osoby 0 6 0 6
Medziavery - fyzické osoby 3704 1246 1098 6 048
Medziavery - pravnické osoby 0 0 0 0
Zamestnanecké uvery 0 36 0 36
Spolu brutto 4051 1416 1135 6 602
Realna hodnota prijatého ru€enia*:

v tis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované

31.12.2017 Nehnutelnost’ sporenia vklady Spolu
Stavebné uvery - fyzické osoby 1244 0 0 1244
Stavebné Gvery — pravnické osoby 0 0 1 1
Medziavery - fyzické osoby 8294 777 3 9074
Medzilvery - pravnické osoby 0 0 0 0
Spolu 9538 777 4 10 319
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vtis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované

31.12.2016 Nehnutelnost’ sporenia vklady Spolu
Stavebné uvery - fyzické osoby 1260 0 0 1260
Stavebné uvery — pravnické osoby 0 0 1 1
Medziuvery - fyzické osoby 4 382 520 7 4909
Medziavery - pravnické osoby 0 0 0 0
Spolu 5642 520 8 6170

* Zverejnena redlna hodnota zabezpelenia predstavuje realnu hodnotu nehnutefnosti, nasporenych sim na
prislichajucich uétoch sporenia ainé vinkulované vklady. Nezahffia hodnotu ru€enia inymi osobami, kedze

nebolo prakticky mozné zistit realnu hodnotu velkého mnozstva jednotlivych ruceni prijatych Bankou.

Pohyby v opravnych polozkach:

v tis. EUR Pociatocny Uétované do Konecny
31.12.2017 stav nakladov stav
Stavebné uvery - fyzické osoby 1 -1 0
Medziavery - fyzické osoby 119 26 145
Medziuvery - pravnické osoby 0 0 0
Zamestnanecké uvery 5 -3 2
Spolu 125 22 147
v tis. EUR Podiatocny Uétované do Koneény
31.12.2016 stav nakladov stav
Stavebné uvery - fyzické osoby 1 0 1
Medziavery - fyzické osoby 75 44 119
Medzilvery - pravnické osoby 0 0 0
Zamestnanecké uvery 4 1 5
Spolu 80 45 125

Pohladavky Triedy 3+4+5 su povazované Bankou za pohladavky znehodnotené.

v tis. EUR

Uétovna hodnota brutto
Stavebné uvery - fyzické osoby
Stavebné Uvery - pravnické osoby
Medziuvery - fyzické osoby
Zamestnanecké uvery

Spolu

31.12.2017 31.12.2016
724 997

0 302

14 095 13 804

208 155

15 027 15 258

Vys8ie uvedené pohladavky triedy 3, 4 a 5 su zaru€ené zaloZnym pravom na nehnutelnost, ru€itefmi, vinkulaciami
vkladov v inych bankach alebo vinkulaciou vkladov na uétoch stavebného sporenia v Banke.

Vekova struktura:

v tis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie

31.12.2017 61-180 dni 181-360 dni nad 360 dni SPOLU
Stavebné uvery - fyzické osoby 23 29 672 724
Stavebné uvery - pravnické osoby 0 0 0 0
Medziuvery - fyzické osoby 2109 1030 10 956 14 095
Zamestnanecké uvery 46 8 154 208
Spolu brutto 2178 1067 11782 15 027

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky

20



Wiistenrot stavebna sporitel'iia, a.s.

Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2017

vtis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie

31.12.2016 61-180 dni 181-360 dni nad 360 dni SPOLU
Stavebné uvery - fyzické osoby 44 20 933 997
Stavebné Uvery - pravnické osoby 302 0 0 302
Medziuvery - fyzické osoby 2 261 1476 10 067 13 804
Zamestnanecké uvery 8 58 89 155
Spolu brutto 2615 1554 11 089 15 258
Realna hodnota prijatého ru¢enia*:

v tis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované

31.12.2017 Nehnutelnost’ sporenia vklady Spolu
Stavebné uvery - fyzické osoby 1303 0 0 1303
Stavebné Uvery - pravnické osoby 0 0 0 0
Medziuvery - fyzické osoby 6 785 256 11 7 052
Spolu 8 088 256 11 8 355
v tis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované

31.12.2016 Nehnutelnost’ sporenia vklady Spolu
Stavebné uvery - fyzické osoby 660 0 0 660
Stavebné Uvery- pravnické soby 731 0 0 731
Medziuvery - fyzické osoby 7141 144 7 7 292
Spolu 8 532 144 7 8 683

* Zverejnena redlna hodnota zabezpecenia predstavuje realnu hodnotu nehnutefnosti, nasporenych sim na
prislichajucich uctoch sporenia a iné vinkulované vklady. Nezahffia hodnotu ru¢enia inymi osobami, kedZe nebolo
prakticky mozné zistit realnu hodnotu velkého mnozstva jednotlivych ru€eni prijatych Bankou.

Pohyby v opravnych polozkach:

vtis. EUR Pociatocny Odpis pohladavok Uétované do Konecny
31.12.2017 stav nakladov stav
Stavebné uvery - fyzické osoby 871 -223 -69 579
Stavebné Uvery -pravnické osoby 0 0 0 0
Medziuvery - fyzické osoby 8 151 -1437 2 304 9018
Zamestnanecké uvery 99 0 25 124
Spolu 9121 -1 660 2 260 9721
v tis. EUR Pociatocny Uétované do Konecny
31.12.2016 stav Odpis pohladavok nakladov stav
Stavebné uvery - fyzické osoby 911 -78 38 871
Stavebné lvery -pravnické osoby 0 0 0 0
Medziuvery - fyzické osoby 7474 -1173 1850 8 151
Zamestnanecké uvery 78 0 21 99
Spolu 8 463 -1 251 1909 9121
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Hodnota pohlPadavky, ktora bola vymozena v ramci realizacie ru€enia:

v tis. EUR

31.12.2017

Stavebné uvery - fyzické osoby
Medziuvery - fyzické osoby
Spolu

vtis. EUR

31.12.2016

Stavebné uvery - fyzické osoby
Medziuvery - fyzické osoby
Spolu

Vplyv zabezpecenia:

vtis. EUR
31.12.2017

Stavebné uvery - fyzické osoby
Stavebné Uvery -pravnické osoby
Medziuvery - fyzické osoby
Medziuvery - pravnické osoby
Zamestnanecké uvery

Spolu

vtis. EUR
31.12.2016

Stavebné uvery - fyzické osoby
Stavebné uvery -pravnické osoby
Medziavery - fyzické osoby
Medziuvery - pravnické osoby
Zamestnanecké uvery

Spolu

Nehnutelnost’ Rucitelia Ostatné Spolu
7 62 66 135

1028 85 307 1420

1035 147 373 1555
Nehnutelnost’ Rucitelia Ostatné Spolu
16 63 83 162

1406 186 211 1803

1422 249 294 1965

Pohladavky prevysujuce prijata

Pohladavky pod prijati hodnotu

hodnotu zabezpecenia zabezpecenia
Hodnota Readlna hodnota Hodnota Redlna hodnota
pohladavky zarucenia pohladavky zarucenia
10 425 7 2784 22 600
2290 130 45 189
90 601 9978 157 760 265 568
45 284 7675 75 142
656 0 68 85
149 256 17 790 160 732 288 584

Pohladavky prevysujuce prijatia

Pohladavky pod prijati hodnotu

hodnotu zabezpecéenia zabezpecenia
Hodnota Redlna hodnota Hodnota Redlna hodnota
pohladavky zarucenia pohladavky zarucenia
12 345 6 3235 27 491
2622 131 328 833
63 934 7 085 117 367 201 007
43 356 7 035 145 262
706 0 107 135
122 963 14 257 121 182 229 728

Zverejnena redlna hodnota zabezpecenia predstavuje redlnu hodnotu nehnutelnosti, nasporenych sum na
prislichajucich uctoch sporenia a iné vinkulované vklady. Nezahffia hodnotu ru¢enia inymi osobami, kedZe nebolo
prakticky mozné zistit’ realnu hodnotu velkého mnozstva jednotlivych ru€eni prijatych Bankou.

Banka vykazuje k 31.12.2017 Gverové prisluby vo vyske 10 864 tis. EUR (31.12.2016: 9 721 tis. EUR). Uverové
riziko z poskytnutych nepodmienenych Uverovych prisfubov Banka riadi prostrednictvom monitoringu ich vysky
a v ramci schvalovacieho procesu uverov.
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Uverova kvalita finanéného majetku, ktory je v lehote splatnosti a neznehodnoteny, s vynimkou pohladavok

z Uverov:
v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Hodnota Rating* Hodnota Rating*
Bezné ucty CSOB 519 Baa2 417 Baa1l
Bezné &ty Prima banka 140 - 514 Ba1
Bezné éty Tatra banka 84 A3 9 Baa1l
Bezné udty UniCredit Bank Slovakia 355 - 427 -
BeZné udty Postova banka 133 - 215 -
Terminovany vklad Privatbanka - - 2017 -
Terminovany vklad SLSP - - - -
Hypotekarne zalozné listy VUB 5102 Aa2 7733 Aa2
Hypotekarne zalozné listy SLSP - - 5157 Baa1
Hypotekarne zalozné listy Tatrabanka i B 3033 Baa1
Bankovy dlhopis Leeds BS 1089 A3 1082 A3
Bankovy dlhopis ACHMEA BANK NV B B 2 066 A3
Bankovy dlhopis YORKSHIRE BS B B 2028 Baa1
Bankovy dlhopis BARCLAYS Plc - - 2 051 Baa2
Bankovy dlhopis Rabobank 2024 Aa3 2024 Aa3
Bankovy dlhopis Goldman Sachs - - 2133 A3
Dlhopis SPP Infrastructure Financing - - 1127 Baa2
Dlhopis Telia Co. AB - - 2524 A3
Dlhopis Ceské drahy - - 2096 Baa2
Dlhopis Daimler 2077 A2 2083 A3
Bankovy dlhopis DVB Bank - - - -
Bankovy dlhopis JP Morgan - - - -
Statne dlhopisy uréené na predaj - SR 23729 A1 50 826 A1
Statne dlhopisy uréené na predaj - Pol'sko 4141 A3 2103 A3
Statne dlihopisy uréené na predaj - Spanielsko 2030 Baa1 - -
Statne dlihopisy drzané do splatnosti 62 969 A1 62 991 A1

* Zdroj ratingov: Moodys, Fitch, Standard and Poors.

Popis ratingov

Aaa

Aa

A

Baa

Ba

Caa

Ca

Zavazky hodnotené Aaa su posudzované ako zavazky najvy$sej kvality s najnizSou uroviiou Uverového
rizika. Je vysoko nepravdepodobné, Ze by schopnost' plnit' si svoje zavazky bola nepriaznivo ovplyvnena
predvidatelnymi udalostami.

Zavazky s ratingovym hodnotenim Aa su povaZované za vysoko kvalitné a s velmi nizkym Gverovym
rizikom. Schopnost plnit' si svoje zavazky nie je vyznamne ohrozena predvidatelnymi udalostami.
Zavazky sa povazuju za nadpriemerne kvalitné a vykazuju nizke uverové riziko. Rizko znizenia
schopnosti plnit si svoje zavazky v dosledku zmien v ekonomickom alebo obchodnom prostredi je ale
vyraznejSia, ako v pripade lepSich ratingovych hodnoteni.

Povinnosti hodnotené Baa su hodnotené ako stredne rizikové a s miernejSim Uverovym rizikom a ako
mézu vykazovat urCité Spekulativne charakteristiky.

Zavazky hodnotené ako Ba su povazované za Spekulativne a su predmetom zna&ného Uverového rizika.
Zavazky s hodnotenim B su povazované za Spekulativne a vykazuju vysoké uveroveé riziku

Zavazky hodnotené ako Caa su povazované za Spekulativne so zlou situaciou a velmi vysokym averovym
rizikom.

Zavazky hodnotené Ca su vysoko Spekulativne a velmi blizko k defaultu.

alebo uroku.
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5.1.1 Zasady a postupy, ktorymi sa Banka riadi pri vymahani pohladavok voéi diznikom

V zaujme zachovania maximalnej efektivnosti procesu vymahania pohladavok sa posudzuje kazdy pripad
individualne; zohladhuju sa pritom realne moznosti diznika i osob, ktoré zabezpecovali jeho zavazok. Dékladnym
vyberom vhodnej formy vymahania pohladavok sa Banka snazi o v€asnu eliminaciu neskorSich negativnych
nasledkov spojenych s nesplacanim zavazku diznika.

Interné vymahanie pohladavok pozostava najskér z procesu upominania a az nasledne sa pristupuje
k radikalnejsich spbésobom vymahania smerujucim k uspokojeniu pohladavok, napr. sudnou cestou, formou
exekucie alebo formou dobrovolnej drazby zaloZzenej nehnutelnosti.

V niekolkostupfiovom procese upominania su diznik i ruditelia telefonicky aj pisomne kontaktovani za ucelom
uhradenia zame$kanych mesacnych splatok s tym, Ze ich rychlym uhradenim budd méct pokra¢ovat v riadnom
splacani svojho zavazku. V pripade nereSpektovania tychto upomienok pristupuje Banka k vymahaniu svojich
pohladavok v zavislosti od spésobu ich zabezpec&enia:

e pohladavky zabezpecené rucitefom - vymahanie sudnou cestou,

e pohladavky zabezpecené notarskou zapisnicou o uznani zavazku a suhlase s exekuciou v pripade nesplacania
- vymahanie v exekuénom konani,

e pohladavky zabezpecené zaloznym pravom k nehnutelnosti - vymahanie formou dobrovolnej drazby zaloZenej
nehnutelnosti.

Ak je diznik ochotny uhradit vymahany zavazok (a to aj poCas sidneho vymahania, ¢i vykonu exekucie), umoznuje
mu Banka uhradit ho na zaklade mimoriadneho splatkového kalendara.

Mimoriadny splatkovy kalenddar mimo sudneho, resp. exekuéného vymahania

Ak bezprostredne po odstupeni od uverovej zmluvy, resp. zaslani vyzvy na okamzité vratenie splatnych uverovych
prostriedkov klient prejavi véfu plnit, avSak finan¢na situacia mu neumoznuje splatit’ dlh jednorazovo, je mozné na
zaklade ziadosti klienta dohodnut s nim mimoriadny splatkovy kalendar. V pripade, ze tento novo dohodnuty
splatkovy kalendar nebude klient dodrziavat, Banka méze od neho odstupit a su¢asne pristipi k sudnemu, resp.
exekuénému vymahaniu pohladavky.

Sudne konanie

K sudnemu konaniu Banka pristupuje vtedy, ak klientovi nebol schvaleny mimoriadny splatkovy kalendar av
pripade, ak nie je k dispozicii notarska zapisnica ako exekucny titul. V takomto pripade Banka za$le na prislusny
sud navrh na vydanie platobného rozkazu.

Pokus o mimoexekucény zmier

Vo vynimo¢nych pripadoch, po pravoplatnosti sudneho rozhodnutia, ak je na zaklade priebehu sudneho konania
pravdepodobné, Ze pohladavka bude uhradena bez exekucie, mbéze Banka vyzvat diznikov na mimoexekucné
vyrovnanie. V pripade, Ze klient reaguje, méze byt pisomne dohodnuty osobitny splatkovy kalendar.

Exekucné konanie

Banka vykonava vymahanie pohladavok prostrednictvom sudnych exekutorov v zmysle Exekuéného poriadku.
Navrh na vykonanie exekulcie sa podava, ak je sudne rozhodnutie vydané v prospech Banky pravoplatné a
vykonatelné, alebo ak je v danom pripade v sulade s pravnym poriadkom SR k dispozicii notarska zapisnica ako
exekucny titul.

Dobrovolna drazba

Banka vymaha pohladavky aj prostrednictvom draZieb v zmysle zakona o dobrovolnych drazbach. Tento spdsob
uplatfiuje pri splatnych pohladavkach zabezpecenych zaloZnym pravom v prospech Banky. Drazba sa uskuto€fiuje
na zéklade zmluvy o jej vykone, uzatvorenej medzi Bankou a drazobnikom. Zmluva musi obsahovat zakonom
stanovené nalezitosti. Konanie drazby musi byt uverejnené v centralnom notarskom registri drazieb.

Vymahanie prostrednictvom mandatarov

Na zaklade mandatnych zmluv vykonavaju v mene a na ucet Banky €innosti smerujice k vyrovnaniu pohladavok
Banky voci povinnym osobam mandatari — tretie osoby. Obsahom c¢innosti je uskutoChovanie systematickych
pisomnych a telefonickych vyziev na povinné osoby, v pripade potreby aj vykon osobnych navstev, podavanie
navrhov na vydanie platobného rozkazu, resp. navrhu na vykonanie exekucie.
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5.1.2 Koncentracia uverového rizika

Koncentracia uUverového rizika vznika z dévodu existencie uUverovych pohladavok s podobnymi ekonomickymi
charakteristikami, ktoré ovplyviiuju schopnost diznika plnit svoje zavazky.

V zmysle zakona &. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorSich predpisov méze Banka poskytovat
stavebné uvery len stavebnému sporitefovi, ktorym méze byt

o fyzicka osoba, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je
uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,

e spolocenstvo vlastnikov bytov zriadené podla osobitného predpisu, ktoré uzatvori so stavebnou sporitelfiou
zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorého je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,

e ina pravnicka osoba, ako je uvedend v predchadzajicom texte, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu
o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni.

Ugelom stavebného sporenia je financovanie bytovych potrieb a potrieb stvisiacich s byvanim na Gzemi Slovenskej
republiky. Z uvedeného jasne vyplyva, Ze Banka vykonava svoju ¢innost vylu¢ne na Uzemi Slovenska. Zameriava
sa na prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, poskytovanie uUverov stavebnym sporitefom a poskytovanie
poradenskych sluZieb suvisiacich so stavebnym sporenim. Vykon ostatnych bankovych &innosti je zastupeny len v
minimalnom rozsahu. Tym je eliminované riziko koncentracie Uverového rizika podla krajiny a odvetvia. Riziko
koncentracie Uverového rizika podla dlznikov je minimalizované stanovenymi limitmi Banky.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nema Banka vyznamnu koncentraciu Uverového rizika voci
individualnemu diznikovi, ani vo¢i ekonomicky prepojenej skupine diznikov.

5.1.3 Procesy pri riadeni kapitalu Banky

Ciele Banky pri spravovani kapitalu su nasledujuce:

e sulad s kapitalovymi poZiadavkami zadanymi regulatorom,

e zabezpecenie schopnosti pokradovat vo fungovani za u¢elom zabezpecenia ziskov akcionarom,
e udrzanie silného kapitalového zakladu na podporu obchodnych aktivit.

Primeranost’ kapitalu a pouzivanie regulacného kapitalu monitoruje vedenie Banky za pouzitia technik zalozenych
na smerniciach vyvinutych bazilejskou komisiou a nariadeniach Europskeho spolo€enstva aplikovanych prislusnym
Statnym organom za ucelom dohladu. Pozadované udaje sa prisluSnému organu poskytuju Stvrtrocne.

Prislusny orgdn od kazdej banky, resp. bankového zoskupenia poZaduje drzat minimalny ureny objem
regulacného kapitalu a udrziavat pomer celkového regulac¢ného kapitalu k aktivam s uréenym rizikom (tzv.
bazilejsky pomer) nad medzinarodne dohodnutou minimalnou droviiou 8%. Aktudlne nastavenie kapitdlovych
vankusov v SR je 2,5% pre vankus na zachovanie kapitalu a 0,5% pre proticyklicky vankus.

Aktiva s ur€enym rizikom sa vykazuju na zaklade piatich rizikovych kategorii podfa druhu kazdého jedného aktiva
a protistrany a s ohfadom na odhad uverovych, trhovych a inych rizik s nim spojenych, pri€om sa do uvahy berie
akakolvek vhodna garancia a zaruka. Podobnym principom sa riadi uvadzanie v podsuvahe, s pouzitim niekolkych
uprav, ktoré odrazaju podstatu potencialnych strat.

Bankova pozicia vlastnych zdrojov je zobrazena v nasledujucej tabufke:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Vlastné zdroje
Uroveii kapitalu 1

Zakladné imanie a emisné azio (Cast 6.17 poznamok) 16 597 16 597
Rezervné fondy a ostatné fondy tvorené zo zisku 3319 3319
Nerozdeleny zisk minulych rokov, bez zisku bezného roka 19 155 18 237
minus: nehmotny majetok -2 256 -2 427

prebytok o¢akavanych strat nad opravnymi polozkami 0 0
Kladné ocenovacie rozdiely 296 846
Spolu Urover kapitalu 1 37111 36 572

Uroveii kapitalu 2

Kladné ocenovacie rozdiely 0 0
Hodnota, o ktort opravné polozky prevysuju hodnotu o€akavanej straty z majetku

banky a z inych expozicii banky 0 0
Spolu Uroven kapitalu 2 0 0
Vlastné zdroje spolu 37111 36 572
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Hodnoty zakladného imania, emisného azia a nehmotného majetku vstupujice do vypoctu vlastnych zdrojov su
prevzaté z uctovnej zavierky zostavenej podfa IFRS v zneni prijatom EU.

Rizikovo vazené aktiva su uvedené v nasledujucej tabulke:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Rizikovo vazené aktiva 213 484 205 625
Rizikovo vazené aktiva celkom 213 484 205 625

Kapitalové ukazovatele
Vlastné zdroje spolu ako percento z rizikovo vazenych aktiv spolu 17,38% 17,79%
Uroven kapitalu 1 spolu ako percento z rizikovo vaZenych aktiv spolu 17,38% 17,79%

Vlastné zdroje Banky k 31.12.2017 boli vo vySke 37 111 tis. EUR (31.12.2016: 36 572 tis. EUR). Do 31.12.2017
(rovnako ako v roku 2016) Banka dodrziavala kapitalovu primeranost v zmysle legislativnych poziadaviek Narodnej
banky Slovenska.

5.2  Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje mozZnost straty schopnosti Banky splnit’ svoje zavazky v €ase ich splatnosti.

Riadenie likvidity v Banke predstavuje suhrn &innosti realizovanych s cieflom zamedzit' vyraznym a neo€akavanym
prebytkom, resp. nedostatkom pefiaznych prostriedkov a dosahovat pritom pozadovanu ekonomicku efektivnost.

Medzi zakladné ciele riadenia likvidity Banky patria:

e minimalizovat riziko likvidity, t.j. zabezpe¢it trvald schopnost riadne a v€as plnit’ pefiazné zavazky,

e v suvislosti so zabezpeenim poZadovaného toku likvidity minimalizovat’ straty pri premene nepenaznych aktiv
na pefiazné prostriedky, resp. zabranit zbyto€nym nakladom na ziskanie dodato&nych pernaznych prostriedkov,

e zabezpedit plnenie stanovenych povinnych minimalnych rezerv,

o zabezpedit dodrziavanie pravidiel a limitov stanovenych NBS,

e zabezpedit dodrZiavanie internych pravidiel a limitov.

Riziko likvidity predstavuje pre Banku jedno z vyznamnych rizik a jeho riadeniu je venovana primerana pozornost.

Na stratégiu riadenia rizika likvidity ma Banka vypracovany vlastny vnutorny predpis. Tento obsahuje hlavné
zasady a metddy pouzivané Bankou pri riadeni rizika likvidity.

Banka sleduje riziko likvidity podla o€akavanych zostatkovych splatnosti aktiv a pasiv. Likvidita je riadena vyluéne
v EUR, pretoZe prevazna vacsina aktiv a pasiv je realizovana v eurach. Hlavnymi pefiaznymi tokmi v prospech
Banky su primarne zdroje ziskané vkladmi klientov. Hlavné pernazné toky na tarchu Banky predstavuju likvidné
penazné prostriedky potrebné na uvery, vypovede zmllv, medziuvery ako aj prevadzkové naklady.

Za uCelom spravneho riadenia likvidity ma Banka definovany zakladny scenar pre riadenie likvidity, v ktorom je
vyjadreny Bankou ocCakavany vyvoj podmienok suvisiacich s likviditou, a tzv. alternativny scenar pre riadenie
likvidity, v ktorom je vyjadreny vyvoj podmienok suvisiacich s likviditou iny ako pri zakladnom scenari.

Za ucelom riadenia rizika likvidity pouziva Banka aj limity definované NBS.

Banke nehrozi bezprostredné riziko likvidity v dosledku vyberu vkladov pri vypovediach zmliv o stavebnom
sporeni, pretoze ma vo VSeobecnych obchodnych podmienkach definovany ¢asovy interval 3 mesiace na samotnu
vyplatu prostriedkov stavebného sporenia. V pripade zvySeného zaujmu klientov o vyplatu prostriedkov ma tak
dostatok ¢asu rieSit' situaciu predajom svojich likvidnych aktiv.

Banka ma vypracovany ,Pohotovostny plan“, ktory popisuje rieSenia prechodnych ako i dlhodobych problémov
s likviditou. V krizovych situaciach je veduci odboru riadenia rizik povinny zvolat pracovné stretnutie za ucasti
riaditefa Useku |. ako aj dealera odboru Treasury, na ktorom sa detailne vyhodnoti vzniknuta situacia. Nasledne
veduci odboru riadenia rizik informuje predstavenstvo Banky, ktoré prijme definitivnhe rozhodnutie o rieSeni.
Dlhodobu likviditu sleduje odbor Controlling. Za kratkodobu likviditu zodpoveda pracovnik odboru Treasury.

Primarnym zdrojom financovania aktivit Banky (poskytovanie medzilverov a stavebnych uverov) je fond
stavebného sporenia (§ 1, ods. 2 a 3 zakona €. 310/1992 o stavebnom sporeni), ktory predstavuju najma vklady
stavebnych sporitelov, pripisané uroky a Statna prémia. Penazné prostriedky nakupované na penaznom trhu sluzia
na refinancovanie medzilverov a pokrytie kratkodobych nedostatkov likvidity. Nakupované objemy finanénych
prostriedkov mé Banka zabezpecéené drzbou vysoko likvidnych cennych papierov.
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Banke nehrozi vysokeé riziko koncentracie zdrojov vzhladom na to, Ze produkty stavebného sporenia maju uréenu
maximalnu ciefovi sumu (200 tis. EUR pre fyzické osoby a 3 000 tis. EUR pre pravnické osoby).

V tabulkach je uvedena analyza finanéného majetku a zavazkov podla prislusnych terminov splatnosti, vykonana
na zaklade zmluvnej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa uUétovna zavierka zostavuje. Majetok a zavazky su
zverejnené ako nediskontované zmluvné hotovostné plnenia.

Zmluvna zostatkova doba splatnosti finanéného majetku a zavazkov:

od1

vtis. EUR mesiaca Ood 3 Nad 1 rok
31.12.2017 Do 1 do 3 mesiacov do 5 Nad 5 Neuréena

mesiaca mesiacov do 1 roka rokov rokov splatnost SPOLU
Penazné prostriedky a ich
ekvivalenty 5083 0 0 0 0 0 5083
Pohladavky voc&i bankam 0 0 0 0 0 0 0
Financny majetok urceny
na predaj 30 0 974 27 129 6 358 0 34 491
Pohladavky voéi klientom 1554 4231 16 458 91 083 286 773 0 400 099
Finanény majetok drzany
do splatnosti 28 55 2708 28 326 54 246 0 85 363
Ostatny finanény majetok 35 0 0 0 0 220 255
Finanény majetok spolu 6730 4286 20 140 146 538 347 377 220 525 291

od1
mesiaca Od 3 Nad 1
Do 1 do 3 mesiacov rok do 5 Nad 5 Neurcéena

vtis. EUR mesiaca mesiacov do 1 roka rokov rokov splatnost SPOLU
Zavazky voci klientom 82 034 8 004 40 928 239974 16 592 0 387 532
Zavazky voci bankam 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné finanéné zavazky 1042 0 0 0 0 54 1096
Uverové prisluby 10 864 0 0 0 0 0 10 864
Finanéné zavazky spolu 93 940 8 004 40 928 239 974 16 592 54 399 492

Ocakavana zostatkova doba splatnosti finanénych zavazkov:

Ood1

v tis. EUR mesiaca Ood 3 Nad 1
31.12.2017 Do 1 do 3 mesiacov rok do 5 Nad 5 Neurcena

mesiaca mesiacov do 1 roka rokov rokov splatnost SPOLU
Zavazky voci klientom 400 558 1863 83 303 338 384 0 424 508
Zavazky voci bankam 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné financné zavazky 1042 0 0 0 0 54 1096
Uverové prisluby 10 864 0 0 0 0 0 10 864
Finanéné zavazky spolu 12 306 558 1863 83 303 338 384 54 436 468

Banka prepoditala zostatkovu splatnost finanénych zavazkov, pricom vychadzala z o€akavanych finanénych tokov
uskuto&nenych na zaklade zmluvy.

Klient ma moznost Cerpat’ Uverové prisluby do 1 roka od ich vydania. Na zaklade analyzy Banky sa tieto Cerpaju
v prevaznej miere do 5 mesiacov po poskytnuti.
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Ood1

v tis. EUR mesiaca Od 3 Nad 1 rok
31.12.2016 Do 1 do 3 mesiacov do 5 Nad 5 Neurcena

mesiaca mesiacov do 1 roka rokov rokov splatnost SPOLU
Penazné prostriedky a ich
ekvivalenty 2 061 0 0 0 0 0 2 061
Pohladavky voci bankam 0 2017 0 0 0 0 2017
Financny majetok ureny
na predaj 26 186 25 13 962 29908 14 693 21 84 795
Pohladavky voci klientom 1508 4 061 15797 85 853 266 062 0 373 281
Finanény majetok drzany
do splatnosti 28 55 2 687 29 233 53919 0 85 922
Ostatny finanény majetok 37 0 0 0 0 338 375
Finanény majetok spolu 29 820 6 158 32 446 144 994 334 674 359 548 451

Ood1
mesiaca Od 3 Nad 1
Do 1 do 3 mesiacov rok do 5 Nad 5 Neurcéena

vtis. EUR mesiaca mesiacov do 1 roka rokov rokov splatnost SPOLU
Zavazky voci klientom 383 535 1786 79 850 324 356 0 406 910
Zavazky voci bankam 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné finanéné zavazky 1064 0 0 0 0 28 1092
Uverové prisluby 9721 0 0 0 0 0 9721
Finanéné zaviazky spolu 11 168 535 1786 79 850 324 356 28 417 723

5.3 Trhové riziko

Trhové riziko predstavuje riziko straty vyplyvajuce z pozicie Banky a zo zmien hodnét rizikovych faktorov, pricom
tieto hodnoty su ur€ované trhom. Hlavnymi zloZzkami trhového rizika su urokové riziko, devizové riziko, akciové
riziko a komoditné riziko.

Do 31.12.2017 avroku 2016 Banka nebola vystavena vyznamnému devizovému riziku, vklady klientov
a poskytované uvery su uskuto¢fiované vo funkénej mene. Zavazky a pohladavky z prevadzkovej ¢innosti Banky
v inej ako funkénej mene nemali vyznamny vplyv na devizové riziko Banky.

K operaciam spojenym s trhovym rizikom patria obchody so Statnymi dlhopismi, pokladniénymi poukazkami NBS,
hypotekarnymi zaloznymi listami, stanovovanie urokovych sadzieb pre Uvery a medzidvery a obchody na
medzibankovom trhu.

Riziko urokovej miery

Riziko urokovej miery spociva v tom, Ze hodnota finanéného nastroja bude kolisat v désledku zmien urokovych
sadzieb na trhu, a v tom, Ze splatnost’ Uro¢enych aktiv sa bude lisit od splatnosti iro¢enych pasiv pouzivanych ako
zdroj financovania tychto aktiv. Z ¢asového vymedzenia, po€as ktorého je Urokova miera fixovana na finanény
nastroj, vyplyva, do akého rozsahu je uvedeny finanény nastroj vystaveny riziku Urokovej miery.

Vyznamna Cast rizika urokovej miery je eliminovana vyuzivanim fixnej urokovej miery pre sporitelské ucty a uvery
poskytnuté klientom. Urokova citlivost aktiv a pasiv sa vyznamne neli§i od zostatkovej splatnosti aktiv a pasiv.
Banka pouziva na riadenie urokového rizika metddu Outlier Ratio, ktora vychadza z GAP analyzy. Banka vykonava
GAP analyzu na mesacnej baze.

Ak by sa trhova urokova miera zvysSila/znizila o 1%, tato zmena by ovplyvnila novo otvorené sporitelské Ucty ako
aj nové medzilvery a Uvery a dopad na hospodarsky vysledok k 31.12.2017 by bol pozitivny/negativny o 426 ftis.
EUR (k 31.12.2016: 239 tis. EUR). Dopad na vlastné imanie spésobeny zmenou ceny finanénych aktiv uréenych
na predaj v dosledku zmeny urokovej sadzby o 1% by bol 1 079 tis. EUR (31.12.2016: 1 863 tis. EUR).

Efektivne urokové sadzby finanénych nastrojov:

v % 31.12.2017 31.12.2016
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty -0,31 -0,07
Pohladavky vo¢i bankam - 1,00
Finan&ny majetok ureny na predaj 1,39 1,97
Pohladavky voéi klientom 4,08 4,42
Financny majetok drzany do splatnosti 3,91 3,99
Vklady klientov 1,56 1,59
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Finan€né nastroje , zavazky a uverové prisfuby podla kategorie:

v tis. EUR i Majetok Spolu
31.12.2017 Uvery a do Majetok na uctovna Redlna
pohladavky splatnosti predaj hodnota hodnota
Peniazné prostriedky a ich ekvivalenty 5083 0 0 5083 5083
Pohladavky voéi bankam 0 0 0 0 0
Finan&ny majetok ureny na predaj z toho:
Statne dlhopisy, bankové a nebankové
dlhopisy, hypotekarne zalozné listy 0 0 34 106 34 106 34 106
Pohladavky voéi klientom, z toho:
Stavebné uvery - FO 12 629 0 0 12 629 13 258
Stavebné uvery - PO 2335 0 0 2335 2918
Medziuvery - FO 239 058 0 0 239 058 250 969
Medziuvery - PO 45 341 0 0 45 341 47 600
Zamestnanecké uvery 598 0 0 598 598
Finan&ny majetok drzany do splatnosti
z toho:

Statne, bankové a nebankové dlhopisy 0 69 055 0 69 055 84 107
Ostatny finan¢ny majetok 255 0 0 255 255
Spolu 305 299 69 055 34106 408 460 438 894

Finanéné zavézky ocenené Podstvahové Spolu uctovna Redlna
vtis. EUR v umorovanej hodnote zavéazky hodnota hodnota
Zavazky voci klientom 375936 0 375936 387 744
Zavazky voci bankam 0 0 0 0
Ostatné finanéné zavazky 1096 0 1096 1096
Uverové prisluby 0 10 864 10 864 0
Finan¢éné zavazky spolu 377 032 10 864 387 896 388 840
*FO - fyzické osoby, PO pravnické osoby
v tis. EUR i Majetok Spolu
31.12.2016 Uvery a do Majetok na uctovna Redlna

pohladavky splatnosti predaj hodnota hodnota
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 2 061 0 0 2 061 2 061
Pohladavky voci bankam 2017 0 0 2017 2017
Finanény majetok ureny na predaj z toho:
Statne dlhopisy, bankové a nebankové
dlhopisy, hypotekarne zalozné listy 0 0 83 959 83 959 83 959
Ostatné 0 0 21 21 21
Pohladavky voci klientom, z toho:
Stavebné uvery - FO 14 705 0 0 14 705 18 410
Stavebné uvery - PO 2953 0 0 2953 4138
Medzitvery - FO 172 925 0 0 172 925 216 487
Medzitvery - PO 43 475 0 0 43 475 54 427
Zamestnanecké uvery 709 0 0 709 709
Finanény majetok drzany do splatnosti
z toho:

Statne, bankové a nebankové dlhopisy 0 67 098 0 67 098 83 374

Ostatny financny majetok 375 0 0 375 375
Spolu 239 220 67 098 83 980 390 298 465 978

Finan¢né zavédzky ocenené Podsuvahoveé Spolu uétovna Redlna
vtis. EUR v umorovanej hodnote zavézky hodnota hodnota
Zavazky voci klientom 358 934 0 358 934 367 218
Zavazky vocCi bankam 0 0 0 0
Ostatné finan¢né zavazky 1092 0 1092 1092

Uverové prisluby 0 9721 9721 0
Finanéné zavazky spolu 360 026 9721 369 747 368 310
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5.4  Operacné riziko

Operaénym rizikom sa rozumie riziko straty vyplyvajuce z nevhodnych alebo chybnych vnutornych procesov
v banke, zo zlyhania fudského faktora, zo zlyhania bankou pouzivanych systémov alebo z vonkaj$ich udalosti.

Banka identifikuje tieto zakladné druhy operaénych rizik:
e personalne riziko

pravne riziko

externé riziko

informacné riziko

riziko outsourcingu.

Analyza a identifikacia operacnych rizik su neoddelitelnou su€astou vSetkych zmien prebiehajucich v Banke.
Analyza operacnych rizik je zalozena na subjektivnom posudeni jednotlivych parametrov, ktoré vstupuju do tejto
analyzy, bankou. Vychadza spravidla zo skusenosti vlastnikov aktiv a ich nazoru na mozné zranitelnosti a hrozby,
dopad hrozieb a pravdepodobnost ich realizacie.

Analyza operaénych rizik je v Banke vykonavana formou kvalitativnej metddy a je realizovana v tychto krokoch:
identifikacia vSetkych aktiv, vratane ich vzajomnych vazieb a zavislosti,

identifikacia zranitelnosti a identifikacia a ohodnotenie hrozieb pdésobiacich na zistené aktiva,

ohodnotenie dopadov,

vypocCet miery operac¢ného rizika a celkovej miery operacného rizika,

rozhodnutie o sprave rizik,

implementacia bezpenostnych opatreni.

Clenenie opera&nych rizik je vykonané v stlade s medzinarodnymi $tandardmi na riadenie informaé&nych rizik a
v sulade s opatrenim Narodnej banky Slovenska €.13/2010 z 31. augusta 2010 o dalSich druhoch rizik, o
podrobnostiach o systéme riadenia rizik banky a pobocky zahrani¢nej banky a ktorym sa ustanovuje ¢o sa rozumie
nahlou a neo¢akavanou zmenou urokovych mier na trhu.

Personalne rizika
Personalne rizika su charakterizované ako rizika spOsobené konanim personalu, zamestnancami, poradcami
prejavujuce sa chybami v spracovani, umyselnym aj neumyselnym ludskym konanim poskodzujucim aktiva banky.

Podmienkou pre zatriedenie rizika do skupiny personalnych rizik je jednoznaéné preukazanie skutoCnosti, Ze
udalost bola spésobena ludskym konanim. Osobitnou podskupinou personalnych rizik su rizika spojené s vyberom
novych zamestnancov, motivaciou a odmefiovanim zamestnancov a zastupitefnostou jednotlivych pracovnych
pozicii. Tieto rizika vratane nastrojov pre ich riadenie ma banka pokryté personalnou stratégiou, za tvorbu
a aktualizaciu ktorej zodpoveda odbor personalistiky a miezd.

Pravne rizika
Pravnym rizikom sa chépe riziko vyplyvajuce najma z nevymozitelnosti zmluv, neuspesnych sudnych konani alebo
rozsudkov s negativnym vplyvom na banku.

Externé rizika

Externymi rizikami sa myslia vSetky rizika pochadzajuce z externého prostredia, ktoré zaroven neboli zaradené
medzi ziadne iné druhy operacnych rizik, napr. poskodenie majetku cudzim zavinenim, prirodna katastrofa,
priemyselna nehoda, nedostatocna uroven poskytovanych sluzieb a pod.

Informacné rizika
Informaénymi rizikami sa rozumeju vSetky rizika, ktoré ohrozuju informacné aktiva. Ide napriklad o zneuZitie,
poskodenie alebo stratu obchodnych, bankovych, osobnych Gdajov a pod.

Riziko outsourcingu
Vznika pri zabezpecovani bankovych €innosti dodavatelskym spésobom.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky
30



Wiistenrot stavebna sporitel'iia, a.s.

Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2017

6 DODATOCNE INFORMACIE K SUVAHE A VYKAZU ZISKOV A STRAT
6.1 Penazné prostriedky a ich ekvivalenty

Peniaze a pefnazné ekvivalenty k 31. decembru 2017 tvoria tieto polozky:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Pokladni¢na hotovost 5 1
Terminované vklady so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov 0 0
Bezné ucty 1231 1582
Vklady v centralnych bankach 3700 344
Terminované vklady v NBS 0 0
Ostatné pohladavky voci bankam 133 103
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 5069 2030
Povinné minimalne rezervy 14 31
Spolu 5083 2061

6.2 Pohladavky voci bankam

Pohfadavky voci bankam predstavuju terminované vklady v inych bankach so zmluvnou dobou splatnosti viac ako
3 mesiace. Banka k 31.12.2017 a 31.12.2016 vykazuje nasledovné pohladavky voci bankam:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Terminované vklady v inych bankach 0 2017
Spolu 0 2017

6.3  Finanény majetok uréeny na predaj

Banka ma zaradené medzi finanénym majetkom uréenym na predaj Statne dlhopisy, hypotekarne zalozné listy,
bankové a nebankové dlhopisy a akcie v obchodnych spolo€nostiach, v ktorych jej podiel na zakladnom imani

alebo hlasovacich pravach nepresahuje 20%.

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Hypotekarne zalozné listy 3117 15923
Statne dlhopisy SR 23729 50 826
Statne dlihopisy Polsko, Spanielsko 6171 2103
Zahrani¢né bankové dlhopisy 1089 9 360
Nebankové dlihopisy 0 5747
Dlhové cenné papiere 34106 83 959
Akcie RVS, a.s. 0 21
Podielové cenné papiere 0 21
Spolu 34 106 83 980

VSetky dlhové cenné papiere maju pevne stanovené urokové vynosy (kupon). Podielové cenné papiere su
bezurokové cenné papiere. Banka v prvom Stvrtroku 2017 uskuto€nila predaj akcii spolo¢nosti RVS, a.s.

6.3.1 Dlhové cenné papiere

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Redlna Obstaravacia Readlna Obstaravacia
hodnota hodnota hodnota hodnota
Hypotekarne zalozné listy 3117 2999 15923 15 644
Statne dihopisy SR 23729 24 216 50 826 51 567
Statne dlhopisy Polsko, Spanielsko 6171 5976 2103 2075
Zahrani¢né bankové dlhopisy 1089 1029 9 360 9014
Nebankové dlihopisy - - 5747 5 563
Spolu 34 106 34 220 83 959 83 863
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6.3.2 Podielové cenné papiere

vtis. EUR

Akcie RVS, a.s.
Spolu

6.3.3 Ocenovaci rozdiel z precenenia finanéného majetku uréeného na predaj

vtis. EUR
K1.1.

Zmena realnej hodnoty cennych papierov na predaj
Reklasifikacia ziskov a strat z cennych papierov na predaj do vykazu ziskov a strat

Odlozena dari z prijmov
K 31.12.

6.4 Pohladavky voéi klientom

31.12.2017 31.12.2016

Ustovnd  Obstardvacia Uétovna Obstarédvacia
hodnota hodnota hodnota hodnota
0 0 21 46
0 0 21 46
31.12.2017 31.12.2016

846 1 305

-696 -602

0 0

146 143

296 846

Struktara Gverov podla druhov a subjektov, ktorym boli poskytnuté je popisana v nizsie uvedenych kapitolach.

6.4.1 Uvery podra druhov

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Stavebné uvery fyzickym osobam 13 209 15 580
Stavebné Uvery pravnickym osobam 2335 2650
z toho stavebné uvery spolo¢enstvam vlastnikov bytov 2335 2650
Medziavery fyzickym osobam 248 360 181 301
MedziGvery pravnickym osobam 45 360 43 499
z toho medziuvery spolo¢enstvam vlastnikov bytov 45 360 43 499
Uvery na financovanie velkych stavebnych projektov 0 302
Uvery zamestnancom 724 813
Spolu brutto 309 988 244 145
Opravna polozka k uverom -10 027 -9 378
Spolu netto 299 961 234 767
6.4.2 Uvery podra subjektov
v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Fyzické osoby 262 293 197 694
Pravnické osoby 47 695 46 451
Spolu 309 988 244 145

Percentualny podiel objemu uverov

(31.12.2016: 19,03 %).

poskytnutych fyzickym osobam k 31.12.2017 je v Banke 84,61 %
(31.12.2016: 80,97 %) a podiel objemu uverov poskytnutych pravnickym osobam k rovnakému datumu je 15,39 %

Vys$ka poskytnutych zamestnaneckych Gverov k 31.12.2017 bola 724 tis. EUR (31.12.2016: 813 tis. EUR). Vynosy
zo zamestnaneckych Uverov k 31.12.2017 boli vo vyske 37 tis. EUR (31.12.2016: 38 tis. EUR).

Realna hodnota pohladavok voci klientom predstavuje v Banke 315 343 tis. EUR k 31.12.2017 (31.12.2016:
294 171 tis. EUR). Odhadovana realna hodnota Uverov predstavuje diskontovanu hodnotu o¢akavanych buducich
penaznych tokov. O¢akavané buduce pernazné toky su za u€elom ur€enia realnej hodnoty diskontované pouzitim

suc€asnej trhovej urokovej miery.
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6.4.3 Uvery podla zmluvnej doby splatnosti

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Do 5 rokov 26 028 27 325
Nad 5 rokov 283 960 216 820
Spolu brutto 309 988 244 145
Opravna polozka k Uverom -10 027 -9378
Spolu netto 299 961 234 767

6.4.4 Opravné polozky k pohFadavkam z Giverov

Opravné polozky k pohladavkam z Uverov vyjadruju odhadovanu suc¢asnu hodnotu ocakavanych penaznych tokov
vratane o€akavanych tokov zo zabezpecenia.

Tento pristup k vypoctu opravnej polozky sa aplikuje tak na portféliovej ako aj na individualnej baze. Banka eviduje
k 31.12.2017 portfoliové opravné poloZky vo vySke 7 417 tis. EUR (k 31.12.2016 vo vysSke 9095 tis. EUR)
a individualne opravné polozky vo vyske 2 810 tis. EUR (31.12.2016 vo vySke 283 tis. EUR).

Pravdepodobnosti vymozenia jednotlivych Gverovych portfélii st nasledovné:

Pravdepodobnost’ vymoZenia

Doba omeskania s platbou 31.12.2017 31.12.2016
Viac ako 0 dni, ale nie viac ako 30 dni 97,4% 96,6%
Viac ako 30 dni, ale nie viac ako 60 dni 89,9% 87,5%
Viac ako 60 dni, ale nie viac ako 90 dni 76,1% 73,0%
Viac ako 90 dni, ale nie viac ako 180 dni 76,1% 73,0%
Viac ako 180 dni, ale nie viac ako 360 dni 54,0% 55,8%
Viac ako 360 dni 24,5% 26,0%

Opravné polozky k pohladavkam k Gverom:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Opravné polozky k medzidverom 9321 8400
Opravné polozky k stavebnym Gverom 580 874
Opravné polozky k zamestnaneckym uverom 126 104
Spolu 10 027 9378

Zmeny opravnych poloziek k pohfadavkam z Uverov:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
K1.1. 9378 8702
Saldo tvorby a rozpustenia opravnych poloziek (¢ast' 6.25 poznamok) 2 309 1928
Rozpustenie opravnych poloziek k predanym/odpisanym Gverom -1 660 -1 252
K 31.12. 10 027 9378

6.5 Finanény majetok drzany do splatnosti

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Statne dihopisy SR 62 969 62 991
Zahrani¢né bankové dlhopisy 2024 2024
Nebankové dlihopisy 2077 2083
Hypotekarne zalozné listy 1985 0
Spolu 69 055 67 098
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6.5.1 Statne dlhopisy

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Statne dlhopisy- realna hodnota pri obstarani 63 865 63 865
Statne dlhopisy - &asovo rozliseny kupon 1005 1005
Statne dlhopisy - diskont (+) / prémia (-) -1 145 -1023
Precenenie -756 -856
Celkova uétovna hodnota 62 969 62 991
Celkova trhova hodnota 77 931 79 211

Vedenie Banky sa rozhodlo v sulade so stratégiou investovania uskuto€nit presun vybranych cennych papierov z
portfélia na predaj do portfélia cennych papierov ocerfiovanych amortizovanou hodnotou a drzanych do splatnosti.
Presun sa uskuto¢nil k 2. januaru 2012 v celkovej amortizovanej hodnote 51 024 tis. EUR. Reélna hodnota
cennych papierov sa ku driu presunu povazovala za novu akumulovanu hodnotu. Ocerovaci rozdiel, ktory existoval
vo vlastnom imani v ¢ase presunu cennych papierov, sa postupne amortizuje do Urokovych vynosov odo dna
presunu do dia splatnosti cennych papierov.

Statne dlhopisy s kétované na trhu Burzy cennych papierov v Bratislave. Statne dlhové cenné papiere maju pevne
stanovené urokové vynosy.

6.5.2 Zahraniéné bankové dlhopisy

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Zahrani¢né bankové dlhopisy- realna hodnota pri obstarani 2005 2 005
Zahrani¢né bankové dlhopisy - ¢asovo rozliSeny kupon 20 19
Zahrani¢né bankové dlhopisy - diskont (+) / prémia (-) -1 0
Celkova ucétovna hodnota 2 024 2 024
Celkova trhova hodnota 2 084 2 049

6.5.3 Nebankové dlhopisy

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Nebankové dlhopisy- realna hodnota pri obstarani 2063 2063
Nebankové dlhopisy - €asovo rozliSeny kupén 24 24
Nebankové dihopisy - diskont (+) / prémia (-) -10 -4
Celkova uétovna hodnota 2077 2083
Celkova trhova hodnota 2117 2114

6.5.4 Hypotekarne zalozné listy

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Hypotekarne zalozné listy- realna hodnota pri obstarani 1969 0
Hypotekarne zalozné listyy - €asovo rozliSeny kupon 14 0
Hypotekarne zalozné listy- diskont (+) / prémia (-) 2 0
Celkova ucétovna hodnota 1985 0
Celkova trhova hodnota 1975 0

6.6 Investicia v dcérskej spoloénosti

Banka uplatfuje kontrolu v dcérskej spolo¢nosti Wiistenrot Servis, spol. sr.o., v ktorej vykazuje k 31.12.2017
a k 31.12.2016 100%-nu majetkovu ucast.

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Wistenrot Servis, spol. s.r.o. 410 430
Spolu 410 430

Dcérska spolo¢nost dosiahla zisk za rok 2017 vo vyske 7 tis. EUR (2016: 12 tis. EUR) a ma vlastné imanie vo
vyske 40 tis. EUR k 31. decembru 2017 (31.12.2016: 40 tis. EUR). Pozri tiez bod 6.30.1 poznamok.
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6.7 Hmotny majetok

Prehlad pohybov hmotného majetku je nasledovny:

vtis. EUR

Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2017

Prirastky
Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Ubytky
Stav k 31.12.2017

Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2017
Odpisy

Ubytky
Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Stav k 31.12.2017

Zostatkova hodnota
k 31.12.2017

v tis. EUR

Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2016

Prirastky
Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Ubytky
Stav k 31.12.2016

Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2016
Odpisy

Ubytky
Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Stav k 31.12.2016

Zostatkova hodnota
k 31.12.2016

Budovy a Pristroje a Ostatny
stavby Pozemky zariadenia DHM Obstaranie Spolu
6210 547 753 1688 4 9202
6 0 5 55 66 132
-260 0 0 0 0 -260
0 0 -17 -106 -67 -190
5956 547 741 1637 3 8 884
-2 674 0 -620 -1 357 0 -4 651
-92 0 -61 -127 0 -280
0 0 17 90 0 107
107 0 0 0 107
-2 659 -664 -1 394 0 -4 717
3297 547 77 243 3 4167
Budovy a Pristroje a Ostatny
stavby Pozemky zariadenia DHM Obstaranie Spolu
6 204 547 787 1748 2 9288
11 0 42 131 203 387
-5 0 0 0 0 -5
0 0 -76 -191 -201 -468
6210 547 753 1688 4 9 202
-2 584 0 -642 -1412 0 -4 638
-95 0 -54 -117 0 -266
0 76 172 0 248
5 0 0 0 5
-2 674 -620 -1 357 0 -4 651
3536 547 133 331 4 4 551

K 31. decembru 2017 eviduje Banka plne odpisany hmotny majetok v obstaravacej cene 1594 tis. EUR

(31.12.2016: 1 654 tis. EUR), ktory stale vyuziva.

V roku 2017 ma Banka poisteny dlhodoby hmotny majetok pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou
udalostou na sumu 9 246 tis. EUR (2016: 9 246 tis. EUR). Celkova vyska poistného k 31. decembru 2017 je 12 tis.

EUR (31.12.2016: 11 tis. EUR).

Neexistuju Ziadne obmedzenia vlastnickych prav na majetok Banky a ziadny majetok nie je zalozeny ako rucenie

za zavazky Banky.
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6.8 Investicie v nehnutel'nostiach

Investicie v

vtis. EUR nehnutelnostiach Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2017 3 396 0 3 396
Prirastky 1 0 1
Presuny 260 0 260
Ubytky 0 0 0
Stav k 31.12.2017 3657 0 3657
Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2017 -1438 0 -1438
Odpisy -56 0 -56
Presuny -107 0 -107
Stav k 31.12.2017 -1 601 0 -1 601
Zostatkova hodnota
k 31.12.2017 2 056 0 2 056
Investicie v
vtis. EUR nehnutelnostiach Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2016 3380 0 3380
Prirastky 16 0 16
Presuny 0 0 0
Ubytky 0 0 0
Stav k 31.12.2016 3 396 0 3396
Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2016 -1 386 0 -1 386
Odpisy -52 0 -52
Presuny 0 0 0
Stav k 31.12.2016 -1438 0 -1438
Zostatkova hodnota
k 31.12.2016 1958 0 1958

Banka prenajima 70 % budov v KoSiciach, Nitre a Banskej Bystrici, 25 % budovy Ustredia v Bratislave a 100 %
nehnutelnosti v Bratislave na Vajnorskej ulici. Hodnota prenajatych budov je v polozke Investicie
v nehnutefnostiach.

Trhova hodnota investicii v nehnutefnostiach stanovena znalcom v prislushom odbore ocefiovania dosahuje
k 31.12.2017 vysku 3 433 tis EUR EUR (k 31.12.2016: 3 394 tis. EUR).

Prevadzkové naklady na investicie v nehnutelnostiach boli do 31.12.2017 vo vy$ke 129 tis. EUR (31.12.2016: 125
tis. EUR), celkové vynosy z prenajmu boli vo vySke 197 tis. EUR (31.12.2016: 151 tis. EUR).

Tabulka prehfadu nevypovedatelného prenajmu je uvedena v Casti 6.29.
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6.9 Nehmotny majetok

Prehlad pohybov nehmotného majetku je nasledovny:

vtis. EUR Softver Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena

Stav k 1.1.2017 5326 218 5544
Prirastky 183 266 449
Ubytky -60 -183 -242
Stav k 31.12.2017 5450 301 5751

Opravky a opravné polozky

Stav k 1.1.2017 -3117 0 -3117
Odpisy -438 0 -438
Ubytky 60 0 60
Stav k 31.12.2017 -3 495 0 -3 495
Zostatkova hodnota

k 31.12.2017 1955 301 2 256
vtis. EUR Softvér Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena

Stav k 1.1.2016 4753 291 5044
Prirastky 606 543 1149
Ubytky -33 -616 -649
Stav k 31.12.2016 5326 218 5544
Opravky a opravné polozky

Stav k 1.1.2016 -2 755 0 -2 755
Odpisy -395 0 -395
Ubytky 33 0 33
Stav k 31.12.2016 -3 117 0 -3 117
Zostatkova hodnota

k 31.12.2016 2 209 218 2 427

K 31.12.2017 eviduje Banka plne odpisany nehmotny majetok v obstaravacej cene 1 111 tis. EUR (31.12.2016:
1 022 tis. EUR), ktory stale vyuZiva.
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6.10 Ostatny majetok

v tis. EUR

Ostatny majetok - finanény

Ro6zni diznici

Opravné polozky

Ostatné pohladavky voci klientom

Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov
Ostatny finanény majetok spolu

Ostatny majetok - nefinanény
Zasoby

Poskytnuté prevadzkové preddavky
Naklady a prijmy buducich obdobi
Ostatny nefinanény majetok spolu
Spolu

31.12.2017 31.12.2016
240 210
-205 -169
594 627
-374 -293
255 375

25 48
54 58
427 306
506 412
761 787

V polozke ,Ostatny majetok” Banka vykazuje pohladavky po splatnosti k 31.12.2017 vo vySke 318 tis. EUR
(31.12.2016: 209 tis. EUR), ku ktorym je vytvorena 100 % opravna polozka a pohladavky vo vyske 112 tis. EUR
(31.12.2016: 168 tis. EUR) ku ktorym je vytvorena 50 % opravna poloZka vo vyske 56 tis. EUR (31.12.2016: 84 tis.

EUR).

Najvyznamnej$iu ¢ast' polozky ,Poskytnuté prevadzkové preddavky” tvoria preddavky dodavatelom a preddavky na

provizie poskytnuté poradcom stavebného sporenia.

Najvyznamnej$ou polozkou, ktord Banka ¢asovo rozliSuje do nakladov buducich obdobi, su naklady na strategické
projekty v ramci koncernu, ktoré k 31.12.2017 prestavuju sumu 399 tis. EUR (31.12.2016: 259 tis. EUR) a vopred
zaplatené poistenie majetku, licencie, prendjom, IT sluzby, ktoré k 31.12.2017 predstavuju sumu 28 tis. EUR

(31.12.2016: 30 tis. EUR)

Tvorba a pouzitie opravnych poloziek k réznym diznikom Banky:

tis. EUR 1.1.2017 Tvorba Pouzitie 31.12.2017
Opravné polozky k r6znym dlznikom

Spolu -169 -36 0 -205
tis. EUR 1.1.2016 Tvorba Pouzitie 31.12.2016
Opravné polozky k r6znym dlznikom

Spolu -134 -35 0 -169
Tvorba a pouzitie opravnych poloziek k pohladavkam z poplatkov Banky:

tis. EUR 1.1.2017 Tvorba Pouzitie 31.12.2017
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov

Spolu -293 -81 0 -374
tis. EUR 1.1.2016 Tvorba Pouzitie 31.12.2016
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov

Spolu -277 -16 0 -293
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6.11 Zavazky voci klientom

Zavazky voci klientom a inym veritefom Banky pozostavaju z poloziek popisanych v kapitolach nizsie.

6.11.1 Zavazky voci klientom a inym veritefom

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Usporné vklady fyzickych oséb 362 835 346 326
Usporné vklady pravnickych oséb 9299 8 842

z toho usporné vklady spolocenstiev viastnikov bytov 9299 8 842
Ostatné zavazky voci klientom 3802 3766
Spolu 375936 358 934

Ako ostatné zavazky voci klientom vykazuje Banka zavazky z bonifikacie vkladov:

Zavézok na urokovu bonifikaciu vkladov (drokovy bonus Flexibil)

Od roku 2002 Banka uCtuje o vytvoreni zavazku na urokovu bonifikaciu vkladov. V zmysle § 5 VSeobecnych
obchodnych podmienok pre stavebné sporenie Flexibil Banka mdze poskytnut stavebnému sporitelovi na zmluvu
o stavebnom sporeni po Siestich rokoch sporenia bonifikaciu, ktorej vy$ku stanovuje Banka dvakrat roéne. Dal$ou
podmienkou ziskania urokovej bonifikacie je pisomné zrieknutie sa naroku stavebného sporitela na poskytnutie
stavebného Uveru pocas celej doby trvania zmluvného vztahu.

Zakladnou pre Uctovanie zavazku su skuto€ne pripisané uroky na nezruSené zmluvy o stavebnom sporeni. Podiel
zmluv, ktoré splnili podmienky na ziskanie Urokovej bonifikacie bol 29,4 % (Cast 4.3 poznamok).

Zavidzok na urokovu bonifikdciu vkladov (BV3+BV2)

Predstavenstvo Banky schvdlilo v roku 2009 bonifikaciu 2 % (BV2) a3 % (BV3) pre prvy rok trvania zmluvy na
zmluvy uzatvorené od 1. februara 2009. Pripisanie bonusu sa uskuto¢ni pri vypovedi, pri dovfSeni 2 ro€nej doby
viazanosti (BV2) a pri dovideni 3 ro¢nej doby viazanosti (BV3). Z uvedenej urokovej bonifikacie vkladov Banka
Ustuje zavazok vypositany metédou efektivnej urokovej miery. Urokova bonifikacia vkladov (BV3+BV2) platila do
31. maja 2010.

Zavézok na urokovu bonifikaciu vkladov (SPI+SPV)
Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2009 zavedenie 2 %, 3 % a4 % urokového bonusu pre prvy rok trvania
zmluvy v zavislosti od vySky vkladu na zmluvy o stavebnom sporeni uzatvorené od 1. februara 2009 pri splneni
presne stanovenych podmienok (okrem iného 6 rokov trvania zmluvy). Pre zmluvy, ktoré trvali 3 roky ale boli
vypovedané pred doviSenim 6. roku je bonus zniZzeny). Z uvedenej urokovej bonifikacie vkladov Banka uctuje
zavazok vypocitany metddou efektivnej irokovej miery.

Zavézok na urokovu bonifikaciu vkladov (BV1+B2V+BV4)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2010 bonifikaciu 1 % (BV1) a2 % (BV4) pre prvy rok trvania zmluvy na
zmluvy uzatvorené od 1. juna 2010. V sulade s vyvojom urokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne zniZzoval
(k 31.12.2017 ¢cinil bonus pre 2-roéné produkty B2V 0,1 %). Pripisanie bonusu sa uskuto¢ni pri vypovedi, pri
dovideni 2 ro¢nej doby viazanosti (BV1, B2V) a pri doviSeni 3 roénej doby viazanosti (BV4). Z uvedenej urokovej
bonifikacie vkladov Banka uctuje zavazok vypocitany metddou efektivnej urokovej miery.

Zavédzok na urokovu bonifikdciu vkladov (B4V+B3V)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2011 bonifikaciu 2,5 % (B3V) a 3,5 % (B4V) pre prvy rok trvania zmluvy na
zmluvy uzatvorené od septembra 2011. V sulade s vyvojom urokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne znizoval
(k 31.12.2017 ¢inil bonus pre 3-roéné produkty B3V 0,3% a pre 4-ro¢né produkty B4V 0,5 %). Pripisanie bonusu sa
uskutoéni pri vypovedi, pricom doba viazanosti je minimalne 3 roky (B3V), pripadne 4 roky (B4V). Z uvedenej
urokovej bonifikacie vkladov Banka UGétuje zavazok vypocitany metddou efektivnej irokovej miery.

Zavédzok na urokovu bonifikaciu vkladov 2,5 % (3,5%, 3%)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2015 bonifikaciu 2,5 % pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-rocnym
cyklom. Bonifikacia 2,5 % sa vypocitava z vkladov stavebného sporitela uskutocnenych na zmluve poc¢as prvych 12
mesiacov od uzatvorenia zmluvy o stavebnom sporeni, maximalne véak zo sumy 3 000 EUR. Urokova bonifikacia
je na Ucet stavebného sporenia pripisana pri doviseni 6-roéného cyklu. V pripade zaniku zmluvy do 6-tich rokov od
jej ucinnosti (vypovedou, spojenim, pridelenim) nema klient narok na urokovu bonifikaciu. Z uvedenej Urokovej
bonifikacie vkladov Banka uctuje zavazok vypocitany metddou efektivnej irokovej miery.

V prvej polovici roku 2016 bola znizena urokova sadzba pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-ro€nym cyklom
z 1,5% na 1% p.a.. Pre zvySenie atraktivity produktu bola zvySena bonifikacia z 2,5% na 3,5%. Podmienky pre tuto
bonifikaciu zostali nezmenené. Od 1.8.2016 bola bonifikacia znizena z 3,5 % na 3 %, a od 1.3.2017 bola uvedena
bonifikacia zruSena.
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Ostatné zavazky voci klientom predstavuju:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Zavazok na urokovy bonus Flexibil 91 115
Zavazok na bonifikaciu vkladov (BV3 + BV2)/(BV1+B2V+BV4) 25 32
Zavazok na bonifikaciu vkladov (SPI + SPV) 242 281
Zavazok za bonifikaciu vkladov (B4V+B3V) 249 323
Zavazok na bonifikaciu 2,5%; 3,5%; 3% 212 99
Zavazok zo zrusenych zmlav 2972 2906
Ostatné zavazky z vkladov 11 10
Spolu 3802 3766

6.11.2 Struktura vkladov klientov Banky

Tabulka nizSie obsahuje Strukturu vkladov klientov Banky podla aktualnej zostatkovej doby splatnosti:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
1 mesiac a menej 77 631 79443
Viac ako 1 mesiac, ale nie viac ako 3 mesiace 7789 9 398
Viac ako 3 mesiace, ale nie viac ako 1 rok 49 600 44 617
Viac ako 1 rok, ale nie viac ako 5 rokov 215154 196 931
Viac ako 5 rokov 24 294 26 880
NeSpecifikované 1468 1665
Spolu 375936 358 934

K 31.12.2017 Banka eviduje 112 224 uctov stavebného sporenia (k 31.12.2016: 116 697 uctov).

6.12 Casové rozlisenie

Banka uctuje k 31.12.2017 a 31.12.2016 tieto polozky na ¢asové rozliSenie:

Zavidzok z nevycerpanych dovoleniek, odmien a nevyfakturovanych dodavok a sluzieb

Banka uctuje o zavazku na nevyCerpané dovolenky a odmeny vratane poistného a prispevkov, ktoré je povinna

platit za svojich zamestnancov, o zavazku na nevyfakturované sluzby, ktoré predstavuju audit uctovnej zavierky,
zostavenie danoveého priznania a vyro€nej spravy.

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Zavazok na nevyfakturované sluzby 46 46
Zavazok na nevycCerpané dovolenky 126 132
Zavazok na odmeny a tantiémy 155 281
Spolu 327 459
6.13 Rezervy

Na rizika vyplyvajuce zo sudnych sporov, u ktorych sa predpoklada neuspech v konani, vytvara Banka rezervu.
Tvorba tejto rezervy je zavisld od predpokladanej vy8ky narokov zo sudnych sporov. Sudne spory sa vedu
prevazne vocCi byvalym spolupracovnikom externej odbytovej siete a byvalym zamestnancom. VysSka rezervy
predstavuje ¢asovo vazenu sucasnu hodnotu tychto buducich zavazkov.

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Rezerva na sudne spory 49 49
Spolu 49 49
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Tabulky nizSie obsahuju prehlad tvorby a pouzitia rezerv v rokoch 2017 a 2016.

tis. EUR 1.1.2017 Tvorba Poutzitie 31.12.2017
Rezerva na sudne spory 49 0 0 49
Spolu 49 0 0 49
tis. EUR 1.1.2016 Tvorba Poutzitie 31.12.2016
Rezerva na sudne spory 49 0 0 49
Spolu 49 0 0 49

6.14 Darové zaviky / pohladavky - dai splatna

Dariova povinnost je vyCislena podla vysledku hospodarenia vykazaného v ucétovnictve vedenom podla slovenskej
legislativy a podla zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v zneni neskorSich predpisov.

Danové zavazky - dan splatna

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Pociato¢ny stav pohladavky/(zavazku) zo splatnej dane 298 -529
Zaplatena dan z prijmu 330 1416
Splatna dan z prijmu (€ast 6.27 poznamok) -735 -589
Konecény stav (zavazku)/pohladavky zo splatnej dane -107 298

6.15 Odlozena danova pohladavka / zavazok

Odlozena dan z prijmov je vypocitana zo vSetkych do¢asnych rozdielov pri pouziti 21 % (2016: 21 %) sadzby dane
platnej pre obdobia, kedy sa oakava, ze ddjde k vysporiadaniu odloZenej dane.

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Opravna polozka k pohladavkam 2 148 1969
Vydavky dafiovo uznatelné po zaplateni 142 152
Financné a ostatné zavazky (najma urokovy bonus) 236 263
Hmotny a nehmotny majetok -612 -593
Financny majetok ur€eny na predaj -78 -225
Odlozena dan netto - pohladavka 1836 1 566
v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Odlozena darfiova pohladavka k 1.1. 1 566 1374
Odlozena dari Uctovana do vykazu ziskov a strat (Cast 6.27 poznamok) 124 49

Odlozena dari uctovana na Ucty vlastného imania
(precenenie finanéného majetku uréeného na predaj) (Cast 6.3.3
poznamok) 146 143

Odlozena dan netto - pohladavka 1836 1 566
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6.16 Ostatné zavazky

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Ostatné zavazky - finanéné

Zavazky z provizii 659 707
Ro6zni veritelia 383 357
Zavazok na provizie pre sprostredkovatelov 54 28
Ostatné finanéné zavazky spolu 1096 1092

Ostatné zavazky - nefinanéné

Dan vyberana zrazkou (dan z urokov pripisanych na ucty klientov) 955 968
Zuctovanie so zamestnancami 153 209
Ostatné dane 100 110
Socialny fond z miezd a zo zisku 51 57
Zuctovanie so socialnymi instituciami 129 141
Vydavky a vynosy buducich obdobi 4 4
Ostatny nefinanény majetok spolu 1392 1489
Spolu 2 488 2 581

V polozke Ostatné zavazky Banka eviduje kratkodobé zavazky so splatnostou do 1 roka a nema zavazky po
splatnosti.

V poloZke ROzni veritelia su zahrnuté najma zavazky voci dodavatefom k 31.12.2017 vo vyske 365 tis. EUR
(31.12.2016: 339 tis. EUR).

Zavézok z nevyplatenych provizii za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni

V zmysle Provizneho poriadku Banka vyplaca sprostredkovatelovi provizie za uzatvorenie zmluvy o stavebnom
sporeni a za zvySenie ciefovych sim. 80 % tejto provizie sa vyplaca po vykonani vkladu vo vySke poplatku za
uzavretie zmluvy, resp. za zvySenie cielovej sumy. ZvySnych 20 % provizii je splatnych po splneni podmienok
uvedenych v Proviznom poriadku.

6.16.1 Tvorba a pouzitie socialneho fondu

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Stav socialneho fondu k 1. 1. 57 72
Tvorba
- z nakladov 40 33
- % zo zisku 0 16
Cerpanie 46 64
Stav socialneho fondu 51 57

6.17 Vlastné imanie

Zakladné imanie Banky pozostava k 31. decembru 2017 (rovnako ako k 31.12.2016) z 1 000 ks plne splatenych
akcii, pricom nominalna hodnota jednej akcie predstavuje 16 597 EUR. Akcie suU zaknihované u Centralneho
depozitara cennych papierov SR, a.s.

Banka je podla Obchodného zakonnika povinna tvorit zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vySke minimalne
10 % zakladného imania. Kazdoroéne ho dopifia o sumu vo vyske minimalne 10 % z &istého zisku, maximéalne do
vysky 20 % zakladného imania. Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny
rezervny fond uz dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

Valné zhromazdenie na svojom zasadnuti dfia 24. maja 2017 rozhodlo o nevyplateni dividend akcionarom Banky
a presune zisku do nerozdeleného zisku z minulych rokov. O rozdeleni zisku za rok 2017 vo vySke 1 417 tis. EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh predstavenstva je prevod zisku na nerozdeleny zisk z minulych rokov.

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Vyplata dividend 0 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0 0
Prevod na nerozdeleny zisk 1417 917
Spolu 1417 917
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6.18 Cisté urokové vynosy

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Urokové vynosy

Z uverov klientom 11 442 10 496
Z beznych Uctov a terminovanych vkladov v inych bankach 17 22
Z dlhovych cennych papierov 3463 4 250
Urokové vynosy spolu 14 922 14 768
Urokové naklady

Z uspornych vkladov 5796 5499
Z terminovanych vkladov inych bank 22 19
Urokové naklady spolu 5818 5518
Cisté urokové vynosy spolu 9104 9 250

Urokové vynosy zo znehodnotenych tverov dosahovali k 31.12.2017 vysku 1 441
1 504 tis. EUR).

6.18.1 Urokové vynosy z Gverov poskytnutych klientom

tis. EUR (k 31.12.2016:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Uroky z medziGverov 10015 8 954
Uroky zo stavebnych tverov 879 1004
Uroky z Gverov zamestnancom 37 38
Uroky za oneskorené splatky 511 500
Spolu 11 442 10 496
6.18.2 Urokové vynosy z cennych papierov
v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Bankové dlhopisy 214 130
Statne dlhopisy 2 961 3584
Hypotekarne zalozné listy 193 460
Nebankové dlhopisy 95 76
Spolu 3463 4250
6.19 Cisté vynosy z poplatkov a provizii
v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Vynosy z poplatkov a provizii
Prijaté poplatky od klientov, z toho:

- poplatok za vedenie UcCtu 1597 1270

- ostatné poplatky (poplatok za vypis z Uctu a iné) 1149 1133

- poplatok za zruSenie Gctu 406 385

- provizie 63 68
Vynosy z poplatkov a provizii spolu 3215 2 856
Naklady z poplatkov a provizii
Provizie obchodnym zastupcom (napr. za kancelarie, motiva¢né
provizie nevztahujuce sa k jednotlivym zmluvam) 150 185
Poplatky bankam 52 52
Ostatné poplatky 88 76
Naklady na poplatky a provizie spolu 290 313
Cisté vynosy z poplatkov a provizii spolu 2 925 2 543

Do 31.12.2017 Banka odpisala pohladavky voci klientom, ktoré predstavovali minusovy zostatok na sporitelskych

Uctoch, v celkovej vySke 316 tis. EUR (do 31.12.2016: 312 tis. EUR).
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6.20 VsSeobecné prevadzkové naklady

v tis. EUR

Naklady na reklamu
Spotreba materialu
Opravy a Udrzba majetku
Najomné

Naklady na spoje
Softvérova udrzba
Nepriame dane
Profesionalne sluzby
Naklady na audit
Spotreba energii
Vzdelavanie

Ostatné nakupované sluzby
Spolu

31.12.2017 31.12.2016
246 429
114 130
104 102
286 339
189 197

1065 1057
133 135
96 76

57 57

90 103
43 55
456 436
2879 3116

Banka v roku 2017 vynalozila naklady na sluzby auditora suvisiace s overenim uc¢tovnej zavierky vo vySke 42.6 tis.
EUR (2016: 42.6 tis. EUR). Ostatné naklady spojené s vykonom auditu poskytnutych Statutarnym auditorom sa
tykali auditu vykazov obozretného podnikania a vypracovania rozSirenej spravy spravy podla poziadaviek zakona
o bankach. Tieto poplatky predstavovali vysku 8,4 tis. EUR (2016: 8,4 tis. EUR). V roku 2017 poskytol auditor
Banke aj poradenské sluzby v oblasti dani. Banka vytvorila na uvedenu sluZzbu rezervu vo vyske 6 tis. EUR (2016:

6 tis. EUR)

6.21 Osobné naklady

vtis. EUR
Mzdy

Do6chodkové programy so stanovenymi prispevkami a ostatné naklady

na socialne a zdravotné poistenie
- z toho definované déchodkové poistenie
Spolu

31.12.2017 31.12.2016
2680 2790

854 854

512 504

3534 3644

6.22 Odpisy hmotného, nehmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach a

majetku

vtis. EUR

Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach

- z toho odpisy hmotného majetku

- z toho odpisy investicii v nehnutelnostiach
Amortizacia nehmotného majetku
Spolu

6.23 Ostatné prevadzkové vynosy

v tis. EUR

Vynosy z predaja hmotného a nehmotného majetku
Vynosy z prenajmu

Vynosy z ostatnych sluzieb

Iné prevadzkové vynosy

Spolu

amortizacia nehmotného

31.12.2017 31.12.2016
336 318

280 266

56 52

438 395

774 713
31.12.2017 31.12.2016
22 20

329 269

21 30

41 40

413 359
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6.24 Ostatné prevadzkové naklady

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Prispevok do Fondu ochrany vkladov 33 93
Neuplatnena DPH 413 461
Bankova dan 733 708
Naklady z prevodu hmotného a nehmotného majetku 16 20
Iné prevadzkové naklady 166 165
Spolu 1361 1447

6.25 Tvorba a rozpust'anie opravnych poloziek na uvery a odpis pohladavok

tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Netto tvorba opravnych poloziek -2 309 -1928
Spolu -2 309 -1 928

V pripade, Ze vymahanie pohladavok nie je uspesné, resp. naklady na ich vymahanie by boli vysSie ako vymahana
Ciastka, Banka pristupuje k predaju takychto pohladavok. V roku 2017 Banka uskuto€nila predaj jednej pohladavky
vo vyske 295 tis. EUR za 100 % jej uctovnej hodnoty. Do 31.12.2017 Banka odpisala pohladavky z nesplacanych
uverov a medziuverov v vyske 1 660 tis. EUR (do 31.12.2016: 1 251 tis. EUR). Suma odpisanych pohladavok
predstavuje zostatky z Uverov a medzilverov bez vplyvu opravnych poloziek.

K odpisu pohladavok Banka pristupuje v nasledovnych pripadoch:
e nevymozitelné a nepostupené pohladavky, ktorych vymahanie by bolo uz neefektivne,
e upustenie od vymahania pohladavok podla platného rozhodnutia sudu alebo vyjadrenia exekitora o ich

nevymozitelnosti,
e na zaklade vnutrobankovych predpisov.

6.26 Tvorba a rozpust'anie opravnych poloziek na ostatny majetok a odpis ostatného majetku

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Tvorba opravnych poloziek k ostatnému majetku, z toho:

- k pohladavkam vo vymahani -36 -35

- kinvesticiam 0 -16
Rozpustenie opravnych poloziek k ostatnému majetku, z toho:

- k pohladavkam vo vymahani 0 1

- kinvesticiam 26 26
Netto tvorba/rozpustenie opravnych poloziek k ostatnému majetku -10 -24
Odpis ostatného majetku -9 -3
Opravné polozky a odpis ostatného majetku spolu -19 -27

6.27 Dan z prijmu

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného obdobia pred zdanenim 2028 1457
Z toho teoreticka dan z prijmov 21% (v roku 2016: 22%) 426 321
Polozky upravujuce zaklad dane 185 219
Celkova vykazana dan z prijmov 611 540
Darn z prijmov splatna (Cast 6.14 pozndmok) 735 589
Odlozena dan (Cast 6.15 poznamok) -124 -49
Danové naklady na dan z prijmov spolu 611 540
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Efektivna sadzba dane z prijmov sa liSi od Statutarnej sadzby dane z prijmov v rokoch 2017 a 2016. Odsuhlasenie
zisku banky pred zdanenim s vySkou skuto¢nej dane z prijmov pravnickych oséb je nasledujuci:

31.12.2017 31.12.2016

% tis. EUR % tis. EUR

Zisk pred zdanenim 2028 1457

Dani z prijmov pri sucasnej danovej sadzbe 21 426 22 321

Opravné polozky 9,62 195 10,64 155

Rezervy -1,23 -25 -3,16 -46

Ostatné vynosy nepodliehajuce dani/dafiovo neuznané naklady 4,98 101 10,23 149

34,37 697 39,71 579

Dodato¢na dan za predchadzajuci rok 1,87 38 0,69 10

Splatna dar z prijmov 36,24 735 40,39 589
OdloZena darfi z prijmov s pouzitim

sadzby 21 % -6,11 -124 -3,36 -49

Efektivna danova sadzba a dan z prijmov 30,13 611 37,06 540

Sadzba dane pre dafi z prijmov v roku 2017 je stanovena vo vySke 21 % (2016: 22 %). Sadzba dane pre odlozenu
dan z prijmov je stanovena vo vyske 21 % (2016: 21 %).

Splatna dan z prijmov je vypocitana v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov a zéklad dane je odvodeny z vysledku hospodarenia vykazaného v individualnej u¢tovnej zavierke podla
IFRS v zneni prijatom Eurépskou uniou.

6.28 Operativny lizing

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Minimalne lizingové platby 63 68
Do 1 roka 63 68

Banka si prenajima prevadzkoveé priestory na zéklade zmluv o operativhom lizingu.

Sdhrn buddcich minimalnych lizingovych platieb pre nezrusitelné operativne lizingy, v ktorych je Banka
prenajimatel:

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Minimalne lizingové platby 73 51
Do 1 roka 73 51

Banka prenajima na zaklade zmluv o operativnom lizingu €ast’ vlastnych prevadzkovych priestorov v Nitre, Banskej
Bystrici, KoSiciach a v Bratislave spolo€nosti Wistenrot poistovria, a.s.

6.29 Transakcie so spriaznenymi osobami

V ramci beznej Cinnosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami. Transakcie sa
uskutocnili za beznych podmienok a vztahov a s trhovymi cenami.

Medzi spriaznené osoby Banky patria:

Akcionari Banky
- Bausparkasse Wistenrot AG

Ostatné podniky v skupine

- Wadstenrot poistovna, a.s.,

- Waistenrot Datenservice GmbH.,
- Wistenrot Reality s.r.o.

Dcérske spolo¢nosti Banky
- Wistenrot Servis, spol. s.r.o.
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Statutarne organy Banky
- Clenovia dozornej rady,
- Clenovia predstavenstva

6.29.1 Transakcie s akcionarmi Banky a ostatnymi podnikmi v skupine

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Ostatné Dcérske Ostatné Dcérske
Akcionari podniky v spoloc¢nosti Akcionari podniky v spoloénosti
Banky skupine Banky Banky skupine Banky
Poskytnuty uver 0 0 466 0 0 442
Ostatné pohladavky 0 1 0 0 0
Majetok spolu k 31.12. 0 1 466 0 3 442
Finan&né zavazky 0 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky 0 241 0 0 259 0
Zaviazky spolu k 31.12. 0 241 0 0 259 0
Urokové vynosy 0 0 22 0 0 22
Ostatné prevadzkové vynosy 0 386 0 0 329 0
Vynosy spolu 0 386 22 0 329 22
Finan¢né naklady 0 0 0 0 0 0

V8eobecné prevadzkoveé

naklady 2 1228 20 2 1271 19
Naklady spolu 2 1228 20 2 1271 19

V roku 2008 Banka schvalila dcérskej spolocnosti Wiistenrot Servis spol. s r.o. Uverovy ramec v celkovej vySke
963 tis. EUR, ktory bol v priebehu roka 2012 zniZzeny 767 tis. EUR. Do 31.12.2012 bol schvaleny uver v pinej vyske
767 tis. EUR vyplateny. Uver bol poskytnuty s fixnou Grokovou sadzbou 0,1 % p.a. aso splatnostou 22 rokov.
V okamihu prvého vykazania Banka uver ocenila na realnu hodnotu a zauétovala kapitalovy vklad do dcérske;j
spolo¢nosti vo vyske ocefovacieho rozdielu, ktory k 31.12.2017 predstavoval 370 tis. EUR (31.12.2016: 390 tis.
EUR).

Spolocnost vyuziva bankovy a uUctovny softvér od spolo¢nosti Wistenrot Datenservice GmbH. Odpisy softvéru
predstavovali k 31.12.2017 ¢&iastku 359 tis. EUR (31.12.2016: 326 tis. EUR). Zostatkova hodnota softvéru
k 31.12.2017 bola 1 626 tis. EUR (31.12.2016: 1 811 tis. EUR). Najvacsiu ¢ast prevadzkovych nakladov pri
transakciach so spriaznenymi osobami predstavuje udrzba softvéru (928 tis. EUR) a prenajom.

6.29.2 Transakcie so Statutarnymi organmi

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Prijaté vklady 7 6
Zavazky spolu k 31.12. 7 6
Mzdy a odmeny 261 345
Povinné odvody 51 42
Naklady spolu 312 387
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6.30 Podmienené zavizky a prisluby

Na sudne spory, ktoré voci Banke vedu prevazne byvali zamestnanci a poradcovia, Banka tvori rezervu na sudne
spory (€ast 6.13 poznamok).

Na zaklade schvalenych uverovych zmluv Banka eviduje k 31.12.2017 uverové prisluby vo vySke 10 864 tis. EUR
(31.12.2016: 9 721 tis. EUR).

Banka tiez eviduje podmienené Uverové prisluby. Uzatvorenim zmluvy o stavebnom sporeni ziska klient narok na
poskytnutie stavebného uUveru, ak spini stanovené podmienky, ktorymi je najma minimalna doba sporenia,
nasporenie pozadovanej minimalnej sumy a preukazanie dostatoCnej Uverovej bonity. V pripade, Zze by sa vSetci
stavebni sporitelia rozhodli vyuzit tito moznost, splnili by stanovené podmienky vratane preukazania dostato¢nej
uverovej bonity a poZiadali by v buducnosti Banku o poskytnutie stavebného uveru, hodnota takto poskytnutych
stavebnych Gverov by mohla dosiahnut vysku az 405 278 tis. EUR (2016: 410 346 tis. EUR).

Zdanovanie

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darového prava doteraz neboli dostatoCne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu darfiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a
zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.
Predstavenstvo Banky si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
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6.31

Realna hodnota finanénych nastrojov

Redlna hodnota je cena, ktora by sa ziskala za predaj aktiva alebo by bola zaplatena za prevod zavazku pri riadnej
transakcii medzi Ucastnikmi trhu k datumu ocenenia. Ak su k dispozicii trhové ceny (v tomto pripade najma pri
cennych papieroch, s ktorymi sa obchoduje na burze cennych papierov a na fungujucich trhoch), odhad realnej
hodnoty sa vypracuje na zaklade trhovych cien. VSetky ostatné finanéné nastroje sa ocerfiovali na zaklade

vnutornych ocefovacich modelov vratane modelov su¢asnej hodnoty, alebo sa vyuzil posudok externého znalca.

Redlne hodnoty spolu s ich uétovnymi hodnotami finanénych nastrojov su zverejnené v nasledujucej tabulke:

vtis. EUR
31.12.2017

Finanény majetok
Penazné prostriedky a ich
ekvivalenty

Pohladavky voc&i bankam

Finan&ny majetok urceny
na predaj

Pohladavky voci klientom

Finanény majetok drzany
do splatnosti

Ostatny finan¢ny majetok

Finanéné zavazky
Zavazky voci klientom
Ostatné financné zavazky

vtis. EUR
31.12.2016

Finanény majetok
Penazné prostriedky a ich
ekvivalenty

Pohladavky voc&i bankam

Finan&ny majetok urceny
na predaj

Pohladavky voci klientom

Finan€ny majetok drzany
do splatnosti

Ostatny finanény majetok

Finanéné zavazky
Zavazky voci klientom
Ostatné financné zavazky

Pozn.

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5

6.10

6.11
6.16

Pozn.

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5

6.10

6.11
6.16

Uétovna hodnota

Realna hodnota

V amortizo- Celkova . Celkova
vanej Vrealnej uctovna Uroven i . realna
hodnote hodnote hodnota 1 Uroveri 2 Uroveri 3 hodnota
5083 0 5083 0 5083 0 5083
0 0 0 0 0 0 0
0 34 106 34 106 34 106 0 0 34 106
299 961 0 299 961 0 0 315 343 315 343
69 055 0 69 055 84 107 0 0 84 107
255 0 255 0 255 0 255
374 354 34 106 408 460 118 213 5338 315 343 438 894
375936 0 375936 0 387 744 0 387 744
1096 0 1096 0 1096 0 1096
377 032 377 032 0 388 840 388 840
Uétovna hodnota Readlna hodnota
V amortizo- Celkova . Celkova
vanej Vrealnej uctovna Uroven i . realna
hodnote hodnote hodnota 1 Uroveri 2 Uroveri 3 hodnota
2 061 0 2 061 0 2061 0 2061
2017 0 2017 0 2017 0 2017
0 83980 83980 83 959 0 21 83980
234 767 0 234 767 0 0 294 171 294 171
67 098 0 67 098 83 374 0 0 83 374
375 0 375 0 375 0 375
306 318 83 980 390 298 167 333 4 453 294 192 465 978
358 934 0 358 934 0 367 218 0 367 218
1092 0 1092 0 1092 0 1092
360 026 360 026 0 368 310 368 310
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Pri odhade realnych hodnét finanéného majetku a zavazkov Banky boli pouzité nasledujuce metddy a predpoklady:

Majetok na obchodovanie

Realna hodnota majetku na obchodovanie sa ur€uje pouzitim kétovanych trhovych cien alebo teoretickych cien
diskontovanim buducich pefaznych tokov referenénou uUrokovou mierou medzibankového trhu na prislusné
obdobie platnosti nastroja.

Pohladavky voci bankam

Redlne hodnoty zostatkov beznych uétov sa rovnaju priblizne ich uétovnej hodnote. Pri uctoch, ktoré maju
zostatkovu dobu splatnosti kratSiu ako tri mesiace, je vhodné pokladat ich GU¢tovni hodnotu za pribliznd realnu
hodnotu. Redalne hodnoty pohladavok voéi bankam sa vypocitavaju diskontovanim buducich pefiaznych tokov
pouzitim platnych medzibankovych sadzieb.

Pohl'adavky voci klientom

Pohladavky vodi klientom sa uvadzaju v netto hodnote, t.j. po odpoditani opravnych polozZiek. Pri u¢toch, ktoré maju
zostatkovu dobu splatnosti kratSiu ako tri mesiace, je vhodné pokladat’ ich Uu¢tovnu hodnotu za pribliznd reélnu
hodnotu. Realne hodnoty ostatnych pohladavok voci klientom sa vypocitaju diskontovanim buducich penaznych
tokov pouzitim beznych trhovych sadzieb a odhadovanych rizikovych marzi.

ZaviézKky voci klientom

Realne hodnoty beZnych uétov a terminovanych vkladov so zostatkovou dobou splatnosti menej ako tri mesiace sa
priblizne rovnaju ich uctovnej hodnote. Realne hodnoty ostatnych zavazkov vodéi klientom sa vypoéitaju
diskontovanim buducich pefiaznych tokov pouzitim su€asnych sadzieb na vklady.

Urokové sadzby pouzité pri prepodte finandnych nastrojov na ich realnu hodnotu:

v % 31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky voci klientom

- medziuvery 2,22 2,23
- stavebné uvery 1,90 2,20
Zavazky voci klientom 1,11 1,26

Pre cenné papiere (Statne dlhopisy), ktoré boli zobchodované na Burze cennych papierov v Bratislave v obdobi nie
viac ako 1 mesiac pred 31.12.2017, resp. 31.12.2016, bola pouzita cena posledného obchodu.

Pre urcenie trhovej ceny finanéného nastroja sa pouziva cena zo systému Bloomberg. Ak takato cena nie je k
dispozicii, urci sa teoreticka cena cenného papiera. Teoreticka cena dlhového nastroja sa uréuje metédou vypoctu
sucasnej hodnoty buducich o€akavanych platieb diskontovanim vynosov do splatnosti odvodenych z prislusnej
trhovej vynosovej krivky Statnych dlhopisov upravenej o rizikovu prirazku. Vynosova krivka sa zostavi z hodn6t
vynosov do splatnosti pre dlhové cenné papiere pre rézne zostatkové splatnosti. Ostatné body tejto trhovej
vynosovej krivky zodpovedajuce zostatkovym splatnostiam dlhovych cennych papierov, ku ktorym neexistuje vynos
do splatnosti, sa uréuju linearnou interpolaciou.
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6.32 Vyznamné udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje tuétovna zavierka
Po 31.12.2017 az do datumu schvalenia tejto uctovnej zavierky na vydanie nenastali ziadne dalSie udalosti

s vyznamnym vplyvom na verné zobrazenie skutonosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

V Bratislave, dita 21. marca 2018

Podpisy ¢lenov Statutarneho orgénu Banky:

/ 4
Ing. Jozef Adamkov Mad‘ Christian Sollinger, CIIA Dr. Klaus )Néhry
predseda predstavenstva Clen predstavenstva ¢len predstavenstva
Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s. Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s. Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s.

Osoba zodpovedna za vedenie G¢tovnictva a zostavenie uctovnej zavierky:

L/’?//'
}r{g. Katarina Hubfagova
ri,aGiterka Ekonomického useku
Wiistenrot stavebna sporiteltia, a.s.
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