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K 31. decembru 2017
(Udaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. Zakladné udaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo Shopping Palace Bratislava, v.o.s.
Cesta na Senec 2/A
821 04 Bratislava
Datum zaloZenia 26. novembra 1993
Datum vzniku (podl'a obchodného 18. aprila 1994
registra)
Hospodarska cinnost - prendjom vlastnych nehnutelhosti, pricom su
poskytované len zakladné sluzby

2. Priemerny pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31.12.2017, ani k 31.12.2016 Ziadnych zamestnancov.

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5

Obchodného zakonnika.

4. Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna Uétovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 1.
januara 2017 do 31. decembra 2017.

. Schvalenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

U&tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 bola schvalena v novembri 2017.

. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice Guctovné obdobie

Uétovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2016 bola ulozend do registra U¢tovnych zavierok
31.03.2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Organ Funkcia Meno
a b C
M.A.I.L Real Estate Management Jota Bratislava
Statutarny orgén spolo¢nik s.r.0.
yorg P Cesta na Senec 2/A
821 04 Bratislava
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C. INFORMACIE O SPOLOCNiKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloc¢nik, akcionar hlasovacich polozkach VI
absolatne v % pravach v % ako na ZI
v %
a b C d e
Real Invest Property Jota
Immobilienverwertungs 0 0 99,999% 0
GmbH
M.A.I.L Real Estate
Management Jota Bratislava 0 0 0,001% 0
S.r.o.
Spolu 0 0 100% 0

Spolo¢nost nema ziadne podiely na zakladnom imani inych spolo¢nosti.

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloé¢nost je stdastou konsolidovaného celku. Konsolidovanu Gétovnu zavierku zostavuje spoloénost

UniCredit Bank Austria. Spoloénost nema dcérske spoloénosti.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1. Vychodiska pre zostavenie tctovnej zavierky

Uétovnd zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolocnosti (going
concern). V Slvahe sa vykazuje zdporné vlastné imanie. Uvedené Spolo¢nost nepovazuje za
ohrozenie going concern. Na zaklade rozhodnutia z 23.1.2017 bol zahajeny proces predaja
shopping centra, ktorého cielom je predaj v roku 2018. V roku 2018 je zaroven predpoklad, ze
dojde k predaju shopping centra.

U¢tovné metddy a véeobecné Uc¢tovné zasady boli Gé¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V Gétovnom obdobi 2017 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi.

. DIhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie su Uroky
z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si od 1. jula 2010 UGroky
z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do
pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho

pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina v mesiaci uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
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cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sU stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina v mesiaci uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Pozemky sa neodpisuju.

Od 1.1.2014 su odpisy technického zhodnotenia k budove vzniknutého z titulu prichodu novych
najomcov stanovené vychadzajluc z doby trvania ndjmu prislusného najomcu.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisovda sadzba su uvedené v
nasledujlcej tabulke:

Druh majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
a B c
Budovy 67 rokov 1,49 %
Stroje a zariadenia 4-10 rokov 25% - 10 %

Na nehnutelnosti spolo¢nosti je zriadené zalozné pravo v prospech Bank Austria Creditanstalt

z titulu &erpania dlhodobého Gveru. Existuju aj daldie zataZenia v suvislosti s uvedenym Gverom,
ako aj zriadenie zapisanych a nezapisanych tiarch a vecnych bremien, ktoré sa tykaju na jednej
strane stavebného prava a na druhej strane predovsetkym prava prechodu a prejazdu susednych
vlastnikov (majitelov) a tretich stran.

. Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo
vlastnymi nakladmi (zdsoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo &istou realiza¢nou hodnotou.
Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistng,
provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st stiéastou obstaravacej ceny. Nakupované
zasoby sa ocefnuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné ndklady zahffiaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame
naklady) a cast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
¢innostou (vyrobnd rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupfia
rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové ndklady nie su sUcastou vlastnych
nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st Groky z cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich
dokoncenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

. Pohl'adavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a
pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky.

Pohladavky spolo¢nosti si zatazené zaloznym pravom v prospech Bank Austria Creditanstalt
z titulu ¢erpania dlhodobého Uveru.

. Penazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.
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6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

7. Rezervy
Rezervy su zavéazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

8. Derivaty
Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodn6t zabezpeclovacich derivatov sa uCtuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Zmeny redlnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej
burze alebo inom verejnom trhu sa Uc¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctuja bez
vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

9. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét
majetku a zavazkov zabezpelenych derivatmi sa UcCtuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedul sa zavazky v Uctovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Odlozené dane

OdloZené dane (odloZend darfiova pohladavka a odlozeny dafiovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku a Uc¢tovnou hodnotou zavazkov
vykdzanou v slvahe a ich dafovou zakladnou,
b) moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi,
c) moznosti umorovat dafiovl stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat
danovu stratu od zakladu dane v buduicnosti.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

13. Leasing

Majetok prenajaty na zaklade financ¢ného leasingu (prendjom s pravo klpy prenajatej veci)
vykazuje ako svoj majetok najomca, nie prenajimatel.

Majetok prenajaty formou operativneho leasingu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

16



Poznamky J PODV 3 - 01 Di|2/0(2|0|3]|1|5|5|2

Shopping Palace Bratislava, v.o.s.
K 31. decembru 2017
(Udaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

14. Cudzia mena

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa ku drfiu uskutocnenia UcCtovného pripadu
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskutocCnenia
uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajl na menu euro referen¢nym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zdvierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uc¢tu vedeného v tejto cudzej
mene sa prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v denn predchadzajuci dnu
uskutocnenia Gctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného
v eurach sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, na menu
euro uz neprepocitavaju.

15. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a
zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na
zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

16. Opravné polozky

ZniZzenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze
doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje
v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v UCtovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Charakteristika majetku | Odhad zniZzenia hodnoty majetku | Vytvorena opravna polozka

Pohladavky 641 029 641 029

Pri tvorbe opravnej polozky sa posudzuje individudlne riziko nezaplatenia.
Pokial pohladavky st po splatnosti:

« 10 - 30 dni - opravné polozky sa tvoria vo vyske 3%,

« 30 - 90 dni - opravné polozky sa tvoria vo vySke 10%,

90 - 180 dni - opravné polozky sa tvoria vo vyske 25%,

« 180 - 360 dni - opravné polozky sa tvoria vo vySke 50%,

« viac ako 360 dni - opravné polozky sa tvoria vo vyske 100%.

V roku 2017 bola na zaklade znaleckého ohodnotenia v suvislosti s predpokladanym predajom
shopping centra v roku 2018 vytvorena opravna polozka k majetku v celkovej vyske 20 896 086
EUR, o ktoru bola znizena hodnota budovy.
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F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny:

Bezna lehota splatnosti zavazkov je 14 dni. Zavazky z obchodného styku zahffiaju najmé zavazky
sUvisiace so spravou prenajimanych priestorov. Zavazky voci spolo¢nikom predstavuju zavézky z titulu
podielov hospodarskeho vysledku a z titulu Uhrady zavazkovych faktar spolocnosti spolo¢nikom. Ostatné
zavéazky predstavuju najméa zavazky z derivatov.

Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie Bezpros’tfednel predch.adza]uce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 29 944 381 155
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 594 928 878 699
Kratkodobé zaviazky spolu 624 872 1 259 854
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 1311815 670 940
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 1311 815 670 940

2. Bankové uvery

Orok Suma istiny Suma istiny v prislusnej
Nazov polozk Mena a Datum v prislusnej mene za bezprostredne
P 4 5'0/' splatnosti mene za bezné predchadzajlice
° actovné obdobie uctovné obdobie
A b C d e f
Dlhodobé bankové Gvery
UCBA 53000 275 056 - Euro | variabilny | 2020 27 311 181 26 549 181
dlhodoba cast
UCBA 10005 604 102 - Euro | variabilny | 2020 2 000 000 2 000 000
dlhodoba cast
UCBA 10010 598 463 - L
dihodoba ¢ast Euro variabilny 2020 73 000 1 200 000
Kratkodobé bankové uvery
UCBA - kratkodoba cast Euro | variabilny | 2018 902 286 762 000
uverov

Bankové Uvery sU zabezpecené zaloznym pravom k dlhodobému majetku, pohladdvkam z najmu a
k bankovym uctom Spoloc¢nosti.
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3. Derivaty
Ué&tovna hodnota Dohodnutéa cena
Nazov polozky podkladového
pohl'adavky zavazku nastroja
a b C d

Derivaty urcéené na obchodovanie, z toho: 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 376 600 25 000 000
SWAP na urokovu sadzbu z dlhodobého Uveru 376 600 25 000 000
od UCBA

Spolo¢nost ma s bankou uzatvoreny derivat, ktory je splatny 31.12.2020.

vz x . . Bezprostredne predchadzajice
Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Nazov polozky Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty (+/-)
(+/-) s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vlastné h:syscl:zlgc:zni vlastné imanie
hospodarenia imanie P a
a b C d e
Derivaty urcené na obchodovanie, 0 0 0 0
z toho:
Zabezpecovacie derivaty, z toho: (1] -376 600 0 -603 298
CAP na urokovu sadzbu z dlhodobého Gveru 0 0 0 0
od UCBA
SWAP na Urokovu sadzbu z dlhodobého
averu od UCBA 0 -376 600 0 -603 298

Spolo¢nost Gétovala o ndkladoch na derivatové operdcie pofas beZného Ucétovného obdobia vo vyske
192.933 EUR a pocas bezprostredne predchadzajuceho obdobia vo vyske 171.186 EUR.

Polozky zabezpecené derivatmi:

Redlna hodnota

Zabezpecovana polozka Besné Gétovné Bezpro’strec_Ipe

obdobie predchadzajice

uctovné obdobie

a b C

Majetok vykazany v suvahe 0 0
Zavazok vykazany v stvahe 30 286 467 30 647 270
Zmluvy, ktoré sa neuctuji na stiivahovych Gctoch 0 0
Ocakavané buduce obchody dosial' zmluvne nezabezpecené 0 0
Spolu 30 286 467 30 647 270

19




Poznamky U PODV 3 - 01

Shopping Palace Bratislava, v.o.s.
K 31. decembru 2017

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. Iné Gvery

Suma istiny Suma istiny v prislusnej
Urok . P
. s Datum v prislusnej mene za bezprostredne
Nazov polozky Mena . a. . S - Y s
v % splatnosti ‘mene za bezné ?‘!‘edch’adzajuce
uctovné obdobie actovné obdobie
A b d f
Dlhodobé avery
BA Real Invest Immobilien- L
Management GmbH Euro variabilny 2020 138 316 136 088
Real Invest Property GmbH | g0 | varabiiny | 2020 577 070 0

& Co. SPB Jota KG

5. Vynosy a naklady

Vybrané ostatné vynosy z
hospodarskej ¢innosti

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

805 323

907 938

Dalsie ddlezité informacie o vybranych vynosoch z hospodarskej ¢innosti:

Vybrané ostatné vynosy vznikli z titulu odpisu zavazkov Spolocnosti voci spolo¢nostiam M.A.I.L Real
Estate Management Jota Bratislava s.r.o. na zéklade dohody spolo¢nosti z 23.1.2017, dalej voci Bank
Austria Real Invest na zaklade dohody spoloCnosti z 22.12.2016 a taktiez z titulu zmluvnej pokuty voci

spolocnosti VSetko pre byvanie, a.s.

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Najaty majetok

Spolo¢nost méa v ndjme administrativne priestory.

2. Derivatové operacie

Spolo¢nost dohodla s UniCredit Bank Austria AG swap urokovu sadzbu k dlhodobému Gveru. Tento
derivat bol k 31.12.2017 oceneny UniCredit Bank Austria AG realnou hodnotou vo vysSke 376 600
EUR. Minulé pefiazné toky neboli zohlfadnené. Budlce penazné toky vyplyvajlce z variabilnych
platieb a zdkladnych Udrokovych sadzieb boli vypoclitané na zaklade vsSeobecne uznavanych

finané¢nych modelov.

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne
overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd dariové organy aplikovat. Mieru tejto
neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budl k dispozicii pravne precedensy,
pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.
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Shopping Palace Bratislava, v.o.s.
K 31. decembru 2017
(Udaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia spolo¢nosti nepoberaju ziadne prijmy za vykon cinnosti.

J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti, ktoré st predmetom uctovnictva.
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