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Poznamka;

V poznamkach sa uvadzajd informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej
Gétovnej zdvierke, pre ktoré mé GCtovnd jednotka obsahovl naplii. Vietky Gdaje a informacie uvedeng
v tychto poznamkach vychadzajl z Udtovnictva a nadvazujl na individualne (¢tovné vykazy. Hodnotové
udaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Property Skalica, a.s.
HodZovo ndamestie 3, Bratislava 811 06
Détum zaloZenia 08.07.2008 .
Datum vzniku (podl’a cbchodného registra) 22.07.2008 i
Hospodéarska &innost - prendjomn nehnutethosti s poskytovanim zakiadnych a
inych ako zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
nehnutefhosti

—  Nadobtdanie nehnutelnosti vratane prisluienstva,

-  obstardvatelské sluZby spojené s prendjmom
nehnutelhosti,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu 2 klpy
nehnutelhosti (realitnd &innost),

- predaj nehnutehosti,

- uskutoffiovanie stavieb a ich zmien,

-  sprava nehnutelnosti,

- obstardvanie sluZieb spojenych so  spravou,
prevadzkou a udrZbou nehnutethosti.

2. Zamestnanci

Nizov poloZky 2017 2016

Priemerny prepoditany pofet zamestnancov - -

3. Pravny ddvod zostavenia Gftovnej zivierky

Tato Ugtovna zavierka je riadna individuaina Uctovnd zdvierka spoloénosti Property Skalica, a.s.. Bola
zostavend za (Ctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podia slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Utovnictve a postupov (ftovania pre podnikatelov.

Utovnd zdvierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nei uvedené nie je mo3né poufit na
ucely akéhokoivek 3Specifického pouZivatefa ani na posiddenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
uctovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnd zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvilenie ictovnej zavierky za rok 2016

Ugtovn zavierku spolocnosti Property Skalica, a.s., za rok 2016 schvélilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo diia 15. juna 2017.

5. Konsolidovana (t&tovna zavierka

Spoloénost nebola zahrmutd do konsolidaéného celku. Viastnikom spolofnosti st vSetci podielnici
$pecidlneho podietového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond
o.p.f., na Ufet ktorych kona ateda ako vlastnik v silade so zak. & 203/2011 Z.z. o kolektivhiom
investovani a o zmene adoplneqi niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s.. Specidiny podielovy fond nema povinnost zostavoval konsolidovant
Uftovnd zdvierku podla zdkona & 431/2002 o Gltovnictve, v znerni neskordich predpisov
("zdkeno uétovnictve*),

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1, Zaruky a iné zabezpegenia poskytnuté ¢lenom organov spolotnosti

Clenom Statutérnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne admeny ani iné prijmy, &i vyhody.
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2.

PHZitky poskytnuté Elenom orgidnov spoloénosti

Spolofnast neposkytla élenom Statutdrnych a dozornych arganov Ziadne pozicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

9.

Spolognost uplatfiuje Gétovné principy a postupy U¢tovania v stilade so zdkonom o UGtovnictve
a s postupmi Uftovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaZznych jednatkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uftovnd zdvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokrafovania
¢innosti, ktorej predpokladom je aj pokrafovanie financovania spolocnosti zo strany jediného
akcionara, o spolofnost aj ofakava,

Ugtovnictvo sa vedie na zakiade dodriania Casovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztfahuju na dftovné obdobie bez chladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavdzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zéklad v3etky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavdzkov a ktoré st zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje (GEtovna zavierka.

Moment zaG¢tovania vynosov - vynosy sa 0Ctuju pri spineni dodacich padmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzajl na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdzicky - pohfaddvky a zdvazky sa v sdvahe
vykazuji ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dilu, ku ktorému sa
zostavuje (ftovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohfaddvky a fast dihodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlh&ia ako jeden rok ode difia, ku ktorému sa zostavuje Uftovnd zdvierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodobd pohladivka alebo kratkodoby zavidzok.

PouZitie odhadov - zostavenie détovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolodnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktorée majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budiicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktarému sa zostavuje Uftovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov polas roka. Skutocné vysledky sa mdZu od takychto edhadaov [iEit.

Vykazane dane - slovenské dafiové pravo je relativhe mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existujl rdzne interpretacie dafovych
zékonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v (ftovnej
zévierke sa mdZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych dradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavizkov ~ prvé acenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ccenenie jednotlivych polofiek majetku
a zdvazkov je takéto:

a)

b)

c)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou, Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, vridtane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim {prepravné
a clo).

Dihodoby nehmotny @ hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou cenpu v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktorl by sa majetok obstaral v Case, ked' sa o fiom Gétuje.

Blhodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord
sa majetok obstaral, a néklady slivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Vynosy zo zakazky zahfitaji cenu dohodnutli v zmluve. Siéastou tychto vynosov st aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve, ak sa dodatocne dohodne iny rozsah prac, ndroky a stimulaéné doplatky.
Nédklady na zdkazku na Ufely Gftovania si priame néklady suvisiace so zdkazkou, nepriame
naklady, ktoré sa daji priradit k zdkazke, a Iné naklady, napriklad sprdvna ré%ia, ndklady

nr:ll vy’rs.kum a vyvoj, ktoré sa dajd priradit k zdkazke odo dfia zabezpetenia zmluvy a% po jej Gplné
splnenie.
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d)

e)
f)

q)
h)

D

10.

a)

Pohfadavky:

» pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

Pri nedrofenych dlhodobych pohtadavkach a dlhodobych pdziCkach sa uvadza opravna poloZka
v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfadévky a pdZitky na jej sufasnd hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Casové rozli%enie na strane aktiv sivahy - ofakdvancu menovitou hodnotou.

Zavazky:
+» priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy ~ v ofakavanej vyske zavdzku alebo poistnomatematickymi metédami.

Blhopisy, pbZicky, dvery:
= priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZitiek a Gverov sa ti¢tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.

Dan z prijmov splatnd - podia slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréujd z Gctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZky
na dafiové Ucely.

Dafi z prijmov odioZena — Uftuje sa pri dotasnych rozdieloch medzi O¢tovnou hodnotou majetku
a zavdzkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zékladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpofty do buddcich obdobi. Pri urdeni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spidsob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zavazkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvizkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a ocdpisov.

= Rezervy - u¢tuji sa v ofakavanej vySke zdvézku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost.

» Opravné polozky - uftujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho cceneniu v Uftovnictve, a to:

- K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik tdplne alebo
Ciasto¢ne nezaplati. Opravné poloZky s tvorené vofi pohfaddvkam, ktoré su 60 dni po
splatnosti a k pohfadavkam vodi najomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna poloika v %
Po splatnosti do 60 dni 0

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladdvky 100
Pohladavky vodi rizikovym odberatefom 100

Dafiovo uznatelné opravné poloZky vytvara spolotnost podia § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutefnosti

Spelo€nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V pripade, e odhadovana realna hodnota investicie
do nehnutelnosti je niZfia ako zostatkeva Uf€tovnd hodnota ku koncu roka, spolofnost vykaie
opravnu peloZku v sume uvedeného rozdielu. V pripade e odhadovana realizovateind hodnota
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11.

12.

IV.

nehnutelhosti je vy3iia ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pazitivny rozdiel
53 nedctuje.

Znatacky totes - S o

V snahe o o najvernejSie zobrazenie hodnoty nehnutethosti v uftovnictve bol k datumu 31.
oktdbra 2017 vypracovany znalecky posudak na zistenie trhovej hodnoty nehnutelnosti (pozemky,
budova}). Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedengu v
uctovnictve, spolognosti nevznikla povinnost uftovat o opravnych polozkach k hmotnému majetky.
V chdobi do 31, decembra 2017 nedoile k vyznamnym zmendm v hodnotdch, ktoré majth vplyv na
tento odhad.

« Pldn odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktery bel stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
daoby pouzwama zodpovedajlcej spotrebe budticich ekonemickych OZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sd rovhomerné.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov sii:

Druh majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0%
Reklamny stojan 6 rokov

Darové odpisy sa uplatiiujd podia sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
ravnomerné odpisovanie a v stlade so zmenou zdkona od 1.1.2015,

Prepocet ddajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eura referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebe Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v defi predchadzajlici diu uskutofnenia Ultovného pripadu a v defi, ku ktorému
sa zostavuje (ctovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku Ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepoditavaju. Pri klipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych
prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej mene na Ofet zriadeny v eurdch a z (étu zriadeného
v eurdch na dUcet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boll tieto hodnoty nakdpené
alebo predané.

Ak sa predaj alebo kOpa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako ponika komerénd banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu pontika
v kurzovom listku. Ak sa kdpa alebo predaj neuskutofiiuje s komertnou bankou, pouiije sa
referentny vymenny kurz urfeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchddzajici diu
vysporiadania obchodu.

Zmeny Uétovnych zasad a GEtovnych metéd

V spolofnosti dolo ku zmendm udétovnych zdsad a metod len vplyvom zmeny Zakena o Dani
z Prijmu v nadvéznosti na ich platnost k 1.1.2015

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU) A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny majetok spolefnosti tvori nehnutetnost, pozestdvajuca z budovy a pozemkov,

prindleZiacich Obchodnému centru Hypermarket TESCO Skalica. vrdtane infradtruktry, v-stiladestistem
wastrictva—Nehnutelfnost sa nachadza v katastrilnom dzemf ebee-mesta Skalica, —ekres Fraavas
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Zavazky

Zavdzky podia zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12, 2017 321.12. 2016
Dihodobé zdviziky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 péf rokov - -
Zaviizky so zogstatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 2 624 408 2 624 408
Spolu dihodobé zavizky 2 624 408 2 624 408

Py

K 31. decembru 2017 spolofnost vykazala pdZicky prijaté spolofnostou od Specidlneho podielového
fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskythuté v
sulade so zdakonom &. 20372011 Z.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplneni niektorych zéakonov
v platnom zneni na rladku 110 stvahy v poloZke ,Ostatné dihodobé zavazky™ .

1.1. Zavézky zabezpe&ené zdloZnym pravem_alebo inou formou zabezpedenia

Dlhodoby zavdzok je zabezpeleny Zabezpectovacou zmluvou a v pripade oneskoreného plnenia zmluvnou

pokutou v zmysle bodu 4.1. Zmluvy o pdzicke 2/2014.
V. INE AKTIvA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Darnové priznania zestavajll otvorené a mdZu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Zze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyy na vylifenie tohto obdobia z pripadnej dal%ej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
V ddsledku toho sd k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolofnosti otvorené a mdiZu sa stat
predmetom kontroly za zdaiiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona &, 563/2009 Z.z. O sprive dani.

VI. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do diia zostavenia Ultovnej zdvierky nepastali Ziadne také udalosti, Ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolofnosti s vynimmkou tych, ktoré sd uvedené vyssie
a ktoré s vysledkom beznej &innosti,




