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TAM Properties 1IV., a.s.

Poznamky individualnej d&tovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2017

{Gdaje v tabulkéch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:
V poznamkach sa uvddzajd informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej
uitovnej zdvierke, pre ktoré ma (ftovna jednotka obsahovi napli. Vsetky ddaje 2 infarmacie uvedené

v tychto poznamkach vychddzajt z iétovnictva a nadvézuji na individuadlne aitovné vykazy. Hodnotové
udaje s uvedené v eurocentach alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolo€nosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties IV, a.s.
e s et 2 HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava___ __
Hospodarska €innost - nadobiddanie nehnutethosti vratane prislusenstva,

- prendjom nehnutefnosti s poskytovanim zélkdadnych a inych
ako zdkladnych sluZleb  spojenych s prendaimom
nehnutelnosti,

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom
nehnutelhosti,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kapy
nehnutelnosti {realitna &innost),

- predaj nehnutelnosti,

- uskutofhovanie stavieb a ich zmien,

- sprava nehnutelnosti,

- obstardvanie sluZieb spajenych so  spravou,
prevadzkou a Udribou nehnutelnosti,

2. Zamestnanci

Nizov polofky 2017 2016

Priemerny prepocitany potet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Gétovna zdvierka je riadna individudina G¢tovnd zavierka spolofnosti TAM Properties IV., a.s.. Bola
zostavend za Oftovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2017 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o ultovnictve a postupov uUftovania pre podnikatetov.

U¢tovna zdvierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
uéely akéhokolvek 3Specifického pouZivatefa ani na pesiOdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
dctovne] zavierky by sa prl rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie iftovnej zavierky za rok 2016

Ugtovndi zavierku spoloénosti TAM Properties 1V., a.s., za rok 2016 schvalilo riadne valné zhroma¥denie,
ktoré sa konalo diia 15. jina 2017.

5. Konsolidovana {ictovné zavierka

Spoloénost nebola zahwnutd do konsolidaéného celku. Viastnikom spoloénosti su vietci podielnici
Specidlneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond
o.p.f.,, na Gfet ktorych kond ateda ako viastnik v sUlade so zak. & 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s.. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovanii
atovnl  zavierku podfa zdkona <& 43172002 o dctovnictve, v zneni neskordich predpisov

{("zékone Gtovnictve™). 100% viastnikom spolofnosti Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s..

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpetenia poskytnuté &lenom orgdnov spoloénosti

Clenam &tatutdrnych a dozornych orgdnov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.
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2.

P&Zitky poskytnuté €lenom orgénov spoloénosti

Spoloénost neposkytla &enorn Statutdrnych a dozornych arganov Ziadne pozicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A OCTOVNE METODY

1.

9.

Spolognost uplatiuje U&tovné principy a postupy Uctovania v stlade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatetov, ktoré platia v Slavenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnd zdvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokratovania
cinnosti, ktorej predpokladom je aj pokralgvanie financovania spoloCnosti zo strany jediného
akcionara, o spolofnost ofakava.

Uttovnictvo sa vedie na zidkiade dodriania Zasovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov,
Za zdklad sa ber( vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na GEtovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatfiuje zésada opatrnosti, t. j. bert sa za zéklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré s zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje (1ftovna zavierka.

Moment zaldltovania vynosov - vynosy z prendimu sa Gétujd rovnomerne podas doby prenajmu.
Obratové ndjomné a ostatné vynosy sa (€tujd v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zédvazky, lvery a pozicky — pohfaddvky a zdvazky sa v sdvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkove] doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gftovnd zévierka. Cast dlhodobej pohladévky a dast dihodobého zdvizku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uftovnd zdvierka, sa
vykazuji v stivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavédzok.

PouZitie odhadov - zostavenie Ultovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje GCtovnd zavierka, ako aj na vykazovandu
vysku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoéné vysiedky sa mdzu od takychto odhadov lisit,

Vykdzaneé dane - slovenské dafiové pravo je relativhe miadé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustalym novelizacidam. Nakolko existujd rdzne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v rdznych typoch transakcli, sumy vykazané v (dtovnej
zdvierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanaviska dariovych dradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

)

d)

f)

Plhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou ~ obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, vratane ndkladov stvistacich s jeho obstaranim {prepravné
a clo).

Dihodeby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktord by sa majetok obstaral v ase, ked' sa o fiom détuje.

Pohladavky:
= priich vzniku alebo bezodplatnam nadeobudnuti - menovitou hodnotou,

= pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstard@vacou cenou.

Casové roziifenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.
Zavézky:

= priich vzniku - menovitou hodnotou,

« pri prevzati (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do ZI - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zéviazku alebo polstnomatematickymi metédami.
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g)

h)

)

140.

a)

A

Dlhopisy, p&Zi¢ky, Gvery:
» pri ich vzniku — menovitou hednotou,
= pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, paZiiek a tiverov sa (ctuju do obdobia, s ktarym Easovo a vecne stivisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podfa slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z Gétovnéha zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na dafové (cely,

Daih z prijmov odloZena - (ftuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykdzanou v sivahe aich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti urmorovatl dafov( stratu
v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafové odpodty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vyiky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujdcom détovnom
abdobi, t.j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdavazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, ocpravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - 0¢tuju sa v ofakdvanej vyske zdvdzku. Ku dhu, ku ktorému sa zostavuje U<tovnd
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost.

» Opravné paoloZky ~ UCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
aproti jeho oceneniu v Gftovnictve, a to:

- K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZznik Upine alebo
&iastofne nezaplati. Opravné poloZky su tvorené voli pohfaddvkam, ktoré st 60 dni po
splatnosti a k pohladévkam voéi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovng:

Kritérig Opravnad poloZka v %
Pa splatnosti do 60 dni 0

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohtadavky 100
Pohladdvky vofi rizikovym odberatelom 100

Dafiovo uznatelné apravné polozky vytvéara spoloénost podla § 20 zakona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodneho zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu Kk cene obstarania.

Stanovenie haodn investicii do nehnutetnosti

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade dvoch znaleckych posudkov
(vypotitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezavislymi externymi znalcami. V pripade,
Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelfnosti je niZdia ako zostatkovd G&tovnd
hodnota ku koncu roka, spolodnost vykaze opravn( polozky v sume uvedeného rozdielu, V pripade
Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je vy3Sia ako zostatkovd U&tovna
hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa nedctuje.

Znalecké posudky sU stanovené vynosovou metddou.

V snahe o €o najvernejéie zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v Gftovnictve boli k datumu 31.
oktdbra 2017 vypracované 2 nezdvislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty nehnutefnosti
(pozemky, budova), Redlna hodnota bola stanovend ako priemer hodndt stanovenych tymito
znajeckymi posudkami. Na zdklade porovnania vysky rozdielu medzi tymto priemerom hodnét a
aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v Getovnictve, spoloénosti nevznikla povinnost Gétovat o

opravnych polozkach k hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2017 nedoflo
k v¥znamnym zmendm v hodnaotdch, ktoré majd vplyv na tento odhad.
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« Pian odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhtadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku. Ultovné
odpisy sl rovnomerné.

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba aodpisov
Budovy & stavby 20 rokov 5,0%
Zabudované trezory 2 depozit.schranky 20 rokov 5,0%
Vzduchotechnika a klimatizacia 12 rokov 8,33%
Elektronicky zabezpefovaci systém 12 rokov 8,33%

Dafiove odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie a v sulade so zmenou zdkona od 1.1.2015.

11. Prepocet Nidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referencnym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v defi predchadzajici diiu uskutonenia Gftovného pripadu a v den, ku ktorérmu
sa zostavuje Uétovna zévierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd
zavierka, neprepoditavajl. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych
prostriedkov z U¢tu zriadendho v cudzej mene na (Gfet zriadeny v eurach a z Uftu zriadenéha
v eurdch na ufet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktipené
alebo predané.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutodni za iny kurz akeo pondka komerfénd banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defl vysporiadania obchodu pontka
v kurzovom listku. Ak sa kdpa alebo predaj neuskutoriuje s kemerénou bankou, pouiije sa
referenny vymenny kurz uréeny avyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajlici dnu
vysporiadania obchodu.

12. Zmeny G&tovnych zdasad a Gétovnych metdd
V uftovnej jednotke sa pocas roka neuskutoénili zmeny spésobov ocefovania, spdsobov odpisovania,
postupov (étovania, usporiadania poloZiek Uctovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek

oproti predchadzajucemu Uftovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, ckrem tych, ktoré vyplyvali
priamo zo zmien v slovenskej Gftovnej legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUII A POPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1, Dihodoby majetok

Spoleénost vlastni dve nehnutetnosti - administrativne budovy v Kodiciach & v Banske] Bystrici,
obstarané 29. marca 2011, ktoré dalej prenajima.

2. Zavazky

2,1, Zavazky podia zostatkovej doby splatnosti

PofoZka 31, 12.20i7 31.X2, 2016
Dihodobé zavazky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 3 500 000 -
Zgviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - 3 500 000
Spolu difrodobé zavazky 3 500 000G 3 500 000




| Poznémky & PODV 3-01 1€0: 36771783 DIC: 2022380855

TAM Properties IV,, a.s.

Poznimky individuéinej (ctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(0daje v tabul'kdch sd uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

K 31. decembru 2017 spoloénost vykdzala pdZitky prijaté spoloénosfou od 3Specidlneho podielového
fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v
sUlade so zédkonom &, 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani 2 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni na riadku 110 sdvahy v poloZke ,Ostatné dlhodobé zavazky" .

2.2. Zavidzky zabezpefené zaloZnym prévom alebo inou formou zabezpedenia

Dlhodoby zavézok je zabezpedeny diZnikom vystavenou bianko zmenkou v stlade so Zmluvou o pouZiti

zmenky zo dfia 25. Jina 2011 a zmluvnou pokutou v zmysle bodu 4.1. Zmluvy o pdzicke €. 01/2011.
V. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a méiu byf predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urfité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema wvplyv na vyliCenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov,
V dasledku toho st k 31. decembru 2017 dafové priznania spolofnosti otvorené a mdu sa stat
predmetom kontroly za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona €. 563/2009 Z.z. O sprdve dani.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA (JCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31, decembri 2017 a do diia zostavenia Gftovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolofnosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vyisie a ktoré s vysledkom beZnej Einnosti.




