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TAM Properties I11., a.s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(udaje v tabul'kich si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka;

V poznamkach sa uvadzaji informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma détovnad jednotka cbsahovd ndplii. Vietky Gdaje a informacie uvedené
v tychto pozndmkach vychadzajl z Gctovnictva a nadvazuju na individudlne dftovné vykazy. Hodnotoveé
tidaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial’ nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Odaje o spolo€nosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties II1., a.s. {,spolofnost*)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 15, novembra 2007
Patum vzniku (podla obchodného registra) 30. novernbra 2007
Hospodarska ¢innost » Nadobddanie nehnutelnosti vratane prislufenstva,

» prenajom nehnutetnosti s poskytovanim inych ako
zakladnych slufieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti
- obstaravatelské sluZby spojené s prenajmom
nehnutelhosti,

+ sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutetnosti
{realitnd &innost),

» predaj nehnutelnosti,

= prendjom nehnutefnosti s poskytovanim zékladnych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutethosti,

s sprava nehnutetnosti - cbstardvanie sluZieb spojenych so
spravou, prevddzkou a tkribou nehnutethosti.

2. Zamestnanci

Nizov poloZky 2017 2016

Priemerny prepoditany podet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia i€¢tovnej zavierky

Tate Uftovna zdvierka je riadna individudlna Gctovna zavierka spolonosti TAM Properties I11., a.s.. Bola
zostavenad za UCtovné obdobie od 1. janudra deo 31. decembra 2017 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Utovania pre podnikatelov.

Ugtovnd zdvierka je zostavend na vEeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ocely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na posddenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tite Uftovnd zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2016

Uétovni zavierku spolocnosti TAM Properties I11., a.s., za rok 2016 schvdlilo riadne vainé zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 15. Jina 2017.

5. Konsolidovana d&tovna zavierka

Spolotnost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku., Vlastnikom spolognosti si vietci podielnici
Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., Realitny Fond
o.p.F., na (et ktorych kond ateda ako vlastnik v silade so zdk. €. 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s.. Specidlny pedielovy fond nemé& povinnost zostavovat konsolidovanu
Uctovn zdvierku podfa zdkona & 43172002 o Gftovnictve, v zneni neskordich predpisov (“zdkon
o Utovnictve").

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpeZenia poskytnuté €lenom organov spolotnosti

Clenom 3tatutdrnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & wwhody.
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2,

P6Zi€ky poskytnuté {lenom orgdnov spoloénosti

Spoloénost neposkytla Elenom Statutarnych a dozornych orgdnov Ziadne poZicky.

III.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje utovné principy a postupy Uctovania v sdiade so zakonom o uftovnictve
a s postupmi Ultovania pre podnikatetov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach siovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnd zdvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokradovania
&innosti, ktorej predpokiadom je aj pokrafovanie financovania spolo€nosti zo strany jediného
akciondra, £o spaloénast ofakéva.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodriania fasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujd na Gftovné obdohie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad v3etky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov a ktoré s zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zal&tovania vynosov - vynesy z prendjmu sa Uétuju rovnomerne pocas doby prendjmu.
QObratové ndjomné a ostatné vynosy sa O&tuju v obdobi, na ktoré sa vztahuji.

A

DIhcdobe a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdZicky - pohladévky a zavizky sa v slivahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnostl ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zdvierka, Cast dihodobej pohladévky a Zast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka, sa
vykazujl v sivahe ako kratkodoba pohladévka alebo kratkodoby zavdzok,

Pouzitie odhadov — zostavenie Uctovnej zdvierky si vyZzaduje, aby vedenie spolonosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku kKtorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizécidm. Nakolko existuji rézne interpreticie dafovych
zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v rbznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gftovnej
zavierke sa mdZu neskér zmenit podia koneéného stanoviska dafovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b}

c)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou - obstardavacou cenou. Obstardvacia ceha
je cena, za ktory sa majetok obstaral, vritane ndkladov sdvisiacich s jeho obstaranim {prepravné
a clo).

Plhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - realnou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizécii, t. j. cenou,
za keorl by sa majetok obstaral v fase, ked' sa o fiom G&tuje.

Vynosy zo zdkazky zahifiaji cenu dohadnutl v zmluve. Sigastou tychto vynosov si aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve.

Pohladdvky:
» pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hednotou,

» pri edplathom nadebudnuti {postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladdvkach a dihodobych pbd%i¢kdch sa uvadza opravna polozka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pbzitky na jej sdfasnu hodnotu,
napriklad metodou efektivnej lrokovej miery.
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e)

f)
9)

h)

1
K)

10.

a)

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cengu. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a nakiady suvisiace s jeho cbstaranim (poplatky a provizie maklérom, peradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zaviazky:
« priich vzniku — menovitou hodnotou,
= pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy — v ofakdvanej vySke zévazku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dihopisy, péZicky, Uvery:
= pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
« pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa Uttuju do obdobia, s ktorym Zasovo a vecne slvisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menaovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatnd - podla slovenskeho zdkona o dani z prijmav sa splatné dane z prijmov
uréujd z dctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré paoloZky
na dafiové léely.

Dai z prijmov odloZzena - Gctuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdzanou v sGvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti urmorovat daftovl stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafové odpolty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vyiky odloZenej dane z prijmov sa pouzilz sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Uctovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spolotnost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohfadavke Gctovat len v tom
pripade, ked sa predpoklada dosiahnutie dostatotnéhoc zdanitelného zdkladu a v takej vyske,
v akej sa predpoklada dosiahnutie zdanitefného zakladu dane v obdobi, kedy déjde k zéniku
doCasnych odpoditatelnych rozdielov. Pokial je odloZena deafiova pohfadavka vyssia ako odloZeny
daniovy zavizok, spolo€nost neddtuje o odloZene] dani.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zavdzKov, sa vyjadruid
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - dftujl sa v ofakdvanej vydke zdvidzku. Spolofnost vytvdra rezervu ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka, kedy sa posudzuje jej vyéka a oddvodnenost.

s _Opravné polozky — Uétujl sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G&tovnictve, a to:
~ K pohfaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik f{iplne alebo
¢iastofne nezaplati. Opravné poleZky sl tvorené voli pohfaddvkam, ktoré si 60 dni po
splatnosti @ k pohladdvkam vofi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna;

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni o

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voii rizikovym odberatefom 100

Daiiovo uznatethé opravné pelozky vytvéra spoloénost podia § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vzfahu k cene obstarania.

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutetnosti

Spolo(&posﬁ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdkiade dvoch znaleckych posudkov
(vypotitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezdvislymi externymi znalcami. V pripade,

3
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Zze odhadovand redina hodnota investicie do nehnutelnosti je niZsia ako zostatkova uftovna
hodnota ku koncw roka, spoleénost vykdZe opravnu poloZku v sume uvedeného rozdielu. V pripade
Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutefnosti je vy3Sia ako zostatkova Uftovna
hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neddtuje.

V snahe o fo najvernejSie zobrazenie hodnoty nehnutelhosti v G€tovnictve boli k datumuo 31.
oktébra 2017 vypracované 2 nezdvislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty nehnutelnosti
(pozemky, budova). Redlna hodnota bola stanpvena ako priemer hodndt stanovenych tymito
znaleckymi posudkami. Na zdklade porovnhania vysSky rozdielu medzi tymto priemerom hodndt a
aktudinou zostatkovou hodnotou vedenou v Ultovnictve, spolo€nosti nevznikla povinnost (étovat o
ppravnych poloZkach kK hmetnému majetku. V obdobi do 3%, decembra 2017 nedoslo
k vyznamnym zmendm v hodnotdch, ktoré maji vplyv na tento odhad.

s  Plin odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych UZitkov z majetku, Uétovné
odpisy st rovnomerné.

Priemerné Zivotnasti podfa planu odpisov sii:

Druly majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy 20 rokav 5,0%
Motorové generatory 12 rokov 12,3%
Sam.hnutel.veci - nabytok recepcie & rokov 16,7%

a kancel.priestorov
Reklamné panely 4 roky 25,0%

Paficvé odpisy sa uplatfiujl podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie, v zmysle novely Zékona o Dani z prijmu platnej od 1.1.2015.

11. Prepocet ddajov v cudzich menach na slovenskid menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavajli na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou {ECB) alebo Narodnou bankeou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje U&tovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zévierka, neprepoditavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych
prostriedkov z UZtu zriadeného v cudzej mene na Ocet zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurach na
ufet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakOpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije s& kurz, ktory komertna banka v deft vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku, Ak sa
kilpa alebo predaj neuskutofiiuje s komeréneu bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz urfeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny aétovnych zasad a Gétovnych metdd

V Uftovnej jednotke sa pocas roka neuskutolnili zmeny spdsobov ocefovania, spdsobov odpisovania,
postupov Uftovania, usporiadania poloZiek (&tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajicemu détovnému obdobiu, ak nle je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvall
priamao zo zmien v slovenskej Uftovne] legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby majetok

Spoleénost vlastni nehnutelnost - administrativnu budovu Rozadol na Trendianskej ul. 56/A v Bratislave

(diiom 13. jina 2008). Sucasne je vlastnikom samostatnych hnutelnych veci v objekte, ktoré tvoriti
prilohu kipnej zmluvy.
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2. Zaviazky

2.1, Zavazky podla zostatkovei doby splatnosti

PoloZka 31 12.2017 31.12 2016
Dlhodobé zavazky:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a pt rokov 1948 5271948
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov - -
Spolu dihodobé zavizky 1948 5271 948

K 31. decembru 2017 spolofnost vykdzala pdZicku prijatdl spoloénostou od Specidlneho podielového
fondu 5 ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktora bola poskytnuta v
silade so zdkonom &. 20372011 Z.z. o kolektivnom investovani uz ako kratkodobu /r. 135 Stvahy/.
DIhodobé zdavazky v sume 1.948 EUR s spolofnostou prijaté preddavky.

Spoloénost diia 5. jina 2009 uzavrela zdloZnd zmluvu na vklad zdloZného prava k nehnutelnému
majetku. ZdloZnym veritefom je Tatra Asset Management, sprav. spol.,, a.s.,, konajuca na Udet
Speciglneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond
o.p.f.. Zmluva o zriadeni zdloZzného prdva bola uzavretd za telom zabezpecfenia uspokojenia zavézkov

spolocnosti na vratenie p6Zicky spolu s jej prislusenstvom.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Danové priznania zostdvajd otvorené a méZu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov,
Skutotnost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
V désledku toho s k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolofnosti otvorené a méZu sa stat
predmetom kontroly za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zékona ¢. 563/2009 Z.z. O sprave dani.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do difia zostavenia Uétovne] zdvierky nenastali Ziadne tzké udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodsrenia spolofnosti, okrem tych,
ktoré sU uvedené vy3Sie a ktoré s vysledkom beZnej finnosti.




