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TAM Properties I1., a.s.

Poznamky individudinej iétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

{tdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak}

Pozndmka:
V poznamkach sa uvadzaji informdcie ustanovené cpatrenim o obsahu poznamok K individudlnej
O&tovnej zavierke, pre ktoré md Uctovnad jednatka obsahowi ndplih. Véetky Udaje a informacie uvedené

v tychto poznamkach vychadzajl z Oftovnictva a nadvdzuit na individudine 0¢tovné wykazy. Hodnotové
udaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné {idaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties II., 2.5,
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia o 07. augusta 2007
Datum vzniku (podla obchodného registra) i1, oktébra 2007 i e
Hospodarska &nnost - Nadobidanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti
(realitn &innost)
~ Predaj nehnutelnosti
— Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakiadnych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutelhosti
— Prendjom nehnutefnosti s poskytovanim inych ako
zakladnych sluZieb spojenych s prendimom nehnutelnosti -
obstaravatefské sluzby spojené s prenajmom nehnutethosti
- Sprava nehnutefnosti - obstardvanie sluZieb spojenych so
spravou, prevadzkou a tdribou nehnutelhosti

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2017 2016

Priemerny prepofitany pofet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato (¢tovna zdvierka je riadna individudlna (&tovnd zavierka spolognosti TAM Properties II., a.s.. Bola
zostavend za (ctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zékona o Uctovnictve a postupov (ctovania pre podnikatelov.

Uftovna zévierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
Ucely akéhokolvek Specifickéhe pouZivatela ani na poslOdenie jednottivych transakcii. PouZivatelia
U¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto G€tovni zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2016

U¢tovn( zévierku spolonosti TAM Properties 11., a.s., za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konale dia 15. juna 2017.

Konsolidovana Gftovnd zavierka

Spoloénost TAM Properties I1., a.s. nebola zahrnutd do konsclida¢éného cetku. Viastnikom spolocnasti s
vietci podielnici Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
Realitny Fond o.p.f., na UCet ktorych kond ateda ako vilastnik v silade so zdk, € 594/2003 Z.z.
o kolektivhom investovani a ¢ zmene a dopineni niektorych zdkonov v plathom zneni vystupuje Tatra
Asset Management, sprav. spol.,, a.s.. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat
konsolidevan( Gétovnd zdvierku podla zédkona £. 43172002 o UCtovnictve, v zneni neskordich predpisov
("zakon o Gétovnictve™).

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolofnost uplatfiuje G&tovné principy a postupy Gétovania v sdlade so zakonom o détovnictve
a s postupmi Gétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictve sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.
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2.

9.

Uctovnd zévierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokratovania
ginnosti.

Uttovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej slvislosti ndkladov a vynaosov.
Za zdklad sa ber( vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na dftovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ccefovani majetku a zavdzkov sa uplatfiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zéklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zaviizkov a ktoré si zname ku dnhu,
ku ktorému sa zostavuje Uftovnd zavierka.

Mament zauftovania vynosov - vynosy z prendjmu sa Ugtujl rovnomerne potas doby prendjmu.
Obratové najomné a ostatné vynosy sa Ugtujl v obdobi, na ktoré sa vztahujil.

Dihodobé a kratkodobé peohladavky, zéavdzky, Uvery a poZicky - pohladavky a zavdzky sa v sivahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohfaddvky a ¢ast dihodobého zavdzku, ktorych
splatnhost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuie (¢tovna zdvierka, sa
vykazuji v stivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uftovnej zdvierky si vyZzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie mozZnych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanil
vyiku vynesov a ndkladov podas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov ligit.

Vykdzané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a padlieha neustalym novelizaciam. Nakofko existujit rozne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov prt uplathovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Oétovnej
zavierke sa mdZu neskdr zmenit podfa koneéného stanoviska dafiovych dradav.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov —~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Qcenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavdzkov je takéto:

a)

b)

)

d)

e}
f)

9)
h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktortl sa majetok obstaral, a naklady sivisiace s jeho obstaranim {prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnocu cenou v pripade
bezodplatného nadocbudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktorl by sa majetok obstaral v fase, ked sa o fiom Oftuje.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou, Obstaravacia cena predstavuje ceny, za ktord
sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Pohfadavky:
« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

nowaw

Pri_neuroCenych dlhodobych pohiaddvkach a dlhodebych péZickdch sa uvddza opravnd poloZka
v stlpcl korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6ZiCky na jej sufasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej trokovej miery.

Casové rozlifenie na strane aktiv sivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
« priich vzniku - menovitou hodnotou,

Rezervy - v oakdvanej vyske zavézku alebe poistnomatematickymi metédami,

Dlhopisy, pbzicky, (very:
= priich vzniku — menovitau hodnotou,
= pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dihopiseov, p6Ziciek a dverov sa G¢tujld do obdeobia, s ktorym tasovo a vecne sivisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv siivahy - afakévanou menovitou hodnotou.
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)

k)

10.

a)

Dafi z prijmov splatnd - podfa slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z détovného ziske pred zdanenim pri sadzbe 21 % po dpravach o niektoré poloZky
na dafové Uéely.

Dafl z prijmov odloZzend - Uctuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavizkov vykdzanou v sGvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnostl umarovat dafovd stratu
v budiicnosti @ pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do budicich obdobi. Pri uréeni
vy3ky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasleduivcom (iftovnem
obdobi, t. j. 21 %.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujilce ocenenie

Predpokiadané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruiu
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - U¢tuju sa v ofakdvanej vyike zdvizku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd
zdvierka, sa posudzuje ich vygka a oddvodnenost.

s QOpravné poloZzky - ultujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniuv v Uctovnictve, a ta:

- K pohladédvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokiadat, Ze ich dlZnik Gplne alebo
fiastofne nezaplati. Opravné poloZky si tvoreneé vodi pohfaddvkam, ktoré sO 60 dni po
splatnosti a k pohladavkam vodi najomnikom s nizkou platebnou schopnostou, Tvoba
opravnych peloziek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna poloika v %
Po splatnosti do 60 dni 0

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladaviy 100
Pohladavky vodi rizikovym odberatefomn 100

Dailovo uznatelné opravné polazky vytvéra spelognost podla § 20 zakona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutelhosti

Spolonost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade dvoch znaleckych posudkov
(vypocitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezdvislymi externymi znalcami. V pripade,
Ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutefnosti je niZ3ia ako zostatkova tétovnd
hodnata ku koncu roka, spoloénost vykaZe opravni poloZku v sume uvedeného rozdielu, V pripade
Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je vy$Sia ako zostatkovd (ftovna
hodnota ku kancu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neddtuje.

V snahe o &o najvernejSie zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v G&tovnictve boli k datumu 31,
oktdbra 2017 vypracované 2 nezdvislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty nehnutefnosti
{pozemky, budova). Redina hodnota bola stanovena ako priemer hodnét stanovenych tymito
znaleckymi posudkami. Na zdklade porovnania vy$ky rozdielu medzi tymto priemerom hodndt a
aktudlnou zostatkovou hodnatou vedenou v Gtovnictve, spaloénosti nevznikla povinnost Gftovaf o
opravnych polozkdch k hmothému majetku. V obdobi do 31. decembra 2017 nedoilo
k v¥znamnym zmenam v hodnotdch, ktoré maji vplyv na tento odhad.

«  Plan_odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, kiory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivatnosti. Majetok sa odpisuje poéas predpokliadanej
doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uttovné
odpisy sii rovnomerné. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podfa pldnu odpisov si:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0%
Drobné stavby 12 rokov 8,3%
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Dafiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnamerné odpisovanie a v sudlade 5 novelou Zakona o Dani z prijmu.

11. Prepocet udajov v cudzich mendch na slovenski menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS) v defi predchadzajlci dfiu uskutoénenia Ui¢tovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje
uctovnd zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Ultovnad zavierka, neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode
pefiaznych prostriedkov z ¢ty zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z &ty zriadeného
v eurach na Ufet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tiete hodnoty nakdpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako poniika komernd banka
v kerzovom  listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v def vysporiadania obchodu pontka
v kurzovam listku. Ak sa kdpa alebo predaj neuskutociiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény
vymenny kurz urfeny a vyhldseny ECB alebo NBS v deri predchadzajlicl diiu vysporiadania obchodu.

12, Zmeny (ctovnych ziasad a Gétovnych metad
V Uctovnej jednotke sa pofas roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocefiavania, spdsobov
odpisovania, postupov (ftovania, usporiadania poloZiek Uftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia

tychto poleZiek oproti predchddzajlicemu tictovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré
vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej Uttovnej legislative,

, o - -

ITYI. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAJ SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok

Dlhodoby hmotny majetok predstavujl nebytové priestory EDEN PARKu, nachddzajlce sa v Bratislave
a priemyselny areal v obci Sucany.

2. Zavizky

2.1. Zévéazky podfa zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31, 12, 2017 31.12 2016
Dihodobé xdvizky:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pé&t rokov 18 871 1916 723
Zavizky so zostatkovou dobaou splatnosti nad pat rokov 7 350 000 7 350 000
Spolu dihodobé zdvazky 7 368 871 D 266 723

K 31. decembru 2017 spolotnost vykazala pdZicky prijaté spoloénostou od  3pecidineho
padielového fondu s nazvorn Tatra Asset Management, sprév. spal., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli
poskytnuté v silade so zdkonom & 20372011 Z.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplneni
niektorych zdkonav v platnom zneni na riadku 110 sGvahy v poloZke ,Ostatné dlhodobé zgvézky.

2.2. Zavézky zahezpefené zaloZnym pravom alebo inou farmou zabezpefenia

Na dlhodoby majetok nie je zriadené zdloiné pravo. PaZi¢ky st spolu s prisluSenstvom zabezpelené
bianko zmenkami na zédklade zmluvy o ich pouZiti.

IV. INE AKTIVA A INE PASTVA

1. Podmienené zavizky

Danove priznania zostavajl otvorené a mdZu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanle vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovana,
nema vplyvy na vylienie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
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V dosledku toho st k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolofnosti otvorené 2 mdZu sa staf
predmetom kontroly za zdafiovacie obdobia v zmys!e znenia §69 Zakona ¢, 563/2009 Z.z. O sprave dani.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KYOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dia zostavenia utovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spoloénosti, ckrem tych,
ktoré sii uvedené vysdie a ktoré su vysledkom beZnej Einnosti.




