VYROCNA SPRAVA

Bory, a.s.

za rok 2017



Zakladné udaje o spoloc¢nosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
1CO:

Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti:
Pocet, druh akcii:

menovitd hodnota akeii:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
Deri zapisu spolo¢nosti do OR:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2017:

Predstavenstvo:

Bory, a.s.

36 740 896

akciova spoloc¢nost’

38 597 596 EUR

59 ks, listinné, kmenové

4ks 48299 EUR

10 ks 4331 940 EUR
15 ks 4 343 000 EUR
4ksa1025000 EUR
26 ks 41 000 000 EUR

kipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti

kipa tovaru na tucely jeho predaja inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
vol'nych Zivnosti

sprostredkovatel'ska cinnost’” v rozsahu volnej
Zivnosti

marketing a prieskum trhu

automatizované spracovanie dat

reklamna a propagacna ¢innost’

faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
obstaravanie  sluzieb  spojenych so  spravou
nehnutelnosti

prendgjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych  sluzieb  spojenych s prenajmom,
obstaravatel'ska ¢innost’

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
17.02.2007
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.

Zjikova 9. 811 02 Bratislava
1CO: 35 840 463

Marek Kalma, predseda
Michal Rehak, ¢len



Juraj Nevolnik, ¢len

Dozorna rada: Milan Klégr, predseda
Miroslav HruSovsky, ¢len
Rastislav Jedlicka, ¢len

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti za rok 2017

Spoloénost’ vznikla 17.02.2007 ako sukromna akciova spolocnost’. V priebehu roku
2017 spolo¢nost’ realizovala podnikatel'ski  ¢innost’” ato nadobudanie pozemkov
v novobudovanej lokalite ohrani¢enej dialnicou D1 acestou do Devinskej Novej Vsi
v katastralnom uzemi Lamaé, Zahorskd Bystrica a Devinska Nova Ves pricom uvedené
pozemky sa maju scelit’ a zhodnotit’ dobudovanim technickej infrastruktury.

Pohyb a stav majetku spolo¢nosti v priebehu roku 2017, vyvoj astav spolo¢nosti
v akom sa nachadza, ako aj dolezité finanéné anefinancéné ukazovatele su uvedené
v poznamkach k riadnej individualnej uétovnej zavierke spolocnosti za rok 2017. Spolo¢nost’
sa v roku 2017 pri svojej innosti nepotykala so zZiadnymi vyznamnymi rizikami a neistotami.

Hospodarske vysledky za rok 2015:

k 31.12.2017 v EUR
Hospodarsky vysledok
:isk(+), sj:ra};a(-) A 89r
Aktiva / Pasiva 93 512 495
Viastné imanie 6716 962
Zakladné imanie 38.597.596

Podrl'a auditovanych nekonsolidovanych vysledkov dosiahla spolo¢nost’ v roku 2017
hospodarsky vysledok — stratu vo vyske 1 897 771 EUR.

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje stratu spoloc¢nosti vo vyske 1897 771 EUR
vysporiadat’ tak, Ze strata spolo¢nosti vo vyske 1 897 771 EUR sa vysporiada preti¢tovanim
na ucet neuhradenej straty minulych rokov.

V roku 2017 doslo k nasledovnym zmendm v spolo¢nosti :

Dria 24.08.2017 bol ako jediny akcionar spolo¢nosti do obchodného registra zapisana
spolo¢nost’ VENETSALO HOLDINGS LIMITED, so sidlom: Agias Fylaxeos & Polygnostou,
C & I CENTER, 2nd floor, 212, Limassol, P.C. 3803, Cyperska republika,

V roku 2017 Spolocnost’ nezamestnavala Ziadneho zamestnanca.

Spolo¢nost’ nemala vroku 2017 ziadne néklady na cinnost' v oblasti vyskumu
a vyvoja. Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, obchodné podiely, ani akcie, doCasné listy
a obchodné podiely ovladajticej osoby. Spolo¢nost’ nema organizac¢nu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost’ nevykonava Ziadnu ¢innost’ ani len s potencidlnou hrozbou pre Zivotné
prostredie.



Bliz$ie informacie ohl'adom stavu majetku spolo¢nosti v roku 2017 sa nachadzaja vo
finan¢nych vykazoch a v poznamkach k riadnej individualnej uctovnej zavierke spolo¢nosti
za rok 2017, ktoré su sucast'ou tejto vyrocnej spravy.

Pohyb astav majetku spolo¢nosti v priebehu roku 2017, vyvoj astav spolo¢nosti
vakom sa nachadza, ako aj dolezit¢ finan¢né a nefinancné ukazovatele su uvedené
v poznamkach k riadnej individualnej u¢tovnej zavierke spolo¢nosti za rok 2017.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ii¢tovného obdobia

Ziadne udalosti osobitného vyznamu po skonc¢eni uc¢tovného obdobia nenastali.

Zamery spolocnosti na rok 2018

Spolo¢nost’ bude v roku 2018 pokraovat’ v zacatej podnikatel'skej ¢innosti, ktoré ma
vo svojom predmete podnikania, najmé najst’ vhodné obchodné prilezitosti na kupu a predaj
r6znych komodit, predovietkym nehnutelnosti. V priebehu roku 2018 planuje spoloc¢nost’
predovetkym pokradovat’ v realizdcii projektu na izemi Lamacskej brany v Bratislave tak,
aby v roku 2018 spolo¢nost’ pokradovala v budovani potrebnej infrastruktiury a pozemky

postupne odpredaval /ednotliV)'Im zaujemcom.

/Eory, a. Bory, a.s.
Marek Kalne Michal Rehak
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
Prilohy:

Individualna u¢tovna zavierka Spolo¢nosti za rok 2017



) V4
L |

Building a better

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o Tel.: +421 2 33339111

4 Zizkova 9 Fax: +421 2 33339222
2 811 02 Bratislava ey.com

Slovenska republika

working world

Spolocnost zo skupiny Ernst
Ernst & Young ¢ il

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bory, a. s.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskuto¢nili sme audit Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti Bory, a. s. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju stuhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za tuctovnu zéavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢&innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzittho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost’ zlikvidovat' alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickli moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdézu vzniknut
v doésledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odbvodnene

& Young Global Limited
ing Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod ¢, 257.
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otakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov,
uskutotnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla ISAs, po¢as celého auditu uplatiiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, C&i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské doékazy, ktoré st dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a Uctovnych metéd a primeranost’ G¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i $tatutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych doékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostatocneé,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budiuce udalosti alebo okolnosti vsak mozu sposobit,
Ze spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovtl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢&i ugtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréava k d’al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroc¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Ggtovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na G¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroc¢nej sprave.

V suvislosti s auditom u&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢&i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou u&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 su v stlade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro&na sprava obsahuje informécie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

23. februara 2018
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

L

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné Gidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vyplnaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Daflové identifikacné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 2017

%3022330860 X riadna X mala 75 ohdobis 1
Ic0 - 5 w012 2017
36740896 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 1 2016
SR WA priebezna 5 predchadzajlce
68.32.0 - (wznacisax) | obdobie o112 2016

PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky
X Sutvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gctovnej jednotky

Bory, a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 1|1, EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Eislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Zapisana v OR SR na Okresnom sude BA
|, odd. Sa, vI. ¢. 4086/B

Telefonne Gislo Faxové ¢islo

0257788135

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zdznam statutdrneho organu uctovnej jednotky
alebo clepd Statutarneho orgénu Gctovnej jednotky alebo
23 . 02 L2 018 . . 20 podpiseVy.Zaznam fyzickej osoby, ktora je ti¢tovnou jednotkou:

AN

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidencné €islo Odtlacok prezentacnej peciatky danového tradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytlac¢ené z Portalu FS Strana 1
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~ Savaha
Uc POD 1 -01

oic 2022330860

1co 36740896

T —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

Brutto - Cast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

1
Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

135251422

93512495

41738927

1175651638

NeobezZny majetok
r.03+r.11+r 21

02

66433823

36714437

29719386

36734520

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

1663689

28475

137894

47458

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

166369

28475

137894

47458

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

58972454

29390962

29581492

31482062

Al

Pozemky
(031) - /1092A/

12

33861232

125

60000

21301232

9867000

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

15743228

96

93769

6049459

127087738

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢. 18009/2014

Strana2 ==
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_ Suvaha
UéPOD 1-01

oic 2022330860

€0 36740896

I

Ozna-
Genie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

4.

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

118579

24629

93950

48745

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

915867172

70

20321

2136851

8 8

21396

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

92243

92243

36143

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AllL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

7295000

7 2

95000

52

05000

AdllL

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

7295000

7 2

95000

52

05000

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozi¢ky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

20

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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sivare | [01:2022330860 |

U¢ POD 1 - 01

c036740896 | UIMIIMINE

Ozna- | gTRANA AKTIV

Genie
a

b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

8.

Pozicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dih$ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany

dihodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

68769758

56750217

12019541

80795071

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

52003076

39989037

12014039

40460479

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

52003076

39989037

12014039

40460479

Poskytnute
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IL.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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~ Suvaha
Ué POD 1 - 01

oic 2022330860

160 36740896

HCOTTT —

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gctovné obdobie

Brutto - ast' 1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gcétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.0

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielove;j
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

Odlozena danova
pohladavka
(481A)

52

B.IL

Kratkodohé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

16247011 162

41509

5502

39834712

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

173970 1

684638

5502

123189

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodéi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

74440

74440

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam

315A, 31XA)-/391A/

(311A,312A, 313A, 314A,

56
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U¢ POD 1 - 01

Stvaha

pic 2022330860

1c0 36740896

(LT —

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

18

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

99530

94028

5502

123189

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

3300000

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolocnikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darnové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

70299

70299

408781

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

16002742

160

02742

36002742

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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UZPODV14_7 e
S 062022330860 036740896 TR
U¢ POD 1 - 01
. ¢ i Bezné Giétovné obdobi B d dchadzaju
35;3; STRAN:\ AKTIV gé:& 1 Bruuo_éa::e uétovné obdobie — ezproztgteovr& ;;rgdgb; zajlice
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 7 5 1 9 6 7 1 5 1 9 6 7 1
L72+r73
499880
B.V.1. | Peniaze 72 5 9 3 8 5 9 3 8
(211, 213, 21X)
3221
2. | Utty v bankach 73 513733 513733
(221A, 22X, +/- 261)
496659
o Casové rozlienie | 74 4 7 8 4 1 4 7 8 4 1
sucet (r. 75 az r. 78)
3667 Y
Naklady budticich
C1- | obdobl dinodobé 5
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 47 8 4 1 47 8 4 1
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 3 5 5 7 7
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
253?5 STRAN: PASIV r?aiz:ﬁ. Bezné uictovné obdobie 4 —— dzaﬁm’g‘gﬁ:’e:é"gb dobie 5
et T IEMIEAZWRARY | 79 93512495/ 1175651638
n |Mgntpe st w67 16962 8614733
Al | Zakladné imanie stget (r.82azr.84) | 81 38597596 38597596
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 38597596 38597596
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk i ¢ vlastné i i
3 (/_0/3533)av y za upisané vliastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85 3319 3319
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 21900000 21900000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87
AIVA .(7_‘12’31k_;)l£r\1,n21r§z§£v1r2/’ f;zng)a nedelitelny fond 88
2 Rezgrvnyfond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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LT —

. Sivaha 1 ;i 2022330860 160 36740896
Uc¢ POD 1 - 01
Ozna- Gisl C oy X : Bezprostredne predchadzajtice Gictovné
iy STRANA PASIiV Pt Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocernovacie rozdiely z precenenia
AVL | Shget (r. 94 az . 96) 9%
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavizkov (+- 414) -
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | 98 + 1. 99 97 51886182 51632007
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 s 5 1 8 8 6 1 8 2 — 5 1 6 3 2 O 0 7
Vysledok hospodarenia za Gictovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 - 189777 1 - 254175
+r87+r.90+r.93+r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B e 136+ 1. 139 + 1. 140 101 86795533 108950435
Dlhodobé zavazky
Bl | stget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 58001165 (7861703
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
| sacet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej iCasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
{6 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 57997764 778554960
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 340 1 6207
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Savaha pic 2022330860 1co 36740896 lIlIIIIIHII!IHIIIIINIIIIH
Uc POD 1 - 01
Ozna- ¢ Eisl L , . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
i STRANA PASIV el Bezné uétovné obdobie obdabis
a b c 4 5
B.I. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118 1451860 145186
B.IL.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459, 45XA) 120 145186 145186
B.lll. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | suget (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 1e2 1598954 1673575
Zavazky z obchodného styku
BIVA| Suget (r. 124 a2 r. 126) 1 1596074 1668577
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 74578 1008514
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Gcasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
*F ubtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavdzky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1521496 1567723
475A, 476A, 4T8A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym Uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) s 2880 2880
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
10| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 2118
B.V. | Krétkodobé rezervy r.137 +1.138 136 9986 93060
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 99860 9360
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové tivery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e 7 O 1 O 7 6 4 9 O 9 O O 6 2
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, I-/255A) 140 20029478 20170549
Casové rozlienie
C. | stget (r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky budticich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

pic 2022330860

16036740896

ginnosti (+/-)  (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
(g::‘: Text r?a';:& be3né iittovné obdobie bezprostredne p;r;ggll;ié:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
* Sél;‘s(tg(n:;)rat(éast‘ﬂét.tr.6pod|’a 01 3 3 4 5 6 1 2 5 O 8 5 8 3 3
. Zg;:tsz-zog:‘sip:cég;skej ¢innosti spolu 02 3 7 2 9 7 1 0 6 0 3 9 O 7 8
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 3 3 2 8 9 4 3 5 O 7 8 5 0 5
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 16669 7328
V. Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
(+/-) (Gctova skupina 61)
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI nmgg'li(;h d(igggi,ogzgf hmotného majetku a 08 6 8 9 9 9 2 4 3 3 8
. |Gt e S oot | o 315099 928907
Naklad h darsku ¢i ! 1
o |l e iz er Ay eddrd5ar20s | 10 4297118 3160274
r.21+r24+r.25+r 26
S 2729778 2309524
iAlu, . ik
B. | neskiadovatenjeh dodavek (301, 602, 503)| 2 39517 30179
C. | Opravné polozky k zésobam (+/) (505) | 13 - 1920321 9496097
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 463750 501097
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
K Dane a poplatky (tctova skupina 53) 20 3 1 3 1 6 3 0 5 2 2
Odpisy a opravné polozky k dihodobému _
o. | pemainamu el a dhosgbir | 21 2579004 1576451
Odpisy dlhodobéh h éh jetk
G.1. | g dnodobéno hmotného majetkw (551) | 2 836830 827269
Opravné polozky k dihodobému _
2 | Bl s pdipaim | 2 1742174 2403720
Z kova daného dlhodobéh
H. | Majetku  predaneho materilu (541, 542) | 2 71064 35706
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
0O & naklad h darsku ¢i )
h (si?,t%if 545, 546, 55505453,85%;“5”5075; L 303010 883600
el Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 5 6 7 4 O 8 2 8 7 8 8 O 4
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Vykaz ziskov a strat

pic 2022330860

€0 36740896

L —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo i X
anio Text rladku Bibish likteviig obidobls bezprostredne porsggg?edzajuce tuctovné
a b c 1 2
n Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
FO6+r. 07)-(r11+r.12+r. 13 +1. 14) | 28 2032888 1298936
" Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
’ +1.31+1.3541.39+r.42+r.43+1.44 | 2° a8 o 32540648
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
“" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“ | od prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 53 80
Vynosové Groky od prepojenych
X1 | G&tovngch jednotiek (662A) 4 53 11
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 6 9
X, | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 3254568
= Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46
+r47+r. 48 +r.49 +r. 52 +r. 53 + 1. 54 a3 1 3 3 O 3 3 2 6 3 8 7 9 6 9
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
Opravné polozky k finanénému majetku —
. | TRgspdotk; o | 4y 2090000 2090000
N. | Néakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 3253085 42945414
Nakladové troky pre prepojené Gctovné
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 8737765 1310164
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost’
Q. (568, 569) J 54 1 6 7 2 4 7 3 4 2 5
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Vykaz ziskov a strat

pic 2022330860

"m036740896

JUEEL L —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo hadzaiu 2
Eenie Text riadku Gabnd GStovind obdabis bezprostredne p;gggb?e zajlice Giétovné
a b c 1 2
ok Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 1 3 3 O 2 7 9 — 3 1 3 3 3 2 1

cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

Vysledok hospodarenia za Gictovné

" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 5§ - 1 8 9 7 6 8 7 - 2 5 4 5 1 7
R. |Danzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 8 4 - 34 2
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2890 2895
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (692) 59 p— 2 8 0 6 s 3 2 3 7
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50

* | spolo¢nikom (+/- 596)

Vysledok h dareni (¢ d
o | P o T 189777 1 ~ 254175

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

L
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Bory, a.s.
Poznamhky k uctovnej zavierke k 31.12.2017

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory, a. s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zaloZzena dna 2.2.2007. Dna
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stide Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka 4086/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
identifikagné &islo ICO 36740896.

Hlavnym predmetom &innosti je:

e kupa tovaru na ugely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
zivnosti,

e kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti,

sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacna ¢innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

obstaravatelska ¢innost,

e obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informacie o po¢te zamestnancov

Spolo¢nost nemala v roku 2017 a v roku 2016 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktdre akcionarov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a o Strukture
akcionarov do dia jej zmeny v priebehu t¢tovného obdobia:

Struktura akcionarov od 24.8.2017

Podiel na Iny podiel na
L Vys$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absoldtne v % v % VI ako na ZI v %
VENETSALO HOLDINGS o o N
LIMITED, Cyprus 38 597 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 38 597 596 EUR 100% 100% 100%
Struktura akcionarov do 23.8.2017
Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolutne v % v% ViakonaZlv %
gamac Holdings Limited, 38 507 596 EUR 100% 100% 100%
yprus
Spolu 38 597 596 EUR 100% 100% 100%

Spolo¢nost je stcastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je VENETSALO
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.
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Bory, a.s.
Poznamky k ucétovnej zavierke k 31.12.2017

Konsolidovant GétovnU zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie
dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v redlnych hodnotach do svojej
Gctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolognost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom. Spolo¢nost nema
organizacnu zlozku v zahrani¢i.

V roku 2017 boli uskuto&nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

e zmena materskej spolo¢nosti,
e zmena ¢lena predstavenstva.

Clenovia $tatutarnych organov:

k 31.12.2017:
Predstavenstvo
Predseda: Marek Kalma I
Clen: Michal Rehak
Clen: Juraj Nevolnik
Dozorna rada
Predseda: Milan Klégr
Clen: Miroslav Hrudovsky
Clen: Rastislav Jedlicka

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna tctovna zavierka.

Uétovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajuce Gctovné obdobie k 31.12.2016 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo¢nosti dia 23.6.2017.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

U¢tovné zasady a metoddy, ktoré spolocnost’ pouzivala pri zostaveni G¢tovnej zavierky za rok 2017
a 2016 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

2
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2017

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktore
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezZijné naklady.

Odpisovanie
DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby zivotnosti prislusneho

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava : 8,73 rokov 11,45%

rovhomerne

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

DIhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobneé rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
- SEEbe - S — 20hr5(;v_,\w 586:;; S— ro;,;:r;‘e.;ne,,
Inventar 6 rokov 16,67% rovhomerne
Iny dlhodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% rovhomerne

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej tzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Financny majetok
Dlhodoby finanény majetok tvori 100% podiel v spolo¢nosti Ubytovne s.r.o. Financny majetok sa
ocefiuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo¢nost vytvori opravnu polozku

k finanénému majetku vo vy$ke rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného imania spolocnosti.

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

3
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Bory, a.s.
Poznamky k ti¢tovnej zavierke k 31.12.2017

d) Zasoby
Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfiia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuji obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiujl viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahfaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stilade s postupmi uétovania §30, ods. 7, spolognost U¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Gcelom dalSieho predaja na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) PohFadavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postlipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebnad na dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktieZz hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tGvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj Cast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahoveho dna.

h) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

i) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budutcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefujd ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

j) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konant.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy$enie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valneho zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazujd ako emisné azio.
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2017

k) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci
diiu uskuto¢nenia tc¢tovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
ustovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepotitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su G¢tované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu
Néaklad na dafi z prijmov sa pogita pomocou platnej dafovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdarniované vynosy. OdloZené dane (odlozena

daifiovéa pohladavka a odlozeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:

— dotasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich darnovou zakladnou,

— moznosti umorovat dafiovu stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dariovu
stratu od zakladu dane v budutcnosti,

— moznost previest nevyuZité darové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenom darovom zavazku Uétuje spoloénost vZdy, o pohladavke uttuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo¢nost v roku 2017 netctovala o opravach chyb minulych tctovnych obdobi.
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2017

4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie

Poskyt-

Aktivo- nuté

vané Ocenitel- ; Ostatny Obstara-
naklady né prava | C°MWill 1 “BNm” | vany DNM p’f}f‘ﬁi"' Spaly

na vyvoj ‘ DNM

Dlhodoby nehmotny

majetok Softvér

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia - - | 166369 : - - - | 166369

Prirastky - - - - - -- - -

Ubytky - - - - - - } )

Presuny - - - - = == < -

Stav na konci 166 369

uétovného obdobia - - 5 - 166 369

Opravky

Stav na zaciatku 118 911

uétovného obdobia - - = - 118911

Prirastky - - 18 983 - - - - 18 983

Ubytky - - = - - - - -

Stav na konci
tétovného obdobia 137 894 . - - - | 137894

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
Giétovného obdobia 47 458 - - . -| 47458

Stav na konci 28 475

uétovného obdobia " - - - 28 475
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majetok

Bezprostredne predchadzajice tiétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

166 369

166 369

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

166 369

166 369

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

99 928

99 928

Prirastky

18 983

18 983

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

118 911

118 911

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

66 441

66 441

Stav na konci
uétovného obdobia

47 458

47 458

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné i¢tovné obdobie

pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma tiétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladaf
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Bory, a.s.
Poznamky k tiétovnej zavierke k 31.12.2017

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné tUctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost’ pokraduje vo vystavbe inzinierskych sieti a infradtruktiry pre novy komplex Bory, ktory ma
byt novou mestskou Stvrtou v Bratislave. Na tizemi ohrani¢enom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastralnom uzemi Lama¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny multifunkény komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozstvom
prilezitosti pre travenie volného ¢asu.

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v stlade s postupmi tc¢tovania §30, ods. 7, spolocnost od roku
2013 u¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstardvaju za ucelom dalSieho predaja na ucte 133
Nehnutelnosti na predaj, k 31.12.2017 v sume 52 003 076 EUR (2016: 54 394 839 EUR)

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost’ vykazuje opravné polozky v celkovej vyske 26 357 814
EUR (v roku 2016: 24 615 641 EUR). Pri uréeni vy$ky opravnej polozky spolo¢nost’ vychadzala zo
znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.o.. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost’ opravnych poloziek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na finanénych trhoch atrhu s nehnutelnostami alebo momentom dokoncCenia
planovanych projektov ich opodstatnenost' zanikne a budu zrusené.

Poistenie majetku

Spolo¢nost ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v spolo¢nosti QBE Insurance (Europe) Limited
v plnej sume.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2017

c) DIhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finan¢nom majetku

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uétovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely

v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spolo¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Obsta-
ravany
DHM

Ostatny
DFM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7295 000

7295 000

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

7295 000

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku Uctov.
obdobia

2 090 000

2090 000

Prirastky

Ubytky

2 090 000

2 090 000

Stav na konci
ucétov. obdobia

0

0

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

5205000

5205 000

Stav na konci
uctov. obdobia

7295 000

7295 000

Neoddelitelnou stcastou ustovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie

Podielové
cP
Dihodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spolo¢-

majetok a podiely nosti

v DUJ s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CP a
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uctov. - -
obdobia

Prirastky 7295 000 -

7295 000

Ubytky - -

Presuny - -

Stav na konci

Gétov. obdobia | 7 295 000 B

7295000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku uctov. & 5
obdobia

Prirastky 2 090 000 -

2 090 000

Ubytky - -

Stav na konci

Gétov. obdobia | 2 090000 -

2 090 000

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov. 0 -
obdobia

Stav na konci

Gétov. obdobia | 5205000 -

5205000

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota za bezné tictovné obdobie

pravo

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné

obmedzené pravo s nim nakladat

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka

Neoddelitelnou stugastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k tctovnej zavierke k 31.12.2017

Informacie o $trukture dlhodobého finanéného majetku

Bezné tictoviné obdobie

, 3 Hodnota -
Obchodné meno a sidlo y vlasthého Vysledok
spolocnosti, v ktoref ma | pogiel (1J na zI ?\?:slglvlaj:i:: imania UJ, g‘?s\?ﬁfoar':%aé Uétovna
UJ umiestneny DFM v % ] A vktorejma UJ | otV KOrEIMa 4o qnota DFM
pravach v % : - UJ umiestneny
umiestneny DFM
DFM
Dcérske tictovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park )
II, Einsteinova 25, Bratislava 100 100 7 284 000 2 083 000 7 295 000
Dlhodoby finanény
majetok spolu X X 7284 000 2 083 000 7 295 000
13

Neoddelitelnou stuéastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k tctovnej zavierke k 31.12.2017

5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbytoénych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZuje na nizsiu uzitkovu hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek. V doésledku st¢asnej situacie na finanénych trhoch, trhoch
s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majuc na
zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost vykazuje opravnu polozku v celkovej vyske 12 014 039 EUR.

Opravnu polozku stanovilo vedenie spolo¢nosti na zaklade znaleckého posudku, vypracovaného
spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o..
Bezné uctovné obdobie
Jasob Stav OP Zigtovanie Op | ZCtovanie O Stav OP
v na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku wyradonia na konci
aétovného oP opodstat- i aétovného
obdobia nenosti Majen obdobia
z uctovnictva
Material - - - - -
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej - - - - -
vyroby
Vyrobky - - - - -
Tovar 13 934 360 - 1920 321 12 014 039
Nehnutelnost na predaj - - - - -
Poskytnuté preddavky ) ) } } )
na zasoby
Zasoby spolu 13 934 360 - - 1920 321 12 014 039
Informacie o nehnutelnostiach na predaj
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj k zaciatku uct.
obdobia 54 394 839
Naklady na obstaranie nehnutelnosti poc¢as (ét. obdobia 338016
Obstar_évacia cena predanych nehnutelnosti po¢as Uct. 2799 779
obdobia
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 52 003 076

obdobia

Neoddelitelnou sucast'ou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.

Poznamhky k tcétovnej zavierke k 31.12.2017

Na zaklade rozhodnutia spolo&nosti a v sulade s postupmi tétovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ od roku
2013 uétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za tc¢elom dalSieho predaja. K 31.12.2017 ich
obstaravacia hodnota bola 52 003 076 EUR na ucte 133 Nehnutelnosti na preda;.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma dctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 39 989 037
Zasoby, pri ktorych ma tétovna jednotka obmedzené pravo 0
s nimi nakladat'
6. POHLADAVKY
Informacie o vyvoji opravnej poloZzky k pohladavkam
Bezné uctovné obdobie
Zuétovanie OP | Zuctovanie OP
PohPadavky naStzZ‘:':igrl’(u z dévodu z dévodu r?at\alro(r)uF:,i
GiEtovrého Tvorba OP zaniku vyradenia R
X opodstat- majetku A
ebyabia nenosti z uctovnictva obdobia
Pohladavky z obchodného styku 5502 _ 0 0 0 5502
Pohladavky spolu 5502 0 0 0 5502

K pochybnym pohladavkam boli vytvorené opravné polozky vo vyske 100%.

15

Neoddelitelnou sugastou G&tovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
Dlhodobé pohfadavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 173 970 5502 168 468
Daiové pohladavky a dotacie 70 299 0 70 299
Iné pohladavky 16 002 742 0 16 002 742
Kratkodobé pohladavky spolu 16 247 011 5502 16 241 509

Iné pohladavky vo vyske 16 000 000 su pohladavky z nevydanych dlhopisov (pozri Poznamka 11).

Informacie o pohladavkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Opis predmetu zalozného prava

Bezné uétovné obdobie

Hodnota predmetu

Hodnota pohladavky

obmedzené pravo s nimi nakladat

Pohladavky kryté zalozZnym pravom alebo 0 0
inou formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 0 0
zalozné pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

Pohladavky voci spriaznenym osobam:

Spolo¢nost eviduje pohladavku voéi spolo¢nosti Bory Mall, a.s. vo vyske 74 400 EUR.

16

Neoddelitelnou stigastou Ustovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2017

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

. s 5o . . Bezprostredne predchadzajtice
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 5938 3221
Bezné _l:léty.v banke alebo v pobocke 513 733 496 659
zahrani¢énej banky
Spolu : 519 671 499 880

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné Gctovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 120 804
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 0
s nim nakladat
17

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k tétovnej zavierke k 31.12.2017

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyske 38 597 596 EUR realizovanym
spolognostou VENETSALO HOLDINGS LIMITED (do 23.8.2017 Lamac Holdings Limited).

Zakladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR a 26 listinnych akcii na
meno v menovitej hodnote 1 000 000 EUR.

Na akcie spoloénosti je zriadené zalozné pravo v plnej vyske na zaklade Uverovej zmluvy s Tatra
Bankou, a.s., ¢islo 675/2010.

Spolognost vytvorila pri svojom vzniku kapitalovy fond vo vyske 3 319 EUR vo forme emisného azia
splateného zakladatelom v ramci splacania emisného kurzu upisanych akcii.

Informacie o vysporiadani u¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice tuctovné obdobie
Uétovna strata 254 175
Vysporiadanie tiétovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 254 175
Spolu 254 175
18

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2017

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku — _ y .
- . Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkodabe =~ [ rezeniy, 9 360 9 986 9360 | . 9986
z toho:
Priprava projektov, } B ) R B
management stavieb
Kontroling, sprava ) ) ) R B
nehnutelnosti
audit uctovnej zavierky 7 800 7200 7 800 - 7 200
zostavenie Gctovnej zavierky - - - - -
pravne sluzby 1560 2786 1 560 - 2786
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186
Ostatné dlhodobé rezervy 145 186 - - - 145 186

Spolo¢nost ma vytvorent rezervu vo vyske 112 186 EUR na riziko vyplyvajuce zo stdneho sporu
vedeného pred Okresnym ‘sudom Bratislava [V, predmetom sporu je urCenie vlastnictva
k spoluvlastnickemu podielu k nehnutelnosti v k.u. Devinska Nova Ves. Sudny spor nebol k datumu
Gc¢tovnej zavierky ukon&eny.

Spolo&nost’ ma vytvorent rezervu vo vyske 33 000 EUR na riziko vyplyvajuce zo sudneho sporu 11C
156/2012 vedeného pred Okresnym stdom Bratislava IV, predmetom sporu je uréenie vlastnictva
k nehnutelnosti v k.u. Lamag. Sudny spor nebol k datumu tétovnej zavierky ukonceny.

Kratkodobé rezervy budu pouzité v roku 2018.

19

Neoddelitelnou suc¢astou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky zsatgi\zlntrl‘(i Stav na konci
L ; Tvorba Pouzitie Zru$enie ucétovného
ucétovného abdobla
obdobia

Kratkodobé rezervy,

# oo 178 373 9 360 178 373 - 9 360

Priprava projektov, B . ;

management stavieb 108 708 189708

Kontroling, sprava

nehnutelnosti 8 s ) B:805 ) )

audit uctovnej zavierky 8100 7 800 8100 - 7 800

zostavenie Gctovnej zavierky 1760 - 1760 - -

pravne sluzby - 1560 - - 1560

Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186

Ostatné dlhodobé rezervy 145 186 - - - 145 186

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 11692954 1672:578
Kratkodobé zavazky spolu 1598 954 1673 575
Zévégkyﬂso zostatkovou dobou splatnosti jeden 58 001 165 77 861 703
rok az pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 58 001 165 77 861703

20

Neoddelitelnou stiéastou tictovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2017

11. BANKOVE UVERY, EMITOVANE DLHOPISY (FINANCNE VYPOMOCI)

Informacie o vydanych dlhopisoch

Nazov vydaného | Menovita hodnota . —_— g ;
dihopisu jedného dihopisu Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
SK4210000721 1000 000 80 100% 5,6% 15.8.2019
SK4120012972 1000 10 000 95% — 105% 3,7% 9.6.2018
SK4120013061 1000 10 000 95% — 105% 3,7% 12.6.2018

Spolo¢nost emitovala diia 15.8.2016 dlhopisy v nominalnej hodnote 80 000 000 EUR. Vydanych bolo
64 ks dlhopisov, pric¢om 25 ks spolo¢nost’ odkupila spat.

K 31.12.2017 neboli vydané dlhopisy v nominalnej hodnote 16 000 000 EUR. Tuto sumu eviduje

spolo¢nost’ na ucte inych pohladavok.

Informacie o bankovych tveroch, pézickach a kratkodobych finan¢nych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
A . . & : . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti BT 23 BESHE bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Kratkodobé bankové tvery

Tatra banka, a.s. EUR 2,4% 31.12.2018 7 009 829 9 089 456

K 31.12.2017 spolo¢nost spiiala $pecifické podmienky ¢erpania Gveru. K 31.12.2017 bol nesplateny

urok z tveru v celkovej vyske 935 EUR.

12. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Spolo¢nost' nelctuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia.

21

Neoddelitelnou stcastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Predaj nehnutelnosti na Prenajom nehnutefného
predaj majetku
Obiast adEyi Bezprostred- Bezprostred-
Bezné ne Bezné ne

uctovné predchadza- uctovné predchadza-
obdobie juce uctovné obdobie juce uctovné

obdobie obdobie
Slovenska republika 3328 943 5078 505 16 669 7 328
Spolu 3 328 943 5078 505 16 669 7 328

V suvislosti so zmenou vykazovania nehnutelnosti na predaj v stlade s postupmi Gétovania §30, ods.
7, spolo¢nost od roku 2013 vykazuje trzby za predaj nehnutelnosti na predaj na Gcte 607 — Vynosy

z nehnutelnosti na predaj.

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej €innosti a mimoriadnej ¢innosti

" Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti

a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 484090 953 245
Trzpy z predaja dlhodobého hmotného 68 999 24 338
majetku

Qstatng vynosy z hospodarskej 315 099 928 907
cinnosti

Finanéné vynosy, z toho: 53 80
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému 0 0
sa zostavuje Uctovna zavierka

Vynosové troky 53 80
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Neoddelitelnou sucastou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o ¢istom obrate

. 5 5 s oy . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné tictovné obdobie lictovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 16 669 7 328
Tripy z*predaja dlhodobého hmotného 68 999 24 338
majetku

Vynosy z nehnutelnosti na predaj 3328 943 5 078 505
Ivr_lé vyrlosy slvisiace s beznou 315 099 928 907
ginnostou

Cisty obrat celkom 3345612 5085 833

*Iné vynosy stvisace s beznou ¢innostou v sume 315 099 EUR a vynosy z predaja dlhodobého majetku

v sume 68 999 EUR nie st na zaklade definicie sticastou ¢istého obratu za rok 2017.

Iné vynosy stvisiace s beZnou ¢innostou v sume 928 907 EUR a vynosy z predaja dlhodobého majetku

v sume 24 338 EUR neboli na zaklade definicie sticastou ¢istého obratu za rok 2016.
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Neoddelitelnou sui¢ast'ou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informacie o nakladoch

n % 5. g > : Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gitovné chdobio
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 463 750 501 097
Naklady voci auditorovi, auditorskej 7200 7800
ginnosti, z toho:
r)?klady' za overenie individualnej 7200 7 800
Uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho: 456 550 493 297
pravne poradenstvo 85789 98 588
vedenie uctovnictva, financéné
poradenstvo, vedenie administrativy 240 50 028
naklady na reprezentaciu 3288 4 654
s/uz"_by prijate’ v suvislosti s RE 129 470 35 765
projektami
starostlivost' o zeleri na tizemi Bory 49 801 174 536
Udrzba dopravného znacdenia 50 904 0
ostatné 113 294 123 726
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej ¢innosti, z toho: RilERaRT &anR 127
Predana nehnutelnost 2729778 2 309 524
Tvorba opravnej polozky k nehnutelnosti }
na predaj tvorba + / rozp. - 1R 946 097
zogtatkové cena predaného dlhodobého 71 064 35 706
majetku
odpisy dlhodobého majetku 836 830 827 269
opravné polozky k dlhodobému majetku g
tvorba + / rozp. - 1742174 2 403 720
Ostatné prevadzkové naklady 373 842 944 301
Finanéné naklady, z toho: 1330 332 6 387 969
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych 0 0
nakladov, z toho:
opravné polozky k financnému majetku -2 090 000 2 090 000
nakladové uroky 3253085 4 294 544
bankové poplatky 167 247 3425
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Spolognost zau¢tovala v roku 2017 tvorbu opravnej polozky k majetku vo vyske 1742 174 EUR
a rozpustenie opravnej polozky k zasobam vo vyske 1 920 321 EUR na zéklade znaleckého posudku
(vid. Poznamka 4 a Poznamka 5).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajicom tétovnom obdobi spolo¢nost’ neposkytla clenom Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

14. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné Gcétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné

3 . obdobie
Nazov polozky Dar
Zaklad dane Daii von | Zaklad dane Dait Daii v %

Vysledgk hospodarenia pred -1 897 687 X 254 517 X
zdanenim, z toho:

Teoreticka dan -398 514 21 -55 994 22
Dariovo neuznané naklady 2 235932 469 546 21 4 066 627 894 658 22
Vynosy nepodliehajlice dani -4 054 481 -851 441 21 -2 451 267 -539 279 22
Umorenie dafovej straty 0 0 21 -1 360 843 -2 999 385

Spolu -3 716 236 -780 409 0 0

Splatna dan z prijmov 2890 2 895

Odlozena dafi z prijmov -2 806 -3 237

Celkova dan z prijmov 84 -342

Prevaznu éast dafiovo neuznanych nakladov a vynosov tvori tvorba a rozpustenie opravnych poloZiek
(vid. Poznamka 4 a Poznamka 5).

Informacie o odlozenej dafovej pohladavke alebo o odlozenom danovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov méze spolo¢nost' previest dariovu stratu vzniknutt v roku 2014 az
2017 do nasledujtcich rokov. Vyska dafovej straty z rokov 2014 - 2017, ktora nebola v roku 2017
uplatnena a bude prevedena do dal$ich rokov, bola 5 476 821 EUR k 31. decembru 2017.

Spoloé&nost' zal¢tovala zniZzenie odloZzeného dariového zavazku vo vyske 2 806 EUR z titulu zniZenia
rozdielu medzi dafovou a Gétovnou zostatkovou cenou dlhodobého majetku.
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Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné ctovné obdobie GEtovis ohdobie

Doéasné rozdiely medzi tictovnou hodnotou

majetku a darovou zakladiiou, z toho: 88 '3ab 658 40610 462
odpocitatelné 38 371 853 40 640 000
zdanitelné 16 195 29 558
Doé&asné rozdiely medzi tictovnou hodnotou

zavizkov a daifiovou zakladriou, z toho: 178,75 192 828
odpocitatelné 170 755 192 929
zdanitelné “ -
Moznost’ umorovat’ danovu stratu 5476 821 5388 974

v budicnosti

Moznost’ previest’ nevyuzité darové odpocty - -

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka 9244 080 9 700 392
Uplatnena danova pohladavka 0 0

Zauctovana ako znizenie nakladov - -

Zauctovana do vlastného imania - &

Odlozeny darovy zavazok 3401 6 207
Zmena odlozeného danového zavazku ) -2 806 -3 237
Zauctovana ako naklad -2 806 -3 237

Zaudtovana do vlastného imania - -

Spolo¢nost nezauc¢tovala odlozent darovu pohladavku vo vyske 9 244 080 EUR z dévodu neistoty
ohfadom budtcich zdanitelnych prijmov.
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Poznamky k tctovnej zavierke k 31.12.2017

15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informécie o ekonomickych vztahoch medzi i¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajiice Giétovné
obdobie
Pohladavka
Bory Mall, a.s. 2 obch. styku 74 440 57 832
Bory Mall, a.s. Osfatnt prevada. 241 956 266 129
vynosy
Vynosy z predaja
Bory Home s.r.o. projektu 0 588 233
Penta Investments, s.r.o. Obstaranie DHM 199 584 400 433
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 153 474 91793
Zavazky z obch.
Penta Investments, s.r.o. styku 0 95 814
Nevyfakturované
Penta Investments, s.r.o. dodavky 74 578 0
; - ; Pohladavky
Media and Digital Services a.s. 2 obch. styku 737 0
Media and Digital Services a.s. Sluzby v skupine 4727 0
Privatbanka, a.s. bankovy et 185 274 191 443
Privatbanka, a.s. uroky 53 11
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 426 1713
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska Gctovna jednotkal Kéd druhu
Materska u&tovna jednotka obchodu o ) Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uétovne
obdobie
Venetsalo Holding Ltd. nakladovy urok 0 1654 920
vydané dlhopisy
Venetsalo Holding Ltd. (istina + 41 997 764 41 884 493
nesplateny trok)
Venetsalo Holding Ltd. nakladovy trok 2379310 884 493
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16. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania zs;gi\;trll(au ’ T, S —
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny u(c’t&;/:;go
obdobia
Zakladné imanie 38 597 596 - - - 38 597 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy 21900 000 - - - 21900 000
Neuhradena strata minulych rokov -51 632 007 - - -254 175 -51 886 182
Vysledok hospodarenia bezného
{itounEhe obdabla -254 175 -1 897 771 - 254 175 -1 897 771
Celkom 8614 733 -1 897 771 - 0 6716 962
Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie
Polozka vlastného imania f;gi\;&i ’ Ty T —
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny ug:)oc;/:l;aigo
obdobia
Zakladné imanie 38 597 596 - - - 38 597 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy - 21900 000 - - 21900 000
Neuhradena strata minulych rokov -45 461 303 - - -6 170 704 -51 632 007
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia -6 170 704 -254 175 - 6 170 704 -254 175
Celkom -13 031 092 21 645 825 - 0 8614733

Rozhodnutim jediného akcionara Lamac Holdings Limited zo dfia 23.6.2017 bola strata za rok 2016 vo
vyske 254 175 EUR preuctovana na ucet neuhradenych strat minulych rokov.

K 31.12.2017 Spolo&nost’ vykazala vlastné imanie v hodnote 6 716 962 EUR.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.
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Spolo¢nost VENETSALO HOLDINGS LIMITED bola dfia 19.1.2018 premenovana. Novy nazov
spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
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