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CBC Development a.s.

Pozndamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembruy 2017

(ddaje v tabulkéch sd uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informécie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej
Uctovnej zdvierke, pre ktoré ma tiétovna jednatka obsahovii ndplfi. V3etky Odaje a informdcie uvedené
v tychto pozndamkach vychddzaji z détovnictva a nadvézujl na individudine G&tovné vykazy. Hadnotové
udaje sU uvedené v eurccentoch alebo celych eurdch {pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ndaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo CBC Development a.s. {,spoloénosE*)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
D&tum zaloZenia 19 04.2004
Datum vzniku (podla obchodného registra) 20.05.2004
Hospodarska Einnost -~ Nadobldanie nehnutetnosti vritane prisludenstva,

- Sprava nehnutefmosti,

-~ Prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim
zakladnych a inych ako zakladnych sfuZieb spojenych
5 prendjmom,

- Obstardvatelské siuzby spojeng s prenajmom
nehnutethosti,

- Obstardvanie slufieb spajenych so sprévou, prevadziou
a udribou nehnutelnosti

- Sprostredkovante predaja , prendjmu a kdpy nehnutelnosti
(realitnd innost),

~  Predaj nehnutefnosti

— __ Uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nazov poloZiy 2017 2016

Priemerny prepofitany potet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia liétovnej zavierky

Tato Uftovnd zdvierka je riadna individudlna Uftovna zdvierka spolofnosti CBC Development a.s.. Bola
zostavenda za Octovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Gdtovania pre podnikatelov.

UStovnd zavierka je zostavend na vieobecné pauzitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
ucely akéhokolvek 3Specifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii. Poufivatelia

Gltovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tite uftovn( zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie G¢tovnej zavierky za rok 2016

U¢tovnl zévierku spoloénosti CBC Development a.s., za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo diia 15. jina 2017.

5. Konsolidovana ctovna zavierka

Spolofnost nebola zahrnutd do konsolidagéného celku. Konefnym viastnikom spolofnosti st vEetci
podielnici Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na Ofet ktorych kond a teda ako viastnik v sOlade so zdk. € 20372011 Z.z. o kolektivnom
investovani aozmene adoplneni niektorych zékonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovant
ugtovnu zavierku podla zakona ¢&. 43172002 o Uétovnictve, v zneni neskorfich predpisov (“zakon
o dftovnictve™). 100 % vlastnikom spolofnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.

11. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1. Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom orgénov spolotnosti

Clenom Statutdrnych a dozornych orgénov nebali vyplatené Ziadne cdmeny ani iné prijmy, ¢ vyhody.
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2. P6Zi€ky poskytnuté Clenom organov spola&nosti

A w

Spalo¢nost neposkytia Zlenom Statutdrnych a dozornych orgénov Ziadne pZicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

1. Spolognost uplatiiuje UCtovné principy a postupy U&tovania v sllade so zakonom o Ultovnictve
a s postupmi {i¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UZtovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uttovnd zévierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokrafovania
cinnosti.
3. Utovnictvo sa vedie na zdklade dodriania Casovej a vecnej stvistosti ndkladov a vynosov.

Za zdklad sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu
na ddtum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavizkov a ktoré s zname ku dfiu,
ku ktoremu sa zostavuje Utovnd zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov - vynosy z prendjmu sa U&tujd rovnomerne potas doby prendjmu,
Ostatné vynosy sa G€tuji v obdobi, na ktoré sa vztahujo..

6. Dihedobé a kratkodobé pohladdvky, zavazky, Gvery a pdZicky - pohladavky a zdvizky sa v sivahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kritkodobé podta zostatkovej doby splatnostl ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a fast dihodobého zdévizku, Kkiorych
splatnost nie je dihgia ako jeden rok odo dfa, ku Ktorému sa zostavuje (ftovnd zé\nerka sa
vykazujd v sivahe ako kratkodoba pohtadavka alebo kratkodoby zdavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Ultovne] zavierky si vyZaduje, aby vedenie spololnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, ako aj na vykazovan(
vyEku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

8. Vykazané dane - slovenské dafové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podliecha neustdlym novelizdciam. Nakofko existujtl rézne interpretdcie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatiovani v rdznych typach transakcii, sumy vykazané v uUctovnej
zdvierke sa mdzu neskdr zmenit podfa koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Q. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, a naklady sdvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Pohladavky:
s priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnatou,

» pri odplatnem nadobudnuti {postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardavacou cenou.

c) Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

d) Casové rozlienie na strane aktiv siivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

e) Zavazky:

« priich vzhiku — menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardavacou cenou.

f) Rezervy - v olakavanej vy&ke zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.
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a)

h)

1)

10.

a)

Avou

Dlhopisy, pozicky, Uvery:
+ pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pbZitiek a dverov sa uctuji do obdobia, s ktorym £asovo a vecne slvisia,
Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy — ofakdvanou menovitou hodnotau.

Dafl z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréujd z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na dafové Glely.

Dan z prijmov odloZzend - Gftuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Uétovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umoravat dafiovi stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vySky odloZzenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujiicom détovnom
obdobi, t. j. 21 %,

Spoloénost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohfaddvke Gitovat len v tom
pripade, ked sa predpoklada dosiahnutie dostatoéného zdanitefného zAkladu, a v takej vyske,
v akej sa predpokladd dosiahnutie zdanitefného zdkladu dane v obdobi, kedy dbjde k zaniku
do€asnych odpoditatelnych rozdielov, Pokial je odloZena dafiova pohladdavka vysSia ako odloZeny
dafiovy zavidzok, spoloinost nelGctuje o odloZene] dani.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov - nasledujice ocenenie

Predpokladane rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvorn rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - G&tujd sa v ofakdvanej vyske zdvazku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladand
vySku pohfadavky slvisiacej s vyO&tovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikomn
za obdobie, za ktoré sa zostavuje Gftovna zavierka.

s+ QOpravné poloZky - (Ctujud sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho cceneniu v Gftovnictve, a to:

K pohfadavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik dplne aleba Eiastoéne nezaplati.
Opravné palozky s tvorené voci pohiadavkam, ktoré su &0 dni po splatnosti a k pohladavkam vodi
najomnikem s nizkou platobnou schopnastou. Tvorba opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je
nasledovna:

Kritéria Opravng poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni 0
Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sparné pohtadavky 100
Pohladdvky vodi rizikovym odberatelfom 100

Dailovo uznatelné opravné poloZky vytvdra spolofnost podfa § 20 zdkona o dani z
prijmu.

- k dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania:

» Stanavenie hodnoty investicii do nehnutefnosti

Spolognost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zéklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovand redlna hodnota
investicie do nehnutefnosti je ni2Sia ako zostatkovd Uftovnd hodnota ku koncu roka,
spolocnost vykdze opravnu poloZku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Ze odhadovand
realizovatetnd hodnota nehnutelnosti je vyssia ako zostatkova U&tovna hodnota ku koncu roka,
vzniknuty pozitivny rozdiel sa neldtuje,

v sa:lahe o &o najvernejSie zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v iétovnictve bol k d3tumu 31.
oktobra 2017 wvypracovany znalecky posudok na zistenie trhovej hodnoty nehnutelnosti

3
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(pozemky, budova}, Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou
vedenou v UO&tovnictve, spolofnosti nevznikia povinnost dftovat o opravrych poloZkach k
hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2017 nedodlo k vyznamnym zmendm v
hodnotach, ktoré maji vplyv na tento odhad.

=« Plan cdpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia plédnu odpisov, ktory bol stanaveny
vzhladom na aodhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladane]
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
adpisy su rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov si:

Druh majetku Zivotnost Rofna sadzba
odpisov

Softvér 4 roky 25,00 %

Stavby 30 rokov 3,33%

Samostatny hnutelny

majetok 12 rokov 8,33 %

Vytahy, klimatizainé 6 rokov 16,66 %

zariadenia 5 rokov 20,00 %

Politadoveé siete
Iny nehmotny majetok

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerne gdpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolofnostiach sa ponechavaji v pdvodnom
cceneni. Metéda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoétu opravnej poloZky.

11. Prepocet udajov v cudzich menich na slovensk( menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdinou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska {NBS)
v defi predchddzajiici diiu uskutocnenia Gétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje 1ictovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uftovnd
zavierka, neprepodlitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pehaZnych
prostriedkov z Gétu zriadeného v cudzej mene na Udet zriadeny v eurach a z (étu zriadeného v eurach na
tlet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hadnoty nakdpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kdpa cudzej meny uskutofni za iny kurz ako pontika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerind banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kiipa alebo predaj neuskutoffiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajici diu vysperiadania obchodu.

12. Zmeny aétovnych zasad a Gétovnych metdd

V lttovnej jednotke sa pofas roka neskutofnili zmeny spdsobov ocefovania, zmeny spfscbov
odpisovania, postupov Uftavania, usperiadania poloziek Uftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchadzajicemu Gftovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej Uctovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V Gctovnej jednotke sa podas roka sa neuskutotnila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych

uétovnych obdobi Gétovanych v beZnom (étovnom obdobi .




| Poznamky GE PODV 3-01 1€0:35886811 D1{:2021840095

CBC Development a.s.

Poznamky individudlnej (ictovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

{Odaje v tabulké&ch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLEUJU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. DPihodoby majetok

Spolofnost je vlastnikom kanceldrskych nehnutetnosti CBC II1 aZ V nachadzajlcich sa na Karadzifovej
ulici v Bratislave.

2. Informacie o vlastnych akciach

Spolofnast neddtuje o viastnych akcidch.

3. Zavazky

3.1. ZAvazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 355 034 527 436
Z&vdzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 31 000 D00 31 000 000
Spolu dlhodobé zavazky 31 355034 31 527436

Spoloénosti je poskytnutd dihodobd pdZicka v sume 31 000 000 EUR od spolofnosti Tatra Asset
Management, sprdv. spol., a.s. za dfelom obstarania nehnutetnosti s konefncu splatnostou
31. decembra 2024.

K 31. decembru 2017 spolonost vykdzala p6zicky prijaté spoloénostou od Specidlneho podielového fondu
s nazvam Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v
silade so zakonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni na riadku 110 sdvahy v poloZke , Ostatné dlhodobé zdvazky.*

3.2, Zdvazky zabezpefené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Pdzicka od Tatra Asset Management, sprév. spal., a.s., konajlica na Gget Specidineho podielového fondu
s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. je zabezpetend formou bianko
zmenky.

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt
Spolocnost neeviduje Ziadne jednotlivé poloZky ndkladov alebo vynosov, ktoré majl vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a mdZu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov.
Skutotnast, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolovane,
nemd vplyv na vylienie tohto obdobia z pripadnej dalfej kontroly potas obdobia piatich rokov.

V dsledku toho st k 31. decembru 2017 otverené a méZu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spoloZnosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona &. 563/2009 Z.z. o sprave dani.

2. Budiice prava a povinnosti
Spolednosti nie sU zndme Ziadne vyznamné budlice prava a povinnosti nevykadzané v stvahe.
3. Podsiivahové iéty

Spolocnost k 31. decembru 2017 vedie pohfaddvky na podsiivahavych tétoch.

Poloika 31.12. 2017 31, 12, 2016

Ing polozky S5 198 55 198

Spoloénost na po'clsdvahovs?ch ictoch vedie postipené pohfaddvky vo&i spolofnosti CLICK, s.r.o.,
Hviequslavovo namestie 13, 81102 Bratislava, 1ICO: 44118708 na zaklade zmluvy o postlpeni
pohladdvok od spolofnasti Apoflo Property Management, s.r.o., 1C0O: 35868538 za odplatu.




| Poznémky 0& PODV 3-01 1€¢0:35886811 DI¢:2021840095

CBC Development a.s.

Poznamky individudinej Gétovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

{idaje v tabulkéch s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dfta zostavenia Utovne] zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktaré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej &innosti.




