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TAM Properties VI,, a.s.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017

(iidaje v tabul'kich s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaji informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej
uctovnej zavierke, pre ktoré ma Uétovna jednotka obsahov( napli. Vietky (daje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychddzaju z tftovnictva a nadvdzuji na individusdlne G&tovné vykazy. Hodnotové
udaje st uvedené v eurocentach alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné (daje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties VL., a.5. (,spolofnost™)
......... HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava
_Patum zaloZenia =~ =~ == = 11. februdra 2013
_Dé&tum vzniku (podl'a obchodného registra) 2. marca 2013 S S
Hospodarska €innost - Nadobldanie nehnutethosti vratane pr nstva,

- Sprava nehnutelnost,

-~ Prendjom nehnutetnosti spojeny s poskytovanim
zdkladnych a inych aka zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom,

- Obstaravatelské sluZby spojené s prendjmom
nehnutethosti,

- QObstardvanie slufieb spojenych so spravou, prevadzkou
a idrzbou nehnutetnosti

- Sprostredkovanie predaja , prenajmu a kipy nehnutelnosti
(realitna &innosk),

- Predaj nehnutefnosti

- Uskuto€iiovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2017 2016

Priemerny prepoditany pocet zamestnancay - -

3. Pravny ddvod zostavenia i€tovnej zavierky

Téato GEtovnd zdvierka je riadna individudlna dftovnd zdvierka spoloénosti TAM Properties VI., a.s. Bola
zostavena za Gltovné cobdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Gctovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov,

Uétovna zévierka je zostavend na vieobecné pougitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
Glely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posddenie jednotlivych transakcii, PouZivatelia
Gltovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Uftovnu zdvierku ake jediny zdroj
informacii.

q. Schvalenie G€tovnej zavierky za rok 2016

Utrovnu zévierku spoloénosti TAM Properties VI., a.s., za rok 2016 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo diia 15. jina 2017.

5. Konsoclidovana tétovna zavierka

Spolotnost nebola zahrnutd do kensolidaéného celku. Konefnym viastnikom spolotnosti sl vietci
podielnici Specialneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fend o.p.f., na d€et ktorych kond a teda ako vlastnik v stlade so zédk. & 20372011 Z.z. o kolektivhom
investovani aozmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneri vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Speualny podielovy fond nemé pownnost zostavovat konsolidovand
uctovnd zavierku podla zdkona €& 43172002 o Gftovnictve, v zneni neskordich predpisov (“zakon

o Uctovnictve™). 100 % vlastnikom spolofnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.
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I1.

1.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté Elenom orgdnov spoloénosti

Clenom Statutarnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhady.

2.

PoZicky poskytnuté Elenom orgédnov spoloénosti

Spolo¢nost neposkytla £lenom Statutdrnych a dozornych orgénov Ziadne pdzitky.

III.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A USTOVNE METODY

Spoleénost uplatiuje dftovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi GCtovania pre podnikatelov, ktaré platia v Slovenske]j republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch,

Uétovnad zavierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretr¥itého pokralovania
ginnasti,

Utovnictvo sa vedie na zéklade dodrfania Zasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztfahuji na G(étovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zéklad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré 50 zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy z prenajmu sa G¢tujd rovnomerne poas doby prendjmu.
Ostatné vynosy sa (¢tuji v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

Dihodobé a kratkodobé pohtadavky, zavdzky, (Gvery a pdZifky — pohladavky a zdvizky sa v sivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kritkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a Cast dlhodobého zdvizku, ktorych
spiatnost nie je dih3ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kritkedoba pehladavka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov - zostavenie Uftovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
ocdhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moinych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka, ako aj na vykazovana
vyiku vynosov a nakladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov [igit,

Vykazané dane - slovenské dafiové préave je relativne miladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podliecha neustalym novelizAcidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovnej
zavierke sa mdZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Qcenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavdzkov je takéto;

a)

b)

Dihodeoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - gbstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a ndkiady siivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohfadavky:
= priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

» pri odplatnom nadobudnuti {postipeni) alebe nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.




Poznamky UE& PODV 3-01 1¢0:47057335 DIC:2023720809

TAM Properties VI., a.s.
Poznamky individudlnej iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017

(Odaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

<)

d)

e)

f)

)

h)

1

10,

a)

Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor( sa

majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlifente na strane aktiv siivahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

Zavizky:
= pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavidzKu alebo poistnomatematickymi metddami.

Dlhopisy, pdzitky, dvery:
« priich vzniku — menovitou hednotou,
= pri prevzati - obstaravacou cenou.

AL,

Uroky z dlhopisov, pdZifiek a Gverov sa tétuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia,
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z détovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na darfiové (cely.

Dan z prijmov odlozend - dftuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Uétovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v slivahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité danové odpocty do budicich obdobi. Pri uréeni
vyEky odlozenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom (¢tovnem
obdobi, t. j. 21 %.

Spolo¢nost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohfadavke uftovat len v tom
pripade, ked sa predpokladéd dosiahnutie dostatoéného zdanitefného zakladu, a v takej vyike,
v akej sa predpokladd dosiahnutie zdanitelného zakladu dane v obdobi, kedy dbéjde k zdniku
dodasnych odpoditateinych rozdielov. Pokial je odloZend dafiovd pohladavka vy3dia ako odloZeny
dafiovy zavdzok, spoloénost nedftuje o odloZenej dani,

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov ~ nasledujuce ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavdzkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

» Rezervy - Oftujd sa v ofakdvanej vySke zdvizku. Rezervy sa tvaria aj na predpokladant vysku
pohladavky slvisiacej s vy(ftovanim prevadzkowych nakladov jednotlivym najomnikom za
ohdobie, za kKtoré sa zostavuje Uftovna zavierka. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uftovna
zdvierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

« Opravné poloZky - (¢tujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v O¢tovnictve, a to:

- K pohfadavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokiadat, Ze ich diZnik dplne alebo
fiastotne nezaplati. Opravné polozky sU tvorené voci pohladavkam, ktoré si 60 dni po
splatnosti a k pohladavkam vodi najomnikom s nizkou platobnou schopnosfou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna;

Kritéria Opravnd poloika v %
Po splatnosti do 60 dni 0
Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladévky ' 100
Pohladavky vadi rizikovym odberatefom 100

Daffovo uznatelné opravné polozky vytvdra spoloénost podia § 20 zakona o dani z prijmu.
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- K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

» Stanovenie hodnoty investicii do nehnutefnosti

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zdklade znaleckého posudku
spracavaného nezavislym externym znalcorn. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZia ako zostatkovd (¢tovna hodnota ku koncu roka, spoloénost
vykaze opravnl poloZzku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Ze odhadovana realizovatelna
hodnota nehnutefnosti je vy$dia ako zostatkova udtovnd hadnota ku koncu roka, vzniknuty
pazitivny rozdiel sa ned&tuje.

V snahe o ¢o najvernejsie zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v UCtovnictve bol k datumu 31,
oktébra 2017 wvypracovany znalecky posudok na zistenie trhovej hodnoty nehnutefhosti
{pozemky, budova). Na zdklade porovnania tejto hodnoty a aktudlnou zostatkovou hodnotou
vedenou v tuU&tovnictve, spolofnosti nevznikla povinnost Uétovat o opravnych polozkich k
hmotnému majetku. vV obdobi do 31. decembra 2017 nedoSlo k vyznamnym zmenam v
hodnotach, ktoré majl vplyv na tento odhad.

»  Plan odpisov
Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje pedia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpekladane;
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych dZitkov z majetku. Uctovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zafina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov si:

Druh majetku Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Budaovy a stavby 30 rokov 3,3 %

Dafiové odpisy sa uplatiiujl podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmav platnych pre
rovhomerné odpisovanie,

Podiely na zékladnom imani v obchodnych spolofnostiach sa ponechavaji v pdvodnom
oceneni. Met6éda vlastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoftu apravnej poloZky.

11. Prepoéet dajov v cudzich menich na slovenskid menu

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajli na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB} alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)

v defi predchadzajici ditu uskutofnenia (étovného pripadu a v defi, ko ktorému sa zostavuje (étovnd
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (ftovna zdvierka,
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefhaZnych prostriedkov
z Ultu zriadeného v cudzej mene na dfet zriadeny v eurdch az Oftu zriadeného v eurdch na Géet
zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponilka komeréna banka v kurzovom
listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu ponika v kurzovem listku.
Ak sa kipa alebo predaj neuskutoffuje s komertnou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz
uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v dedi predchadzajici diiv vysporiadania obchodu.
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12. Zmeny actovnych zasad a G&tovnych metéd

V (ftovnej jednotke sa pofas roka neskutolnili zmeny spdsobov ocefiovania, zmeny spdsobov
odpisovania, postupov (ctovania, usporiadania poloZiek G&tovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchadzajlicemu Gétovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej iétovnej legistative,

':|.3. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V détovnej jednotke sa pofas roka sa neuskutofnila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi Gétovanych v beZnom Gétovnom obdobi .

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJ A DOPLNAJU] SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok

Spolocnost je vlastnikom nehnutefnosti v zmysle kdpnej zmluvy uzatvorenej 19. septembra 2013.
Nehnutelnost pozostdva z nebytovych priestorov Orange, nebytovych priestorov PRO CARE a
spoluvlastnickeho podielu na gardZach vratane vietkych siéasti pristudenstva uvedenych nehnutelnych
veci. Vlastnicke pravoe k Nehnutelostiam nadobudla spolofnost ku dfiu pravoplatnosti rozhodnutia
spravy katastra o povoleni vkladu 1. oktdébra 2013,

2. Zavizky

2.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé zavazky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 769 521 769 521
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 23 000 000 23 000 D00
Spolu dlhodobé zavizky 23 769 521 23 769 521

Spolonosti je poskytnuta dihcdoba pdZicka v sume 23 000 000 EUR od spoloénosti Tatra Asset
Management, sprév. spol., a.s. za (felom .obstarania nehnutelnosti s konelnou splatnostou 31.
decembra 2023.

K 31. decembru 2017 spolocnost vykazala pézitky prijaté spoloénostou od dpecidlneho podielového fondu
s ndzvorn Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v
sllade so zdkenom &, 203/2011 Z.z. o kalektivhom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni na riadku 110 slGvahy v poloZke ,Ostatné dlhodobé zavézky.*

2.2, Zavazky zsbezpecené zaloZnym prévom alebo inou for ezpedenia

Pozitka je za uUfelom zabezpefenia uspokojenia zavazkov spolotnosti na vratenie pdzicky spolu s jej
prisludenstvom zabezpefend bianko zmenkou na zaklade zmluvy o pouZiti zmenky.

3. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Spolelnost neeviduje Zladne jednotiivé poloiky nakladov alebo vynosov, ktoré majd vynimotny rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE Pasiva

1. Podmienené zivizky

Daflové priznania zostdvajl otvarené a mézu byt predmetom kontroly pofas abdobia piatich rokov.
Skutodnost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujtice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyliCenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly podas obdobia piatich rokov.
V dsledku toho su k 31. decembru 2017 otvorené a mézu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolo€nosti za zdafovacie cbdobia v zmysle znenia §69 Zakona & 563/2009 Z.z. o sprave dani.
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2. Budiice prava a povinnosti

Spolofnasti nie st zndme Ziadne vyznamné budlce prava a povinnosti nevykézané v sGvahe.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UECTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dfia zostavenia G¢tavnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolotnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré s vysledkom beZnej &innosti.




