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DCA park, a.s.

Poznamky individualnej 0&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

{idaje v tabulkach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka;

V poznamkach sa uvdédzaju informacie ustanovené opatrenim o gbsahu pozndmok ¥ individudine]
uétovnej zavierke, pre ktoré mé# Uftovnd jednotka obsahovil népli. Vietky Gdaje a informdcie uvedené
v tychto poznamkach vychddzajd z détovnictva a nadvézuji na individualne Oftovné vykazy. Hodnotové
tdaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurdach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné (daje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo BCA perk., a.s. (,spoloénast™)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 9. oktébra 2006
Datum vzniku {podla obchodného registra) 2. decembra 2006
Hospodarska Einnost’ » NadobUdanie nehnutelnosti vratane prisiudenstva,

« prenajom nehnutethosti s poskytovanim inych ako
z3kladnych sluZieb spojenych s prendjmom nehnutetnosti
~ abstaravatelské sluZby spojené s prendjmom
nehnutefhosti,

= sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutefnosti
{realitna &innost),

+ predaj nehnutelnosti,

« prendjem nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti,

+ sprava nehnutefnosti - obstardvanie sluZieb spojenych so
spravou, prevadzkou a Uidribou nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2017 2016

Priemerny prepocitany potet zamestnancov - -

3. Pravny dvod zostavenia (iétovnej zavierky

Tato uctovnd zévierka je riadna individualna dctovna zavierka spolofnosti DCA park,2.s.. Bola zostavena
za uftovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o ultovnictve a postupov G¢tovania pre podnikatelov.

Ugtovna zévierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Gcely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posldenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito U&tovnu zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvilenie uctovnej zavierky za rok 2016

U¢tovn( zdvierku spolognosti DCA park,a.s., za rok 2016 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo dia 15. jana 2017.

5. Konsolidovana détovna zdvierka

Spoloénost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Koneénym vlastnikom spoloénosti st vietci
podielnici §pecidlneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na et ktorych kond a teda ako vlastnik v sllade so zak. €. 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani aozmene adoplneni niektorych zdékonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovant
Gltovnl zavierku podla zakona &. 431/2002 o Gétovnictve, v zneni neskorSich predpisov (“zakon
o Gétovnictve™). 100 % vlastnikom spolfonosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1, Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté ¢lenom organov spolotnosti

Clenom Statutdrnych a dozornych orgdnov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vwhody.
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2.

P&Zicky poskytnuté clenom orgdnov spoloénosti

Spolofnast neposkytla &lenom 3tatutdrnych a dozornych organov Zladne pdZicky.,

III. POUZITE OCTOVNE ZASADY A OCTOVNE METODY

1

9,

Spolocnost uplatiiuje Gtovné principy a postupy Gtovania v sllade so zdkonom o (étovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Utovnd zdvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokrafovania
ginnosti,

Ultovnictve sa vedie na zaklade dodriania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujli na uftovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvidzkov a ktoré su zndme ku diiu,
ku ktarému sa zostavuje (¢tovna zavierka.

Moment zaGctovania vynosov - vynosy z prendjmu sa OEtujl rovhomerne podas doby prendjmu.
Ostatné vynosy sa (ftujl v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zdvézky, lvery a pdzifky — pohladdvky a zavézky sa v sivahe
vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnesti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Utovna zavierka. Cast dlhodobej pohlfaddvky a fast dlhodobého zdvdzku, ktorych
splatnest nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uftovnd zdvierka, sa
vykazujd v sivahe ako kratkodobd pohfaddvka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie U&tovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolotnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov polas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov ligit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miladé s nedostatkom exiskujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpretdcie dafiovych
zdkonov a predpisov pri uplatfovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v détovnej
zdvierke sa mdZu neskdr zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych Oradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zdvdzkov je takéto:

a)

b)

c)

d)
e)

f
9)

Dlhodoby hmotny 2 nehmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady sUvisiace s jeho obstaranim (prepravneé a clo).

Pohladavky:
= priich vzniku alebo bezodplatnem nadebudnuti - menovitou hodnotou,

» pri odplathom nadobudnuti (pestipeni) alebo nadebudnuti vkladom do zékladného imania -
obstarévacou cenou.

Kratkedeby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a nidklady slvisiace s jeho obstaranim {poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv slivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

s priich vzniku - menovitou hodnotou,
= pri prevzati ~ obstardvacou cenou.

Rezervy — v ofakdvanej vyske zavdzku alebo poistnomatematickymi metddami,

Dihopisy, pdZicky, Gvery:
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h)

D

10.

a)

= priich vzniku - menovitou hodnotou,
= pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZitiek a (iverov sa Uétuji do obdobia, s ktorym £asovo a vecne sivisia,
Casové rozli$enie na strane pasiv siivahy - ofakévanou menovitou hodnatou.

Dafi z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov

uréujo z ictovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po (pravdch o niektoré poloZky
na dafiové dlely.

Dan z prijmov odlpZend - (ftuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi GEtovnou hodnotou majetku
a zavdzkov vykdzanou v slivahe a ich dafiovou zdkladiou, pri moznosti umorovat daitovi stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpofty do buddcich obdobi. Pri uréeni

vySky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujlicom GEtovnom
obdobi, L. j. 21 %.

Spolo¢nost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej daftovej pohladavke Uétoval len v tom
pripade, ked sa predpoklada dosiahnutie dostatofného zdanitelfného zdkiadu, a v takej vyske,
v akej sa predpoklada dosiahnutie zdanitelného zakladu dane v obdobi, kedy dbjde k zdéniku
doéasnych odpoditatelnych rozdielov. Pokial je odlozend dafiovd pohladdvka vyddia ako odloZeny
danfiovy zavdzok, spolofnost nelctuje o odloZenej dani.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zéviizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvizkov, sa vyjadruj
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

+ Rerzervy - Utujl sa v oCakavanej vySke zdvizku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&tovnd
zdvierka, sa posudzuje ich vySka a oddvodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokiadanu
vy8ku pohladavky slvisiacej s vyidtovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym ndjomnikom
za obdobie, za ktoré sa zostavuje (¢tovna zavierka. Ku dfiu, Ku ktorému sa zostavuje Uftovna
zavierka, sa posudzuje ich vy3ka a odévodnenost.

» Opravné poloZky - Gftujd sa v sume opedstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, a to:

- K pohfadavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, #e ich diZnik {plne alebo
diastofne nezaplati. Opravné polozky s tvorené vodi pohfaddvkam, ktoré sU 60 dni po
splatnosti a k pohladavkam wvodi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnosfou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Cpravnd poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni 0
Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladévky 100
Pohtadavky veéi rizikovym odberatetorn 100

Daitovo uznatelné opravné polozky vytvéra spoloénost podta § 20 zékona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vzahu k cene obstarania.

« Stanovenie hodnoty investicii do nehnutelnosti

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade dvoch znaleckych
posudkov (vypolitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezavislymi externymi
znalcami. V pripade, Ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je niZsia ako
zostatkova dltovna hodnota ku koncu roka, spoloénost vykdZe opravnd poloZku v sume
uvedeného rozdielu. V pripade Ze odhadovana redlna hednota investicie do nehnutelnosti je
vy&Sia ako zostatkovd Uttovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivhy rozdiel sa nelituje.

V snahe o o najvernejsie zobrazenie hodnoty nebnutefnosti v Gftovnictve boli k datumu 31.
oktdbra 2017 vypracované 2 nezdvislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty
nehnutefnosti (pozemky, budova). Redlna hodnota bola stanovend ake priemer hodndt
stanovenych tymito znaleckymi posudkami. Na zaklade porovnania vyiky rozdielu medzi tymto

3
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priemerom hodndt a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v udftovnictve, spoloénosti
nevznikla povinnost Gftovat o opravnych polofkach k hmotnému majetku. V obdobi do 3i.
decembra 2017 nedo3lo k vyznamnym zemenam v hodnotach, ktoré maji vplyv na tento cdhad,

+« Plan odpisav

Dihedoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje padta pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpakladanej
doby pouiivania zodpovedajuce] spotrebe budicich ekonomickych GZitkav z ma]etku Uetovné
adpisy su rovnomerné, Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.
Priemerné Zivatnosti podfa planu odpisov su:

Priemerné Zivotnosti podfa pldnu odpisov st

Druh majetku Zivotnost’ Koeficient Koeficient
v prvom v d'alsich
roku rokoch
cdpisovania
Ocenitetné 5 rokov 6 5
prava
Budovy a stavby 20 rokov 21 20

Darfiové odpisy sa uplatfiujd podlta sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo€nostiach sa ponechavaji v pSvodnom
oceneni. Metdda vlastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoétu opravnej polozky.

11. Prepodcet ddajov v cudzich mendach na slovenski menu

Majetok a zavidzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajtl na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska {NBS)
v den predchadzajici dfiv uskutoénenia Uétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje (ftovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dibu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna
zavierka, neprepofitavaju. Pri kdpe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefiaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Uéet zriadeny v eurdch a z Uftu zriadeného v eurdch na
uget zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tiete hednety nakiipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pondka kemerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory kamercna banka v defi vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku, Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, poufije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajici diu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny dctovnych zasad a (&tovnych metod

V (étovnej jednotke sa pofas roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocefiovania, postupov uétovania,
usporiadanta poloZiek Uftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchddzajlicemu Uétovnému abdabiu, akrem tych, ktoré wvyplyvalli priamo zo zmien v slovenskej
Guctovnej legislative

13, Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V dftovnej jednotke sa pofas roka sa neuskutofnila Zladna oprava vyznamnych chyb minulych

uctovnych obdobi Uctovanych v beZnom Gitovnom obdobi .

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dihodoby majetok

Spolocnost je vlastnikom priemyselného objektu v Have {montdZna hala, vratnica, erpacia stanica
poZiarnej vedy), ktoré prenajima spoloénosti Felss Rotaform, s.r.o.

2. Informacie o vlastnych akciach

Spolocnost nelftuje o viastnych akciach.
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3. Zavazky

3.1, Zavizky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31.12.2017 31.12.2016
Dihiodobé zdvazky:

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov - 4 275021
Zdavadzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
Spolu dihodohé zavazky - 4 275021

K 31. decembru 2017 spolofnost vykdzala pdZicku prijatd spoloénostou od 3pecidlneho podielového
fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v
silade so zdkonom &. 20372011 Z.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni. PdZitka v Ciastke 4 275 021,00 EUR je splatnd 30. jina 2018 a je vykdzana ako
kratkodobd na riadku 135 Suvahy.

3.2. Zavddzky zabezpedené zaloZnym pravom alebg ingu formou zabezpedenia

P&Zicka v diastke 4 275 021,00 EUR bola poskytnutd na zdklade Zmluvy o pdZicke zo diia 23. jina 2008.
3. Informdcie o nakladech a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolenost neeviduje Ziadne jednotlivé poloZky nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE pASivA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostavajl otvorené a mézZu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutetnost, Ze urfité obdobie alebo dafové priznante vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nemé vplyv na vylulenie tohto abdobia z pripadnej dalsej kontroly pofas obdobia piatich rokov. V
ddsledku toho sd k 31. decembru 2017 otvorené a méZu sa stat predmetom kontroly dafové priznania
spolofnosti za zdafovacie cbdobia v zmysle znenia §69 Zakona &, 563/2009 Z.z. o sprave dani.

2. Budiice prava a povinnosti

Spolo&nostl nie si zndme Ziadne vyznamné budtice prava a povinnosti nevykazané v sivahe.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UETOVNA
ZAVIERKA A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do diia zostavenia Uftovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolotnosti, okrem tych,
ktoré sud uvedené vysSie a ktoré st vysledkom beZnej &innosti.




