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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti BCT 2 s.r.o.:
Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskuto&nili sme audit u&tovnej zavierky spolo¢nosti BCT 2 s.r.o. (,Spolo¢nost*), ktoré obsahuje stivahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasgho nazoru, priloZzena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zékona & 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit GGtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etickeho koédexu
auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnost’

Spolo¢nost nespiita velkostné kritéria pre povinny audit Uétovnej zavierky v zmysle zékona o
ustovnictve, a teda nemusi vypracovat vyro¢nt spravu. Pre audit Gctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za tctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie UGtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokrac¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrziteho
pokra¢ovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukoncit jej
ginnost, alebo by nemal inG realistickil moznost nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Spolo¢nost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 27004/B a v zozname auditorov

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 257.
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Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane

nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat,
ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, po¢as celého auditu uplatiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod moéze zahinat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych u¢tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, & S$tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouzZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, e vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti véak mozu spésobit, Ze
spolo¢nost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & U¢tovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti
spbésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

26. marca 2018
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 257
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Ing. Tomas$ Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067



e UGTOVNA ZAVIERKA CCEETERITELY —

de PR podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 20 1
%3120644174 X riadna X mala 74 obdobie 12 f
d 2 0
51269741 mimoriadna velka © 1 2 1 7
L Bezprostredne od12 2017
SR HAGE priebezna predchadzajlce
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 12 2017

PriloZené sticasti uctovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

BCT 2 s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK I1, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obchod. register Okres. sudu Bratisla
va |, Odd.! Sro, Vliozka ¢. 124580/8B
Telefénne ¢islo Faxové Cislo

0257788132

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@GPENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dna: Schvélend dia: Podpisovy zadznam $tatutdrneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gcétovnej jednotky alebo
26 . 03 .20 18 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je ictovnou jednotkou:
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Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidenéné cislo Odtlacok prezentacénej peciatky dariového tradu I
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UzZPODv14_2 JO—
5 002120644174 6051269741 JIRRIWPNIE
¢ POD 1-01 :
2:2; STRAN bA AKTIV ﬂZL‘L L ;::é uétovné obdobie " Bezproztc'rfo(t:z'z ngglgiéedzajﬁce
a c

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

26411169

26242497

16867 2

5000

Neobezny majetok
r.03+r.11+r21

02

25836088

25667416

168672

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

5874046

5776145

97901

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5874046

5776145

97901

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

19962042

1989127 1

70771

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

935905

935905

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

16739275

16679072

60203

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /1082, 092A/

14

1451806

1441238

105638

MF SR ¢. 18009/2014
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share 1 [062120644174 12051269741 L

U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | Eisle Bezné G¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie b riadku 1 Brutto - cast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - 1085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 833786 8337860

dlhodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/

Posk <
8. | pradaee e 19 1270 1270
dlhodoby hmotny

majetok
(052) - J095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

All. | DIhodoby finanény | 21
majetok
sucet (. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach g061A,

062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
Ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4, | Pozicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdzicky 27
(067A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlihodoby finan¢ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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st [0 2120644174 [ic051269741 A CETCTIREATE L

U& POD 1 - 01
Ozna- STRANAAKTIV | Eisle Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie 5 e I Brutto - &ast 1 Netto 2 itovné obdoble
a c
Korekcia - €ast' 2 Netto 3

Po6zicky a ostatny
8. | dihodoby financny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A, .
6XA) - 1096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 375051 375051

r.34+r.41+r.53+

.66 +r. 71 5 0 0 0

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

11. 32

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokoncéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.Il. | DIhodobé 4
pohladavky
sacet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)
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T she 1 [002120644174 [ c051269741 LT —

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV | Gislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
t":e;le N riazku " Brutto - ast 1 Netto 2 ucétovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok vo&i prepojenym
(&tovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 48
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spolo&nikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena danova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 3350657 335657

pohladavky
stcéet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

B.IIL1.| Pohladavky 54 335657 335657

z obchodného
styku
suéet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-

1.a. | ného styku voci 55 3 3 3 7 8 3 3 3 7 8
prepojenym Ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohradavky z obchodné-
1.p. | ho styku v ramci podielo-| 5@

vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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e JZPODV14_6

sivaha | Ipic 2120644174

051269741 | WINNIMAIEE 1

Ug POD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV | Cisle Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eela i o P Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a c
Korekcia - ast 2 Netto 3

18, £ hehomnanashs | &7 302279 302279
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
dévok voéi prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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e JZPODV14_7 -
v [oc 2120644174 6051269741 AR
Uc POD 1-01 :
: r Bezné uiétovné obdobi B tredne predchadzajt
(i':):a:iae STRANbAAKTIV rlaiilgj 4 Brutto-éa::: L. Netto 2 ezprozérteovr:fé'::td:biae st
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 71 393914 3903914
r72+r73
5000
B.V.1. | Peni 72
% 00 278 274
2. | Ugly v bankach 73
R 32118 39116
5000
Lo} Casové rozliSenie | 74 2 0 O 0 3 0 2 O O O 3 O
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady budicich
C1. | obdobi dihodobé | 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budacich | 76
obdobi kratkodobe
(381A, 382A)
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
e o 200030 2000360
(385A)
g:i:it STRAN: PASIV rgz::’ Bednévidtovvobdoble 4 predchédzajBl]eczeptIZJ%f;?:éngbdobie 5
Poarioiara LAY | 26242497 5000
éimanie r.81+r.85+1.86+r.
n e e e | 7997520 5000
Al | Zakladnéimanie suZet(r.82azr.84) | 81 1630000 5000
A.l1. | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 1625000 5000
Pohtadévk isané vlastné imani
3, (/335213) vKy za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
AJll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6522000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87
ANV (Z4é1k7opr:'n‘);/1rglzdef;v1rz fzn;g)a nedelitelny fond 88
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
| podiely (417A, 421A)

MF SR ¢. 18009/2014
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UzZPODv14_8 JE—
s 062120644174 6051269741 T
Uc POD 1-01 :
. 3 & Y e ; . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o Gisl
il STRANA PASIV sk BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 az r. 96) -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zévazkov (+- 414) 94
9 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL T 98+ 1. 99 o
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni +-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 - 15447 1
+1r87+r.90+r 93+ 97 +1. 101 + 1. 141)
Zavizky r.102+r. 118 +r.121+r. 122
B 41136+ 139 + 1. 140 101 18244968
Dlhodobé zavazky
Bl | stiget (r. 103 +r. 107 az r. 117) Tz 730202
B.I1 Dlhodobé zavézky z obchodného styku 103
| sacet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
"1 (321A, 4T5A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Gctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej u¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym ustovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavézky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
T Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 730202
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“Sivara | (00 2120644174 €051269741 IR0 AR
Uc POD 1 -01
O : &isl . . orx , . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
anr STRANA PASIV 4o BeZné uétovné obdobie ohdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 8899220
Kratkodobé zavizky
BV. | suget (r. 123 + r. 127 a% r. 135) 122 6435837
Zavizky z obchodného styku
B.VA- sucet (r. 124 a2 . 126) 123 2809192
Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 196239
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
24| stovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2612953
475A, 476A, 478A, 47TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavézky vodi prepojenym Gctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 3626535
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym udtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) [ 110
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
“| (872A, 379A, 4T4A, 4T5A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 351
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 351
BeZné bankové uvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) . 148000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140 2031358
Casové rozligenie
C. | suget(r. 142 az r. 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy budticich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = 5
&anio Text Fadku be3né Gictovné obdobie bezprostredne %'zggll:?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 4 257 4
zékona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stcet (r. 03 az r. 09) 02 4 4 8 3 4
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
IIl. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4 2574
IV Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+-) (Gétové skupina 61)
V. | Aktivécia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 0 2260
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
" 1 4r 12413+ 14+ 15420+ | 10 1897 35
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Né&klady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 12 9920
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (a&tova skupina 51) 14 171048
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (t¢tova skupina 53) 20
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1 6 8 6 7 1
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) £ 168671
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéa cena predaného dlhodobého 2%
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 9 6
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
ex Vysledok hospodarenia z hospodarskej —
ginnosti (+1) (r. 02 -r. 10) " 144901

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 ==



UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

pic 2120644174

"m051269741

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo P
zenle Text rladku be3né thiétovné obdobie bezprostredne e:sggt?edzajuce uétovné
a b c 1 2
& Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 2 2 1 6 0 6
o Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29 2
+31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan¢ného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 2
Vynosové Groky od prepojenych
XI1. | i&tovnych jednotiek (662A) 40 2
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46
Y W4T+ A8 +r. 49 +r.52+41.53+r.54 | 4O 22129
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 17 365
Nakladové Uroky pre prepojené Uctovné
N-1. | jednotky (562A) o0 14083
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 3282
0. | Kurzové straty (563) 52
) Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanént ¢innost’
Q| (568, 569) 54 4764
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(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo - -
zanle Text vladk besné Gétovné obdobie bezprostredne p‘;'sggll:?edzajuce uctovné
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z finan¢nej —_
ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 33 22127
- Vysledok hospodarenia za Gictovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) a 1 6 7 0 2 8
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 12557
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dail z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 12557
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Giétovné
# | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 15447 1

L
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BCT 2 s.r.o. ICO: 51269741
Poznamky individualnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC: 2120644174

1. POPIS SPOLOCNOSTI

BCT 2 s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolocnost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
zakladatelskou listinou zo dita 06.12.2017. Dha 13.12.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom stde Bratislava |, oddiel Sro, vloZzka 124580/B. Spolo¢nost' sidli v Digital Parku
I, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 51269741.

Do spoloénosti bol zmluvou o prevode ¢asti podniku za G¢elom splatenia vkladu do zakladného imania
zo dita 21.12.2017 uskutoéneny vklad ¢asti podniku zodpovedajlici samostatnej organizacnej zlozke
spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. s ozna¢enim ,Divizia BCT 2, predmetom ktorej je
najma, no nie vyluéne, prendjom, podnajom a prevadzkovanie administrativneho komplexu
nachadzajuceho sa na Moldavskej ceste 8/B v Kosiciach, obchodne oznacovaného ako ,Business
Centrum Tesla 2 — BCT 2.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom.

Informacie o poc¢te zamestnancov

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 0 0

zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o $truktare spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolttne v % v % Vlako na ZIv %
Obchqdna spolo¢nost’ 5000 100 100 100
Panska s.r.0.
Spolu 5000 100 100 100

Spolo¢nost je su¢astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je Obchodna spolocnost
Panska s.r.o. so sidlom v Bratislave a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG,
Channel Islands.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato udtovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spoloénost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolocnikom.

1
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BCT 2s.r.0. ICO: 51269741
Poznamky individualnej ucétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC: 2120644174

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2017:

Konatelia

Ing. Tomas$ Petny
Jakub Barovi¢

Martina Zakovi¢ova

V mene spolo&nosti st opravneni konat' dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsSich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna tctovna zavierka.

Nakolko spolo¢nost vznikla v decembri 2017, G¢tovna zavierka k 31.12.2017 je jej prvou uctovnou
zavierkou avzmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014
&. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu
udajov urdenych z individualnej actovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri
zostaveni prvej U¢tovnej zavierky po vzniku G¢tovnej jednotky v stvahe v stipcoch obsahujtcich tdaje
za bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie spolo¢nost vykazuje udaje z otvaracej stvahy.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zasady a metody, ktoré spolognost’ pouzivala pri zostaveni G¢tovnej zavierky za rok 2017 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné reZijné.

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich
vklad ¢asti podniku a hodnotou nepefazného vkladu zapocitanou na vklad spolocnika.

Odpisovanie
DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladan& doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé¢na odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Goodwill 5 1/5 rovhomerna

V pripade prechodného zniZenia tzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej tzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

2
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BCT 2 s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a uctuje sa v prospech
ucétu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy$uja jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Uudrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢na odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Administrativne budovy 40 1/40 rovnomerna
Ostatné stavby 20 1/20 rovnomerna
.
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych t¢toch.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s tctovnym
obdobim.

f) Zaviazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé tivery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povaZuje aj cast
dlhodobych uverov, ktoré je splatna do jedného roka od stvahového dia.

3
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BCT 2s.r.o. ICO: 51269741
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC: 2120644174

dg) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurgitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
ocenovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia minulych rokov a
vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci
diiu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
udtovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st ictované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dai z prijmu

Naklad na daii z prijmov sa pogita pomocou platnej dariovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy. OdloZené dane (odloZena
darovéa pohladavka a odlozeny dafiovy zavézok) sa vztahuju na:

— dotasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich dafiovou zakladnou,

—  moznosti umorovat dafiovul stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buduicnosti,

— moznost previest nevyuzité daiové odpotty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku uétuje spolo¢nost' vzdy, o pohladavke uétuje, ak je realizovatelna.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
" Poskyt-
Aktivo- .
Dlhodoby ; —_ . - nuté
P vané % Ocenitel- . Ostatny Obstara-

nehmotny majetok naklady Softvér né prava Goodwill DNM vany DNM prsdﬁzv- Spolu

na vyvoj DyNM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gét. obdobia b 0 g 0 0 0 . 0
Prirastky 0 0 0 5 874 046 0 0 0| 5874046
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
ohdsbis 0 0 0 5 874 046 0 0 0 | 5874046
Opravky
Stav na zaciatku
uct. obdobia 0 - . e 0 o g q
Prirastky 0 0 0 97 901 0 0 0 97 901
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 97 901 0 0 0 97 901
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
uét. obdobia g . 8 g g 0 0 -
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tct.
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 . 8 g 0 9 0 0
Sitaw na kanei (et 0 0 0| 5776145 0 0 0| 5776145
obdobia

Spolognost vykazuje v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2017 ako rozdiel medzi realnou hodnotou
jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad ¢asti podniku a hodnotou nepefiazného vkladu

zapocitanou na vklad spolo¢nika.

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uictovné obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Gcétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

5
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b) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

obdobia

Ao Samostatné
odoby hmotny hnutelné veci .. | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory Obsg‘lﬁ\(any preddavky Spolu
hnutelnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
aét. obdobia ¢ g g 0 0 0
Prirastky 935 905 16 739 275 1451 806 833 786 1270 19 962 042
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stavina. ko Ot 935 905 16 739 275 1451 806 833 786 1270 19 962 042
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 . 0 D g 0
Prirastky 0 60 203 10 568 0 0 70 771
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Uct.
obdobia 0 60 203 10 568 0 0 70771
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uét. obdobia ¢ 0 g 0 g 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Uct.
obdobia a 0 0 o ¢ .
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 g 0
Stav na konol e, 935 905 16 679 072 1441 238 833 786 1270 19891 271

Spolo¢nost nadobudla dlhodoby hmotny majetok vkladom

hodnote ku driu vkladu, t. j. 21.12.2017.

¢asti podniku, ktory bol oceneny v realnej

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo

19 891 271

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tictovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat’

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Na hnutelny a nehnutelny majetok (pozemky, stavby asamostatné hnutelné veci vo vlastnictve
spolognosti) v hodnote 19 891 271 EUR (k 31.12.2017) je v stvislosti s poskytnutym syndikovanym
uverom od Privatbanky a Prima banky zriadené zalozné pravo.

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni Allianz-Slovenska poistoviia, a.s. Majetkové poistenie zahfha
predovsetkym poistenie pre pripad poskodenia veci v poistnej sume 18 018 000 EUR, poistenie pre
pripad prerugenia prevadzky v poistnej sume 1 500 000 EUR a poistenie strojov a elektroniky v sume
100 000 EUR. Zarover poistenie kryje aj naklady na vypratanie miesta poistenia po poistnej udalosti do

sumy 1 000 000 EUR.

Spolo¢nost ma uzatvorent aj poistni zmluvu s poistoviiou Allianz-Slovenska poistoviia, a.s.
na poistenie zodpovednosti za $kodu v poistnej sume 1 500 000 EUR.

c¢) DIhodoby finanény majetok

Spolo¢nost k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na Gctoch dlhodobého financného majetku.

5. ZASOBY

Spolo¢nost nevlastnila v roku 2017 Ziadne zasoby.

6. POHUADAVKY

Informacie o vekovej $truktire pohladavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej tiétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom

chu 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 286 739 15 540 302 279
thl’adé}vky voci prepojenym tétovnym 33378 0 33378
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom, Elenom

gt 0 0 0
a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 335 657 0 335 657

7
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Pohradavky podfa zostatkovej doby S ooy p . Bezprostredne predchadzajiice
splatnosti Bené [Etovne chdable Gétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 15 540 0
Pohl’adé]vky so zostatkovou dobou splatnosti 320 117 0
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 335 657 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dih§ou ako pat rokov
Dlhodobé pohFadavky spolu 0 0

Spolo&nost v roku 2017 netvorila Ziadne opravné polozky k pohladavkam z obchodného styku, nakolko

neeviduje riziko nezaplatenia pohladavok.

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Opis predmetu zalozného prava

Bezné Gcétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Hodnota pohFadavky

Hodnota pohladavky

obmedzené pravo s nimi nakladat

Pohladavky kryté zalozZnym pravom alebo inou 0 0
formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo

zalozné pravo S35EaT 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

Na pohladavky v hodnote 335 657 EUR (k 31.12.2017) je v suvislosti s poskytnutym syndikovanym
tverom od Privatbanky a Prima banky zriadené zaloZné pravo.

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 278 0
Bezné bankové ucty 39116 5000
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 39 394 5000

Spolo¢nost nema ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

Nakolko spolo&nost vznikla v decembri 2017, Gctovna zavierka k 31.12.2017 je jej prvou uctovnou
zavierkou avzmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014
&. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej tuctovnej zavierke a rozsahu
udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovne jednotky pri
zostaveni prvej uctovnej zavierky po vzniku Uétovnej jednotky v stivahe v stipcoch obsahujtcich tdaje
za bezprostredne predchadzajlice Gc¢tovné obdobie spolo¢nost vykazuje udaje z otvaracej stvahy.

8
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8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

. - . P o 7 ; Bezprostredne predchadzajice
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné tctovné obdobie Gétovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 200 030 0
Prijmy z prevadzkovych nakladov najomcov,

ktoré budui vytétované v juni nasledujiiceho 200 030 0
roku

9. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena zakladatelskou listinou zo dna 06.12.2017. Spolocnikom spolocnosti je
Obchodna spoloénost Panska s.r.o., ktord ma 100% podiel na zakladnom imani, ktoré je plne upisané
a splatené. Vyska zakladného imania je 5 000 EUR.

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku . g St’ay A k’oncl
. z Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zékladného imania 0 1625 000 0 0 1625 000
Ostatné kapitalové fondy 0 6 522 000 0 0 6 522 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
aétovného obdobia a ~154-471 0 0 454 AT
SPOLU vlastné imanie 5000 7 992 529 0 0 7997 529

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na 5
zagiatku , ; Stav na konci
o P Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
Etovného obdobia . 0 0 0 0
SPOLU vlastné imanie 0 5000 0 0 5000

Nakolko spolo&nost’ vznikla v decembri 2017, uctovna zavierka k 31.12.2017 je jej prvou uctovnou
zavierkou avzmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014
¢. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuéinej uctovnej zavierke a rozsahu
udajov uréenych zindividudlnej Uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovne jednotky pri
zostaveni prvej Gcétovnej zavierky po vzniku uétovnej jednotky v stivahe v stipcoch obsahujtcich udaje
za bezprostredne predchadzajlce Uétovné obdobie spolo¢nost vykazuje Udaje z otvaracej stivahy.

10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné Gcétovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na
Zzaglatku Tvorba Pouzitie ZruSenie kanc]
uctovného uctovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 351 0 0 351
Rezeva na nevyf.dodavky-spotreba plynu 0 351 0 0 351

Pri v8etkych ostatnych rezervach sa predpoklada ich pouzitie do jedného roka.

Neoddelitelnou sugastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

3 s G . . Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie (iEtovné obdokie
Zavazky po lehote splatnosti 17 896 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane BatT gl 0
Kratkodobé zavazky spolu 6 435 837 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov rap.an2 e
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 730 202 0

Medzi kratkodobymi zavazkami vykazuje spoloénost’ aj zavazok voci spriaznenym osobam vo vyske
3626 535 EUR z titulu pozicky vratane Grokov. ZvySok tvoria zavéazky z obchodného styku a dafiové

zavazky.

Dlhodobé zavazky predstavuje odlozeny darovy zavazok vo vyske 730 202 EUR.

Zavéazky voci spriaznenym osobam

Suma istiny Suma istiny za
Suma istiny za bezprostredne
i Suma istiny za bezné bezprostred | predchadzajice
2 < Urok p.a. Datum za bezné uctovné ne uctovné obdobie
NazovpaloXiy MG v % splatnosti uctovné obdobie predchadza vratane trokov
obdobie vratane juce
trokov uctovné
obdobie
Dlhodobé po6zicky
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Kratkodobé pozicky
VENETSALO
HOLDINGS EUR 57% 31.12.2018 3581788 3626 535 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 3581788 3626 535 0 0

11
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12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych tveroch a kratkodobych finanénych vypomociach za rok 2017

Suma istiny
Suma istiny za
za bezprostred
i Suma istiny Suma istiny za | bezprostred ne
. < Urok Datum za bezné bezné Gctovné ne predchadza
NHzow pulaly Mens p.a.v% splatnosti uctovné obdobie predchadza juce
obdobie vratane trokov juce ucétovné
uctovné obdobie
obdobie vratane
urokov
Dlhodobé bankové tivery
Privatbanka, a. s. EUR 3,2% 31.12.2021 8 897 633 8 899 220 0 0
SPOLU X X X 8 897 633 8 899 220 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci
KORCA HOLDINGS o
LIMITED EUR 5,7% 31.12.2018 1910 805 2 031 358 0 0
Privatbanka, a. s. EUR 3,2% 31.12.2018 148 000 148 000 0 0
SPOLU X X X 2058 805 2179 358 0 0

12
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13. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Doéasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a darniovou zakladnou, z toho: B GILE 4% .
odpocitatelné 0 0
zdanitelné 3512 343 0
Doé&asné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou 1910 0
zavézkov a daiovou zakladriou, z toho:

odpocitatelné 1910 0
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ dariovi stratu

v budtcnosti 43282 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena darnova pohladavka 0 0
Uplatnena darnova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zalctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny darnovy zavazok 730 202 0
Zmena odlozeného dariového zaviazku 0 0
Zaluctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost zaldtovala odlozeny dafovy zavéazok vo vyske 730 202 EUR z titulu rozdielu medzi
udétovnou a dafiovou zostatkovou cenou majetku — doCasné zdanitelné rozdiely boli v hodnote
3512 343 EUR. Tieto boli znizené odpogitatelnymi do¢asnymi rozdielmi z titulu tvorby rezerv, ktoré nie
st dafiovo uznatelnymi vydavkami, moZnostou umorovat daiiové straty v buddcnosti a nakladov, ktoré
sa stavaju daiovo uznatelnymi az po zaplateni v celkovej sume 35 192 EUR.
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14. CASOVE ROZLISENIE

Spoloénost nevykazuje na lctoch ¢asového rozlisenia pasiv k 31.12.2017 Ziadne zostatky.

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognost neeviduje Ziadne podmienené zavazky ani aktiva a ani v podstvahovej evidencii neeviduje
spolo¢nost Ziadne polozky.

16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

, Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajice
Ohlast odbybl obdobie uétovné obdobie
Slovensko
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja sluzieb z toho: 42 574 0
Najomné nebytovych priestorov (kancelarie, archivy, sklady, 31 449 0
garazové statie a parkovacie miesta)
Trzby suvisiace s najmom (prevadzkové naklady, energie) 11125 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 0
Ostatné vynosy 2 260 0
SPOLU 44 834 0
Informacie o vynosoch z finanénej €innosti
Kizov toldsk Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajiuce
polozky obdobie tétovné obdobie
Financné vynosy, z toho: 2 0
Uroky z bankovych tétov 2 0
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Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky Bezné l’n‘:t_ovné Bezpros’tvredne' predch_e’ldzajt]ce
obdobie uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 42 574 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky A 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou™ 2260 0
Cisty obrat celkom 42 574 0

* Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou za rok 2017 v sume 2 260 EUR nie st na zaklade zmeny
definicie v roku 2015 sucast'ou Cistého obratu.
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Naklady

Informéacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Naklady na hospodarsku ¢innost’

spolu 189 735 0
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 11 048 0
Naklady vodéi auditorovi, auditorskej 0 0
¢innosti, z toho:

Néklady za overenie individualnej 0 0
uctovnej zavierky

Poradenské sluzby 0 0
Naklady na vedenie uctovnictva

a administrativy 14802 g
Naklady na najomné 0 0
Pravne sluzby 68 0
Inzercia 0 0
Sluzby RE Development 3241 0
Ostatné 6 247 0
Naklady na reprezentaciu 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: TS aas 0
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na obstaranie predanych 0 0
pozemkov

Spotreba materialu a energii 9920 0
Dane a poplatky 0 0
Opravné polozky a odpisy

k dihodobému hmotnému majetku 168 671 0
Zostatkova hodnota predaného 0 0
dlhodobého majetku

Ostatné naklady na hospodarsku % 0
ginnost

Finanéné naklady, z toho: 22129 0
Uroky z pozieky 17 365 0
Bankové poplatky 4764 0
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17. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

HeSins fitoyns ofidobie Bezprostredne predchadzajice tuétovné
obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Daii v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 197928 5 X 8 X X
Teoreticka dan X -35 076 21% X 0 22%
Darovo neuznané naklady 133 748 28 087 21% 0 0 22%
Vynosy nepodliehajlice dani -2 0 21% 0 0 22%
Umorenie dafiovej straty 0 0 21% 0 0 22%
Spolu -33 282 -6 989 21% 0 0 22%
Splatna dar z prijmov X 0 - X 0 -
Odlozena dan z prijmov X -12 557 - X 0 -
Celkova dan z prijmov X -12 657 - X 0 -
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18.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Koéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Penta Investments s.r.o0. poskytnuté sluzby 9925 0
zavazky za poskyt.
sluzby 74 916 0
Privatbanka,a.s. bankové poplatky 4764 0
Bankové vynosové 9 0
uroky
bankové ucty 39116 0
bankovy tver —
(istina+rok) ST 20 0
bankovy uver - trok 7 930 0
DOVERA zdravotna poistoviia, najomné za prenajaté 0 0
a.s. priestory
prijaté zalohy za
prevadzkové naklady Ras g
pohladavky za
poskytnuté sluzby 2120 .
. ] najomné za prenajaté
Mediworx software solutions, s.r.o. priestory 0 0
pohladavky za
poskytnuté sluzby 1250 g
poskytnuta kratkodoba
KORCA HOLDINGS LIMITED vypomoc 2031358 0
VENETSALO HOLDINGS -
LIMITED poskytnuty tver 3626 535 0
urok z poskyt. Gveru 6153 0

Cast pohladavok a zavazkov vykazovanych k 31.12.2017 nadobudla

podniku.

spolo¢nost vkladom casti

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Dnia 06.01.2018 bolo do obchodného registra zapisané rozsirenie predmetu cinnosti spolo¢nosti
a v sucasnosti st predmetom ¢innosti nasledovné &innosti:
- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a na ucely jeho
predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,
- sprava a udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb spojenych

s prenajmom,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- ¢innost' podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov.
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Dia 06.01.2018 bolo do obchodného registra zapisané zvysenie zakladného imania zo sumy 5 000
EUR na ¢iastku 1 630 000 EUR.

Dria 19.01.2018 sa spolo¢nost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Dia 22.02.2018 bolo do obchodného registra zapisané zriadené zalozné pravo k obchodnému podielu
spolo&nika Obchodna spoloénost Panska s.r.o. v prospech zalozného veritela, spolo¢nosti Privatbanka,
a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava na
obchodny podiel zo dfia 19.12.2017 a zalozné pravo k obchodnému podielu spolocnika Obchodna
spolognost Panska s.r.o. v prospech zalozného veritela, spolo¢nosti Privatbanka , a.s., so sidlom
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na obchodny podiel
zo dia 12.2.2018.

Po 31.12.2017 nenastali iné udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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